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Zamawiajgcy wybiera oferte najkorzystniejszg w postepowaniach prowadzonych w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz.U. 2021
r., poz. 1129 ze zm.) dalej jako ,Pzp” na podstawie kryteriow oceny ofert okreslonych w
dokumentach zamowienia (art. 239 ust.1). Takimi kryteriami oceny ofert sg kryteria
jakosciowe oraz cena lub koszt albo kryterium ceny lub kosztu. Kryterium kosztu moze byc¢
stosowane jako dodatkowe kryterium obok ceny albo jako samodzielne kryterium bez
stosowania kryterium ceny. Kryterium kosztu moze by¢ jedynym kryterium w
postepowaniu.

1. Cykl zycia

Na podstawie art. 245 ust. 1 Pzp kryterium kosztu moze by¢ oparte na metodzie
efektywnosci kosztowej, jakg jest rachunek kosztow cyklu zycia. Cykl zycia na potrzeby
zamowien publicznych zdefiniowano w art. 7 pkt 2 Pzp jako wszelkie mozliwe kolejne lub
powigzane fazy istnienia przedmiotu dostawy, ustugi lub roboty budowlanej, w
szczegolnosci badanie, rozwdj, projektowanie przemystowe, testowanie, produkcje,
transport, uzywanie, naprawe, modernizacje, zmiane, utrzymanie przez okres istnienia,
logistyke, szkolenie, zuzycie, wyburzenie, wycofanie i usuwanie.

2. Rachunek kosztu cyklu zycia
Rachunek kosztéw cyklu zycia obliczany na potrzeby oceny w ramach kryterium oceny
ofert moze obejmowac w odpowiednim zakresie niektore lub wszystkie koszty ponoszone
w czasie cyklu zycia produktu, ustugi lub robét budowlanych.
Do kosztéw objetych tym rachunkiem nalezg w szczegolnosci koszty:
1) poniesione przez zamawiajgcego lub innych uzytkownikéw, zwigzane z:

a) nabyciem,

b) uzytkowaniem, w szczegdlnosci zuzyciem energii i innych zasobow,

c) utrzymaniem,

d) wycofaniem z eksploatacji, w szczegodlnosci koszty rozbiorki i recyklingu;
2) przypisywane ekologicznym efektom zewnetrznym, zwigzane z produktem, ustugg lub
robotami budowlanymi w okresie ich cyklu zycia, o ile ich wartos¢ pieniezng mozna okresli¢
i zweryfikowa¢, w szczegolnosci koszty emisji gazéw cieplarnianych i innych
zanieczyszczenh oraz inne zwigzane z tagodzeniem zmian klimatu.

W przypadku szacowania kosztéw w oparciu o rachunek kosztow cyklu zycia, w
dokumentach zamowienia okresla sie dane, ktére majg przedstawi¢ wykonawcy, oraz
metode, ktérg zastosuje zamawiajgcy do oszacowania kosztéw cyklu zycia na podstawie
tych danych. W przypadku gdy na podstawie przepisow prawa Unii Europejskiej,
okreslonych w zatgczniku Xl do dyrektywy 2014/24/UE, stanie sie obowigzkowa wspdlna
metoda obliczania kosztow cyklu zycia, oszacowanie kosztéw cyklu zycia jest dokonywane
z zastosowaniem tej metody.




Aktualnie na poziomie europejskim nie obowigzuje zadna taka metoda. Na poziomie
polskim takg metode na podstawie delegacji ustawowej okreslit Minister Rozwoju i
Technologii z dnia 23 listopada 2021 r. w rozporzgdzeniu w sprawie metody kalkulacji
kosztow cyklu zycia budynkéw oraz sposobu przedstawiania informaciji o tych kosztach
(Dz.U. 2021 r. poz. 2276).. Rozporzgdzenie weszto w zycie 1 stycznia 2022 r. i dotyczy
tylko budynkow.

Pojecie rachunku kosztéw cyklu zycia (Life Cycle Cost — LCC) obejmujgcego koszty
ponoszone w czasie cyklu zycia produktu, ustugi lub roboty budowlanej, nie jest niczym
nowym, a analizy kosztow cyklu zycia umozliwiajgce znalezienie zadawalajgcej, opartej
na rzetelnej informacji, odpowiedzi na pytanie: ktére projekty sg najbardziej rentowne
w dtugiej perspektywie sg od wielu lat wykorzystywane na rynku komercyjnym,
sporadycznie na rynku zamowien publicznych.

Wydane przez Ministra Rozwoju i Technologii rozporzgdzenie nie ma na celu
zastgpienia tych analiz i nie stuzy do podejmowania decyzji gospodarczych stuzgcych
badaniu optacalnosci poszczegdlnych projektéw. Celem wydania ww. rozporzadzenia
byta potrzeba zapewnienia ujednolicenia i wiarygodnosci kalkulacji stuzgcych
wyliczeniu kosztow wynikajgcych z ofert réznych wykonawcéw, ktére bedg oceniane w
ramach kryterium oceny ofert. Czyli moze by¢ stosowane w celu poréwnania ofert.

Z tego tez wzgledu ustawodawca zapewne wybrat niektore sktadniki kosztow, ktore
zostang uwzglednione w zaproponowanej metodzie, uwzglednit tylko te koszty, ktére
moga roznicowac poszczegolne oferty i tylko takie koszty, ktére mozna w wiarygodny
sposob obliczy¢. Pominagt zmiany kosztow w czasie i ryzyka zwigzane ze zmianami
kosztow np. nosnikéw energii.

W przyjetej metodzie ustawodawca nie uwzglednit takze kosztéw zwigzanych z
wycofaniem budynku z eksploatacji, w szczegodlnosci koszty zbierania i recyklingu, a
takze kosztéw przypisywanych ekologicznym efektom zewnetrznym zwigzane z cyklem
zycia. Pierwsze koszty pominagt zapewne ze wzgledu na przyjety okres obliczeniowy
zycia budynku 30-lat, wychodzgc z zatozenia, ze budynki w Polsce po tym okresie nie
sg jeszcze wycofywane z eksploatacji, a drugie z kosztow uznat za zbyt trudne do
wyliczenia. Przypomnijmy, ze metoda okreslenia kosztéw przypisywanych
ekologicznym efektom zewnetrznym powinna spetnia¢ tgcznie nastepujgce warunki tj.
by¢ oparta na kryteriach obiektywnie mozliwych do zweryfikowania i
niedyskryminujgcych; by¢ dostepna dla wszystkich zainteresowanych stron;
zapewnia¢, aby dostarczanie danych przez wykonawcow dziatajacych z nalezytg
starannoscig nie byto nadmiernie ucigzliwe, takze dla wykonawcow z panstw trzecich
bedacych stronami Porozumienia Swiatowej Organizacji Handlu w sprawie zaméwien
rzgdowych lub innych uméw miedzynarodowych, ktorych strong jest Unia Europejska.




3. Kalkulacja kosztéw cyklu zycia

Na podstawie rozporzgdzenia kalkulacje kosztéw cyklu zycia budynku
zamawiajgcy sporzadza na formularzu danych do okreslenia kosztéw cyklu zycia
budynku, ktérego wzor stanowi zatgcznik do rozporzgdzenia. W rachunku kosztow cyklu
zycia budynku nie uwzglednia sie podatku od towaréw i ustug. W przypadku
zastosowania kalkulacji kosztow cyklu zycia budynku w odniesieniu do czesci budynku,
koszty nabycia, uzytkowania oraz utrzymania oblicza sie dla tej czesci.

Kalkulacje kosztow cyklu zycia budynku oblicza sie jako sume kosztdw nabycia,
uzytkowania oraz utrzymania budynku, obliczong wedtug wzoru:

Cg = Cn + Cuz + Cut
gdzie:

* C4— koszty cyklu zycia budynku w 30-letnim okresie zycia budynku,
zwanym dalej ,okresem obliczeniowym”,

* (C, — koszty nabycia,
* C,, — koszty uzytkowania,

*  C,; — koszty utrzymania.

3.1 Koszty nabycia

Pierwsze z kosztoéw - koszty nabycia zamawiajgcy okresla na podstawie ceny oferty.
Przepis ten wobec stwierdzenia zawartego w § 6 rozporzgdzenia, ktére brzmi, ze w
rachunku kosztéw cyklu zycia budynku nie uwzglednia sie podatku od towardw i ustug,
nalezy zapewne rozumie¢ w taki sposob, ze koszty te zamawiajgcy okresla na podstawie
ceny oferty pomniejszonej o podatek od towardw i ustug.

Sposob obliczenia ceny oferty zamawiajgcy okre$la w dokumentach zamowienia
odmiennie dla postepowan o udzielenie zamdwienia publicznego na roboty budowlane
przy wynagrodzeniu ryczattowym i kosztorysowym, odmiennie dla postepowan na
zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych. Do obliczenia tej ceny wykonawcy
wykorzystujg odpowiednio dokumentacje projektowg wraz ze specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru robét albo program funkcjonalno- uzytkowy i warunki
umowy okreslone przez zamawiajgcego.




3.2 Koszty uzytkowania

Drugie z kosztow — koszty uzytkowania odnosi sie do kosztéw ponoszonych przez
zamawiajgcego w 30-letnim okresie obliczeniowym wynikajgcych ze zuzycia energii i wody
w projektowanym budynku.

Koszty uzytkowania zwigzane z przewidywanym zuzyciem energii koncowej lub nosnikow
energii oraz wody oblicza sie jako sume iloczynow ilosci zuzywanej w ciggu roku energii
koncowej lub nosnikéw energii oraz wody, cen jednostkowych energii korncowej lub nosnika
energii oraz wody i okresu obliczeniowego, wedtug wzoru:

n
Cuz =30+ ) (En+ )
k=1

gdzie:
*30 — okres obliczeniowy,
*n — kazdy kolejny rodzaj energii koncowej lub nosnika energii oraz wody,

*E, — ilos¢ n-tej energii korncowej lub n-tego nosnika energii oraz wody zuzywanej
W Ciggu roku,

*C;, — cena jednostkowa n-tej energii koncowej lub n-tego nosnika energii oraz
wody.

Koszty uzytkowania na potrzeby kalkulacji oblicza sie dla zuzycia energii na potrzeby
ogrzewania budynku, przygotowania cieptej wody uzytkowej, chtodzenia budynku,
zaopatrzenia w wode z uwzglednieniem odprowadzania sSciekow, oswietlenia
wbudowanego oraz zasilania dzwigéw. Zamawiajgcy okresla w specyfikacji warunkow
zamowienia minimalng charakterystyke energetyczng budynku, ze wskazaniem
maksymalnej ilosci energii koncowej lub nosnikéw energii zuzywanych w ciggu roku, oraz
maksymalne zuzycie wody w ciggu roku z uwzglednieniem odprowadzania sciekow.

Przepisy omawianego rozporzgadzenia odnoszg sie do jednego z wymogow
podstawowych jakim jest oszczednos¢ energetyczna i izolacyjnos¢é budynku, czyli
zapewnienie komfortu jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem przy jednoczesnym
mozliwie najnizszym zuzyciu energii przez ten budynek. Ocene oszczednosci
energetycznej i izolacyjnosci w porownaniu do budynku standardowego dokonywana jest
na podstawie danych zawartych w charakterystyce energetycznej budynku sporzadzonej
na podstawie projektowanych wiasciwosci uzytkowych budynku oraz sprawno$ci
urzgdzen majacych wptyw na zuzycie przez ten budynek energii.

Szczegotowe wymogi dla projektowanych lub przebudowywanych budynkéw odnoszace
sie do ich standardowej oszczednosci i izolacyjnosci reguluje rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie okresla minimalne wymagania®l okres$lajgce warto$ci dopuszczalne
wskaznika EP (wskaznik okreslajgcy zapotrzebowanie budynku na nieodnawialng
energie pierwotng) oraz wspoétczynnika przenikania ciepta przegréod zewnetrznych (czyli
$cian zewnetrznych i wewnetrznych, dachoéw, stropéw, okien, drzwi itd.).




Nie mogg one przekroczy¢ wartosci granicznych, okreslonych przepisami tego
rozporzadzenia.

Obowigzek opracowania charakterystyki energetycznej budynku wynika z
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 r. poz. 1609 z p6zn. zm.).

Projekt budowlany sktada sie nastepujgcych elementéw:
1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) projektu architektoniczno-budowlanego;

3) projektu technicznego;

4) opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2
pkt 1 ustawy prawo budowlane, oraz w zaleznosci od potrzeb — w przypadku drogi
krajowej lub wojewodzkiej — oSwiadczenia wlasciwego zarzgdcy drogi 0 mozliwosci
potgczenia dziatki z drogg, zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

Czes¢ opisowa projektu technicznego obejmuje m.in. charakterystyke energetyczng
budynku.

Charakterystyke energetyczng budynku projektant opracowuje zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkéw (Dz. U. 2021 r. poz. 497 z pézn. zm.). Sposob jej obliczenia
i przedstawienia okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej
budynku Ilub czesci budynku oraz $Swiadectw charakterystyki energetycznej
(Dz.U. 2015 r. poz. 376 z pézn. zm.)?.

2 Rozporzgdzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 6 wrzes$nia 2019 r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. 2019 r. poz. 1829)




Charakterystyka energetyczna budynku okreslana jest na podstawie poréwnania
wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng EP
niezbednego do zaspokojenia potrzeb energetycznych budynku w zakresie ogrzewania,
wentylacji, chtodzenia, przygotowania cieptej wody uzytkowej i wbudowanej instalacji
oswietlenia z maksymalng wartoscig wskaznika EP wynikajgcg z przepisow techniczno-
budowlanych oraz poréwnania wartosci wspotczynnika przenikania ciepta przegréd U w
budynku z maksymalng wartoscig wspotczynnika wynikajagcg z przepiséw techniczno-
budowlanych.

Przepisy techniczno-budowlane, o ktérych mowa wyzej to ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (t. Dz.U. 2021 r. poz. 2351) oraz ww. opisane rozporzgdzenia
wykonawcze do tej ustawy.

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki
energetycznej budynku roczne zapotrzebowanie na energie koricowg okresla roczng ilos¢
energii dostarczang do budynku dla systemow: ogrzewania, chtodzenia, przygotowania
cieptej wody uzytkowej oraz wbudowanej instalacji oswietlenia. Zapotrzebowanie na
energie kohcowg jest to ilos¢ energii, ktéra powinna by¢ dostarczona do budynku przy
standardowym lub faktycznym sposobie uzytkowania z uwzglednieniem wszystkich strat,
aby zapewni¢ utrzymanie temperatury wewnetrznej, ktorej wartos¢ zostata okreslona w
przepisach techniczno-budowlanych, niezbedng wentylacje oraz o$wietlenie i
przygotowanie cieptej wody uzytkowej. Niskie wartosci sygnalizujg wysokosprawne
systemy techniczne w budynku i jego wysokg efektywnos¢ energetyczng. Warto dodag, ze
to energie korncowg, a wlasciwie jej koszty, nalezy w pierwszej kolejnosci uwzgledni¢ w
cyklu zycia budynku. To ona okresla realne (oczekiwane) zuzycie energii uzytkowanego
budynku.

Na podstawie wyzej przywotanych przepiséw projektant przeprowadza analize mozliwosci
wykorzystania dostaw energii do budynku z systemow alternatywnych. Do takich
systemow mozna zaliczy¢ zdecentralizowane systemy dostawy energii oparte na energii
ze zrodet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub blokowe, oraz
pompy ciepta tam, gdzie ma to ekonomiczne, techniczne i sSrodowiskowe uzasadnienie.
Natomiast do odnawialnych zrédet energii (OZE) zalicza takie nosniki energii jak:

e odnawialne nosniki energii i odpady palne, co obejmuje: statg biomase,
produkty pochodzenia zwierzecego, gazy i paliwa ciekte otrzymywane z
biomasy, odpady komunalne palne pochodzgce z wykorzystania ich
sktadnikow biodegradowalnych,

e energie ciekow wodnych (hydro),

e energie geotermalng,

e energie promieniowania stonecznego,
e energie wiatrowa,

e energie ruchu fal morskich i przyptywow.




Odestanie w rozporzagdzeniu do minimalnej charakterystyki budynku, ktérg jest
zobligowany okresli¢  zamawiajgcy w dokumentach zamowienia  odnosi sie
minimalnych wymagan okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Dla zamdéwien na wykonanie robot budowlanych potrzebne dane zamawiajgcy pozyska
wiec z projektu budowlanego, czesci projekt techniczny zawierajgcy charakterystyke
energetyczng budynku. W przypadku zaméwien na zaprojektowanie i wykonanie robot
budowlanych o takie dane nalezy uzupetni¢ program funkcjonalno- uzytkowy.
Wymaganie takie zamawiajgcy winien postawi¢ jego autorowi.

W zakresie maksymalnego zuzycia wody zamawiajgcy bedzie sie positkowat danymi
uzyskanymi od projektanta budynku lub autora programu funkcjonalno-uzytkowego,
ktéry na podstawie przyjetych zatozen do projektowania takich jak np. ilos¢ i rodzaj
urzadzen projektowanych, wydajnos¢ przytaczy dokona wiasciwych obliczen. W tym
zakresie projektant bedzie sie kierowat w szczegdlnosci wymaganiami dla instalaciji
wodociggowych zimnej i cieptej wody, kanalizacji $ciekowej i deszczowej okreslonymi
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.
U. 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.) oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. 2002
nr 8 poz. 70), wydanym na podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (tj. Dz. U. 2020, poz. 2028
z podzn. zm.).

Dodatkowo w celu obliczenia kosztow uzytkowania zamawiajgcy okresla w specyfikaciji
warunkow zamowienia rodzaj nosnika energii, ceny jednostkowe energii korncowej lub
nosnikdow energii oraz wody. Dane te zostang ujete w kalkulacji kosztow cyklu zycia
budynku. Ceny jednostkowe, zamawiajgcy moze okresli¢ na podstawie umow
zawartych przez niego z dostawcami energii koncowej lub nosnikéw energii oraz wody
lub taryfikatoréw publikowanych przez dostawcéw energii kohcowej lub nosnikow
energii oraz wody.

W odpowiedzi wykonawca przedstawia w ofercie przewidywang ilo$¢ energii kohcowej
lub nosnika energii oraz wody z uwzglednieniem odprowadzania $ciekdéw zuzywanych
w ciggu roku dla budynku, objetego postepowaniem o udzielenie zamdwienia
publicznego.

Aby méc zweryfikowac informacje podane przez wykonawcow, zamawiajgcy obok
wymagania okreslenia ww. iloSci przez wykonawce winien okreslic sposob ich
wyliczenia. Najpraktyczniej bytoby, aby sposéb ten byt tozsamy z tym, jaki przyjat sam
zamawiajgcy do obliczenia maksymalnej ilosci energii koncowej lub nosnikéw energii
zuzywanych w budynku w ciggu roku, oraz maksymalnego zuzycia wody w budynku w
ciggu roku. W przypadku, gdy podana przez wykonawce w ofercie przewidywana ilos¢
energii koncowej, nosnika energii lub wody zuzywana w ciggu roku jest nizsza od
wartosci maksymalnej wskazanej przez zamawiajgcego, wykonawca bedzie
zobligowany do przedstawienia w ofercie rozwigzania, ktérego zastosowanie zapewni
osiggniecie wskazanych przez tego wykonawce wartosci.




Jak wynika z tresci przepisu, w przypadku kryterium kosztu zamawiajgcy, aby
osiggng¢ oszczednosci w okresie uzytkowania budynku w zuzyciu energii lub wody
poprzez wybor korzystniejszej w tym zakresie oferty, powinien dopusci¢ mozliwosc
skfadania ofert na inne rozwigzania niz przyjete w opisie przedmiotu zamowienia,
ktorych wynikiem mogg by¢ takie oszczednosci. Zakres dopuszczalnych zmian
zamawiajgcy powinien okres$lic w dokumentach zaméwienia, po omdwieniu ich z
projektantem pierwotnych rozwigzan.

Przyktadowo, w przypadku oferty sporzgdzonej na podstawie dokumentacji
technicznej lub PFU wykonawca moze zaproponowaé¢ zmniejszenie kosztéw
uzytkowania poprzez np.:

1. zastosowanie bardziej efektywnych i oszczedniejszych rozwigzan oraz
urzgdzen np. w centralnym ogrzewaniu lub klimatyzacji (wydajniejsze pompy
ciepta, wymienniki, izolacje rur, klimatyzatory, silniki wentylatoréw);

2. zastosowanie bardziej energooszczednych materiatéw do konstrukcji scian, w
tym: okna o lepszej charakterystyce energetycznej, drzwi wejsciowe o niskim
wspotczynniku przenikania ciepta, materiaty do ocieplen o wyzszych
wiasciwosciach izolacyjnych, inne;

3. energooszczedne rozwigzania oswietlenia czesci wspoélnych (klatek
schodowych, piwnic, podestéw), jak np. zastosowanie czujek ruchu, instalacje
nisko-prgdowe, oswietlenie led;

4. oszczedniejsze silniki wind, oswietlenia kabin, sterowania winda;
5. urzgdzenia gazowe i elektryczne o duzej sprawnosci.

Obliczenia kosztow uzytkowania zamawiajgcy dokonuje w tabeli nr 3 Formularza
danych do okreslenia kosztéw cyklu zycia budynku.

3.3 Koszty utrzymania

Ostatnie z kosztow, ktore zamawiajgcy uwzglednia w kalkulacji kosztow cyklu zycia to
koszty utrzymania. Sg to koszty wynikajgce z eksploatacji budynku, umozliwiajgce
utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Oblicza sie je jako sume jednostkowych kosztéw utrzymania wyrobow w okresie
obliczeniowym pomniejszonych o wartos¢ gwarancji wykonawcy dla danego wyrobu,
wedtug wzoru:

i
Cut = z(Ai — By)
k=1
gdzie:
i — kazdy kolejny wyréb
*A; — koszt utrzymania i-tego wyrobu w okresie obliczeniowym

*B; — wartos¢ gwarancji wykonawcy i-tego wyrobu




A; czyli koszt utrzymania i-tego wyrobu w okresie obliczeniowym oblicza sie wediug
wzoru:

A;=1+K*N
gdzie:

*| — liczba jednostek wyrobu,

*K — koszt wymiany jednostki wyrobu,

*N — liczba cykli uzytkowania wyrobu w okresie obliczeniowym.

W celu obliczenia kosztow utrzymania zamawiajgcy okresla w specyfikacji warunkéw
zamowienia rodzaje wyrobow oraz liczbe jednostek (1) kazdego z tych wyrobdw, ktére
nalezy uwzgledni¢ przy ustalaniu tych kosztéw. Dokonujgc wyboru ww. wyrobdw
zamawiajgcy powinien bra¢ pod uwage:

1) ich wptyw na funkcjonowanie budynku
2) szacowany koszt wyrobow z uwzglednieniem montazu.

Koszt ten Zamawiajgcy okresla na podstawie kalkulacji z wykorzystaniem analizy
indywidualnej lub kosztorysowych norm naktadow rzeczowych, zawierajgcych
jednostkowe naktady rzeczowe oraz metode interpolacji i ekstrapolacji z
uwzglednieniem cen jednostkowych, ustalonych na podstawie danych rynkowych.

Przyktadowo taki koszt wymiany jednostki wyrobu (K) zamawiajgcy moze obliczy¢ na
podstawie kosztorysu inwestorskiego opracowanego w oparciu o ceny rynkowe
dostawy i montazu i dodatkowo uzupetni¢ o koszty demontazu.

Kolejno dla kazdego z wyrobéw zamawiajgcy musi okreslic liczbe cykli (N) uzytkowania
wyrobu. Liczbe te zamawiajgcy okresla dla catego 30- letniego okresu obliczeniowego
uwzgledniajgc funkcje budynku oraz przewidywany sposob jego uzytkowania. W tym
zakresie zamawiajacy positkuje sie zatgcznikiem nr 1 do rozporzgdzenia okreslajgcym
liczbe cykli uzytkowania wyrobu w okresie obliczeniowym dla wymienionych w nim
rodzajow wyrobow. Dotyczy to przyktadowo takich wyrobdw jak okna, drzwi, posadzki,
instalacje wewnetrzne budynku, dZzwigi, elewacje, pokrycia dachowe.

Na podstawie tych danych zamawiajgcy oblicza sktadnik 4; czyli koszt utrzymania i-
tego wyrobu w okresie obliczeniowym. Zaproponowany w rozporzadzeniu sposob
obliczenia tego kosztu w oderwaniu od danych z ofert wykonawcéw wskazuje, ze koszt
ten bedzie tozsamy dla wszystkich ztozonych ofert i nie bedzie ich réznicowat.

Inaczej bedzie w przypadku drugiego sktadnika niezbednego do obliczenia kosztéw
utrzymania -wartosci gwarancji wykonawcy - B;.




Warto$¢ gwarancji wykonawcy i-tego wyrobu oblicza sie wedtug wzoru:

gdzie:

B;

= (4;+ 0,/ 30)

0, — okres gwarancji i-tego wyrobu wyrazony w latach

A; — koszt utrzymania i-tego wyrobu w okresie obliczeniowym

Dla obliczenia tego sktadnika zamawiajgcemu niezbedny jest okres gwarancji dla

poszczegolnych wyrobdéw. Okres ten wykonawca okresla w ofercie.

Obliczenia kosztéw utrzymania zamawiajgcy dokonuje w tabeli nr 4 Formularza
danych do okreslenia kosztéw cyklu zycia budynku.

Tabela nie zawiera jednak wszystkich niezbednych informaciji do obliczenia wartosci

gwarangcji, sktadnikdéw A;, B; a takze kosztéw utrzymania i-tego wyrobu czyli C,; =
(4; — B;). Tym samym te tabele zamawiajgcy powinien albo zmodyfikowac, albo
obliczen dokonywac na dodatkowych tabelach.

3.4 Koszty cyklu zycia budynku

Ostatnia Tabela nr 5 nazwana Sumg kosztéw cyklu zycia budynku wypetniana jest

przez zamawiajgcego odrebnie dla kazdej z ofert - stanowi

zestawienie

podsumowanie kosztow nabycia, kosztéw uzytkowania i kosztéw utrzymania.

Obliczone przez zamawiajgcego koszty cyklu zycia dla poszczegdlnych budynkéw
oferowanych przez wykonawcéw bedg stanowi¢ podstawe do przyznania punktow

wykonawcom w ramach kryterium oceny ofert okreslonego jako koszt.

Koszty
nabycia

Koszty
uzytkowania

Koszty

utrzymania




4. Inne uwarunkowania zwigzane z kryterium kosztu cyklu zycia

W praktyce mogg zdarzyc¢ sie przypadki, gdy w postepowaniu o udzielenie
zamowienia, w ktorym jedynym kryterium oceny ofert jest koszt rozumiany jako suma
kosztu nabycia i innych kosztéw cyklu zycia, nie mozna dokona¢ wyboru
najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaty ztozone oferty o takim samym
koszcie, zamawiajgcy wybiera oferte:

1) z nizszym kosztem nabycia albo
2) z nizszymi innymi kosztami cyklu zycia
- pod warunkiem dopuszczenia takiego rozwigzania w dokumentach zamdéwienia.

Jezeli nie mozna dokona¢ wyboru oferty w powyzszy sposdb zamawiajgcy wzywa
wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty do ztozenia ofert dodatkowych zawierajgcych
nowy koszt nabycia, w terminie okreslonym przez zamawiajgcego. Wykonawcy,
skfadajgc oferty dodatkowe, nie mogg oferowac¢ cen lub kosztéw wyzszych niz
zaoferowane w uprzednio ztozonych przez nich ofertach.

Chociaz rozporzgdzenie opracowano na potrzeby oceny ofert w postepowaniu na
roboty budowlane, nalezatoby z niego korzysta¢ juz przy opracowaniu dokumentacji
projektowej albo odpowiednio programu funkcjonalno-uzytkowego. Na bazie tych
opracowan zamawiajgcy mogtby biuru projektow zleci¢ przygotowanie tabel
zawierajgcych informacje, ktore zobligowany jest poda¢ do obliczenia kosztu cyklu
zycia wedtug kalkulacji przewidzianej w rozporzadzeniu. | wreszcie biuro projektéw
mogtoby na podstawie tych danych i cen jednostkowych z kosztorysu inwestorskiego
wyliczy¢ koszt cyklu zycia zaprojektowanego budynku - niejako ,koszt inwestorski’.

Mogtby on stanowi¢ materiat poréwnawczy do ustalenia realnosci kosztow
wynikajgcych z ofert wykonawcow i zidentyfikowania razgco niskiego kosztu.

Dodatkowe materiaty:

1. Przyktadowa czes¢ SWZ - sposéb oceny ofert w kryterium ,Koszt cyklu zycia
budynku

2. Przyktadowe obliczenie kosztu cyklu zycia - oferta




