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Program budownictwa socjalnego i komunalnego

Cel programu

zwiekszenie zasobu mieszkaniowego gminy stuzgcego zaspokojeniu potrzeb oséb o niskich
dochodach, w tym zagrozonych wykluczeniem spotecznym

Instrument wsparcia

bezzwrotny grant

Operator programu

Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) - podmiot odpowiedzialny za przyjmowanie wnioskéw
i wyptate dofinansowania

Podmiot uprawniony do uzyskania finansowego wsparcia

e gmina

e jednoosobowa spo6tka gminna

e zwigzek miedzygminny

e powiat

e organizacja pozytku publicznego

Finansowanie programu

Fundusz Doptat zasilany rezerwa celowg budzetu panstwa.

Budzet panstwa przeznaczy na dofinansowanie inwestycji w latach 2021-2025 $rodki
maksymalnie do wysokos$ci 5 mld zt (rocznie maksymalnie po 1 mld zt).

Rodzaj lokalu objety dofinansowaniem

e tworzenie lub modernizacja lokali mieszkalnych wchodzacych sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

e mieszkania chronione,

e noclegownie, schroniska dla os6b bezdomnych, ogrzewalnie i tymczasowe pomieszczenia,

e udziat gminy albo zwigzku miedzygminnego w przedsiewzieciu innego inwestora,
polegajacym na tworzeniu lokali mieszkalnych na wynajem.

WAZNE!

Finansowe wsparcie na remont lub przebudowe lokali mieszkalnych wchodzqgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy mozna tqczy¢ z finansowaniem w ramach premii remontowej
z Funduszu Termomodernizacji i Remontéw remontu czesci wspélnej budynku.




Poziom dofinansowania

Lokale mieszkalne zwiekszajgce mieszkaniowy zasobéw gminy/mieszkania chronione

Rodzaj przedsiewziecia Podmiot, ktory moze sie Poziom
ubiega¢ o dofinansowanie dofinansowania

e budowa budynku e gmina 80%

e remont lub przebudowa budynku (lub e jednoosobowa spotka 80%
jego czesci) niemieszkalnego gminna
przeznaczonego na pobyt ludzi e powiat

e remont lub przebudowa budynku (lub | ® zwigzek miedzygminny 80% / 50%
jego czesci) mieszkalnego, jezeli nie e organizacja pozytku (wprzypadku
dotyczy lokali mieszkalnych publicznego wsp6finansowania

. premia remontowg

zajmowanych przez lokatora na 2 FTiR*)
podstawie obowiazujacej umowy najmu

e zmiana sposobu uzytkowania budynku 80%

(lub jego czesci) wymagajacej
dokonania remontu lub przebudowy*

e kupno lokalu mieszkalnego/budynku 50%
mieszkalnego/udziat we
wspotwlasnosci budynku mieszkalnego,
takze potaczone z remontem

*Finansowe wsparcie udzielane jest réwniez na zmiane sposobu uzytkowania budynku bedqcego wtasnosciqg gminy

lub jednoosobowej spotki gminnej, wwmagajqcq dokonania remontu lub przebudowy, jezeli w ramach przedsiewziecia
powstang tymczasowe pomieszczenia.

** W tym przypadku finansowego wsparcia udziela sie réwniez gdy remont lub przebudowa dotyczy lokalu mieszkalnego
zajmowanego przez lokatora na podstawie obowigzujqcej umowy najmu.

Noclegownie, schroniska dla os6b bezdomnych, ogrzewalnie i tymczasowe
pomieszczenia

Rodzaj przedsiewziecia Podmiot, ktory moze sie Poziom
ubiegac o dofinansowanie dofinansowania

e budowa budynku e gmina 80%
o remont lub przebudowa budynku (lub | ® Jjednoosobowa spétka 80%

jego czesci) niemieszkalnego gminha _

przeznaczonego na pobyt ludzi * zw1qz.ek rr.ne;dz.ygmmny
e remont lub przebudowa budynku (lub organizacja pozytku 80%

jego czesci) mieszkalnego jezeli nie jest publicznego

zamieszkany
e zmiana sposobu uzytkowania budynku 80%

(lub jego czesci) wymagajacej
dokonania remontu lub przebudowy

e remont lub przebudowa istniejace;j 80%
noclegowni, schroniska lub ogrzewalni
(dostosowanie do obecnych
standardow)




Lokale mieszkalne na wynajem (realizowane przez inwestora innego niz gmina lub
zwigzek miedzygminny)

Rodzaj przedsiewziecia Podmiot, ktory moze sie Poziom

ubiega¢ o dofinansowanie dofinansowania
¢ budowa budynku e gmina 35% / 80%*

e zwigzek miedzygminny
e remont lub przebudowa budynku (lub 35% / 80%*

jego czesci) niemieszkalnego
przeznaczonego na pobyt ludzi

e zmiana sposobu uzytkowania budynku 35% / 80%*
(lub jego czesci) wymagajacej
dokonania remontu lub przebudowy

e remont lub przebudowa budynku 35% / 80%*
mieszkalnego (lub jego czesci),
bedacego wtasnoscia spotecznej
inicjatywy mieszkaniowej, ktorej
jedynym wiascicielem jest gmina, jezeli
ten remont lub ta przebudowa nie
dotyczy lokalu mieszkalnego
zajmowanego przez lokatora na
podstawie obowiazujacej umowy najmu

*80% w przypadku gdy inwestorem jest SIM albo spétka z wiekszosciowym udziatem gminy, a lokale bedq
podnajmowane osobom spetniajgcym warunki otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

WAZNE!

Wsparcie wyzsze o dodatkowe 5 punktéw procentowych w przypadku przedsiewziec, w ktorych nie
mniej niz 5% lokali mieszkalnych przeznaczonych bedzie dla rodzin z dzie¢cmi niepetnosprawnymi
lub w przypadku przedsiewziec, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a ustawy o rewitalizacji,

z wytgczeniem przedsiewziec¢ realizowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego oraz gdy
przedmiotem zakupu jest byte mieszkanie zaktadowe.

WAZNE!

W przypadku przedsiewzie¢ zwiekszajqcych mieszkaniowy zaséb gminy lub realizowanych przez
inwestora innego niz gmina, finansowe wsparcie udzielane jest takze na tworzenie dodatkowych
powierzchni uzytkowych dla senioréw.

WAZNE!
Zmiana zasad wyptaty Srodkéw - obecnie grant trafi do gminu w momencie rozpoczecia inwestycji,
co pozwoli jednostce nie angazowac wtasnych srodkéw lub zmniejszy¢ ich wysokos¢.




WAZNE!

W przypadku przedsiewzie¢ realizowanych przez inwestora innego niz gmina, najemcy mieszkan
powstatych w ramach programu mogq ubiegac sie o doptaty do czynszu w programie rzqgdowym
,Mieszkanie na Start”.

Kwalifikowalnos¢ wydatkow

e koszty wykonania czynno$ci specjalistycznych (w tym m.in. projektowania, nadzoru
i kierowania budowa),

e koszty przygotowania terenu,

e Kkoszty materiatéw i rob6t budowlanych niezbednych do realizacji przedsiewziecia
(w tym m.in. przytaczy technicznych, stanowisk postojowych i garazy),

e w przypadku zakupu budynku mieszkalnego lub lokali mieszkalnych, cena ustalona
w umowie sprzedazy pomniejszona o warto$¢ rynkowga gruntu,

e koszt remontu.

Podstawa prawna

e Ustawa z 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem,
mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla 0séb bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen (Dz. U.z 2020 r. poz. 508 oraz z 2021 r. poz. 11).

e Rozporzqdzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z 27 kwietnia 2018 r. w sprawie finansowego
wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkarn chronionych, noclegowni,
schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. poz. 823
oraz z 2020 r. poz. 777)4,

® Rozporzqdzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw
dotyczqcych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania
i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych
z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz. U. poz. 457)1.

KONTAKT W SPRAWIE PROGRAMU

W przypadku jakichkolwiek pytan i watpliwosci dotyczacych programu, jak réwniez w celu
podpisania umowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, uprzejmie prosimy o kontakt

z Departamentem Funduszy Mieszkaniowych, Centrala BGK w Warszawie, al. Jana Pawta Il 27,
tel. +22 475 96 10.

1 Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajgcych rozwdj mieszkalnictwa
(Dz. U. z 2021 r. poz. 11) dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 19 oraz art. 12a ust. 2
ustawy o finansowym wsparciu ... w dotychczasowym brzmieniu zachowujag moc do dnia wejscia w zycie nowych
przepiséw wykonawczych do ustawy w nowym brzmieniu, jednak nie pdZniej niz do dnia 31 marca 2021 r.
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Program spotecznego budownictwa czynszowego

Cel programu

rozwéj budownictwa mieszkaniowego na wynajem, w tym lokali mieszkalnych, do ktérych
ustanowiono spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Instrument wsparcia

finansowanie zwrotne na preferencyjnych warunkach (preferencyjny kredyt)

Operator programu

Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) — podmiot odpowiedzialny za przyjmowanie wnioskéw
i udzielanie preferencyjnego finansowania zwrotnego

Podmiot uprawniony do uzyskania finansowego wsparcia

e towarzystwo budownictwa spotecznego / spoteczna inicjatywa mieszkaniowa

e spotdzielnia mieszkaniowa

e spétka gminna - czyli spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig lub spétka akcyjna, w ktorej
gmina lub gminy dysponujg odpowiednio ponad 50% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow
lub na walnym zgromadzeniu, niedziatajgca w formie spotecznej inicjatywy mieszkaniowej
lub towarzystwa budownictwa spotecznego

Finansowanie programu

Srodki whasne Banku Gospodarstwa Krajowego (do 2025 r. dostepne ok. 3 mld z}) oraz Fundusz
Doptat zasilany srodkami budzetu panstwa, ktéry przekazuje BGK doptate do preferencyjnego
oprocentowania kredytu.

Budzet panstwa przeznaczy na doptaty do udzielanego przez BGK kredytu srodki do wysokosci
366 mln zt w latach 2021-2025.

Rodzaj lokalu objety dofinansowaniem

¢ budowa lokali mieszkalnych na wynajem z limitowang ustawowo stawka czynszu
(maksymalnie 5% warto$ci odtworzeniowej),

e budowa lokali mieszkalnych, do ktérych ustanowione zostanie spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.



WAZNE!
W ramach programu finansowane jest réwniez tworzenie dodatkowych powierzchni uzytkowych
dla senioréw.

Zasady finansowania zwrotnego

Finansowanie zwrotne udzielane jest do wysokos$ci maksymalnie 80% kosztéw przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego na okres nie dtuzszy niz 30 lat.

Wysoko$¢ oprocentowania kredytu jest rowna stopie WIBOR trzymiesieczny.

Finansowanie zwrotne moze dotyczy¢ wylacznie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,
ktore zostato rozpoczete nie péZniej niz w okresie 3 lat od ztozenia wniosku.

Okres wyptaty kredytu nie moze by¢ dtuzszy niz 36 miesiecy, liczac od dnia zawarcia umowy
kredytu.

WAZNE!

Inwestor moze tqczy¢ preferencyjny kredyt z programu spotecznego budownictwa czynszowego
ze Srodkami uzyskanymi przez gmine na mieszkania na wynajem w ramach programu
budownictwa socjalnego i komunalnego.

Proces ubiegania sie o preferencyjny kredyt

Whioski o preferencyjny kredyt mozna sktada¢ w Banku Gospodarstwa Krajowego dwa razy
w roku:

e 0d1do 31 marca (edycja wiosenna),
e od 1lipca do 30 wrzesnia (edycja jesienna).

Ostateczny dzien przyjmowania wnioskéw to 30 wrze$nia 2024 .

WAZNE!

Dodatkowo, gmina moze ubiega¢ sie o wsparcie na utworzenie lub przystgpienie do SIM/TBS
ze Srodkéw Rzqgdowego Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa. Budzet funduszu wynosi 1,5 mld zt.
Whioski o wsparcie mozna juz sktada¢ do KZN. Na utworzenie nowego SIM lub objecie udziatow
w istniejgcym SIM/TBS gmina moze pozyska¢ odpowiednio 3 min zt lub 10% wartosci nowej
inwestycji mieszkaniowej SIM/TBS. Zakres wniosku okresla art. 33m ust. 2 ustawy z dnia

26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

(Dz. U.z 2019 poz. 2195 oraz z 2021 r. poz. 11).

WAZNE!
Najemcy mieszkan powstatych w ramach programu mogq ubiega¢ sie o doptaty do czynszu
w programie rzqdowym ,Mieszkanie na Start”.




Podstawa prawna

e Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 poz. 2195 oraz z 2021 r. poz. 11)

® Rozporzqdzenie Rady Ministréw z dnia 20 paZdziernika 2015 r. w sprawie warunkow i trybu
finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzgdowego
programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan dotyczqcych
lokali powstatych przy udziale tego finansowania (Dz. U. poz. 1720, z 2017 r. poz. 2339,
z2019r. poz. 221 oraz z 2020 r. poz. 1326)

KONTAKT W SPRAWIE PROGRAMU

W przypadku jakichkolwiek pytan i watpliwosci dotyczacych programu, jak rowniez w celu
podpisania umowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, uprzejmie prosimy o kontakt

z Departamentem Kredytowych Programéw Mieszkaniowych (DKPM), Centrala BGK

w Warszawie, al. Jana Pawta II 27, tel. +22 599 82 75 lub 572 775 127.




