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Oddziat w Biatymstoku
Biatystok, 15-11-2021 r.

O/BI.Z-1.630.9.2021.MZ
Uczestnicy postepowania
/wszyscy/

W odpowiedzi na przestane przez Panstwa pytania do przetargu na dzierzawe
nieruchomoéci zlokalizowanych w ciagu drogi ekspresowej S61 od wezta Sniadowo do
wezta Szczuczyn, w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych (MOP): 1)
»,Obiekt I” MOP Chomentowo Wschdd kat. II, 2) ,Obiekt II” MOP Chomentowo Zachdd,
kat. III, 3) ,Obiekt III” MOP Goérki Wschod, kat. III, 4) ,Obiekt IV” MOP Gorki Zachdd,
kat. II, 5) ,Obiekt V” MOP Zabiele Wschéd, kat. II, 6) ,Obiekt VI” MOP Zabiele Zachdd,
kat. III, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Biatymstoku udziela
nastepujacych odpowiedzi:

Pytanie 1:

Udostepnienie map dla obu MOPéw w formacie dwg;

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy udostepnit wszystkie posiadane dane na dysku sieciowym FTP. Dane

dostepowe do FTP zostaty podane w IWP.
Pytanie 2:

W naszej opinii do wzoru umowy dzierzawy konieczne jest wprowadzenie zmian
w zakresie podatkowym, finansowym, prawnym, ochrony informacji, w tym zwigzanych
z prawami autorskimi. Czy istnieje mozliwo$s¢ wprowadzania zmian do zapisow umowy

dzierzawy zatgczonej do IWP?
Odpowiedz:

Oferent ma mozliwos¢ przedtozenia propozycji zmian poszczegdlnych zapiséw umowy
dzierzawy, ktére jego zdaniem powinny zosta¢ zmodyfikowane. Nastepnie
Wydzierzawiajacy dokona szczegotowej analizy konkretnych zapiséw i przedstawi swoje

stanowisko w przedmiotowej kwestii.
Pytanie 3:

zgodnie z zapisami umowy dzierzawy Dzierzawca oswiadcza, iZ zapoznat sie z trescig
wypisu z rejestru gruntédw oraz ksiegg wieczysta MOP, dlatego tez prosimy
0 udostepnienie kopii wypisu i wyrysu wraz z podaniem nr ksiegi wieczystej wszystkich

MOP objetych przetargiem;
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Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie dysponuje aktualnymi wypisami i wyrysami. Dokumenty te mozna
pozyska¢ we wilasciwym starostwie powiatowym. Ponizej Wydzierzawiajacy podaje
nr ksigg wieczystych:

+  MOP Chomentowo:

96/1, 97, 98/1, 99/1, 100/1, 101/1, 103/1, 216/1, 217/1 obreb Chomentowo Gmina
Sniadowo - LM1L/00086808/0

20/10, 20/12, 20/6 obreb Ratowo Piotrowo Gmina Sniadowo LM1L/00087343/9

220/1, 219/1, 92/10, 92/5, 93, 95/1, 96/1, 97, 98/1, 99/1, 100/1 obreb Chomentowo
Gmina Sniadowo LM1L/00086808/0
+  MOP Gorki

85/18, 83/9, 85/20, 85/17, 84/2, 84/3, 164/2 obreb Goérki-Sypniewo LM1L/00045106/0
79/7, 83/7, 83/9 obreb Gorki-Sypniewo LM1L/00045106/0
« MOP Zabiele

241/1, 247, 250/1, 249, 434, 252/1, 409/4, 254/1, 251, 253/1, 255/1 obreb Zabiele
(dziatka 241/1 nie istnieje, zostata potaczona w dziatke 435 LM1L/00047690/4)
247,250/1,249,434,252/1,409/4 ,254/1,251,253/1,255/1- w toku regulacja kw

218/2, 216/2, 215/1, 213/1, 211/1, 204/1, 206, 207, 208, 209, 202/1, 200/1, 198/1,
196/1, 418/1, 157/1, 158/10 obreb Zabiele — w toku regulacja kw

Pytanie 4:

wskazanie wszystkich MOP potozonych w cigqgu drogi ekspresowej nr 61, S8 oraz S19
w woj. podlaskim, wraz z podaniem ich nazw, kategorii, doktadnej lokalizacji oraz
planowanego terminu ogtoszenia przetargu na ich dzierzawe.

Odpowiedz:

Obecnie trwajg dwa postepowania przetargowe na dzierzawe MOP ktore swoim zakresem
obejmujg wszystkie istniejgce MOP w woj. podlaskim w ciaqgu drogi S61, S8.
Dokumentacja przetargowa jest dostepna na stronie www.gddkia.gov.pl

Pytanie 5:
w OPF oddzielnie opisane s wymagania jakie powinny spetnia¢ stacja paliw oraz

restauracja. Przyjete na naszych obiektach rozwigzania polegajace na potaczeniu obu

funkcji spetniaja oczekiwania klientdow. W zwigzku z powyzszym prosimy o potwierdzenie,


http://www.gddkia.gov.pl/

iz w ramach spetnienia OPF wystarczajgqca bedzie realizacja stacji paliw wraz z bistro
i restauracjg pod jednym dachem z budynkiem stacji paliw, zapewniajgca wskazang przez
Panstwo iloS¢ miejsc konsumpcyjnych i powiekszonym weziem sanitarnym
odpowiadajacym wymogom dla stacji paliw i restauracji.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ potaczenia funkcji budynku restauracyjnego

z budynkiem stacji paliw.
Pytanie 6:

prosimy o doprecyzowanie i wyjasnienie zapiséw OPF:

a)minimalna ilo$¢ dystrybutoréow — w OPF wskazano ilo$¢ dystrybutoréw zapewniajacq
obstuge minimum 6 pojazddéw jednoczesnie przy czym w nawiasie zapisane jest
~Cztery dwustronne dystrybutory”; dla zapewnienia jednoczesnej obstugi 6 pojazddéw
wystarczajace sq trzy dwustronne dystrybutory;

Odpowiedz a):

Wydzierzawiajacy przewiduje mozliwo$¢ potaczenia lokalizacji jednego dystrybutora PB

ON przy dystrybutorze gazu co bedzie oznacza¢ posiadanie wspdlnej strefy tankowania.

(tzn. w przypadku gdy przy jednym beda staty 2 pojazdy tankujace gaz to i tak przy

3 dystrybutorach PB ON bedzie zapewnione minimum 6 pojazdéw jednoczesnie)

b)miejsce do samodzielnych, drobnych napraw - w sasiedztwie stacji paliw powinno
znalez¢ sie wydzielone, oswietlone miejsce do samodzielnych, drobnych przegladdéw
samochoddéw osobowych oraz ciggnikdw samochoddéw ciezarowych - czy ma byc¢ to
miejsce postojowe przystosowane jednoczesnie do serwisu samochoddéw osobowych

i ciagnikow siodtowych? Prosimy o okreslenie ilosci miejsc do wykonania.
Odpowiedz b):

Ilos¢ lokalizacje i funkcje okresla szczegdétlowo OPF ,W sagsiedztwie stacji paliw
wydzielone, oswietlone miejsce do samodzielnych, drobnych przegladow samochodow
osobowych oraz ciggnikéw samochodow ciezarowych w liczbie 1 ( stanowisko serwisu)”
c)jednoczesnie w kolejnym punkcie dot. napraw oraz konserwacji pojazdow mowa jest
o obowigzku wykonania: ,wydzielonego, os$wietlonego miejsca do samodzielnych
drobnych napraw ciggnikdw samochoddw ciezarowych i autobusow w liczbie 1”.
Prosimy o doprecyzowanie czy powinno by¢ wykonane jedno miejsce do napraw
samochodéw osobowych oraz jedno (wspdlne) miejsce dla samochoddw ciezarowych

i autobusow?

Odpowiedz c):



Ilo$¢ lokalizacje i funkcje okres$la szczegétowo OPF: ,Wydzielone os$wietlone miejsce, do
samodzielnych, drobnych napraw ciagnikdw samochoddéw ciezarowych i autobuséw
w liczbie 1 (stanowisko serwisu) - stanowisko odseparowane od jezdni za pomocq
wysepek/wysokich kraweznikow.”

Odpowiedz b) i c):

wyszczegdblniono w tych punktach dla rézne stanowiska (rézne ze wzgledu na ich

lokalizacje funkcje i forme realizacji) kazde z nich ma by¢ wykonane w ilosci 1.
Pytanie 7:

informacje czy wykonywane byty badania gruntu i woéd nieruchomosci przeznaczonej pod
budowe i eksploatacje obu MOPOw pod katem wystgpienia ewentualnych zanieczyszczen

gruntu i wod substancjami ropopochodnymi. Jesli tak, to prosimy o ich udostepnienie.
Odpowiedz:

Takie badanie nie byty przeprowadzane.

Pytanie 8:

czy na przedmiotowych nieruchomosciach znajdujg sie stacje transformatorowe
zasilajace MOP, i czy GDDKIA jest jej wtascicielem? Jezeli GDDKIA jest witascicielem stacji
transformatorowej, to prosimy o informacje, czy planujecie Panstwo (i ewentualnie kiedy)
odsprzedaz istniejgcej stacji transformatorowej do wtasciwego zaktadu energetycznego?

Odpowiedz:

MOPy Chomentowo: stacje transformatorowe zostaty zbudowane przez Operatora
Systemu Dystrybucyjnego (potocznie Zaktad Eneregetyczny) i sq jego wtasnoscig. Nie ma
zatem potrzeby przekazywania stacji transformatorowych na majatek gestora sieci
(OSD).

MOPy Gorki: stacje transformatorowe zostaty zbudowane przez Wykonawce budowy i sg
wiasnoscig GDDKIA.

MOPy Zabiele: stacje transformatorowe beda zbudowane przez Operatora Systemu
Dystrybucyjnego (potocznie Zaktad Eneregetyczny) i bedg jego wtasnoscig (wykonanie
najwczesniej pod koniec grudnia) . Nie ma zatem potrzeby przekazywania stacji
transformatorowych na majatek gestora sieci (OSD).

Pytanie 9:

czy planowana jest lokalizacja ekranéw dzwiekochtonnych na wysokosci lub przed MOP
objetych przetargiem?

Odpowiedz:



Wydzierzawiajacy nie ma w planach dobudowania ekranéw dzwiekochtonnych na

wysokosci lub przed MOP objetych przetargiem.
Pytanie 10:

MOP Zabiele Zachod, Gorki Wschéd oraz Chomentowo Zachdd docelowo bedg posiadad
kat. III. Prosimy o potwierdzenie, iz w calym okresie trwania umowy dzierzawy
przedmiotowych nieruchomosci nie bedzie wymagane wybudowanie obiektu noclegowego
w formie motelu.

Czy Dzierzawca powinien przewidzie¢ rezerwe terenu na potrzeby ewentualnej
pozniejszej budowy obiektu noclegowego?

Odpowiedz:

Dzierzawca powinien przewidzie¢ rezerwe terenu na potrzeby ewentualnej budowy
obiektu noclegowego. Zgodnie z umowqg Wydzierzawiajacy nie bedzie wymagat budowy
obiektu noclegowego. Decyzja o realizacji obiektu noclegowego bedzie lezata po stronie
Dzierzawcy.

Pytanie 11:
prosimy o udostepnienie na ptytach CD ponizszych dokumentow:

- formalnych:

a. decyzja ZRID;

b. decyzja PnB, o ile byta wydana;
c. decyzja srodowiskowa;

d. decyzja pozwolenia wodnoprawnego (zatgqczone pozwolenie wodnoprawne nie
obejmuje budowy i eksploatacji oczyszczalni $ciekow);

e. decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie — wszystkie jakie zostaty wydane;

f. geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP przyjeta do zasobu
geodezyjnego;

- projektowych (czes$¢ opisowa i czes$¢ rysunkowa):

a. projekt zagospodarowania terenu;

b. projekt architektoniczno-budowalny obiektéw wzniesionych na terenie MOP (np.
pawilon toalet);

c. projekty branzy sanitarnej - w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz projektéw

instalacji w budynkach (o ile wystepuje);



d. projekty branzy elektrycznej - w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz projektéw
instalacji w budynkach (o ile wystepuje),

e. projekty branzy drogowej wraz z projektem statej organizacji ruchu;

f. dokumentacja geologiczno-inzynierska terenu MOP;

informacja o mediach: prad, woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
teletechnika:
a. warunki techniczne przytaczenia,

b. uzgodnienia z gestorami sieci,

c. parametry przytaczy doprowadzonych do terenu MOP: moc przytaczeniowa, wydajnosé
wodociagu, zaopatrzenie w wode do celéw ppoz., wydajnos¢ kanalizacji sanitarnej,

sposéb zagospodarowania deszczowki itp.
Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy udostepnit wszystkie posiadane dane na dysku sieciowym FTP. Dane

dostepowe do FTP zostaty podane w IWP.
Pytanie 12:

Czy geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP&w zostata ztozona i przyjeta
do =zasobu geodezyjnego? Brak kompletnych dokumentéw oraz mapy do celdow
projektowych sposdb znaczacy wptywa na wydtuzenie realizacji inwestycji i wigze sie
z wysokim ryzykiem niedotrzymania wskazanego w OPF terminu oddania do uzytkowania
MOP.

Odpowiedz:

MOPy Chomentowo: Tak, geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP&w
zostata ztozona i przyjeta do zasobu geodezyjnego.

MOPy Gérki: Map powykonawczych ostatecznych GDDKIA jeszcze nie posiada i nie zostaty
ztozone do zasobu geodezyjnego.

MOPy Zabiele: TAK - ale bez kabli zasilajgcych i odbiorczych + stacji transformatorowej.

Dokument podpisany elektronicznie

Z powazaniem,
Wojciech Borzuchowski
Dyrektor Oddziatu
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