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Warszawa, 18 stycznia 2022 r.

DAZ.263.167.2021

Podmioty zainteresowane udziatem w Konkursie

PISMO NR 2

Dotyczy: Konkursu nr 194/21/PU/N/K w sprawie wyboru Partneréw Strategicznych do wspotpracy

publiczno-publicznej na potrzeby Przedsiewziecia realizowanego w formule PCP pn. "Budownictwo

efektywnie energetycznie i procesowo".

Uprzejmie informujemy ze w dniu 11 stycznia 2022 r. zostat zorganizowany dzien informacyjny — Info

Day - dla podmiotéw zainteresowanych udziatem w Konkursie. Podczas dnia informacyjnego do

Zamawiajgcego (NCBR) zostaty skierowane ponizsze pytania. Pod pytaniami przedstawiamy

odpowiedzi Zamawiajgcego. Niniejsze pismo zostanie opublikowane na stronie internetowej

prowadzonego Konkursu.

1.

W miejscowym planie zagospodarowania mamy zapis o moiliwosci budowy budynkéw
wielorodzinnych do 12 m wysokosci: czy to juz nas przekresla?

Odpowiedz. Projekt zaktada powstanie budynkéw spotecznych do 6 kondygnacji (20 m) za$
w budynkach senioralnych do 3 kondygnacji (15 m). Jesli plan zagospodarowania nie pozwala na
powstanie takich budynkéw na danej dziatce, dziatka ta nie moze by¢ brana pod uwage.
Nieruchomos¢ powinna umozliwia¢ wzniesienie budynku o wysokosciach podanych w Zatgczniku
nr 5 do Ogtoszenia — Wyciggi z koncepcji architektonicznych Wykonawcéw PCP.

Czy do oferty nalezy dotaczy¢ koncepcje zagospodarowania terenu?

Odpowiedz. Koncepcja zagospodarowania terenu jest opracowana przez Wykonawcéw a jej
dotaczenie do oferty nie jest wymagane. Jednak dopuszczalne jest wprowadzanie zmian dla
dodatkowego uatrakcyjnienia zagospodarowania nieruchomosci na pdzniejszym etapie, po ich
uzgodnieniu miedzy Partnerem, Wykonawcg i NCBR.

Jaka jest gwarancja na urzadzenia i OZE?

Odpowiedz. Gwarancja wynosi 3 lata od momentu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie a jej
zapewnienie w tym czasie jest po stronie Wykonawcy PCP. Nastepnie gdy Demonstrator bedzie
zarzadzany przez operatora powotanego przez Partnera Strategicznego, wszelkie kwestie
zwigzane z serwisowaniem bedg zobowigzaniem Partnera.
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10.

Czas budowy budynkéw to do 3 lub 6 miesiecy. Czy czas ten uwzglednia wykonanie
fundamentow?

Odpowiedz. Technologie te obejmujg czas budowy fundamentéw. W koncepcjach wykonawcéw
stosowane sg m.in. fundamenty prefabrykowane lub pale wykonywane na miejscu.

Czy jedna dziatka moze by¢ wykazana dla budynku spotecznego i senioralnego?

Odpowiedz. Mozna ztozyc¢ 2 oferty w obu ww. strumieniach na te sama dziatke, przy czym wygrac
moze tylko jedna oferta: ta, ktéra zdobedzie wyzszg liczbe punktéw w jednym z dwdch strumieni
na etapie oceny ofert przez Zamawiajacego.

Czy demonstratory beda wchodzity do komunalnego zasobu gminy?
Odpowiedz. Tak.

Czy gmina ma petng dowolnos$¢ w sposobie zasiedlania budynku, np. w trybie konkursu?
OdpowiedZ. Gmina ma dowolnosé w procesie zasiedlania budynku aczkolwiek proces zasiedlenia
powinien m.in. wynikaé z badan spotecznych opisanych w wymaganiach obligatoryjnych (SPO 1.16
lub SEN 1.16) i stanowi¢ element Wymagania Konkursowego Koncepcji Zagospodarowania
Terenu, ktéry podlega¢ bedzie ocenie. Poza tym mieszkancy zobowigzani bedg m.in. do
przestrzegania Regulaminu (SPO 1.24 lub SEN 1.24), racjonalnego wykorzystania mediéw oraz
poszanowania mienia.

Czy istnieje mozliwos¢ zmniejszenia wymogu dla wysokosci budynku do 18 m dla Budownictwa
Spotecznego?

Odpowiedz. Wysokos¢ budynku wynika z wysokosci budynkéw okreslonych w Zatgczniku nr 5 do
Ogtoszenia — Wyciagi z koncepcji architektonicznych Wykonawcdw PCP i na tym Etapie nie ma
mozliwosci jej zmiany gdyz projekt budynku stanowi wynik prac Wykonawcy PCP a zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego muszg spetniac ten warunek.

W jakiej formie przekaza Panstwo naktady na wybudowany budynek gminie ?

Odpowiedi. Naktady nie beda udostepniane bezposrednio gminie. Partner Strategiczny
udostepnia nieruchomos¢, a NCBR finansuje budowe na rzecz Wykonawcy PCP. Elementy
zwigzane z kosztami powstania Demonstratora sg czescig wynagrodzenia Wykonawcy PCP za
prace B+R.

Miasto do 100 tys. mieszkancow. Jedna z dziatek odlegta jest od najblizszej szkoty o ok. 1600 m.
Przy dziatce jest przystanek MZK. Czy to nas wykluczy czy tez Paristwo zmienig te odlegtosci?
Odpowiedz. Odlegtos¢ wskazana w Wymaganiu SPO 1.8. dot. miast o liczbie mieszkancéw
powyzej 100 tys. zostanie zwiekszona w dokumentacji Konkursu, ktéra zostanie opublikowana na
stronie internetowej Zamawiajgcego z uwzglednieniem wszystkich wprowadzonych zmian.
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11. Czy replikacja do 2025 roku musi dotyczy¢ zaréwno technologii jak i funkcji (tzn.

mieszkalnictwo) czy tylko technologii (np. czy dopuszczalny jest budynek na potrzeby oswiaty
lub administracji samorzagdowej)?
Odpowiedz. Obowigzek replikacji jest deklaratywny ale informacje przedstawione na ten temat
w ofercie w tabeli G.1. powinny by¢ w jak najwyzszym stopniu wiarygodne i udokumentowane
aby potwierdzi¢ m.in. wole wykorzystania technologii w zakresie mieszkalnictwa, ktora
umozliwia¢ ma kontynuacje polityki mieszkaniowej gminy z wykorzystaniem kolejnych,
analogicznych budynkdéw spotecznych/senioralnych. Powyzsze stanowi element oceniany
wramach wymagania konkursowego K3 Analiza perspektyw rozwoju budownictwa
mieszkaniowego spotecznego/senioralnego w gminie, ktéry wptywa na ilo$¢ przyznanych punktéw
w ramach oceny oferty oraz miejsce na liscie rankingowej.

12. Jezeli Demonstratory bedg tworzy¢ komunalny zaséb gminy to zasady najmu lokali okreslaja
przepisy powszechnie obowigzujace tj. ustawa o ochronie praw lokatorow. To oznacza, ze nie
ma swobody doboru przysztych najemcow. W jaki sposéb zatem dokona¢ wyboru najemcéw?

Odpowiedzi.

Na etapie sktadania ofert plan zasiedlenia Demonstratora powinien wynika¢ z obecnych potrzeb
gminy przy czym punkt wyjscia stanowig wytyczne opracowane przez NCBR w dokumencie
Strategia budownictwa spotecznego i senioralnego w kontekscie wyzwann demograficznych.

Przedstawiona koncepcja powinna by¢ wiarygodna i udokumentowana w ofercie w tabeli E.1 i
moze na tym etapie opierac sie na danych statystycznych i wynikach przeprowadzonych badan
spotecznych o ile gmina takimi wynikami dysponuje. Powyzsze stanowi element oceniany w
ramach wymagania konkursowego K1 Koncepcja Zagospodarowania Demonstratora, ktéry
wptywa na ilos¢ przyznanych punktéw w ramach oceny oferty oraz miejsce na liscie rankingowe;j.

Docelowy dobér mieszkancéw Demonstratora w roku 2023 powinien odby¢ sie w oparciu o
badania i diagnozy potrzeb spotecznych w gminie wykorzystane do opracowania okreslonej w
Wymaganiu Konkursowym K1 Koncepcji Zagospodarowania Demonstratora. Zgodnie z umowa
wykonanie badan spotecznych wymagane jest w terminie 180 dni po podpisaniu umowy z NCBR
a szczegdtowe wytyczne do ich przeprowadzenia zostang przekazane przez Zamawiajgcego do 60
dni od dnia podpisania umowy. Po przeprowadzeniu badain mozliwe jest uszczegdtowienie
Koncepcji zasiedlenia Demonstratora lub zmiana zatozen w uzgodnieniu z Zamawiajacym.

Jednoczesnie informujemy, ze biorgc pod uwage szczegdlny charakter budynku wykorzystywany
na potrzeby powszechnego promowania zastosowanych w nim technologii, wymaga sie aby
Partner opracowat Regulamin mieszkancow Demonstratora (SPO 1.24 LUB SEN 1.24) oraz
zobowigzat mieszarncéw do jego przestrzegania m.in. w zakresie:
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13.

14.

15.

16.

17.

1) utrzymania w nalezytym stanie technicznym Demonstratora i jego otoczenia, w tym lokali
mieszkalnych, czesci wspdlnych oraz znajdujgcych sie w nich urzadzen i instalacji,

2) korzystania z mienia Demonstratora w sposdb nieutrudniajgcy korzystania przez innych
mieszkancow oraz wspétdziatania z nimi w ochronie wspdélnego mienia,

3) utrzymania porzadku, higieny i estetyki Demonstratora,

4) przestrzegania ogdlnie przyjetych norm spotecznych.

Wymaga sie, aby powotany przez Partnera Strategicznego Operator Demonstratora zapewnit
kontrole nad racjonalnym zuzyciem medidow (w tym energii elektrycznej, energii cieplnej i wody)
przez mieszkanicow w zwigzku z okreslong funkcjg uzytkowg budynku. W przypadku
nieprzestrzegania przez mieszkancdw ww. Regulaminu oraz nieracjonalnego zuzycia medidow
Partner strategiczny/Operator wyznaczony do zarzgdzania budynkiem powinien dokonac
stosownych zmian w doborze mieszkancow.

Jak liczy¢ odlegtosci do poszczegdlinych obiektow? Po linii prostej?
Odpowiedz. Zapis ten odnosi sie do odlegtosci po trasie dojscia dostepnym ciggiem pieszym
rozumianym jako cze$¢ drogi przeznaczonej zaréwno do ruchu pojazddéw, jak i do ruchu pieszych.

Czy istnieje rzeczywista koniecznos$¢, aby nieruchomos$¢ spetniata warunki z wszystkich
wariantéw okreslonych dla danego strumienia? Czy nie wystarczytoby aby spetniata warunki dla
co najmniej 1 wariantu/koncepcji (SPO)?

Odpowiedz. Konieczne jest aby nieruchomos¢ spetniata warunki z wszystkich wariantéw
okreslonych dla danego strumienia ze wzgledu na fakt, iz wybdr docelowej koncepcji
architektonicznej stanowi element selekcji Wykonawcéw PCP. Zasadne jest aby nieruchomosé,
ktdra ma udostepnic Partner Strategiczny umozliwiata realizacje wszystkich wariantow.

Czy demonstratory beda wchodzity na majatek gminy?
Odpowiedz. Tak.

Co to jest trasa dojscia? Czy mamy na mysli ciggi piesze, pieszo-rowerowe? Pojecie jest nie
precyzyjne i moze wzbudza¢ watpliwosci interpretacyjne

Odpowiedz. Zapis ten odnosi sie do odlegtosci po trasie dojscia dostepnym ciggiem pieszym
rozumianym jako cze$é drogi przeznaczonej zaréwno do ruchu pojazdéw, jak i do ruchu pieszych.

Jak naktady polegajace na budowie demonstratora zostang przekazane Gminie?
Odpowiedz. Partner Strategiczny otrzymuje naktady w postaci fizycznej, nie otrzymuje ich
natomiast w formie pienieznej.
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18.

19.

20.

21.

22.

Jakie wymogi musi spetni¢ Operator Demonstratora?

Odpowiedi. Oczekiwania wzgledem Operatora Demonstratora zapisano szczegétowo w
Zataczniku nr 3 do Ogtoszenia — Wymagania stawiane Partnerowi Strategicznemu oraz w
Zatgczniku nr 2 do Ogtoszenia — Wzdr umowy o ustanowienie wspdtpracy publiczno-publicznej w
trybie art. 214 ust. 1 pkt 14 Pzp.

Czy moina gdzie$ w Polsce obejrze¢ taki Demonstrator czy tez bedzie to pierwszy?

Odpowiedz. To bedg pierwsze takie budynki spetniajgce wszystkie grupy wymagan, ktére NCBR
stawia odpowiednio budynkowi spotecznemu i budynkowi senioralnemu. Aktualnie trwajg prace
Wykonawcédw nad prototypami technologii, ktére stanowia fragmenty Demonstratora.

Czy nadzdr inwestorski nad budowg lezy po stronie NCBR?

Odpowiedz. NCBR sprawuje nadzdr nad realizacjg Etapu Il prac badawczo-rozwojowych, w
ktorym Wykonawcy PCP zbudujg Demonstrator technologii. Nadzér ten obejmuje weryfikacje
zgodnosci wynikéw prac nad Demonstratorem z wymaganiami okreslonymi w dokumentacji
Przedsiewziecia oraz Umowa.

Wymaga sie jednak, aby Partner Strategiczny po zakonczeniu budowy Demonstratora przez
Wykonawce PCP, dokonat odbioréow budynku oraz wszelkiej infrastruktury towarzyszacej z
udziatem inspektoréw nadzoru budowlanego potwierdzonych obustronnie podpisanymi
protokotami zdawczo-odbiorczymi oraz wpisami do dziennika budowy umozliwiajgcymi uzyskanie
pozwolenie na uzytkowanie Demonstratora. Wszelkie obowigzki inspektora nadzoru
inwestorskiego zwigzane z frontami robdt w rozumieniu prawa wynikajgce z ustawy Prawo
Budowalne s3 po stronie Partnera.

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie bedzie lezato po stronie Gminy?

OdpowiedZ. Ztozenie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie jest po stronie Wykonawcy PCP
aczkolwiek wymagana jest wspotpraca Partnera oraz Wykonawcy PCP majgca na celu jak
najszybsze zasiedlenie Demonstratora.

Zamawiajagcy wymaga, aby Partner Strategiczny udzielit niezbednego petnomocnictwa
Wykonawcy PCP lub wskazanemu przez niego przedstawicielowi, w szczegdlnosci podmiotowi
dziatajgcemu w imieniu i na koszt Wykonawcy PCP, w celu dokonania przez nich wszelkich
zgtoszen, pozyskania decyzji lub pozwolen, uzyskiwanych w drodze postepowania przed organami
wtadzy publicznej w celu przygotowania inwestyc;ji.

Co w przypadku nie uzyskania odbioru Demonstratora przez PINB ?

Odpowiedz. Wykonawca PCP zobowigzany jest do skutku, w scistej wspotpracy z inspektorami
nadzoru inwestorskiego po stronie Partnera, zadba¢ o usuniecie niezgodnosci i usterek, ktére
uniemozliwiajg uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.
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23.

24.

25.

26.

27.

Czy prawa autorskie do dokumentacji projektowej przechodzg na Partnera Strategicznego?
Odpowiedz. Prawa autorskie do dokumentacji projektowej nie przechodza na rzecz Partnera
i stanowig wtasnos¢ Wykonawcy PCP. Partner strategiczny moze jednak na zasadach
komercyjnych uzyska¢ od Wykonawcy PCP prawa do licencji technologii, ktéra obejmuje m.in.
dokumentacje projektowa Demonstratora.

Czy nadzér autorski zapewnia NCBR?
Odpowiedz. Wykonawca PCP jako autor projektu architektoniczno-budowlanego jest
odpowiedzialny za sprawowanie nadzoru autorskiego w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane.

Kolejne budynki bedg budowane na bazie sublicencji?

Odpowiedi. Komercjalizacja technologii umozliwiajaca jej ponowne zastosowanie w kolejnych
budynkach zalezna jest Wykonawcy PCP i dopuszcza stosowanie licencji/sublicencji. Udzielenie
licencji na zasadach komercyjnych jest obowigzkiem Wykonawcy PCP.

Jaki jest okres trwatosci projektu i czy po tym okresie gmina moze i w jakim trybie sprzedac
lokale dotychczasowym najemcom?

Odpowiedz. Partner jest zobowigzany przez okres 10 lat od dnia zakonczenia testéw
Demonstratora nie zbywac oraz nie obcigza¢ prawami rzeczowymi ani obligacyjnymi (w tym
dzierzawg) Nieruchomosci w czeSci przeznaczonej zgodnie z Ofertg do dziatalnosci
Demonstratora, ani ich sktadowych lub czesci w sposdb uniemozliwiajgcy wykorzystywania
Demonstratora sprzecznie z postanowieniami Umowy (w kazdym wypadku: za wyjgtkiem
wynajmowania pomieszczen mieszkalnych Demonstratora osobom fizycznym w celu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkdw wspdlnoty samorzgdowej Partnera oraz ustanowienia w tym
celu Operatora zarzadzajgcego Demonstratorem oraz dziatan zwigzanych z normalnym zarzgdem
czescig wspolng Demonstratora), ani dokonywaé rozbudowy oraz nie dokonywaé modyfikacji
Demonstratora, bez uprzedniej zgody NCBR, chyba ze wyrazne postanowienie Umowy stanowi
inaczej.

Ponadto Partner przez okres 3 lat od dnia odbioru Demonstratora zobowigzany jest nie
dokonywac zmiany funkcji lub przeznaczenia budynku.

Chodzi o nadzoér autorski w rozumieniu prawa budowlanego? Po czyjej stronie lezy obowigzek
jego Swiadczenia

Odpowiedi. Wykonawca PCP jako autor projektu architektoniczno-budowlanego jest
odpowiedzialny za sprawowanie nadzoru autorskiego w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane.
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28. Co nalezy rozumieé pod pojeciem terendéw rekreacyjnych?
OdpowiedZ. Nalezy w tym miejscu postuzy¢ sie definicjg terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
zawartg w pkt. 1 Zatacznika nr 1 Zaliczanie gruntéw do poszczegdlnych uzytkdw gruntowych do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 1390).

29. Chodzi o wymoég SPO 1.7 i wymog odleglosci do terenéw rekreacyjnych.
Odpowiedz. Zapis ten odnosi sie do odlegtosci od terendéw rekreacyjnych po trasie dojscia
dostepnym ciggiem pieszym rozumianym jako czes$¢ drogi przeznaczonej zaréwno do ruchu
pojazddw, jak i do ruchu pieszych.

30. Czy demonstrator zostanie przekazany gminie jako budynek mieszkalny czy jako obiekt
testowy?
Odpowiedi. Demonstrator zostanie przekazany gminie jako budynek mieszkalny, ktérego
zasiedlenie planowane jest w czwartym kwartale 2023 zgodnie z Koncepcjg Zagospodarowania
Demonstratora przedstawiong w ofercie.

Z powazaniem,
Wojciech Raciecki

Dyrektor Dziatu Rozwoju Innowacyjnych

Metod Zarzadzania Programami

/dokument podpisany elektronicznie/
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