UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI NR ..cccvvrrenerresnnesinns

zawarta . .20 r pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad,
reprezentowanym przez Generalng Dyrekcje Drdég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Krakowie z siedzibg w Krakowie, ul. Mogilska 25, NIP 675-12-72-475, REGON
017511575 - 00075, w dalszej tresci Umowy zwanym ~Wydzierzawiajacym”,
w imieniu ktorego dziatajq:

tacznie zwanymi ,Stronami” lub indywidualnie ,Strong”.

PREAMBULA
ZWAZYWSZY, ZE:
A. Wydzierzawiajacy jest zarzadca drogi ekspresowej S7b.
B. W pasie drogowym drogi ekspresowej S7b w km 29+800 znajduje si¢ Miejsce Obstugi
Podréznych kat. I Zbéjecka Goéra, zlokalizowane w pasie drogowym drogi ekspresowej
S7b, jezdnia prawa, kierunek Chyzne, w miejscowoéci Skawa na terenie gminy Raba
Wyzna, powiat nowotarski, wojewddztwo matopolskie.
C. Wydzierzawiajacy zamierza oddac¢ fragment nieruchomosci MOP w dzierzawe celem
budowy nowego obiektu matej gastronomii oraz utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Miejsca Obstugi Podréznych kat. I.
D. W tym celu Wydzierzawiajacy ogtosit przetarg, ktéry w dniu ............. zakonczyt sie
wyborem oferty Dzierzawcy. Informacja o Warunkach Przetargu stanowi Zatacznik Nr 1
do Umowy, natomiast Oferta Przetargowa Dzierzawcy stanowi Zatacznik Nr 2 do Umowy.
W wyniku przeprowadzonego postepowania przetargowego z dnia ...... zostata zawarta
umowa dzierzawy, o nastepujacej tresci:

§1

Ilekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o:
1) Przedmiocie Dzierzawy - nalezy przez to rozumieé zaznaczony w Zataczniku nr 6 do

Umowy fragment nieruchomosci MOP;



2)

3)
4)

5)

Czynszu Dzierzawnym - nalezy przez to rozumieé czynsz ustalony na podstawie
oferty Dzierzawcy w ramach przeprowadzonego postepowania, jednak nie nizszy niz
1000 PLN netto (stownie: jeden tysigc ztotych);
MOP - nalezy przez to rozumie¢ Miejsce Obstugi podréznych kat. I;
Umowie - nalezy przez to rozumieé niniejsza Umowe wraz ze wszystkimi jej
Zatgcznikami;
Dniu - nalezy przez to rozumiec dzien kalendarzowy.
§2
Przedmiotem dzierzawy jest powierzchnia Miejsca Obstugi Podréznych (MOP)
zlokalizowanego w ciggu drogi ekspresowej S7b w celu czesSciowego
zagospodarowania pod obiekt matej gastronomii oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie wydzierzawianym:
MOP I ,Zbdjecka Gora” — km 29+800 (kierunek Chyzne).
Przedmiot dzierzawy jest przeznaczony:
— pod obiekt matej gastronomii zgodnie z zapisami Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego (PFU),
- do eksploatacji MOP-u zgodnie =z zapisami Obligatoryjnego Programu
Funkcjonalnego (OPF),
- do prowadzenia na nim obstugi podroznych korzystajacych z parkingu poprzez
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w formie matej gastronomii.
Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze posiada w trwalym zarzadzie nieruchomosci, na
terenie ktérych zlokalizowany jest MOP Zbdjecka Géra w km 29+800 drogi
ekspresowej S7b przy jezdni prawej, gmina Raba Wyzna, powiat nowotarski, ktérych
wiascicielem jest Skarb Panstwa. Dziatki ewidencyjne potozne w obrebie Skawa
o numerach 692/31, 581/3, 578, 705/3, 705/4, 692/8, 692/9, 702/1, 701/1, 701/2
objete sg ksiegq wieczysta nr NS1T/00041685/8 i dziatka nr 7111/3 bez urzadzonej
ksiegi wieczystej oraz dziatki ewidencyjne potozone w obrgbie Rabka-Zdréj nr 1121,
1122, 1123, 1124, 1130 objete ksiegg wieczysta nr NS2L/00044928/5.
§3
Na podstawie art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
Wydzierzawiajacy przekazuje Dzierzawcy fragment terenu MOP opisanego w §2
niniejszej Umowy w celu zagospodarowania pod obiekt matej gastronomii oraz
eksploatacji zgodnie z zapisami PFU, OPF oraz postanowieniami niniejszej Umowy.
Zmiana przeznaczenia lub modernizacja przedmiotu dzierzawy wymaga uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca o$wiadcza, ze dokonat wizji lokalnej Przedmiotu Dzierzawy pod katem
mozliwosci realizacji Przedmiotu Umowy. Dzierzawca potwierdza, ze miat mozliwosc

dokonania czynnosci sprawdzajgcych i o$wiadcza, ze do dnia podpisania Umowy nie



stwierdzit wad mogacych mie¢ wptyw na przydatno$¢ Przedmiotu Dzierzawy dla
celéw realizacji Umowy. Dzierzawca zapewnia réwniez, iz miat mozliwo$¢ zwrécenia
sie do Wydzierzawiajacego o znajdujace sie w jego (Wydzierzawiajgcego) posiadaniu
informacje, przydatne w zwigzku z realizacjg inwestycji.
Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Dzierzawy,
ktéry przyjmuje w dzierzawe z dniem podpisania Protokotu Zdawczo - Odbiorczego
i przystosuje Przedmiot Dzierzawy do umdwionego uzytku zgodnie z warunkami
okredlonymi w Umowie we wiasnym zakresie i na swoj koszt bez dochodzenia od
Wydzierzawiajacego zwrotu poniesionych na ten cel naktadéw finansowych tak
w trakcie trwania umowy, jak i po jej rozwigzaniu (wygasnieciu).

84
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. na okres 15 lat od dnia podpisania
umowy.
Na pisemny wniosek ktérejkolwiek ze Stron Umowy, ztozony na co najmniej
12 (dwanascie) miesiecy przed terminem wygasniecia Umowy, Strony w dobrej
wierze, o ile obowigzujace przepisy nie beda stanowity inaczej, podejma rozmowy
wcelu okredlenia ewentualnego przedtuzenia Umowy oraz warunkéw jej
przediuzenia.
Przewiduje sie mozliwos¢ jednokrotnego przediuzenia okresu trwania Umowy
dzierzawy o kolejne 5 lat. Przedtuzenie Umowy wymaga podpisania aneksu do
niniejszej Umowy.
Z zastrzezeniem ustepu powyzej, zadna ze Stron nie bedzie miata z tytutu niniejszej
Umowy roszczen o przedtuzenie okresu jej trwania lub zawarcia nowej umowy.
Z dniem podpisania Umowy Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajgcemu dane
kontaktowe do os6b odpowiedzialnych za realizacje Umowy zawierajgce co najmniej
nr telefonu komérkowego oraz adresy poczty elektronicznej, wraz ze wskazaniem
zakresu odpowiedzialnosci. Dane te bedg aktualizowane w wypadku zmiany
personelu Dzierzawcy.
Umowa moze by¢ rozwigzana w dowolnym momencie za porozumieniem stron.
Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 30-dniowego terminu
wypowiedzenia, w przypadku:

1) opdznienia sie przez Dzierzawce w ptatnoéci czynszu lub innych optat, do uiszczania
ktorych Dzierzawca jest zobowigzany na podstawie niniejszej umowy, za trzy petne
okresy ptatnosci,

2) dokonania zmiany przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy lub zasadniczej zmiany
przedmiotu dziatalnosci prowadzonej przez Dzierzawce lub modernizacji Przedmiotu

Dzierzawy,



8.

10.

3) oddania Przedmiotu Dzierzawy w poddzierzawe, do bezptatnego uzywania lub

do korzystania na podstawie innego stosunku prawnego z naruszeniem §7 Umowy.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 7 pkt. 1 Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce

pisemnie do uregulowania zalegtych ptatnosci oraz innych zobowigzan wymienionych

w § 9 w terminie 30 dni od daty otrzymania wezwania, a po jego bezskutecznym

uptywie Umowa ulega rozwigzaniu z uptywem ostatniego dnia tego terminu.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy

wystapi jedna z nastepujacych przyczyn:

1) Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji, ulegnie rozwigzaniu Iub
zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w terminach i na
warunkach wynikajacych z Umowy lub tez przerwie jg bez pisemnej - pod
rygorem niewaznosci - zgody Wydzierzawiajacego na okres dluzszy niz
21 (dwadziescia jeden) dni;

2) Dzierzawca naruszyt postanowienia Umowy, co do ktérych przewidziana jest
sankcja w postaci wypowiedzenia Umowy;

3) po wyznaczeniu Dzierzawcy co najmniej 14 (czternasto-) dniowego terminu na
usuniecie stanu naruszenia polegajgcego na wykonywaniu prac budowlanych, lub
jakiekolwiek innych podobnych prac w sposdéb sprzeczny z Umowg Iub
dokumentacjg techniczng lub powodujacych uszkodzenie mienia
Wydzierzawiajgcego - nie zostat on usunigty;

4) Dzierzawca dwukrotnie w roku kalendarzowym odméwit dostepu, uniemozliwit lub
utrudnit wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa w § 6 ust. 5-12;

5) stan naruszenia inny niz okreslony w pkt 1-4 trwa dtuzej niz 30 (trzydziesci) dni.
W takim wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli przed ztozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy
powiadomit Dzierzawce, ze wskutek utrzymywania si¢ stanu naruszenia zamierza
rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym;

6) Dzierzawca opoOznia sie w rozpoczeciu inwestycji lub jej realizacji tak dalece,
ze nie jest prawdopodobne, ze inwestycje zdota zakonczy¢ terminowo.

Wypowiedzenie Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemnej.

§5

Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT

i ze z tytutu niniejszej Umowy naliczy i odprowadzi podatek VAT.

§6
Wydzierzawiajacy udostepni Dzierzawcy fragment nieruchomosci okreslony
w zatgczniku nr 6 do Umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do:



1) oddania do uzytkowania nowo wybudowanego obiektu matej gastronomii w celu
obstugi gastronomicznej uzytkownikéw MOP-u, Wymagania Wydzierzawiajgcego
odnosnie wygladu i funkcjonowania obiektu matej gastronomii znajduja sie
w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym (PFU), stanowiacym Zatacznik nr 2
do niniejszej Umowy. Oddanie do uzytkowania nowo wybudowanego obiektu matej
gastronomii nastgpi nie pézniej niz po 9 (dziewieciu) miesigcach od dnia
podpisania umowy,

2) od dnia podpisania umowy korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie
z warunkami Obligatoryjnego Programu Funkcjonalnego (OPF), stanowigcego
Zatgcznik nr 3 do niniejszej Umowy.

Strony przewidujg mozliwos¢ zmiany terminu okreslonego w ust. 1, wylgcznie

z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy, skutkujgcych niemoznoécia dotrzymania

tego terminu w przypadku:

a) koniecznosci uzyskania dodatkowych uzgodnied lub decyzji niezbednych
do rozpoczecia robot, ktérych uzyskanie nie byto wymagane w dacie zawarcia
Umowy,

b) ponadprzecigtnego czasu trwania procedur administracyjnych, majacego wptyw
na termin wykonania, co nie wynika z winy Dzierzawcy.

W  przypadku pisemnego wniosku Dzierzawcy o dodatkowe informacje Iub

dokumentacjg dotyczaca Przedmiotu Dzierzawy, Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie

w miare posiadania do przekazania ich Dzierzawcy, w terminie do 21 (dwudziestu

jeden) dni od dnia ztozenia wniosku.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo kontroli wykonywania robét w kazdym

czasie, i na kazdym etapie trwania Umowy. Wydzierzawiajacy moze w kazdej chwili

zada¢ bezzwlocznego przedstawienia mu wszelkich informacji, dokumentdéw

i wyjasnien zwigzanych z wykonywaniem robdt.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli  obiektu zbudowanego

na wydzierzawionej nieruchomosci.

W przypadku stwierdzenia niewtasciwego wykonywania robdt lub nienalezytego

utrzymania obiektu Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do usuniecia stwierdzonych

nieprawidtowosci, okre$lajac termin ich usuniecia nie krétszy niz 7 (siedem) dni
roboczych, z wytaczeniem nieprawidiowosci zagrazajacych zyciu i zdrowiu
uzytkownikéw MOP, w wypadku ktérych termin na usuniecie moze by¢ okreslany

w godzinach. Za moment otrzymania wezwania Strony uznajg moment przekazania

wezwania drogq elektroniczng na adresy wskazane przez Dzierzawce zgodnie z § 4

ust. 5.

W wypadku nieusunigcia lub  nieprawidtowego usuniecia nieprawidtowogci

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do naliczenia kar umownych zgodnie z § 13 ust.



10.

11.

12.

2. Po uptywie terminu wskazanego w wezwaniu Wydzierzawiajacy moze takze zlecic¢
usuniecie nieprawidtowosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy zgodnie z § 13 ust. 3.
Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnych skutkédw prawnych i finansowych wynikajacych
z prowadzonej dziatalnosci Dzierzawcy na fragmencie nieruchomosci oddanej
w dzierzawe.

W przypadku gdy zajdzie taka konieczno$é, wynikajaca z uwarunkowan technicznych
badz warunkow przytaczenia do danej instalacji wydanych przez zarzadce instalacji,
Wydzierzawiajacy uzyczy Dzierzawcy niezbedny fragment nieruchomosci w pasie
drogowym, przeznaczony na przeprowadzenie danej instalacji.

Wydzierzawiajacy zapewnia, ze oddanie innym podmiotom do korzystania czesci
nieruchomosci, w bezposrednim sasiedztwie ktérej, znajduje sie Przedmiot
Dzierzawy, nie bedzie utrudniato Dzierzawcy korzystania z Przedmiotu Dzierzawy
w sposOb  istotnie  utrudniajacy lub  uniemozliwiajacy Swiadczenie  ustugi
gastronomicznej, co Wydzierzawiajacy uwzgledni w umowach z innymi podmiotami,
a podmioty te beda zobowigzane dodatkowo do wyprzedzajacego powiadomienia
Dzierzawcy o planowanych pracach budowlanych lub instalacyjnych.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie¢ do wspoidziatania z Dzierzawca przy realizacji
Umowy, w szczegdlnosci dostarczenia zgdd i o$wiadczen jezeli bedg one wymagane
w celu zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy i prowadzenia dziatalnosci objetej

celem umowy dzierzawy.

§7

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddawac

przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac lub

oddawac do korzystania na podstawie innego stosunku prawnego.

§8
Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty Wydzierzawiajgcemu miesiecznego czynszu
dzierzawnego netto ..c.eeveverans zt, powiekszonego o nalezny podatek VAT ... % (kwota
BEULED ...wmasnnses zt), w terminie 30 dni, liczac od daty otrzymania faktury, przelewem

na rachunek bankowy GDDKiA wskazany w fakturze (ptatno$¢ z gory). Za date
ptatnosci uwaza sie dzien uznania rachunku Wydzierzawiajgcego.

Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek podatkowy w  zakresie podatku
od nieruchomosci, a to na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. ,a” ustawy o podatkach
i optatach lokalnych.

W terminach wskazanych w ustawie Dzierzawca zgtosi we wiasciwym Urzedzie Gminy
obowigzek podatkowy i uisci wymagany podatek od nieruchomosci. Dzierzawca
zobowigzuje sie do dnia 31 stycznia w kolejnych latach trwania umowy przedktadaé

Wydzierzawiajagcemu dowdd ztozenia deklaracji podatkowej, natomiast dowody



10.

11,

12.

zapfaty podatku od nieruchomosci w ciggu 7 dni od daty wniesienia niniejszej
naleznosci.

Brak przedtozenia deklaracji oraz dowodu zaptaty w okreélonym terminie moze by¢
przyczyng odstgpienia od Umowy przez Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajacy
uprawniony jest do ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy w terminie 30 dni
od powzigcia wiadomosci o niewywigzaniu sie przez Dzierzawce z obowigzku
okreslonego w ust. 3.

Czynsz za niepetne miesiqce obowigzywania umowy naliczony zostanie
proporcjonalnie do ilosci dni pozostatych do kofca miesigca od dnia zawarcia umowy
lub od poczatku miesigca do daty zakoriczenia obowigzywania umowy.

Do czasu rozpoczgcia dziatalnosci gastronomicznej, lecz nie pdzniej niz do korica
9 miesiqca obowigzywania umowy, Dzierzawca bedzie uiszczat czynsz w wysokosci
50% czynszu miesigecznego brutto, wymienionego w ust. 1.

W przypadku wystgpienia sytuacji opisanej w §6 ust. 3, skutkujacej brakiem
mozliwosci rozpoczecia dziatalnosci gastronomicznej w terminie okreslonym w §6 ust.
2, Dzierzawca moze zwréci¢ sie do Wydzierzawiajagcego o rozwazenie mozliwodci
wydtuzenia okresu, przez ktéry bedzie uiszczat 50% czynszu miesiecznego brutto.
Wniosek Dzierzawca jest zobowigzany ztozy¢é na piémie i winien on mieé
uzasadnienie. Wydzierzawiajacy rozwazy zasadno$é¢ wniosku przy uwzglednieniu
catoksztattu okolicznosci. Brak pisemnej akceptacji wniosku Dzierzawcy w terminie
14-stu dni od daty doreczenia wniosku oznacza jego nieuwzglednienie.

W  przypadku nieterminowego uiszczania czynszu miesiecznego naliczane bedg
odsetki za opodznienie w wysokosci okreslonej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych oraz odpowiednia rekompensata.

Stawka czynszu miesiecznego bedzie waloryzowana przez Wydzierzawiajacego raz
w roku (poczawszy od roku 2023) $redniorocznym wskaznikiem cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogdétem w stosunku do roku poprzedniego, publikowanym
w styczniu kazdego roku przez Prezesa GUS, w przypadku osiagniecia przez wskaznik
wartosci dodatnich.

Zwaloryzowana stawka czynszu miesiecznego bedzie obowigzywata od stycznia do
grudnia danego roku i zostanie wprowadzona aneksem do umowy.

W przypadku zmiany przez wiadze ustawodawczg procentowej stawki podatku VAT
okreslonej w ust. 1, kwota brutto czynszu dzierzawy zostanie aneksem do niniejszej
umowy odpowiednio dostosowania.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia czynszu z innych przyczyn niz
wymienione w ust. 9 i 11, jezeli wynikaé to bedzie z przepiséw nakfadajgcych na

Wydzierzawiajacego dodatkowe obcigzenia finansowe zwigzane z przedmiotem



dzierzawy lub zmiany stanu prawnego. Zmiana ta wymaga sporzgadzenia aneksu
do umowy.
§9
Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia wszystkich kosztow medidw zwigzanych
z funkcjonowaniem i utrzymaniem obiektu matej gastronomii:

1.1. Korzystanie z energii elektrycznej.

Dzierzawca winien zawrze¢ umowe na dostawe energii elektrycznej oraz
ponosi¢ koszty z tym zwigzane we wiasnym zakresie.

1.2. Zuzycie wody.

1.2.1. Rozliczenie za zuzytg wode odbywac sie bedzie na podstawie refaktur VAT
wystawianych w oparciu o wskazania sublicznika (wodomierza) wg cen
sprzedazy wody okreslonych w umowie zawartej przez Wydzierzawiajgcego.

1.2.2. Wydzierzawiajacy dokona pomiaru ilosci wody na podstawie wskazan
sublicznika odczytywanego przez swojego upowaznionego pracownika, w ciggu
3 dni od daty otrzymania faktury od dostawcy wody.

1.2.3. Wydzierzawiajacy refakture VAT wystawi w terminie 7 dni od daty dokonania

odczytu licznikow.

1.2.4. Naleznosci z tytutu refaktur VAT bedg ptatne przez Dzierzawce przelewem na

rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany w fakturach w terminie
14 dni liczac od daty ich otrzymania przez Dzierzawce. Za date ptatnosci

uwaza sie dzien uznania rachunku Wydzierzawiajacego.

1.3. Wywoz nieczystosci statych.

Unieszkodliwienie $mieci Dzierzawca powierzy firmie posiadajacej decyzje na
przetwarzanie odpadéw komunalnych. W tym celu Dzierzawca zawrze stosowng umowe
i przedstawi ja Wydzierzawiajagcemu. Wydzierzawiajacy ma prawo zazadac od Dzierzawcy

udokumentowania wywozu i utylizacji nieczystosci z terenu nieruchomosci.

1.4. Odprowadzania Sciekow.

Dzierzawca bedzie odprowadzat Scieki z obiektu matej gastronomii do zbiornikéw
wybudowanych wtasnym staraniem. Koszt ich wywozu bedzie ponosit Dzierzawca.
§10
1. Na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej Umowy,
w dniu podpisania Umowy Dzierzawca wniost zabezpieczenie nalezytego wykonania
UMOWY W fOIMIE i , opiewajace na kwote

50.000,00 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych).



Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1, wazne jest przez okres od dnia zawarcia

Umowy do 30 dni po jej zakonczeniu.

Strony postanawiajg, ze wniesione zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

przeznacza sig jako gwarancje zgodnego z Umowa korzystania z przedmiotu

dzierzawy oraz na pokrycie ewentualnych szkéd wyrzadzonych przez Dzierzawce

w przedmiocie dzierzawy, a w szczegdlnosci na zabezpieczenie roszczen:

e ztytutu op6znien w zaptacie czynszu dzierzawnego zgodnie z zawartg Umowg,

e z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez Dzierzawce
powodujgcego szkode,

e 2z tytutu wykonania zastepczego przez Wydzierzawiajgcego dotyczacego usuniecia
usterek w przedmiocie dzierzawy stwierdzonych podczas czynnosci odbiorowych
po uptywie okresu obowigzywania Umowy lub rozwigzaniu Umowy przez jedng ze
stron,

e 2z tytutu wykonania zastgpczego przez Wydzierzawiajacego naprawy lub usuniecia
skutkéw awarii instalacji elektrycznej, wodociagowych, kanalizacyjnej, powstatych
na skutek niewtasciwej eksploatacji lub braku wykonywania przez Dzierzawce
czynnosci konserwacyjnych.

W razie wykorzystania wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy

przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca wniesie kolejne zabezpieczenie w terminie

14 dni od dnia wezwania przez Wydzierzawiajacego.

. Wydzierzawiajacy zwréci Dzierzawcy przedmiot zabezpieczenia nalezytego wykonania

Umowy po uptywie terminu obowigzywania lub rozwigzaniu Umowy i po protokolarnym

przekazaniu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu, w przypadku jego

niewykorzystania w okresie trwania Umowy.
g§11
W terminie 3 dni od podpisania Umowy, Dzierzawca przedtozy do wgladu
Wydzierzawiajgcemu umowe ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z realizacjag Umowy. Kserokopia umowy
ubezpieczenia stanowi zatacznik nr 5 do niniejszej Umowy.
Wymagana kwota ubezpieczenia wynosi 250.000 zt na jedno i wszystkie zdarzenia.
Ubezpieczenie nie moze by¢ ograniczone kwotq franszyzy.
Dzierzawca zobowigzuje sie do przedkitadania Wydzierzawiajacemu na biezaco
aktualnych uméw ubezpieczenia, obejmujacych kolejne okresy ubezpieczeniowe,
w przypadku zawarcia umowy ubezpieczenia na okres krétszy niz czas

obowigzywania Umowy.
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§12
W terminie 7 dni od daty podpisania Umowy Wydzierzawiajacy i Dzierzawca
przystapig do czynnosci przekazania przedmiotu dzierzawy na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego.
Dzierzawca zobowigzuje sie do oddania przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu
Umowy w stanie niepogorszonym, tj. bez pogorszen wykraczajacych poza stan
wynikajacy z normalnego zuzycia przedmiotu dzierzawy.
Po uptywie okresu obowigzywania umowy Wydzierzawiajacy oswiadczy, czy
Dzierzawca ma usungc naktady, czy tez zachowa je.
W przypadku wezwania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego do usuniecia
naktadow, Dzierzawca dokona ich usuniecia w terminie 7 dni od daty otrzymania
wezwania. Po tym terminie zostanie sporzgadzony protokdt wskazujacy liste usterek
i uszkodzen oraz napraw, ktére winien przeprowadzi¢ Dzierzawca na swoj koszt
w celu przywrocenia przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego, z podaniem
terminu usuniecia usterek. Po usunieciu przez Dzierzawce stwierdzonych usterek
zostanie spisany protokdt zdawczo-odbiorczy przedmiotu dzierzawy.
W przypadku zachowania naktaddw przez Wydzierzawiajacego, zostanie sporzadzony
protokot wskazujacy m.in. liste usterek i uszkodzen oraz napraw przedmiotu
dzierzawy, ktore winien przeprowadzi¢ Dzierzawca na swoéj koszt w celu przywrdcenia
przedmiotu dzierzawy do stanu w jakim powinien znajdowac sie stosownie do
przepisbw o wykonywaniu dzierzawy oraz postanowien niniejszej umowy,
z okresleniem terminu ich usuniecia. Po usunieciu przez Dzierzawce stwierdzonych
uszkodzen lub usterek zostanie spisany protokét zdawczo-odbiorczy.
Czynnosci zdawczo-odbiorcze przedmiotu dzierzawy zostang przeprowadzone
w okresie nie diuzszym niz 1 miesigc.
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo zachowania nakfaddw na przedmiot
dzierzawy dokonanych przez Dzierzawce bez obowigzku rozliczenia z Dzierzawca.
W przypadku zachowania nakfadoéw Dzierzawcy nie przystuguja zadne roszczenia
o zwrot kosztéw.
Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ odptatnego odstapienia przez Dzierzawce
obiektu matej gastronomii na rzecz przysztego dzierzawcy wylonionego
w postepowaniu przetargowym na kolejne lata na zasadach okreslonych przez
strony, za uprzednig pisemng zgodg Wydzierzawiajacego.
W przypadku odstgpienia od umowy jednej ze stron w trakcie jej trwania, ust. 2-8
stosuje sie odpowiednio.
W przypadku uchylenia sie Dzierzawcy od wykonania obowigzku, o ktérym mowa

w ust. 4 Wydzierzawiajgcy dokona potrzebnych napraw na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
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11. W przypadku, gdy Dzierzawca lub jego przedstawiciel nie stawi sie w terminie
wyznaczonym na dokonanie odbioru, protokét zdawczo - odbiorczy zostanie
sporzadzony jednostronnie przez Wydzierzawiajacego, a Dzierzawca zostanie
pisemnie powiadomiony o terminie sporzadzenia i tresci protokotu zdawczo -
odbiorczego.

§13

1. W przypadku zajmowania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy réwniez po
terminie, o ktérym mowa w §12 ust. 6 umowy, Wydzierzawiajacy naliczat bedzie
optate za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy w wysokosci 200%
czynszu dzierzawnego brutto miesiecznie. Za niepetny miesiac zajecia przedmiotu
dzierzawy bez tytutu prawnego Wydzierzawiajacy naliczy optate, o ktérej mowa
w zdaniu pierwszym, proporcjonalnie do czasookresu zajecia.

2. W razie zawinionego niewykonania lub nienalezytego wykonania niepienieznego
obowigzku Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy moze zazadaé kary umownej w wysokosci
300 zt (trzysta zt) za kazdy rozpoczety dzien trwania stanu naruszenia, nastepujacy
po terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajagcego w wezwaniu, o ktorym mowa
w § 6 ust. 7.

3. Jezeli Dzierzawca nie wykonuje ktdregokolwiek z obowigzkéow cigzacych na nim
zgodnie z Umowg, Wydzierzawiajacy moze, niezaleznie od natozenia kary
po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy na pismie do wykonania tego obowigzku
z zakresleniem dodatkowego co najmniej 14 (czternasto-) dniowego terminu do jego
wykonania, zleci¢ osobie trzeciej wykonanie obowigzku cigzacego na Dzierzawcy, na
jego koszt i ryzyko. W wypadkach zagrazajacych zyciu i zdrowiu uzytkownikéw MOP
dodatkowy termin moze by¢ okreslany w godzinach. Za moment otrzymania
wezwania strony uznajg moment przekazania wezwania drogg elektroniczng
na adresy wskazane przez Dzierzawce zgodnie z § 4 ust. 5.

4. W wypadkach wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajacego, Umowy na podstawie § 4,
jak réwniez w wypadku odstgpienia od Umowy z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci 10 (dziesiecio-) krotnodci sumy
ostatniego Czynszu Dzierzawnego.

§14
Wierzytelnosci zwigzane z realizacjg niniejszej umowy nie mogq by¢ przedmiotem obrotu
(cesji ani przelewu) na rzecz oséb trzecich bez pisemnej uprzedniej zgody

Wydzierzawiajacego.

8§15
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Wydzierzawiajacy os$wiadcza, iz upowaznionym do realizacji zapiséw niniejszej
Umowy jest Dyrektor Oddziatu Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad
w Krakowie, z prawem dalszej substytucji. Jednoczesnie Wydzierzawiajgcy moze
wyznaczac inny podmiot lub osoby reprezentujagce go w stosunkach z Dzierzawcqg
w zakresie wszelkich lub niektorych praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy, co
Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje.
Dla 0s6b reprezentujacych Dzierzawce lub wskazanych przez Dzierzawce do kontaktu
obowigzuje klauzula informacyjna zawarta w zataczniku nr 4 do Umowy. Dzierzawca
zobowigzuje sie poinformowac¢ wszystkie osoby fizyczne zwigzane z realizacjg
niniejszego porozumienia (w tym osoby fizyczne prowadzace dziatalnosc
gospodarczg), ktérych dane osobowe w jakiejkolwiek formie beda udostepnione
Wydzierzawiajgcemu, o tresci klauzuli informacyjnej.
Dzierzawca ponosi wobec Wydzierzawiajgcego petng odpowiedzialnos¢ z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzku wskazanego w ust. 2.
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg przepisy
kodeksu cywilnego, o drogach publicznych, prawa ruchu drogowego, o autostradach
ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym oraz prawa budowlanego.
Wszelkie spory zwigzane z niniejszg Umowg, Strony poddajg rozstrzygnieciom
wytacznie sgdow polskich, wiasciwych miejscowo dla Wydzierzawiajacego.
Wszystkie wymienione w Umowie zatgczniki stanowig jej integralng czesé.
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

g§16

Integralnymi zatgcznikami do niniejszej umowy sg:

1. Informacja o Warunkach Konkursu,

Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU),

Obligatoryjny Program Funkcjonalny (OPF),

Klauzula informacyjna,

Kserokopia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej,
Lokalizacja obiektu,

Odpis z KRS lub CEIDG Dzierzawcy,

Kserokopia dowodu wniesienia zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.
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Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
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