Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Lublinie

Lublin, 05-01-2024 r.
O/LU.Z-1.630.6.2023.SW.03

Wszyscy Zainteresowani
Potencjalni Dzierzawcy

Dotyczy: przetarg na dzierzawe czesci nieruchomosci, zlokalizowanych w ciggu drogi
ekspresowej S19d pod budowe obiektu matej gastronomii, $wiadczenia ustug gastronomii
oraz utrzymania czystosci i porzadku na wydzierzawionej nieruchomosci na terenie Miejsca
Obstugi Podréznych (MOP) Stodkow Wschdod i MOP Stodkéw Zachod

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Lublinie w odpowiedzi
na pytania otrzymane do przetargu O.LU.Z-1.630.6.2023 udziela ponizszych odpowiedzi:

Tres¢ pytan:

1. Prosimy o potwierdzenie informacji, ze minimalna wysokos$¢ czynszu dzierzawczego
oferowanego przez Dzierzawce dla kazdego z MOPAw wynosic¢ bedzie 500,00 zt netto
(powiekszona o wartos$¢ podatku od towardw i ustug). W in formacji IWP wskazano
wartos¢ 1000 zt.

2. Czy Dzierzawca ponosi¢ bedzie koszty utrzymania w czystosci toalet
ogolnodostepnych umiejscowionych na MOPie oraz w zakresie zbierania i wywozu
nieczystosci statych - terenu catego MOPu, czy odpowiadaé bedzie jedynie za teren
stanowigcy przedmiot umowy dzierzawy tj. ok. 240 metréw kwadratowych?

3. Czy istnieje mozliwos¢ modyfikacji tresci umowy dzierzawy w ten sposdb, ze
usuniety zostanie zakaz sprzedazy alkoholu przez Dzierzawce? Z punktu widzenia
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej zapis ten uznac nalezy za restrykcyjny.

4. istnieje mozliwos¢ zmodyfikowania zapisow umownych dotyczacych usuniecia
dotyczacych usuniecia wzniesionego obiektu gastronomicznego po wygasnieciu
okresu obowigzywania umowy. Postulowane zmiany dotyczytyby mozliwosci
odsprzedania poniesionych naktadow na rzecz ewentualnego Dzierzawcy (o ile bytby
oczywiscie zainteresowane) ale rowniez mozliwos¢ korzystania z obiektu przez
dotychczasowego Dzierzawce - w przypadku rozstrzygniecia kolejnego przetargu na
jego korzysé. Dzierzawcy — w przypadku rozstrzygniecia kolejnego przetargu na jego
korzys¢. Umowa przewiduje rowniez rozwigzanie umowy przed uptywem okresu na
jaki zostata zawarta. W jaki sposob rozliczone zostang wowczas naktady Dzierzawcy?

5. Czy GDDKIA Oddziat w Lublinie podejmowaé bedzie w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci (lub odpowiednio w okresie trwania umowy dzierzawy z podmiotem
prowadzacym dziatalno$¢ restauracyjng) dziatania majace na celu wytonienie
kolejnych operatorow MOPOw - prowadzacych stacje paliw oraz ewentualng
dziatalno$¢ hotelarska?

6. Czy zawarta w tresci §5 ust. 12 gwarancja, ze na jednym MKOPie znajdowac sie
bedzie wytacznie jeden podmiot $wiadczacy ustugi gastronomiczne, odnosi sie
rowniez do dziatalnosci gastronomicznej prowadzonej przez potencjalnego
dzierzawce stacji paliw lub motelu? Dodac¢ nalezy, ze wszystkie funkcjonujgce w
Polsce sieci paliwowe taka dziatalno$¢ w wiekszym lub mniejszym stopniu prowadza.
Czy w zwigzku z tym warunki przetargéw majacych na celu na wytonienie dzierzawcy
prowadzacego stacje paliw bedg zawieraty zapisy o braku mozliwosci prowadzenia
przez stacje lub motel dziatalnosci gospodarczej (z wytaczeniem positkow typu hot-
dog badz fast food?
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Odpowiedz:

1. Minimalna wysokos$¢ czynszu zgodnie z zapisami IWP punkt 13.6 oraz 3.7 wynosi
1000,00 zt netto dla dwéch lokalizacji (MOP Stodkéw Wschod i MOP Stodkéw
Zachdd). Dla jednej lokalizacji minimalna wysoko$¢ czynszu wynosi 500,00 zt
netto.

2. Zgodnie z zapisami IWP punkt 4.1, za utrzymanie czystosci Dzierzawca
odpowiada tylko na wydzierzawionej czesci MOP, nie na catym terenie MOP.

3. Zgodnie z zapisem umowy § 5, ust. 5, Wydzierzawiajacy nie moze sprzedawac
alkoholu w obiekcie matej gastronomi na wydzierzawionej cze$ci MOP. Nie ma
mozliwos$ci zmiany zapisdw umowy w tym zakresie.

4, Zgodnie z zapisami Umowy §6, ust. 41 obiekt nalezy do wiasciciela i tylko od

niego bedzie zaleze¢, co z nim zrobi (moze go odsprzedac¢ kolejnemu dzierzawcy,
badZz wykorzysta¢ go w nastepnym kolejnym okresie dzierzawy itp.). Nie ma
mozliwosci zmiany zapisdw umowy w przedmiotowej kwestii.
Umowa moze by¢ rozwigzana w dowolnym momencie za zgodnym
porozumieniem stron (87, wust. 2). Dzierzawca nie moze Zzgda¢ od
Wydzierzawiajgcego zwrotu wartosci jakichkolwiek nakfadow ani ulepszen
poczynionych na terenie nieruchomosci, na ktorej znajduje sie Przedmiot
Dzierzawy. (umowa dzierzawy §4, ust. 9).

5. Na chwile obecng GDDKIA Oddziat w Lublinie nie planuje ogtoszenia postepowan
na dzierzawe MOP Stodkow Wschdd i Zachod pod budowe stacji paliw, dziatalnosci
hotelarskiej itp. Jednak sytuacja moze ulec zmianie ze wzgledu na koniecznosé
wdrozenia dyrektywy UE AFIR odnosnie rozwoju infrastruktury paliw
alternatywnych (np. obstuga stacji tadowania pojazddéw elektrycznych). Nie
mozemy przewidzie¢ dalszego zakresu dzierzawy MOP Stodkéw Wschod i MOP
Stodkdéw Zachdd.

6. W zwigzku ze zmianami zapisow umowy w § 5, ust. 12 nie mozemy
zagwarantowa¢ potencjalnemu Oferentowi wytacznoéci na prowadzenie
dziatalnosci na dzierzawionej czesci MOP Stodkéw Wschdd i MOP Stodkéw Zachdéd.

Jednoczesnie informujemy, ze w zwigzku ze zmianami zapisow w umowie § 5 ust. 12:
~Wydzierzawiajacy zapewnia, ze oddanie innym podmiotom do korzystania czesci
nieruchomosci, w bezposrednim sasiedztwie ktérej, znajduje sie Przedmiot Dzierzawy, nie
bedzie utrudniato Dzierzawcy korzystania z Przedmiotu Dzierzawy w sposob
uniemozliwiajacy $wiadczenie ustug gastronomii, co Wydzierzawiajacy uwzgledni w
umowach z innymi podmiotami, a podmioty te bedg zobowigzane dodatkowo do
wyprzedzajacego powiadomienia Dzierzawcy o planowanych pracach budowlanych Ilub
instalacyjnych. Dla unikniecia watpliwosci Strony potwierdzaja, ze powyzsze postanowienie
nie stoi na przeszkodzie, zeby Wydzierzawiajacy oddat w dzierzawe inng cze$¢ MOP
bedgcego przedmiotem Umowy na potrzeby budowy i eksploatacji stacji tadowania
pojazdow elektrycznych w ramach ktorej bedzie mozliwosé zlokalizowania maszyn
vendingowych Iub sklepu autonomicznego”, postepowanie przetargowe zostaje
przediuzone do 17.01.2024 r. godz. 12.00.

Dokument podpisany elektronicznie

Z powazaniem
Stawomir Goérecki
Zastepca Dyrektora Oddziatu
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