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Rada Gminy Zelechlinek

Zawiadomienie 0 WSZcZeciu postgpowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
— Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pdzn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczete zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy z 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaty nr XXVII/159/2020 Rady
Gminy Zelechlinek z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechlinek, ktora wptyneta do Lodzkiego

Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 11 stycznia 2020 r.

Uzasadnienie

Uchwatg nr XXVII/159/2020 z dnia 30 grudnia 2020 r. Rada Gminy Zelechlinek
przyjeta wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelechlinek na
lata 2021 - 2025, stanowiacy zatacznik do uchwaty, zwany dalej Programem.

Zastrzezenia organu nadzoru dotycza treSci § 5 ust. 6 Programu. Zgodnie z tym
przepisem najemca lokalu oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat niezaleznych
od wiasciciela zwigzanych z eksploatacjag mieszkania, w tym optat za energi¢ elektryczna,
energi¢ cieplng, wode, odbiér odpadow komunalnych i nieczystosci ciektych. W ocenie
organu nadzoru tre$¢ § 5 ust. 6 Programu jest niezgodna z art. 9 ust. 6 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) oraz nie miesci si¢ w pojeciu zasad polityki

czynszowej oraz warunkOw obnizania czynszu.
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Ponadto wyjasnienia wymaga nieuwzglednienie w § 5 Programu wszystkich
czynnikow réznicujacych stawki czynszu wymienionych w art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W
orzecznictwie przyjmuje si¢, ze uchwata rady gminy réznicujaca stawki powinna zawiera¢
wszystkie czynniki wymienione w ustawie 1 nie moze zadnego z nich pomijac¢ (por. wyrok
WSA we Wroctawiu z dnia 27 czerwca 2013 r., sygn. akt IV SA/Wr 171/13). W ocenie
organu nadzoru z uwagi na charakterystyke Gminy Zelechlinek, wielko$¢ lub ewentualnie
podobny stan jej zasobu mieszkaniowego, czynniki wskazane w art. 7 ust. 1 ustawy o
ochronie praw lokatorow takie jak potozenie budynku i lokalu w budynku lub og6lny stanu
techniczny budynku moga nie mie¢ istotnego wptywu na wysokos$¢ czynszu najmu. Kwestia
te wymaga jednak wyjasnienia.

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorgczenia niniejszego zawiadomienia,
proszg o ztozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do
Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej
ePUAP: /lodzuw/skrytka.
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