LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

Lodz, 24 kwietnia 2023 1.
PNIK-1.4131.426.2023

Rada Gminy Wodzierady

Zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 61 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczete zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy z 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnos$ci uchwaty Nr XLVIII/402/2023 Rady
Gminy Wodzierady z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przyj¢cia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wodzierady na lata 2023 - 2027, ktéra

wptyneta do Lodzkiego Urzedu Wojewoddzkiego w Lodzi w dniu 12 kwietnia 2023 r.

Uzasadnienie

Uchwata Nr XLVIII/402/2023 z dnia 30 marca 2023 r. Rada Gminy Wodzierady
przyjeta Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wodzierady
na lata 2023 - 2027, stanowiacy zalacznik do uchwaty, zwany dalej Programem.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 1 - 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) — dalej ustawa o ochronie praw lokatorow, wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat
1 obejmowac m. in. w szczegolnosci:

- prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy_w

poszczegdlnych latach (art. 21 ust. 2 pkt 1 ustawy);

- analize¢ potrzeb oraz plan remontdw i1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata (art. 21 ust. 2 pkt 2 ustawy);
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- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach (art. 21 ust. 2 pkt 3 ustawy).

W ocenie organu nadzoru Program nie w pelni realizuje obowiagzek wynikajacy z art.
21 ust. 2 pkt 1, 2 1 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Zastrzezenia organu nadzoru dotycza
takze tresci Rozdziatu IV Programu.

W ocenie organu nadzoru w Programie nie dokonano podziatu na poszczegdlne lata w
zakresie nast¢pujacych zadan:

- prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

- analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali;

- planowana sprzedazy lokali.

Program powinien okresla¢ takze zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia
czynszu (art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy). Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy w lokalach wchodzacych
w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki czynszu za 1
m’ powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajgcych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci: 1) potozenia budynku; 2) potozenia
lokalu w budynku; 3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stanu; 4) ogdlnego stanu technicznego budynku. Wyjasnienia wymaga brak uwzglednienia
w rozdziale IV Programu zatytulowanym ,,Zasady polityki czynszowej” potozenia budynku
oraz lokalu w budynku jako czynnikéw réznicujacych stawke czynszu, o jakich mowa w art. 7
ust. 1 pkt 112 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

Dodatkowo organ nadzoru zwraca uwage na naruszenie Zasad techniki prawodawczej,
do ktorego doszto podczas uchwalania przedmiotowej uchwaty, a mianowicie w zakresie
podziatu podzialu zalacznika do uchwaty na jednostki redakcyjne. Zgodnie ze stosowanym
odpowiednio do aktéw prawa miejscowego § 124 zalacznika do rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U.
22016 r. poz. 283) podstawowa jednostka redakcyjng uchwaty jest paragraf. Paragrafy dzieli
si¢ na ustgpy, ustepy na punkty, punkty na litery, litery na tiret, a tiret na podwdjne tiret.
Program stanowi zalacznik do uchwaty Nr XLVIII/402/2023 — zalacznik za$ jest integralng
czescig uchwaly. Oznacza to, ze zapisy zalacznika podlegaja takiej samej systematyzacji
jednostek redakcyjnych, co uchwata. Zapisy Programu nie sg za$ zredagowane zgodnie z ww.
zasadami.

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorgczenia niniejszego zawiadomienia,

prosze o zlozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do



Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w todzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej

ePUAP: /lodzuw/skrytka.
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