EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesé pisemna przeprowadzona w dniu: 2022.12.01

Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z trescig pytan i odpowiedzi. Kod: 558667760

Pyt1 W $wietle przepisow techniczno - budowlanych, mieszkanie powinno mie¢ powierzchni¢ uzytkowa nie mniejsza
niz:

Odp.a 19 m2;

Odp.b 25 m2;

Odp.c 30 m2.

Pyt2 W $wietle ustawy Prawo budowlane, kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo
do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, przez ktére nalezy rozumie¢:

Odp.a  wylacznie tytul prawny wynikajacy z prawa wlasnosci;

Odp.b  tytul prawny wynikajacy z prawa wtasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku
zobowigzaniowego, przewidujacego uprawnienia do wykonywania robot budowlanych;

Odp. ¢ kazde faktyczne wladztwo nieruchomosci.

Pyt3 Kubature stropodachu wentylowanego, nieuzytkowego, o wymiarach zewnetrznych 50,00 x 10,00 m i Sredniej
wysokosci 1,00 m, zgodnie z norma PN-ISO 9836, zaliczysz do kubatury brutto budynku w wielkoSci:

Odp.a 500,00 m3;

Odp.b 250,00 m3;

Odp.c nie uwzglednia si¢ kubatury stropodachu.

Pyt4 Budynek mieszkalny jednorodzinny to zgodnie z ustawg '"Prawo budowlane'" budynek, w ktérym dopuszcza sie:

Odp.a wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych;

Odp.b  wydzielenie tylko jednego lokalu uzytkowego;

Odp.c  wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

Pyt5 Obowigzek prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego nie obejmuje wlascicieli i zarzadcow:

Odp.a  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

Odp.b  budownictwa zagrodowego i letniskowego;

Odp. ¢  budynku wielorodzinnego.

Pyt 6 Modernizacja budynku to wykonanie robét, w wyniku ktérych uzyskuje sie :

Odp.a poprawe standardu budynku;

Odp.b  przedhuzenie okresu uzytkowania;

Odp.c poprawg stanu technicznego budynku.

Pyt7 W Swietle przepiséw techniczno-budowlanych liczba stopni w jednym biegu schodéw zewnetrznych nie powinna
wynosi¢ wiecej niz:

Odp.a 10 stopni;

Odp.b 14 stopni;

Odp.c 15 stopni.

Pyt8 W Swietle przepisow ""Prawa budowlanego' do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest
wymagane pozwolenie na budowe, mozna przystapié, co do zasady, po zawiadomieniu wlasciwego organu
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji w okresie:

Odp.a 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia;

Odp.b 21 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia;

Odp.c¢ 30 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

Pyt9 Kalenica jest to:

Odp.a pozioma krawedz na styku potaci dachowych;

Odp.b  belka podpierajaca krokwie;

Odp. ¢  Dbelka stropowa na ostatniej kondygnacji budynku.

Pyt 10 Podstawe do sporzadzania kosztorysu inwestorskiego stanowia:

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

ceny jednostkowe robdt podstawowych;
specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot budowlanych;
zalozenia wyjsciowe do kosztorysowania.
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Pyt 11 Rentownos$¢ obligacji o oprocentowaniu stalym:

Odp.a zaklada reinwestycj¢ odsetek po stopie wolnej od ryzyka;

Odp.b jest to stopa wyznaczona formutg wewngtrznej stopy zwrotu (IRR);

Odp.c jest to iloraz oprocentowania obligacji oraz jej ceny rynkowe;.

Pyt 12 Przy stopie kapitalizacji rownej 5% - wspoélczynnik kapitalizacji wyniesie:

Odp.a 20;

Odp.b 0,2;

Odp.c 5.

Pyt 13 Ryzyko inwestowania w nieruchomosci obejmuje miedzy innymi ryzyko:

Odp.a lokalizacyjne;

Odp.b  rynku;

Odp.c plynosci.

Pyt 14 Wzrost oszczednosci gospodarstw domowych i przedsiebiorstw przy stalym popycie na kredyt powoduje:

Odp.a  wzrost rynkowej stopy procentowej;

Odp.b  spadek rynkowej stopy procentowej;

Odp.c nie ma wpltywu na stopy procentowe.

Pyt 15 Zgodnie z ustawa o rachunkowosci elementami skladowymi ksiag rachunkowych sa m.in.:

Odp.a  ksigga glowna;

Odp.b  dziennik;

Odp.c  wykaz sktadnikow aktywow i pasywow (inwentarz).

Pyt 16 Do pozostalych przychodéw i kosztow operacyjnych jednostki zalicza si¢ m.in. przychody i koszty:

Odp.a zbycia wszystkich posiadanych sktadnikéw nieruchomosci;

Odp.b  utrzymania wszystkich posiadanych sktadnikéw nieruchomosci;

Odp.c zwiazane z aktualizacja warto$ci nieruchomosci zaliczonych do inwestycji, jezeli do wyceny inwestycji przyjeto cene rynkowa
badz inaczej okreslong warto$¢ godziwa.

Pyt 17 Czynsz regulowany:

Odp.a jest ksztaltowany z uwzglednieniem mechanizmu podazowo - popytowego;

Odp.b  stuzy realizacji celow polityki spolecznej;

Odp.c musi uwzglednia¢ poziom kosztow ponoszonych przez wynajmujacego.

Pyt 18 Przez "inwestycje" w ustawie o rachunkowosci rozumie sie:

Odp.a aktywa posiadane przez jednostke w celu osiagnigcia z nich korzysci ekonomicznych;

Odp.b  $rodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejacego srodka trwatego;

Odp.c warto$ci niematerialne.

Pyt 19 Do wydatkéw operacyjnych w podejsciu dochodowym przy wycenie nie zalicza sie:

Odp.a podatku od nieruchomosci;

Odp.b  podatku dochodowego;

Odp.c amortyzacji.

Pyt 20 Warto$¢ katastralng zabudowanej dzialki gruntu stanowi:

Odp.a  suma warto$ci katastralnej gruntu i warto$ci katastralnej budynku, odrgbnie ustalonych;

Odp.b  warto$¢ odtworzniowa gruntu i budynku;

Odp. ¢ suma wartosci indywidualnej gruntu i budynku.
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Pyt 21

Ceny jednostkowe roboty lub elementu scalonego wykorzystywane w podejsciu kosztowym obejmuja miedzy
innymi skladniki:

Odp.a  koszty robocizny, pracy sprzetu, warto$¢ materiatow;

Odp.b  koszty posrednie, zysk;

Odp.c  koszty nadzoru.

Pyt 22 W podejsciu porownawczym, do poré6wnan mozna przyjmowac:

Odp.a ceny transakcyjne;

Odp.b ceny ofertowe pomniejszone o $redni rynkowy efekt negocjacji;

Odp.c ceny ofertowe.

Pyt 23 Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego nastepuje:

Odp.a poprzez sporzadzenie aktualnego wyciagu z operatu szacunkowego;

Odp.b tylko przez dotaczenie do operatu analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystgpily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikoéw wptywajacych na wartosé;

Odp.c  przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawcg majatkowego, ktory go sporzadzit oraz
dotaczenie do operatu analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikoéw wplywajacych na wartos¢.

Pyt 24 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci nabytej w drodze dziedziczenia, dla potrzeb ustalenia podstawy opodatkowania
okresla sie przy zastosowaniu podejscia:

Odp.a  poroéwnawczego;

Odp.b  dochodowego;

Odp.c mieszanego.

Pyt 25 Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci, dokonuje si¢ biorac pod uwage:

Odp.a cel wyceny;

Odp.b  rodzaj przedmiotu wyceny;

Odp.c przeznaczenie nieruchomosci.

Pyt 26 Dokonujac wyceny nieruchomosci w celu ustalenia wysokoSci odszkodowania z tytulu szkody (obnizenie
wartoS$ci nieruchomosci), w zwiazku ze zmiana planu miejscowego, rzeczoznawca majatkowy powinien:

Odp.a uwzgledni¢ poziom cen z daty ztozenia wniosku roszczeniowego;

Odp.b  okresli¢ warto$¢ nieruchomosci wedtug stanu z daty wejscia w zycie planu miejscowego;

Odp. ¢ uwzgledni¢ stan nieruchomosci i poziom cen z daty ztozenia wniosku roszczeniowego.

Pyt 27 Cena nieruchomosci gruntowej ustalona do aktualizacji oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste wynosi 10 000
zL. Oplata roczna, w przypadku przekazania nieruchomosci na cele rekreacyjne, wyniesie:

Odp.a 300 zt;

Odp.b 200 zt;

Odp.c 100 zt.

Pyt 28 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci polozonych na zlozach kopalin nie stanowiacych wlasnosci gorniczej,
wykorzystuje sie:

Odp.a dokumentacj¢ geologiczng ztoza;

Odp.b  dokumentacje mierniczo-geologiczng ztoza;

Odp.c raporty z rynku gietdowego.

Pyt 29 Dla ustalenia stopnia zuzycia technicznego budynku, przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci w podejsciu
kosztowym, przydatne sa:

Odp.a dane dotyczace wieku budynku;

Odp.b informacje sktadane w deklaracji dotyczacej podatku od nieruchomosci;

Odp.c informacje o dokonanych remontach.

Pyt 30 Najemca lokalu dokonal jego remontu na kwote 50 000 zI. Jaka jest rynkowa warto$¢ nakladow najemcy, gdy
warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego wedlug stanu po modernizacji wynosi 150 000 zl, a przed
modernizacja 120 000 zI?

Odp.a 50000 zt;

Odp.b 30000 zt;

Odp.c 50 000 zt powigkszone o wskaznik wzrostu cen detalicznych i ushug konsumpcyjnych wedtug GUS.
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Pyt 31 Wycena plantacji kultury wieloletniej dla ustalenia odszkodowania za jej wywlaszczenie obejmuje m.in.:

Odp.a  koszty zatozenia i pielggnacji do pierwszych zbiorow;

Odp.b  utracone pozytkii za okres od pierwszego roku plonowania do konca plonowania;

Odp. ¢ utracone pozytki za okres od dnia wywlaszczenia do dnia zakonczenia pelnego plonowania.

Pyt 32 Wskazniki szacunkowe dla gruntow rolnych zabudowanych stosowane w podej$ciu mieszanym wyceny ustala sie:

Odp.a w zaleznosci od klasy bonitacyjnej gruntu ornego, na ktéorym znajdujg si¢ zabudowania;

Odp.b jak dla klasy I gruntu ornego;

Odp.c jako 50% wartosci wskaznika przewidzianego dla klasy I gruntu ornego.

Pyt 33 Warto$¢ rynkowa nieruchomosci posiadajacych cechy szczegolne, w razie braku wystarczajacej liczby danych
dotyczacych sprzedazy na rynku lokalnym, okres$li¢ mozna na podstawie:

Odp.a znajomosci stawek czynszu ptaconych za najem nieruchomosci podobnych;

Odp.b  danych o cenach nieruchomosci podobnych pochodzacych z rynku regionalnego Iub krajowego;

Odp.c danych ofertowych.

Pyt 34 Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego do wyceny nieruchomosci polozonych na zlozach kopalin,
niestanowiacych wlasnos$ci gérniczej, nalezy uwzgledni¢ m.in.:

Odp.a rodzaj ztoza;

Odp.b  zasobnos¢ ztoza;

Odp.c budowe geologiczna.

Pyt 35 Jakie jest Srednio-wazone zuzycie techniczne obiektu budowlanego skladajacego si¢ z dwoch elementow, gdy
jeden ma 40% udzialu w koszcie calego obiektu i zuzycie 10%, a drugi odpowiednio 60% udzialu i 50% zuzycia?

Odp.a 30%;

Odp.b  34%;

Odp.c  40%.

Pyt 36 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego:

Odp.a stosuje si¢ podejscie porownawcze;

Odp.b  stosuje si¢ podejscie dochodowe;

Odp.c uwzglednia si¢ cel na jaki nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.

Pyt 37 Przy okresleniu wartos$ci nieruchomosci pozostawionej poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej
nalezy uwzglednié:

Odp.a stan nieruchomosci na dzien jej pozostawienia i cen na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego;

Odp.b  stan nieruchomosci na dzien jej pozostawienia i cen z dnia wydania przez wojewode postanowienia wzywajacego wnioskodawce
do dotaczenia do wniosku operatu szacunkowego;

Odp. ¢ stan nieruchomosci i ceny z dnia wydania przez wojewode decyzji potwierdzajacej prawo do rekompensaty.

Pyt 38 W jakich przypadkach rzeczoznawca majatkowy okresla warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci ?

Odp.a zawsze przy okreslaniu wartosci nieruchomosci zabytkowych;

Odp.b dla nieruchomosci, ktore ze wzgledu na rodzaj, obecne uzytkowanie lub przeznaczenie nie moga by¢ przedmiotem obrotu
rynkowego;

Odp.c jezeli wymagaja tego przepisy szczegélne.

Pyt 39 Rodzaj rynku, jego obszar:

Odp.a  wplywa na wynik wyceny;

Odp.b jest uzalezniony od przedmiotu wyceny;

Odp.c okresla rzeczoznawca majatkowy.

Pyt 40 Metode korygowania ceny $redniej mozna zastosowac, jesli zgromadzono dane dotyczace:

Odp.a 11 cen transakcyjnych uzyskanych za dowolne nieruchomosci;

Odp.b  kilkunastu cen transakcyjnych uzyskanych za nieruchomosci podobne;

Odp.c 9 cen transakcyjnych uzyskanych za nieruchomosci podobne.
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Pyt 41 Roczny dochéd operacyjny netto z nieruchomosci wynosi 10 000 zI. Stopa kapitalizacji wynosi 8%. To warto$¢
tej nieruchomosci wynosi:

Odp.a 80 000 zt;

Odp.b 125000 zt;

Odp.c 100 000 zt.

Pyt 42 Czy nieruchomos$¢ gruntowa moze sklada¢ si¢ z kilku dzialek gruntu?

Odp.a moze, jezeli dzialki te sa jednorodne pod wzgledem prawnym;

Odp.b nie moze, gdyz nieruchomosciami sag wylacznie ciagle czesci powierzchni ziemskiej;

Odp.c¢ moze ale wytacznie wtedy, gdy dziatki te przylegaja do siebie, gdyz nieruchomos$ciami sg ciagle czesci powierzchni ziemskie;.

Pyt 43 Ktore z nizej wymienionych celow sa celami publicznymi w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami?

Odp.a  wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne;

Odp.b budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzgdéw administracji publiczne;;

Odp.c  wydobywanie wszelkich kopalin.

Pyt 44 Czy wysokos$¢ oplaty adiacenckiej z tytulu podziatlu nieruchomos$ci moze by¢ ustalona bez udzialu rzeczoznawcy
majatkowego?

Odp.a tak, gdyz o wysokosci optaty decyduje rada gminy;

Odp.b  tak, na podstawie obserwacji przez wlasciwy organ sytuacji na rynku nieruchomosci;

Odp. ¢ nie, udzial rzeczoznawcy majatkowego jest obowiazkowy .

Pyt 45 Czy starosta wydajac zezwolenie na czasowe zajecie nieruchomosci w celu zapobiezenia znacznej szkodzie
spowodowanej naglymi zdarzeniami musi poprzedzi¢ wydanie zezwolenia rokowaniami z wlascicielem
nieruchomosci?

Odp.a musi, gdyz wymagaja tego zasady ochrony prawa wiasnosci;

Odp.b  musi, jezeli przewidywane szkody dla wlasciciela nieruchomosci beda znaczne;

Odp.c nie przeprowadza si¢ rokowan ze wzgledu na pilnos$¢ sprawy.

Pyt 46 W jakiej formie gmina wykonuje prawo pierwokupu nieruchomosci?

Odp.a poprzez ztozenie przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o$wiadczenia w formie aktu notarialnego u notariusza
sporzadzajacego umowe sprzedazy;

Odp.b  poprzez wydanie przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta decyzji administracyjnej;

Odp.c  poprzez podjgcie przez radg gminy stosownej uchwaty w tej sprawie.

Pyt 47 Uzytkowanie nieruchomos$ci moze by¢ ustanowione na rzecz:

Odp.a osoby fizycznej;

Odp.b  osoby prawnej;

Odp. ¢ rolniczej spotdzielni produkcyjne;j.

Pyt 48 Zgodnie z Kodeksem cywilnym do czynnosci zwyklego zarzadu rzecza wspélng:

Odp.a potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwiascicieli;

Odp.b potrzebna jest zgoda wigkszosci wspotwiasceicieli (obliczona wedtug wielkosci udziatow);

Odp. ¢ potrzebna jest zgoda wspotwiascicieli posiadajgcych co najmniej 1/3 udziatow.

Pyt 49 Czy budynek wzniesiony na nieruchomosci gruntowej moze stanowi¢ odrebna od tego gruntu nieruchomosé ?

Odp.a tak ale pod warunkiem, Ze zostanie zatozona dla niego odrgbna ksigga wieczysta;

Odp.b tak ale pod warunkiem, Ze na mocy przepisow szczegdlnych bedzie stanowit odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci ;

Odp.c nigdy nie moze , gdyz zgodnie z przepisami ustawy Kodeks cywilny , wasnosci rzeczy trwale zwigzanych z gruntem nie oddziela
si¢ od wlasnosci gruntu .

Pyt 50 Na czyj wniosek dokonuje si¢ sprostowania zapiséw w dziale I ksiegi wieczystej, dotyczacych oznaczenia
nieruchomosci, w przypadku rozbieznos$ci z zapisami w katastrze nieruchomosci?

Odp.a  zurzegdu na skutek bezposredniego sprawdzenia danych w bazie danych katastru;

Odp.b na wniosek wladciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci;

Odp.c na wniosek organu ustalajacego podatki od nieruchomosci.
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Pyt 51 Wszczecie postepowania dotyczacego wywlaszezenia nieruchomosci ujawnia si¢ w:

Odp.a ksiedze wieczystej nieruchomosci;

Odp.b  katastrze nieruchomosci;

Odp.c w ksiedze wieczystej, ale tylko za zgoda wlasciciela nieruchomosci.

Pyt 52 Podstawowa skala mapy dla opracowania planu miejscowego jest skala:

Odp.a 1:1000;

Odp.b  1:10000;

Odp.c  1:25000.

Pyt 53 W rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi
wymaga przeznaczenie nieruchomosci na cele nierolnicze i nielesne:

Odp.a uzytkow rolnych klasy I-III lezacych w granicach administracyjnych miast;

Odp.b  uzytkdw rolnych klasy I-111, lezacych poza granicami miast, niezaleznie od ich powierzchni;

Odp.c  uzytkow rolnych klasy I-I11, lezacych poza granicami miast, jezeli ich powierzchnia przekracza 0,5 ha.

Pyt 54 Zmiane danych objetych ewidencjg gruntéw i budynkéw obowiazani sg zglaszaé:

Odp.a wilasciciele nieruchomosci;

Odp.b uzytkownicy wieczysci nieruchomosci;

Odp.c organy wydajace decyzje powodujace zmiany danych ewidencji gruntéw i budynkow, ale wytacznie za zgoda wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorych zmiany te dotycza .

Pyt 55 Zezwolenie na usuniecie drzew i krzewdéw z nieruchomosci wydaje:

Odp.a starosta w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ gminy;

Odp.b  wojt, burmistrz lub prezydent miasta w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ osob fizycznych;

Odp. ¢ wojewodzki konserwator zabytkow w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usuniecia drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkow.

Pyt 56 Linie rozgraniczajace ulice i drogi publiczne sa trescia:

Odp.a  studium uwarunkowan i kierunkow przestrzennego zagospodarowania gminy,

Odp.b  decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

Odp.c miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pyt 57 Danymi ewidencyjnymi, dotyczacymi budynku stanowiacego czes¢ skladowa gruntu sa:

Odp.a pole powierzchni zabudowy;

Odp.b  liczba kondygnacji nadziemnych i podziemnych;

Odp.c powierzchnia uzytkowa.

Pyt 58 Polityka przestrzenna gminy jest zawarta w:

Odp.a strategii rozwoju przestrzennego gminy;

Odp.b  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

Odp.c miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy.

Pyt 59 Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:

Odp.a zasady ustalania odszkodowania za szkody powstate w wyniku realizacji inwestycji celu publicznego;

Odp.b  warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy;

Odp. ¢ linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali.

Pyt 60 Wysoko$¢ jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania, ustala:

Odp.a rada gminy w uchwale przyjmujacej plan miejscowy;

Odp.b  wdjt, burmistrz, prezydent miasta w drodze decyzji;

Odp.c rzeczoznawca majatkowy w opinii o wartosci.
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Pyt 61 Jednostke rejestrowa gruntow tworza:

Odp.a dziatki potozone w granicach jednego obrgbu, wechodzace w sktad jednej nieruchomoscei;
Odp.b  dziatki potozone w granicach jednego obrebu, wechodzace w sktad kilku nieruchomosci;
Odp.c dziatki potozone w granicach kilku obrgbow nalezace do jednego wiadajacego.

Pyt 62 Informacje z ewidencji gruntéw i budynkéw zawierajace dane osobowe wydaje si¢ na Zadanie:

Odp.a  wlascicieli oraz 0sob i jednostek organizacyjnych wladajacych gruntami, budynkami lub lokalami, ktorych dotyczy udostgpniany
zbior danych lub wypis;

Odp.b innych podmiotow, ktére maja interes prawny w tym zakresie;

Odp.c operatordw systemu przesytowego, w rozumieniu ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.Prawo energetyczne.

Pyt 63 W sprawach spornych, dotyczacych wysokosci odszkodowania w zwiazku z ustanowieniem obszaru
ograniczonego uzytkowania, wlasciwymi sa:

Odp.a samorzadowe kolegia odwotawcze;

Odp.b  sady powszechne;

Odp.c sady administracyjne.

Pyt 64 Polska Akademia Nauk, szkoly wyzsze oraz jednostki badawcze wnosza z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosciami Zasobu WlasnoS$ci Rolnej Skarbu Panstwa oplaty z hektara przeliczeniowego, w rozumieniu
przepisow o podatku rolnym, w wysokosci:

Odp.a 20 kg zyta;

Odp.b 50 kg zyta;

Odp.c 100 kg zyta.

Pyt 65 Z dzialki przeznaczonej na cele przemyslowe, zapisanej w ewidencji gruntow jako las, o powierzchni 10 aréw
usunigto 50-cioletni drzewostan. Odszkodowanie za jego przedwczesny wyrab wyniesie (przy nastepujacych
parametrach drzewostanu: dane odczytane z whasciwych tabel: Wi =200m3; Ws=150m3; Z=1; Cena drewna
=200z m3):

Odp.a 10 000 zt;

Odp.b 3 000 zt;

Odp.c 1000 zt.

Pyt 66 Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnoSci przesylu na nieruchomosci pozostajacej w zarzadzie Lasow
Panstwowych na rzecz przedsi¢biorstwa energetycznego zajmujacego si¢ przesylaniem lub dystrybucja energii
elektrycznej ustala si¢ w wysokoSci:

Odp.a réownej wartosci stuzebnosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego;

Odp.b  rownej wartosci czesci nieruchomosci, z ktorej korzystanie jest ograniczone w zwiazku z obciazeniem stuzebnoscia;

Odp.c odpowiadajacej wartosci podatkow i optat ponoszonych przez Lasy Panstwowe od czgsci nieruchomosci, z ktorej korzystanie
jest ograniczone w zwigzku z obcigzeniem stuzebnoscia.

Pyt 67 Wskaznik szacunkowy gruntu zadrzewionego w podejsciu mieszanym zalezy od:
Odp.a  okrggu podatkowego;

Odp.b  klasy bonitacyjnej gruntu, o ile jest podana;

Odp.c przeznaczenia w planie miejscowym.

Pyt 68 Wody stojace oraz wody w rowach znajdujace si¢ w granicach nieruchomosci gruntowej stanowia:
Odp.a  wlasno$¢ wiasciciela tej nieruchomosci;

Odp.b  wlasno$¢ gminy na obszarze, ktdrej si¢ znajduja;

Odp.c  wlasno$¢ regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j.

Pyt 69 Organem wlasciwym do wydania decyzji przy wylaczeniu z produkcji gruntéw lesnych jest:
Odp.a  woijt, burmistrz, prezydent;

Odp.b  starosta;

Odp.c¢ Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych.

Pyt 70 Odszkodowanie za zniszczone drzewo na gruncie rolnym nalezy ustali¢ wedlug:
Odp.a  rdznicy warto$ci gruntu z drzewem i gruntu po usunig¢ciu drzewa;

Odp.b  warto$ci drewna lub wg kosztéw wyhodowania, przyjmujac wynik wyzszy;

Odp.c  wartosci drewna, o ile wlasciciel wyrazi ch¢é zabrania drewna.
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Pyt 71 Przy sprzedazy nieruchomosci rolnych Skarbu Panstwa pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:

Odp.a rolnikowi w rozumieniu przepisOw o ubezpieczeniu rolnikow zamierzajacemu powigkszy¢ gospodarstwo rolne;

Odp.b  pracownikowi zlikwidowanego panstwowego gospodarstwa rolnego zamierzajacemu utworzy¢ gospodarstwo rolne;

Odp.c dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat.

Pyt 72 Bonitacja w drzewostanie mieszanym okres$lana jest:

Odp.a dla kazdego gatunku oddzielnie;

Odp.b  1acznie dla catego drzewostanu;

Odp. ¢ jako $rednia z wszystkich drzewostanéw w oddziale.

Pyt 73 Wskaznik kosztéw wyhodowania drzewostanu /WK/ w technice wskaznikowej wyceny odczytuje sie:

Odp.a  ztablic wskaznikéw opracowanych przez Instytut Badawczy Le$nictwa;

Odp.b  tylko dla drzewostanow I klasy wieku;

Odp. ¢ dla drzewostanoéw I-szej i starszych klas wieku, o ile wskaznik jest podany.

Pyt 74 Grunty pokryte wodami, stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa, niezbe¢dne do prowadzenia przedsiewzigé
okreslonych w ustawie ,,Prawo wodne” moga by¢:

Odp.a  oddane w uzytkowanie;

Odp.b  sprzedane;

Odp.c  oddane w uzytkowanie wieczyste.

Pyt 75 Warto$¢ gruntéw zadrzewionych, udostepnianych publicznie, polozonych poza strefami zainwestowania
miejskiego okresla sie:

Odp.a  zawsze w podejsciu poréwnawczym;

Odp.b  zawsze w podejsciu mieszanym metoda wskaznikow szacunkowych gruntow;

Odp. ¢ w podejéciu porownawczym lub w podej$ciu mieszanym metodg wskaznikow szacunkowych gruntéw, w zaleznosci czy wystgpuja
transakcje rynkowe tymi nieruchomosciami.

Pyt 76 W Swietle ustawy z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, przez warto$¢ poczatkowa
Srodka trwalego nabytego przez osobe prawna nalezy rozumieé:

Odp.a ceng nabycia nalezng zbywcy;

Odp.b  koszt wytworzenia $rodka trwatego we wlasnym zakresie;

Odp.c  warto$¢ rynkowa $rodka trwatego nabytego w drodze spadku.

Pyt 77 W regulacjach podatkowych amortyzacji dla celéow podatkowych nie podlegaja grunty:

Odp.a jako przedmiot prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.b  nie stuzace wydobyciu kopalin metodg odkrywkowa;

Odp.c¢ uzytkowane rolniczo.

Pyt 78 Cena wywolawcza nieruchomosci Skarbu Panstwa o wartosci 100 000 zt sprzedawanej w drugim przetargu moze
wynosié:

Odp.a 50 000 zt;

Odp.b 40 000 zt;

Odp.c 70000 zt .

Pyt 79 W jaki sposéb ustala si¢ wynagrodzenie dla uzytkownika wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j,
w przypadku wygasni¢cia tego prawa przed okresem do ktérego bylo ustanowione?

Odp.a  wynagrodzenie nie nalezy sig, jezeli uzytkownik wieczysty nie wniost oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego za rok,
w ktorym nastapito rozwigzanie tego prawa;

Odp.b  wynagrodzenie ustala si¢ w wysokosci rownej kwocie zwaloryzowanych optat rocznych za niewykorzystany okres uzytkowania
wieczystego;

Odp.c wynagrodzenie ustala si¢ w wysoko$ci rownej zwaloryzowanej kwocie oplaty pierwszej z tytutu uzytkowania wieczystego.

Pyt 80 Kwestie okreslania wartosci nieruchomosci nabywanych pod drogi publiczne, reguluja przepisy:

Odp.a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

Odp.b ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych;

Odp.c rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.
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Pyt 81 Czyja wlasno$¢ stanowia zloza soli kamiennej ?

Odp.a  wilasciciela nieruchomosci pod powierzchnia ktorej zalega ztoze;

Odp.b  Skarbu Panstwa;

Odp.c gminy na terenie ktorej ztoze jest potozone.

Pyt 82 Czy w przypadku sprzedazy nieruchomosci zabudowanej wpisanej do rejestru zabytkéw przystuguje gminie
prawo pierwokupu ?

Odp.a nie, gdyz prawo pierwokupu przyshuguje wytacznie w przypadku sprzedazy nieruchomosci niezabudowanej;

Odp.b  przystuguje;

Odp.c nie, gdyz prawo pierwokupu przystuguje wylacznie przy zbywaniu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;.

Pyt 83 Czy rada gminy ma obowigzek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ?

Odp.a nie ma takiego obowazku w zadnym przypadku;

Odp.b tak, ale tylko jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne ;

Odp.c tak, dla terenéw wyznaczonych na ten cel w studium gminnym.

Pyt 84 Nieruchomos$¢ Skarbu Panstwa wpisana do rejestru zabytkéw o wartosci 200 000 zt zostala sprzedana za cen¢
rowna wartosci z uwzglednieniem bonifikaty, przy czym za zgoda wojewody ustawowa bonifikata zostala
podwyzszona o dodatkowe 10%. Jaka kwote zaplacil nabywca za nieruchomos¢ ?

Odp.a 80000 zt;

Odp.b 100 000 zt;

Odp.c 120000 zt .

Pyt 85 Zgodnie z przepisami o wlasnosci lokali do nieruchomosci wspélnej zalicza sie:

Odp.a dziatkg¢ gruntu na ktorej znajduje si¢ budynek;

Odp.b  garaze stanowigce pomieszczenia przynalezne;

Odp.c  wspolna pralnig.

Pyt 86 Udzial w nieruchomosci wspdlnej jest odnotowany:

Odp.a w lII dziale ksiegi wieczystej lokalu w spisie ograniczen;

Odp.b w1 dziale ksiggi wieczystej lokalu w spisie praw zwiazanych z wlasnoscia;

Odp.c w1 dziale ksiggi wieczystej lokalu w oznaczeniu nieruchomosci.

Pyt 87 Dwa miesiace temu cena 1 metra kwadratowego lokalu wynosita 1000 zl. Wspétczynnik zmiany cen wynosi 2%
w skali miesiaca. Obecnie cena ta wynosi:

Odp.a 1020 zl;

Odp.b 1040 zi;

Odp.c 1080 zt.

Pyt 88 Cena nieruchomosci przynoszacej roczny dochéd w wysokosci 20 000 zt na rynku wynosi 220 000 zi. W tym
przypadku wspélczynnik kapitalizacji wynosi:

Odp.a 11%;

Odp.b 0,11%

Odp.c 11

Pyt 89 Na potrzeby wyceny nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie pod realizacj¢ inwestycji
drogowej, w przypadku gdy na lokalnym rynku nieruchomosci nie zanotowano transakcji nieruchomosciami
podobnymi, rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a  powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny;

Odp.b  powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny i krajowy;

Odp. ¢ nie moze rozszerzy¢ obszaru badania rynku i powinien okresli¢ warto$¢ odtworzeniowg nieruchomosci.

Pyt 90 Wzrost inflacji oznacza:

Odp.a spadek wartosci pieniadza;

Odp.b  spadek popytu na pieniadz;

Odp.c  wzrost popytu na kredyt.
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