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z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j
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Opis do projektu zagospodarowania dzialki.

1. Podstawa opracowania ;

- zlecenie inwestora

- inwentaryzacja budowlana

- ocena stanu technicznego budynku

2. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie robot budowlanych obejmujacych
remont pomieszczen piwnicy budynku bedacego siedzibg urzedu administracji
panstwowe;.

3. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje oceng¢ stanu technicznego $cian , stropu 1
posadzek z okreslenie stopnia zasolenia tynkoéw 1 zawilgocenia oraz porazenia
grzybem domowym .

4. Istniejgcy stan zagospodarowania dzialki.

Przedmiotowy obiekt to budynek wolnostojacy trzykondygnacyjny

z podpiwniczeniem usytuowany przy ul. Ogrody Zamkowe 5 w Srodzie
Slaskie;.

Budynek zasilany w energi¢ za pomoca przytacza kablowego podziemnego ze
ztaczem umieszczonym w §cianie frontowej po prawej stronie od schodow
wejsciowych. Zasilanie w wodg przytaczem wodociggowym rurg stalowg @20
z zestawem wodomierzowym zainstalowanym w piwnicy . Przytacze
kanalizacyjne wyprowadzone od strony zachodniej z wpieciem do studzienki
kanalizacji og6lnosptawnej znajdujacej si¢ na dziatce 88/2 , do ktorej
podlaczone sg rury spustowe odprowadzajace wody opadowe z budynku nr 5a
potozonego na dz. nr 88/2.
Na terenie dziatki bedacej przedmiotem opracowania znajduje si¢ przylacze
telekomunikacyjne utozone wzdtuz §ciany wschodniej budynku w odleglosci
okoto 1,5m . Ponad to linia telefoniczna podziemna przebiega wzdtuz $ciany
bocznej poludniowej jako ztacze telefoniczne podziemne do budynku nr 5a .
W czesci zachodniej dziatki znajdujg si¢ studzienki kanalizacji deszczowej oraz
podziemna kanalizacja deszczowa o $rednicy rur @100.

Ze wzgledu na niezgodne z obecnymi przepisami technicznymi istniejgce
przytacze kanalizacyjne jest wadliwe z uwagi na wspdlne odprowadzenie
sciekow sanitarnych 1 deszczowych. Na terenie dziatki

Konstrukcja $cian murowana z cegly pelnej, strop odcinkowy ceramiczny

z belkami stalowymi z profili walcowanych . Stropy stezono dodatkowo

sklepieniami tukowymi . Posadzki wielopoziomowe betonowe zatarte na
gladko .



Tynki wewnetrzne wapienne malowane farbg wapienna lub emulsyjng .
Stolarka okienna nowa z profili p.v.c.

Drzwi wewngtrzne drewniane uszkodzone niestandardowe .Niektore otwory
drzwiowe catkowicie pozbawione skrzydel drzwiowych .

Wiek budynku okresla si¢ na ok. 80 lat.

5. Projektowane zagospodarowanie.

Nie zmienia si¢ zagospodarowania dziatki na tym etapie realizacji oraz nie
zmienia si¢ funkcji budynku objetego remontem .

Zakres prac budowlanych obejmuje remont $cian i posadzek pomieszczen
piwnicy z wykonaniem izolacji cieplej celem dostosowania do wymagan
ochrony cieplej budynkdéw uzytecznosci cieplnej okreslonych w warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U.

z 20151 poz. 1422). Zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do w/w rozporzadzenia
wspolczynnik przenikania ciepta dla posadzek przy temperaturze pomieszczen
8°C<ti<16°C wynosi Ucman<1,20[W/(m**K] .

6. Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia uzytkowa piwnic 203,6m’
Kubatura 452,0m?

Wysokos$¢ pomieszczen w czgsci ogdlnej 2,22m,
Wysokos$¢ w pomieszczeniu kottowni 2,59m,
Zaglebienie 1,10m.

7. Ochrona konserwatorska.

Dziatka oraz budynek uzytecznos$ci publicznej znajduje si¢ w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej . Zakres wykonywanych robét nie wymaga
uzgodnienia z Urzedem Ochrony Zabytkow. Obiekt nie jest ujety w wykazie
Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu.

8. Wplyw eksploatacji gorniczej.
Dziatka nie jest potozona w strefie eksploatacji gornicze;.

9. Warunki ochrony srodowiska.

Wykonanie rob6t budowlanych nie wplywa negatywnie na srodowisko .
Nie zmienia si¢ istniejgcego uzbrojenia dziatki oraz nie zmienia si¢ funkcji
obiektu.



10. Rozwigzania konstrukcyjne budowlane

Budynek biurowy zostat wykonany w technologii tradycyjnej murowane;:

- §ciany zewne¢trzne murowane z cegly pelnej ,

- stropy drewniane belkowe nad kondygnacja parteru , odcinkowy na belkach
stalowych nad kondygnacja piwnic,

- dach jednospadowy betonowy ptaski kryty papa.

11.Ekspertyza techniczna.

Na potrzeby remonty budynku wykonano ekspertyze techniczng jako oddzielne
opracowanie , z ktorej wynika ze stan tynkow wewngtrznych posadzek jest zty i
wymaga natychmiastowej naprawy. Stwierdzono ogniska zasolenia tynkéw
oraz wystepowanie grzybow domowych 1 wilgoci Przegroda zewnetrzna
budynku w ktorym wymagana jest temperatura wewnetrzna 8°C<t;< 16°C nie
spelnia wymagan ochrony cieplnej; budynku.

Na podstawie ekspertyzy technicznej wykonanej jako oddzielne opracowanie
stwierdzono zarysowanie $cian w miejscu oparcia belek stropowych oraz
pionowe pekniecia $ciany zewnetrznej przy klatce schodowej. Opisane
peknigcie przebiega przez wszystkie kondygnacje przy czym najwieksze
rozwarstwienie wystepuje w poziomie piwnicy. Stwierdzono réwniez
rozwarstwienie $ciany na wysokosci cokotu (1,1m) od strony zachodniej
budynku.

12. Program prac remontowych .

Podstawowym rozwigzaniem technicznym , ktorego celem jest przywrocenie
wygladu 1 usuniecie wystepujacych uszkodzen elementow konstrukcyjnych jest
wykonanie tynkoéw renowacyjnych . Tynki renowacyjne charakteryzujg si¢
wysoka porowatoscig co zapewnig przepuszczalno$¢ pary wodnej oraz
zdolno$¢ do magazynowania soli.

W celu usunigcia niszczacych efektow zawilgocen 1 wysolen  $cian piwnic
nalezy przeprowadzi¢ szereg prac remontowych.
Na podstawie wystepujacych przebarwien tynkow stwierdzono ze poziom
zawilgocenia wynosi w granicach 5-8% . Stwierdzono rowniez uszkodzenia
struktur tynkarskich w postaci wysolen 1 uszkodzen mechanicznych , ktére
spowodowane sg wystepowaniem naprezen w porach tynku powstajacych
skutek krystalizacji zanieczyszczen chemicznych .
W celu usuni¢cia zanieczyszczen nalezy przeprowadzi€ szereg prac
remontowych z zastosowanie systemowych rozwigzan materialowych.
W przypadku przemurowania $cian w miejscach wystepujacych peknig¢ nalezy
stosowac cegly pelne o sredniej wytrzymatosci 15,0MPa na zaprawie



cementowo-wapiennej o wytrzymatosci SMPa z wmurowaniem poziomych
pretow zbrojeniowych @6 dtugosci ok. 1,0m.

Zakres planowanych robot obejmuje :

- usuniecie starych tynkoéw wewnetrznych na $cianach 1 sufitach,

- skucie posadzek,

- wzmocnienie fundamentdéw $ciany klatki schodowej z przemurowaniem $cian
z osadzeniem poziomych pretow stalowych w miejscu wystepujacych
zarysowan,

- przemurowanie §cian ze wzmocnieniem poziomymi pretami stalowymi $cian
w miejscu wystepujacych uszkodzen $cian ,

- wykonanie izolacji poziomej $§cian metodg iniekcji poziome;j
niskoci$nieniowej za pomocg nawiercania scian w jednym rzgdzie,

- impregnacja $cian preparatem grzybobdjczym,

- wykonanie tynko6w renowacyjnych na $cianach ,

- wykonanie tynkéw wapiennych na sufitach,

- malowanie $cian 1 sufitow.

13 .Prace przygotowawcze.

W czesci podpiwniczonej prace remontowe maja charakter prac
zachowawczych z zachowaniem istniejgcego uktadu pomieszczen . Ze $cian
piwnic oraz sufitu nalezy usuna¢ wszystkie tynki oraz warstwe posadzke¢ do
glebokosci okoto 20cm.

Catos¢ powierzchni doktadnie oczysci¢ 1 zmy¢ woda z resztek brudu 1 kurzu
przy uzyciu agregatu cisnieniowego. W miejscu wystepujacego pionowego
peknigcia nalezy dokona¢ wzmocnienia tawy fundamentowej , ktoérego zakres
oraz sposob wykonania zostanie ustalony po dokonaniu odkrywek.
Odstoniete belki stalowe nalezy oczysci¢ z rdzy do drugiego stopnia czystosci
oraz pokry¢ farba podktadowa.

13. Izolacje fundamentow.

Prace izolacyjne rozpocza¢ po usunigciu tynkéw i posadzek do glebokosci
20cm.

Projektuje si¢ zabezpieczenie wszystkich murdéw przed kapilarnym
posigkaniem wilgoci poprzez wykonanie przepony polegajacej na nawierceniu
otworow o $rednicy @16mm w maksymalnych odleglosciach migdzy otworami
15c¢m. Otwory powinny konczy¢ si¢ w odlegtosci Scm przed licem muru.
Otwory wykona¢ w poziomie istniejgcej posadzki . Przepong wykona¢ metoda
iniekcji niskoci$nieniowej przy uzyciu preparatu Adexin HS lub Aquafin-F.
Zalecane cis$nienie iniekcji 0,2MPa . Po starannym przedmuchaniu otworu



sprezonym powietrzem iniekujemy preparat weber .tec 942(Cerinol BSP) lub
Aquafin-F , zalecane zuzycie wynosi 15k/m* przekroju poziomego nawiercanej
Sciany. Preparat dziala dwukierunkowo wchodzac w reakcje z wolnymi jonami
wapnia , przeksztatcajac je w zwigzki nierozpuszczalne , zasklepiajac trwale
kapilary. Dodatkowo powoduje wewnetrzng hydrofobizacje muru. Powstale
otwory po zakonczeniu iniekcji nalezy wypeti¢ zaprawa na bazie cementéw
trasowych np. weber .tec. 942 (Ceriol BSP) lub Asocret-BM , zuzycie okoto
5,0kg/m’przekroju poziomego muru.

13. Tynki
Tynki renowacyjne projektuje na pomieszczen nr 1, 2, 3,4, 5,6, 7, w
pozostatych pomieszczeniach zaprojektowano tynki zwykle kat.II1
Catos¢ powierzchni §cian po usunigciu tynku doktadnie oczysci z resztek
zaprawy przy uzyciu agregatu cisnieniowego, podioze oczysci¢ za pomoca
stalowych szczotek z resztek skorodowanej zaprawy znajdujacej si¢
w spoinach. Sciany oraz sufit nalezy impregnowa¢ preparatem ,,Jzomer
,, celem usunigcia zarodkow grzyba domowego .
Na oczyszczone po skuciu tynkOw muru piwnic 1 po wykonaniu napraw
uszkodzen wykona¢ obrzutke tynkarska (np. Baumit Sanova lub
Deitermann AS ).
Podloze wykonac jako szpryc zwiekszajacy przyczepnos$¢ miedzy podtozem
a tynkiem zasadniczym, pokrywajac ok. 60% powierzchni muru, ktory
powinien pozosta¢ czesciowo widoczny. Tynk nanosi¢ przy pomocy kielni
siatkowo(bez zakrywania catej powierzchni ). Czas schnigcia wynosi
przynajmniej 24 godz. i zalezy od warunkdéw atmosferycznych .Po uptywie
karencji (ok. dwa dni ) na wystarczajaco sucha powierzchni¢ nanies¢
dwuwarstwowo wtasciwy tynk renowacyjny . Minimalna grubos$¢ warstwy
wynosi 10-15mm. Miedzy kolejnymi warstwami zachowac ok. 10 dni na
przeschnigcie , zacierajgc pierwsza warstwe na ostro, druga na gtadko tak by
powstata warstwa o tgcznej grubosci przynajmniej 2,5¢cm.Czesciowo
stwardnialy tynk przeczesa¢ pionowo 1 poziomo metalowym grzebieniem.
Czas schnigcia tynku wynosi ok. 10dni na kazdy 1cm grubosci warstwy.
Tynki mozna nanosi¢ recznie lub przy pomocy agregatu tynkarskiego. Po
natozeniu warstwy powierzchni¢ $ciggnac¢ przy pomocy listwy aluminiowe;
1 zatrze¢ paca.
Tynki na suficie wykona¢ jako wapienne kategorii Il z gotowych zapraw
tynkarskich z zastosowaniem podktadu na bazie cementu trasowego.

14. Prace malarskie .

Malowanie $cian wykona¢ po okresie sezonowania , czyli po uzyskaniu
wilgotnos$ci $cian w granicach 2-3% .



Sciany oraz sufity malowa¢ dwukrotnie farbami silikonowymi w systemie
Keim-Granital w odstepach 12 godzinnych . Malowanie wykona¢ przy uzyciu
szczotek lub pedzli ruchem krzyzowym stosujac zasade¢ ,,mokre na mokre” bez
przerw , zakanczajac jednorazowe dniowki w narozach $cian.

15. Podtoza i posadzki

Posadzka w piwnicy zgodnie z wykonang ekspertyza jest mocno skorodowana
Dobranie grubosci izolacji cieplnej spetniajacej wymagania techniczne.
Do ocieplenia $cian zastosowano styropian ESP100
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami wspotczynnik przenikania ciepta dla
podlug na gruncie przy temperaturze 8°C<ti<16°C  Ucpna<1,20[W/(m**K] .
Przyjeto nastepujgce warstwy posadzki:

- Ptytki gres uktadane na zaprawie klejowej 1,2cm

- beton dociskowy grubosci Scm

- styropian ESP100 grubosci 3cm

- folia paroszczelna 0,2mm

- beton podktadowy grubosci 8cm
Catkowity opor cieplny podiogi w I strefie .

R=0,012/1,05+0,05/0,99
Wspodlczynnik przenikania ciepta

Uzl/Rt
R. =R;+R;+R3+R4+R;
Gdzie; R=d/A

Posadzka gres A =1,05 [W/(mxK)]

Papa A = 0,17 [W/(mxK)]

Dla sytropianu A =0,04 [W/(m xK)]

Beton podktadowy A =0,99 [W/(mxK)]

Posadzka R1=d/ A=0,015/1,05=0,14(m2K)/W

Beton R2=(d1+d2)/A=0,13/0,99=0,13(m2xK)/W
styropianR3 =d/A=d/A=0,03/0,04=0,75(m2*K)/W

izolacja wodochronna R4=d/A=0,002/0,17=0,01(m2*K)/W

Caltkowity opor cieplny

R. =R1+R2+R3+R4= 0,14+0,13+0,75+0,01=1,03(m2K)/W
U= 1/R=1/1,03=0,97 (m2K)/W

Umnax>Ugpm — warunek jest spelniony

Istniejaca posadzke nalezy sku¢ oraz usung¢ poza obreb budynku . Powstaty
gruz nalezy przekaza¢ do utylizacji.

Zaktadana warstwa przewidziana do skucia wynosi ok. 20cm.

Pozostate podtoze nalezy oczys$ci¢ z luznych resztek a w przypadku
wystepowania warstwy luznej w postaci gruzu lub podsypki podtoze nalezy



wyréwnagc oraz spryskac preparatem do zwalczania grzybéw domowych np.
IZOMUR.

Jako pierwszg warstwe zaprojektowano beton podktadowy C16/20zbrojony
siatkg zbrojeniowa o oczkach 10x10cm z pretow stalowych @4,5.

Na betonie podktadowym ulozy¢ warstwe izolacji rolowej 2x folia pvc grubosci
min 0,2mm z zagruntowaniem podtoza masa dysperbitows .

Izolacje cieplng zaprojektowano z ptyt styropianowych ESP100 grubosci 3cm.
Uwaga materialy izolacyjne nalezy tak dobiera¢ by nie wchodzily ze soba
w reakcje chemiczne .

Na warstwie izolacyjnej utozy¢ beton podposadzkowy z zaprawy cementowe]
M100 grubosci Scm.

Przed utozeniem warstw posadzkowych podtoze izolowac¢ ptynng folia . Ptytki
gres uktada¢ na zaprawie klejowej wodoodpornej. W pomieszczeniu sktadu
opatu 1 kottowni posadzke wykona¢ jako betonowe utwardzone
powierzchniowo mechanicznie z dodatkiem utwardzacza.

15. Stolarka wewnetrzna.

Ze wzgledu na srodowisko wilgotne oraz w celu zapewnienia bezpieczenstwa
w pomieszczeniach zaprojektowano do pomieszczen technicznych stolarke
drzwiowg metalowa przeciwpozarowe EI30 antywlamaniowe.

16. Wytyczne branzowe.

W pomieszczeniach bedzie wykonana instalacja elektryczna §wiatta i sity do
zasilania urzgdzen grzewczych. Instalacje elektryczna projektowac jako
natynkowga bryzgoszczelna.

18.Informacje o planie BIOZ.
Zakres robdt budowlanych objety opracowaniem nie wymaga opracowania
planu B.I.O.Z. zgodnie z art. 21a Ustawy Prawo Budowlane .
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