Niniejszy wzdr umowy nie jest ostateczny i moze podlega¢ modyfikacjom ze strony PFR w odniesieniu do kazdego
projektu zgtoszonego do programu priorytetowego NFOSiGW. PFR zastrzega sobie mozliwos¢ zaproponowania
stronom innego instrumentu finansowego i prawnego niz przeniesienie wierzytelnosci w celu osiggniecia przez

strony najlepszego dla danego projektu efektu ekonomicznego.

Niniejszy wzor umowy zostanie takze dostosowany do konkretnego typu inwestora (spotdzielnie mieszkaniowe,
wspolnoty mieszkaniowe, jednostki samorzadu terytorialnego, spoétki prawa handlowego, w ktérych jednostki
samorzadu terytorialnego posiadajg 100% udziatow lub akcji i ktore powotane sg do realizacji zadan wtasnych j.s.t.
wskazanych w ustawach), w tym w zakresie odestan do postanowien Umowy o Poprawe Efektywnosci
Energetycznej). Udostepniony wzor zawiera odestania do wzoru Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej w
wersji dla spétdzielni mieszkaniowych i wspdlnot mieszkaniowych.

(m]

jako Inwestor

[m]
jako ESCO

oraz

[m]

jako Cesjonariusz

UMOWA PRZENIESIENIA WIERZYTELNOSCI
Z UMOWY O POPRAWE EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNE)J




Niniejsza umowa przeniesienia wierzytelnosci (“Umowa”) zostata zawarta w dniu [m] r. w [m] pomiedzy:

(1) [m] z siedzibg w [m], ul. [m], [m], wpisan[g]/[ym] do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w [m], [m] Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS [m], REGON [m], NIP [m], [z kapitatem zaktadowym w wysokosci [m] PLN]
(,Inwestor”), reprezentowan[g]/[ym] przez [m];

(2) [m] z siedzibg w [m], ul. [m], [m], wpisan[g]/[ym] do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w [m], [m] Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS [m], REGON [m], NIP [m], [z kapitatem zaktadowym w wysokosSci [m] PLN]
(,ESCO”), reprezentowan(g]/[ym] przez [m];

oraz

(3) [Polskim Funduszem Rozwoju Spdtkg Akcyjng z siedzibg w Warszawie, ul. Krucza 50, 00-025
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000466256, REGON 146615458, NIP 7010374912, z kapitatem
zaktadowym w wysokosci [m] PLN optaconym w catosci / Funduszem Inwestycji Samorzadowych
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych, zarejestrowanym w Rejestrze Funduszy
Inwestycyjnych prowadzonym przez Sad Okregowy w Warszawie, VII Wydziat Cywilny Rodzinny i
Rejestrowy pod numerem RFI 1169, reprezentowanym przez Polski Fundusz Rozwoju Spétke Akcyjna,
z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Kruczej 50, 00-025 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000466256, REGON
146615458, NIP 7010374912, kapitat zaktadowy w wysokosci [m] PLN optaconym w catosci](,,PFR”,
,Cesjonariusz”), reprezentowang przez [m].

Inwestor, ESCO i PFR beda w niniejszej Umowie tacznie zwani ,,Stronami”, a kazde z nich ,,Strong”.
ZWAZYWSZY ZE:

(A) W dniu [m] r. Inwestor zawart z ESCO umowe o poprawe efektywnosci energetycznej (,Umowa o
Poprawe Efektywnosci Energetycznej”), ktdérej przedmiotem jest wykonanie przez ESCO na rzecz
Inwestora projektu polegajacego na poprawie efektywnosci energetycznej budynkéw i osiggnieciu
okreslonego dla kazdego z budynkéw poziomu zmniejszenia zuzycia energii (,Projekt”), a nastepnie
Swiadczenie przez ESCO na rzecz Inwestora ustug utrzymania i zarzadzania na warunkach okreslonych
Umowa o Poprawe Efektywnosci Energetycznej. Okres obowigzywania Umowy o Poprawe Efektywnosci
zostat okreslony przez Strony na [m] [miesiecy/lat].

(B) Zgodnie z [§ 1 ust. 3 pkt 1] Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej Inwestor wystgpi[t] do
Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej (,NFOS$iGW”) o przyznanie dotacji na
pokrycie czesci kosztow realizacji Inwestycji w ramach programu priorytetowego pn. ,Renowacja z
gwarancjq oszczednosci EPC (Energy Performance Contract) Plus” (,,Dotacja”).

(C) Zgodnie z [§ 49 - § 52] Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej za wykonanie przedmiotu Umowy
o Poprawe Efektywnosci Energetycznej ESCO przystuguje od Inwestora wynagrodzenie ptatne na

warunkach w niej okreslonych, sktadajace sie z:

(a) wynagrodzenia za Inwestycje opisanego w [§ 50] Umowy o Poprawe Efektywnosci
Energetycznej (,Wynagrodzenie za Inwestycje”);

(b) optat za Ustugi Utrzymania i Zarzadzania opisanych w [§ 51] Umowy o Poprawe Efektywnosci
Energetycznej (,Optaty za Ustugi”); oraz

(c) premii rocznych opisanych w [§ 52] Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej (,,Premie
Roczne”),

zwane dalej ,Wynagrodzeniem”.



(D)

(F)

(G)

(H)

Dodatkowo, zgodnie z Umowa o Poprawe Efektywnosci Energetycznej, Inwestor moze by¢ zobowigzany
do zaptaty na rzecz ESCO w szczegdlnosci:

(a) wynagrodzenia z tytutu wykonania prac dodatkowych opisanego w [§25] Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej, o ile wykonanie prac dodatkowych zostanie zlecone ESCO;

(b) wynagrodzenia z tytutu wykonania ustug dodatkowych opisanego w [§ 43] Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej, o ile wykonanie takich ustug dodatkowych zostanie zlecone ESCO;

(c) kar umownych, o ile zostang one natozone przez ESCO na Inwestora zgodnie z [§ 55] Umowy o
Poprawe Efektywnosci Energetycznej, a takze odszkodowania przekraczajgcego wysokosc
zastrzezonych kar umownych zgodnie z [§ 56] Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej;

(d) wynagrodzenia z tytutu uzywania przez Inwestora narzedzi i innych przedmiotéw w razie
wstgpienia Inwestora we wszystkie lub niektére prawa i obowigzki ESCO zgodnie z [§ 64]
Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej;

(e) wynagrodzenia w oparciu o [§ 67 ust. 1] Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej, o ile
wstgpienie Inwestora nie byto spowodowane naruszeniem przez ESCO Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej; oraz

() naleznosci z tytutu ostatecznego rozliczenia Projektu zgodnie z [§ 88] Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej,

zwane dalej tacznie ,,Naleznosciami”.

PFR, w ramach wspoétudziatu w programie priorytetowym pn. ,,Renowacja z gwarancjq oszczednosci EPC
(Energy Performance Contract) Plus”, oferuje wykonawcom inwestycji objetych tych programem
wsparcie finansowe m.in. w postaci odptatnego przejecia czesci wierzytelnosci przystugujacych
wykonawcom wzgledem inwestoréow z tytutu uméw o poprawe efektywnosci energetycznej, ktore
pozwoli wykonawcom na szybsze wycofanie naktadéw poczynionych na wykonanie inwestycji i dalszy
rozwoj swojej dziatalnosci.

Zgodnie z [§ 71] Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej Inwestor wyrazit zgode na przeniesienie
przez ESCO na rzecz PFR wierzytelnosci pienieznych przystugujacych ESCO wzgledem Inwestora na mocy

Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetyczne;j.

Wierzytelnosci przenoszone na mocy niniejszej Umowy zostaty szczegétowo okreslone w Punkcie 3.1
niniejszej Umowy (,, Wierzytelnosci”).

W zwigzku z powyzszym, Strony postanowity zawrze¢ niniejszg Umowe.

STRONY POSTANAWIAIJA, co nastepuje:

21

PRZEDMIOT UMOWY

Przedmiotem niniejszej Umowy jest okreslenie warunkdéw, na jakich dokonuje sie przeniesienie przez
ESCO na rzecz PFR Wierzytelnosci oraz ustalenie zabezpieczenn na rzecz PFR w celu zapewnienia
nalezytego regulowania przez Inwestora ptatnosci z tytutu Umowy o Poprawe Efektywnosci
Energetycznej stanowigcych zaspokojenie Wierzytelnosci.

OSWIADCZENIA STRON

ESCO niniejszym oswiadcza i zapewnia, ze:

(a) jest spotka [m] utworzong i dziatajaca zgodnie z prawem polskim;

(b) uzyskat wszelkie niezbedne zgody potrzebne do zawarcia i wykonania niniejszej Umowy,
ktorych kopie stanowig zataczniki do niniejszej Umowy;



2.2

2.3

(d)

(e)

(f)

(h)

(i)

przystugujg mu Wierzytelnosci z tytutu Wynagrodzenia istniejgce w dniu zawarcia niniejszej
Umowy oraz ze bedg mu przystugiwac przyszte wierzytelnosci z tytutu Wynagrodzenia na
warunkach opisanych w Umowie o Poprawe Efektywnosci Energetycznej;

moga mu przystugiwaé Wierzytelnosci z tytutu Naleznosci na warunkach opisanych w
Umowie o Poprawe Efektywnosci Energetycznej;

wierzytelnosci nie sg/nie beda przeterminowane, sg/bedy bezsporne co do zasady i
wysokosci, nie sg i nie bedg przedmiotem przelewu ani zadnej innej formy rozporzadzenia
lub obcigzenia na rzecz osob trzecich ani nie sg i nie beda obcigzone tytutami
egzekucyjnymi;

[wierzytelnosci [beda]/[nie] bedg zabezpieczone przez Inwestora na rzecz ESCO;][sytuacja
do rozstrzygniecia dla danego Projektu; mozliwy obowiqgzek przeniesienia zabezpieczenia
na PFR lub ustanowienia zabezpieczenia na rzecz PFR zamiast na rzecz ESCO, jezeli
przeniesienie nie bedzie mozliwe]

na dzien zawarcia niniejszej Umowy Inwestor nie posiada wzgledem ESCO zadnych
wierzytelnosci z jakiegokolwiek tytutu, ktére mogtyby by¢ potrgcone z Wierzytelnosciami;

na dzien zawarcia niniejszej Umowy Inwestor nie zawart z ESCO zadnego porozumienia,
umowy czy aneksu do Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej, ktdre zmieniatyby
jej tresé, w tym w szczegdlnosci w zakresie zmiany wysokosci Wierzytelnosci lub zasad ich
sptaty, o ktérych ESCO i Inwestor nie poinformowali PFR;

ponosi wobec PFR odpowiedzialnos¢ za istnienie Wierzytelnosci oraz za to, ze
Wierzytelnosci mu przystuguja i bedg przystugiwaé w petnej wysokosci;

na dzier zawarcia niniejszej Umowy ESCO nie zalega w ptatnosciach podatkéw i innych
naleznosci publicznoprawnych, w szczegdélnosci podatkéw od nieruchomosci.

Inwestor niniejszym o$wiadcza i zapewnia, ze:

(a)
(b)

(c)

(e)

jest spétka [m]/[spdtdzielnig]/[gming] utworzong i dziatajaca zgodnie z prawem polskim;

w dniu zawarcia niniejszej Umowy jest w petni wyptacalny oraz ma zapewnione srodki na
realizacje  Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej w wieloletnim planie
finansowym;

w dniu zawarcia niniejszej Umowy nie ma wobec ESCO zadnych wierzytelnosci z
jakiegokolwiek tytutu podlegajacych potraceniu z Wierzytelnosciami;

dysponuje i bedzie dysponowaé w przysztosci srodkami finansowymi niezbednymi do
dokonania zaptaty Wynagrodzenia oraz ewentualnych naleznych odsetek i kar umownych
na rzecz ESCO zgodnie z postanowieniami Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej

na dzien zawarcia niniejszej Umowy Inwestor nie zalega w ptatnosciach podatkéw i innych
naleznosci publicznoprawnych, w szczegdlnosci podatkdw od nieruchomosci.

PFR niniejszym oswiadcza i zapewnia, ze:

(a)
(b)
(c)

jest spotka akcyjng utworzong i dziatajgcy zgodnie z prawem polskim;
uzyskat wszelkie niezbedne zgody potrzebne do zawarcia i wykonania niniejszej Umowy;

dysponuje srodkami finansowymi niezbednymi do odptatnego nabycia Wierzytelnosci od
ESCO bedacego przedmiotem niniejszej Umowy.



3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

PRZENIESIENIE WIERZYTELNOSCI

Strony zgodnie postanawiajg, ze ESCO niniejszym przenosi odptatnie na PFR na podstawie art. 509 i
nast. ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1740, z pdzn. zm.)
Wierzytelnosci, na ktére sktadajg sie:

(a) czes¢ wierzytelnosci przysztych o zaptate Wynagrodzenia za Inwestycje w kwocie
stanowigce] [m]% kazdej z Transz Miesiecznych/Kwartalnych, jednakze w kazdym
przypadku [tgcznie] nie nizszej niz [m] PLN;

(b) czes$¢ wierzytelnosci przysztej o zaptate naleznosci z tytutu ostatecznego rozliczenia
Projektu zgodnie z [§ 88] w zwigzku z [§ 81] i [§ 82] Umowy o Poprawe Efektywnosci
Energetycznej wynikajgcej z wypowiedzenia lub odstgpienia od Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej przed uptywem okresu, na jaki zostata zawarta, w czesci [m]%
tej naleznosci, jednakze w kazdym przypadku [tacznie] nie nizszej niz [m] PLN, [w razie
potrzeby zasady rozliczenia Projektu zostang doprecyzowane lub okreslone w odniesieniu
do kazdego Projektu przed zawarciem niniejszej Umowy];

za cene okreslong w Punkcie 4 (Cena za Przeniesienie Wierzytelnosci) ponizej, a PFR wierzytelnosci te
od ESCO na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie nabywa, na co Inwestor niniejszym wyraza
zgode.

ESCO niniejszym zobowigzuje sie niezwtocznie poinformowaé PFR o powstaniu Wierzytelnosci
wymienionej w Punkcie 3.1 (b) powyzej a takze o jej wysokosci.

CENA ZA PRZENIESIENIE WIERZYTELNOSCI

Z tytutu przeniesienia Wierzytelnosci PFR zaptaci ESCO cene w kwocie [m] PLN (,Cena”) obliczona
wedtug nastepujacych zasad:

(a) [m].
PFR zaptaci ESCO Cene jednorazowo w terminie [m].
[zatozenia dla rozliczen podatku VAT zostang przedstawione w odniesieniu do danego projektu]

Zaptata Ceny nastgpi przelewem na rachunek bankowy ESCO o numerze [m]. Za date zaptaty uwaza sie
uznanie rachunku bankowego PFR kwotg Ceny.

W przypadku stwierdzenia na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego badz oswiadczenia
ESCO, ze Wierzytelnosci lub ich czes$é nie istniejg lub istniejg w nizszej wysokosci niz wskazane w
Umowie o Poprawe Efektywnosci Energetycznej, Cena zostanie obnizona o kwote odpowiadajaca
procentowi, jaki stanowi nieistniejgca czes¢ Wierzytelnos¢ w stosunku do wartosci Wierzytelnosci
stanowigcych podstawe wyliczenia wysokosci Ceny wskazanej w Punkcie 4.1 powyze;.

Oswiadczenie ESCO, o ktérym mowa w Punkcie 4.4 powyzej, zwalnia Inwestora z odpowiedzialnosci
wobec PFR za réznice miedzy kwotg Ceny wskazang w Punkcie 4.1 powyzej i kwotg Ceny uwzgledniajgca
obnizke wynikajgca z oswiadczenia ESCO.

ZOBOWIAZANIA STRON
ESCO niniejszym zobowigzuje sie do:

(a) nieprzelewania Wierzytelnosci na jakakolwiek osobe trzecig, niezastawiania ani
nieobcigzania Wierzytelno$ci w zaden inny sposdb na rzecz oséb trzecich, a takie
niezawierania zadnych umow ani porozumien, ktére mogtyby skutkowac powstaniem
takich obcigzen w przysztosci lub ktére mogtyby skutkowaé powstaniem jakichkolwiek
roszczen o0sob trzecich do Wierzytelnosci, uniemozliwitby lub utrudnity mozliwosé
dochodzenia Wierzytelnosci od Inwestora lub mozliwos¢ przeniesienia ich na PFR;



5.2

(b) nalezytego wykonywania wszystkich swoich zobowigzan wynikajacych z Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej;

(c) nalezytego wykonywania wszystkich swoich uprawnien wynikajacych z Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej, jezeli ich niewykonanie mogto skutkowac obnizeniem wartosci
Wierzytelnosci lub uniemozliwitoby lub utrudnito mozliwo$é dochodzenia Wierzytelnosci
od Inwestora;

(d) niezawierania z Inwestorem zadnego porozumienia, umowy czy aneksu do Umowy o
Poprawe Efektywnosci Energetycznej, ktdore zmieniatyby jej tres¢ w sposéb, ktdry mogtby
skutkowac¢ obnizeniem wartosci Wierzytelnosci uniemozliwitby lub utrudnity mozliwos¢
dochodzenia Wierzytelnosci od Inwestora lub mozliwos¢ przeniesienia ich na PFR;

(e) nieodstepowania od lub niewypowiadania Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej
przed uptywem czasu, na jaki zostata zawarta bez wazinej przyczyny i bez uprzedniej
pisemnej zgody PFR;

(f) niezwtocznego poinformowania PFR o zaistnieniu wszelkich okolicznosci uprawniajacych
Inwestora lub ESCO do wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy o Poprawe Efektywnosci
Energetycznej oraz o wypowiedzeniu lub rozwigzaniu przez Inwestora lub ESCO Umowy o
Poprawe Efektywnosci Energetycznej przed uptywem czasu, na jaki zostata zawarta;

(g) niepodejmowania zadnych krokdw zmierzajacych do likwidacji, rozwigzania lub powstania
przestanek do ogtoszenia upadtosci ESCO lub wszczecia restrukturyzacji ESCO przed
uptywem czasu, na jaki Umowa o Poprawe Efektywnosci Energetycznej zostata zawarta
oraz do niezwtocznego poinformowania PFR o z zaistnieniu wszelkich okolicznosci
zobowigzujgcych ESCO lub uprawniajacych jakakolwiek osobe trzecig do ztozenia wniosku
o upadtos¢ ESCO lub wszczecia restrukturyzacji ESCO.

Inwestor niniejszym zobowigzuje sie do:

(a) nalezytego wykonywania wszystkich swoich zobowigzan wynikajacych z Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej;

(b) nalezytego wykonywania wszystkich swoich uprawnien wynikajacych z Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej, jezeli ich niewykonanie mogto skutkowaé obnizeniem wartosci
Wierzytelnosci  lub uniemozliwitoby Iub utrudnito mozliwo$¢ dochodzenia tych
Wierzytelnosci od Inwestora;

(c) niezawierania z ESCO zadnego porozumienia, umowy czy aneksu do Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej, ktdre zmieniatyby jej tres¢ w sposdb, ktéry mogtby skutkowaé
obnizeniem wartosci Wierzytelnosci lub uniemozliwitby lub utrudnit mozliwos¢
dochodzenia tych Wierzytelnosci od Inwestora lub mozliwos¢ przeniesienia ich na PFR;

(d) nieodstepowania od lub niewypowiadania Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej
przed uptywem czasu, na jaki zostata zawarta bez waznej przyczyny i uprzedniej pisemnej
zgody PFR;

(e) niezwtocznego poinformowania PFR o zaistnieniu wszelkich okolicznosci uprawniajgcych

Inwestora lub ESCO do wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy o Poprawe Efektywnosci
Energetycznej oraz o wypowiedzeniu przez Inwestora lub ESCO Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej przed uptywem czasu, na jaki zostata zawarta;

(f) niepodejmowania przed uptywem czasu, na jaki Umowa o Poprawe Efektywnosci
Energetycznej zostata zawarta zadnych krokdw zmierzajacych do likwidacji, rozwigzania lub
powstania przestanek do ogtoszenia upadtosci Inwestora lub wszczecia restrukturyzacji
Inwestora, do niezwtocznego poinformowania PFR o z zaistnieniu wszelkich okolicznosci
zobowigzujacych Inwestora lub uprawniajgcych jakgkolwiek osobe trzecia do ztozenia
wniosku o upadtos¢ Inwestora lub wszczecia restrukturyzacji Inwestora ani
niepodejmowania zadnych innych dziatan, ktére mogtyby skutkowac¢ obnizeniem wartosci



5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

Wierzytelnosci bedacych przedmiotem niniejszej Umowy lub uniemozliwitby lub utrudnity
mozliwos$¢ dochodzenia tych Wierzytelnosci bedacych przedmiotem niniejszej Umowy od
Inwestora;

(g) traktowania swoich zobowigzan z tytutu Wierzytelnosci bedacych przedmiotem niniejszej
Umowy przynajmniej réwnorzednie z zobowigzaniami w stosunku do innych wierzycieli, z
wyjatkiem wierzycieli uprzywilejowanych na podstawie bezwzglednie obowigzujacych
przepiséw prawa;

(h) przekazania PFR i ESCO najpdzniej w terminie do dnia [m] r. kazdego roku kalendarzowego
po zakonczeniu realizacji Inwestycji Raportu z rozliczenia wielkosci zuzycia i kosztow energii
, 0 ktérym mowa w [§ 61] Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej, a takie
informacji odnosnie osiggnietego efektu energetycznego w wymiarze ilosciowym i
pienieznym;

(i) niezwtocznego poinformowania PFR i ESCO o otrzymaniu przez Inwestora Dotacji na
podstawie umowy dotacji zawartej przez Inwestora z NFOSiIGW w zwigzku z Projektem;

(i) zapewnienia, ze podmioty korzystajace z lokali znajdujacych sie w budynkach objetych
Projektem zostang poinformowane o zasadach efektywnego zarzadzania energig w celu
uzyskiwania oszczedno$ci pozwalajagcych na nalezyte wykonanie Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej oraz niniejszej Umowy oraz biezgcego monitorowania
stosowania sie przez te podmioty do tych zasad i interweniowania w przypadkach razgcego
ich naruszania;

(k) kazdorazowego przekazywania na rachunek bankowy PFR o numerze [m] kwot opisanych w
pkt. 3.1 powyzej w terminach pfatnosci okreslonych w Umowie o Poprawe Efektywnosci
Energetycznej, a w przypadku jakiejkolwiek zwtoki w ptatnosciach, w kwocie powiekszonej
o odsetki ustawowe naliczone od niezaptaconej w terminie kwoty.

Strony uzgadniaja, ze wszelkie ptatnosci dokonywane na rzecz PFR przez Inwestora lub ESCO na
podstawie niniejszej Umowy beda dokonywane bez zadnych potrgcen z wierzytelnosciami Inwestora
lub ESCO wzgledem PFR oraz, z zastrzezeniem przepiséw prawa, nie bedg pomniejszane o zadne kwoty
z jakiekolwiek tytutu.

Strony uzgadniajg, ze Inwestor nie bedzie dokonywat zadnych potracen jakichkolwiek wierzytelnosci
przystugujacych mu wobec ESCO z Wierzytelnosciami.

Strony uzgadniajg, ze PFR jest uprawniony, z zastrzezeniem przepiséw prawa, do dokonywania
potracen wierzytelnosci przystugujacych PFR wobec ESCO lub Inwestora z wierzytelnosciami ESCO lub,
odpowiednio, Inwestora wynikajgcymi z Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetyczne;.

Strony uzgadniajg, ze w razie niedokonania przez Inwestora terminowej zaptaty kwot wskazanych w
pkt. 3.1 powyzej w catosci na rachunek bankowy PFR, PFR bedzie uprawniony do skorzystania z
ustanowionych na jego rzecz zabezpieczen na zasadach opisanych w pkt. 6.4 lub 6.5 ponizej.

ZABEZPIECZENIA

Tytutem zabezpieczenia otrzymywania przez PFR ptatnosci z tytutu przeniesionych Wierzytelnosci oraz
zaptaty na rzecz PFR naleznych kar umownych, ESCO w [dniu zawarcia niniejszej Umowy]/[w terminie
uzgodnionym z PFR] ustanowi na rzecz PFR nastepujace zabezpieczenia w formie i o tresci uprzednio
uzgodnionej z PFR [poniisza lista obejmuje szeroki katalog przyktadow mozliwych zabezpieczeri —
ostateczny zakres zabezpieczen zostanie uzgodniony indywidualnie dla danego przedsiewziecia
zakwalifikowanego do Pilotazu oraz danego ESCO i jego mozliwosci]:

(a) [zastaw finansowy i zastaw rejestrowy na rachunku [m] do kwoty [m] PLN];

(b) [petnomocnictwo rachunku bankowego [m] do kwoty [m] PLN];



6.2

(c) [oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji [z catego majatku ESCO —z wytgczeniem sktadnikdw
majatkowych niezbednych do realizacji Projektu]/[z nastepujgcych sktadnikéw majatku
ESCO] do kwoty [m] PLN];

(d) [przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia majgtkowego ESCO do kwoty [m] PLN];

(e) [gwarancje bankowa/ubezpieczeniowa/korporacyjng do kwoty [m] PLN udzielong przez
podmiot zaakceptowany przez PFR];

() [poreczenie majatkowe do kwoty [m] PLN udzielone przez podmiot zaakceptowany przez
PFR];
(g) [hipoteka na nieruchomosci KW [m]]; [nie dotyczy nieruchomosci, w ktdrej realizowana

bedzie inwestycja];
(h) [weksel wtasny in blanco z deklaracja wekslowg, ktdrej tres¢ uzgodniona zostanie z PFR];
(i) [inne].

1[Tytutem zabezpieczenia otrzymywania przez PFR ptfatnosci z tytutu Wierzytelnosci oraz
zabezpieczenia zaptaty na rzecz PFR naleznych kar umownych, Inwestor [w dniu zawarcia niniejszej
Umowy]/[w terminie uzgodnionym z PFR] ustanowi na rzecz PFR nastepujace zabezpieczenia w formie
i 0 tresci uprzednio uzgodnionej z PFR [ponizsza lista obejmuje szeroki katalog przyktadow mozliwych
zabezpieczeni — koniecznosc ustanowienia zabezpieczen oraz ich ostateczny zakres zostanq uzgodnione
indywidualnie dla danego przedsiewziecia zakwalifikowanego do Pilotazu oraz danego Inwestora i jego
mozliwosci]:

(a) [zastaw finansowy i zastaw rejestrowy na rachunku [m] do kwoty [m] PLN];
(b) [petnomocnictwo rachunku bankowego [m] do kwoty [m] PLN];
(c) [oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji [z catego majgtku Inwestora — z wytgczeniem

sktadnikéw majgtkowych niezbednych do realizacji Projektul/[z nastepujgcych sktadnikéw
majatku Inwestora] do kwoty [m] PLN];

(d) [przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia majatkowego do kwoty [m] PLN];

(e) [przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczenia majgtkowego ESCO przelanych wczesniej na
Inwestora do kwoty [m] PLN];

(f) [gwarancje bankowa/ubezpieczeniowa/korporacyjng do kwoty [m] PLN udzielong przez
podmiot zaakceptowany przez PFR];

(g) [poreczenie majatkowe do kwoty [m] PLN udzielone przez podmiot zaakceptowany przez
PFR];
(h) [hipoteka na nieruchomosci KW [m]] [nie dotyczy lokali mieszkalnych, ale np. hipoteki na

lokalach komercyjnych nalezgcych do inwestora];

(i) [przelew wierzytelnosci o zaptate czynszu z tytutu najmu/dzierzawy lokali komercyjnych do
kwoty [m] PLN];

0] [weksel wtasny in blanco z deklaracjg wekslowa, ktorej tres¢ uzgodniona zostanie z PFR];

(k) [inne].]

1 Do rozwazenia dopiero w razie niewystarczajacego zabezpieczenia proponowanego przez ESCO w ramach pkt
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6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

[Jezeli Inwestor ustanowit zabezpieczenia na rzecz ESCO przed dniem zawarcia umowy przelewu
wierzytelnosci tresc¢ Punktu 6.2 powinna zostac przeformutowana - postanowienie powinno doktadnie
wskazywad, ktore z ustanowionych zabezpieczeri bedq przeniesione, a ktdre z nich powinny byc
ponownie ustanowione na rzecz PFR.]

Wszelkie koszty ustanowienia zabezpieczen, o ktérych mowa w Punkcie 6.1 i Punkcie 6.2 powyzej beda
obcigzaty Inwestora lub odpowiednio ESCO.

PFR bedzie uprawniony do skorzystania z zabezpieczen, o ktérych mowa w Punkcie 6.2 w przypadku,
gdy Inwestor nie zaspokoi Wierzytelnosci w wysokosci, terminie lub w sposéb okreslony w Umowie o
Poprawe Efektywnosci Energetycznej lub w niniejszej Umowie i nie ureguluje zalegtosci w dodatkowym
w terminie, nie krétszym niz [m] dni robocze, wskazanym przez PFR w wezwaniu do zapfaty.

PFR bedzie uprawniony do skorzystania z zabezpieczen, o ktérych mowa w Punkcie 6.1 w przypadku,
gdy Inwestor nie zaspokoi Wierzytelnosci w wysokosci, terminie lub w sposéb okreslony w Umowie o
Poprawe Efektywnosci Energetycznej lub w niniejszej Umowie z przyczyn lezgcych po stronie ESCO oraz
w przypadku, gdy PFR natozy na ESCO kare umowng z tytutu rozwigzania Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej przed terminem, na jaki ta umowa zostata zawarta.

KARY UMOWNE
PFR moze natozy¢ na ESCO kare umowna:

(a) za niedopetnienie przez ESCO obowigzku wskazanego w Punkcie 3.2 powyzej — w wysokosci
[m] PLN za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu obowigzku;

(b) za wypowiedzenie lub odstgpienie przez ESCO bez zgody PFR Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej przed uptywem czasu, na jaki zostata zawarta, ktéra zostanie
okreslona w nastepujgcy sposéb: [m];

(c) za niedopetnienie przez ESCO obowigzku wskazanego w Punkcie 5.1 (f) powyzej — w
wysokosci [m] PLN za kazdy dzier opdznienia w wykonaniu obowigzku;

PFR moze natozy¢ na Inwestora kare umowna:

(a) za wypowiedzenie lub odstgpienie przez Inwestora bez zgody PFR Umowy o Poprawe
Efektywnosci Energetycznej przed uptywem czasu, na jaki zostata zawarta, ktéra zostanie
okreslona w nastepujacy sposob: [m];

(b) za niedopetnienie przez Inwestora obowigzku wskazanego w Punkcie 5.2 (e) powyzej — w
wysokosci [m] PLN za kazdy dziert opdznienia w wykonaniu obowigzku.

PFR moze dochodzi¢ od ESCO oraz, odpowiednio, Inwestora odszkodowania przewyzszajgcego kary
umowne, o ktérych mowa w Punkcie 7.2 powyzej na zasadach ogdlnych.

Kara umowna natozona przez PFR na podstawie Punktu 7.1 lub 7.2 powyzej zostanie zaptacona na
rachunek bankowy PFR nr [m] w terminie [m] dni roboczych od dnia otrzymania przez ESCO lub,
odpowiednio, Inwestora, wezwania do zaptaty od PFR.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia dokonywane przez Strony w zwigzku z niniejszg Umowa beda dokonywane na
pismie i przesytane pocztg lub kurierem na adresy Stron wskazane w komparycji niniejszej Umowy.

Strony dopuszczajg takie przesytanie zawiadomienn opatrzonych kwalifikowanym podpisem
elektronicznym w rozumieniu ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym. (Dz. U. z
dnia 15 listopada 2001 r., z pdin. zm.) za posrednictwem poczty e-mail. W takim wypadku
zawiadomienia bedg przesytane na nastepujace adresy:



(c)

Inwestor: [m];
ESCO: [m];

PFR: [m].

8.3 Kazda ze Stron zobowigzuje sie do niezwtocznego powiadomienia pozostatych Stron o zmianie jej
adresu (w tym adresu e-mail). W razie niepowiadomienia przez Strone o zmianie adresu (w tym adresu
e-mail) zawiadomienia przestane na ostatni znany adres Strony (w tym adresu e-mail) bedg uwazane
za skutecznie doreczone.

9. WEJSCIE W ZYCIE

9.1 Niniejsza Umowa zawarta jest pod warunkiem:

(a)

(b)

(c)

(e)

dostarczenia przez ESCO protokotu koricowego odbioru catosci Inwestycji sporzgdzonego
zgodnie z Umowa o Poprawe Efektywnosci Energetycznej;

potwierdzenia osiggniecia Gwarantowanych Oszczednosci Energii w rozumieniu Umowy o
Poprawe Efektywnosci Energetycznej w wysokosci nie nizszej niz [m] po uptywie:

[ [m] dni liczac od dnia rozpoczecia eksploatacji budynkéw po dokonaniu odbioru
koricowego Inwestycji] 2

otrzymania przez Inwestora od NFOSiIGW Dotacji w petnej wysokosci nie nizszej niz [m] PLN
zgodnie z umowg Dotacji zawartg przez Inwestora z NFOSIGW w zwigzku z Projektem;

[dostarczenia oswiadczenia Inwestora potwierdzajgcego wykorzystanie Dotacji przez
Inwestora zgodnie z celem wskazanym w umowie Dotacji oraz zgodnie z postanowieniami
Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej;]

dostarczenia przez ESCO prawidtowo wystawionej faktury VAT na rzecz Inwestora
obejmujgcej kwote Wynagrodzenia w czesci dotyczacej Wynagrodzenia za Inwestycje z
terminem ptatnosci nie dtuzszym niz [m] dni wraz z potwierdzeniem przez ESCO zaptaty
poprzez ESCO wynagrodzenia na rzecz podwykonawcéw ESCO zatrudnionych do realizacji
Projektu wraz z fakturami lub innymi dokumentami potwierdzajacymi wysokos¢ tego
wynagrodzenia podwykonawcéw;

ztozenia przez ESCO oswiadczenia o niezaleganiu przez Inwestora z jakimikolwiek
ptatnosciami na rzecz ESCO wynikajgcymi z Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej;

przedstawienie przez ESCO aktualnych (tj. nie starszych niz 30 dni przed dniem zawarcia
niniejszej Umowy) zaswiadczen o niezaleganiu w pfatnosciach naleznosci
publicznoprawnych (ZUS, US);

[jezeli Inwestor nie bedzie jednostkq parstwowq lub samorzqgdowq] - przedstawienie przez
Inwestora aktualnych (tj. nie starszych niz 30 dni przed dniem zawarcia niniejszej Umowy)
zaswiadczen o niezaleganiu w ptatnosciach naleznosci publicznoprawnych (ZUS, US);

ustanowieniu na rzecz PFR zabezpieczen zgodnie z Punktem 7 (Zabezpieczenia) powyzej;

[inne]3.

2 Dla budynkéw mieszkalnych

3 Inne warunki wynikajace z analizy danej inwestycji
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9.2

9.3

10.

101

10.2

10.3

104

11.

111

11.2

113

11.4

11.5

11.6

Warunki wskazane w Punkcie 9.1 powyzej muszg by¢ spetnione tacznie nie pdzniej niz do dnia [m] r. W
przypadku niespetnienia wszystkich warunkdw w powyiszym terminie niniejsza Umowa ulega
rozwigzaniu w ostatnim dniu tego terminu.

Pod warunkiem wejscia niniejszej Umowy w Zycie, niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas
obowigzywania Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej to jest do dnia [m] r., z zastrzezeniem
mozliwosci jej wydtuzenia zgodnie z [§ 4 ust. 6 7] Umowy o Poprawe Efektywnosci Energetycznej.

ROZWIAZANIE UMOWY

PFR jest uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy w trybie natychmiastowym w nastepujgcych
sytuacjach:

(a) w razie naruszenia przez ESCO lub Inwestora ich obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
Umowy;

(b) niewywigzywania sie przez Inwestora z terminowej zaptaty Wierzytelnosci i
nieuregulowania zalegtosci w dodatkowym terminie wskazanym przez PFR w wezwaniu do
zaptaty;

(c) [inne przypadki].

Inwestor jest uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy w trybie natychmiastowym w razie
naruszenia przez PFR jego obowigzkow wynikajgcych z niniejszej Umowy.

Wykonawca jest uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy w trybie natychmiastowym w razie
naruszenia przez PFR jego obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy.

W razie rozwigzania niniejszej Umowy przez PFR zgodnie z Punktem 10.1 powyzej ESCO bedzie
zobowigzany do zapfaty na rzecz PFR kary umownej w wysokosci [m] PLN na rachunek bankowy PFR nr
[m] w terminie [m] dni roboczych od otrzymania wezwania do zaptaty od PFR.

POZOSTALE POSTANOWIENIA

Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu i zgodnie z tym prawem powinna by¢ interpretowana.
Strony beda dazyty do rozstrzygniecia ewentualnych sporéow powstatych w wyniku niniejszej Umowy
lub w zwigzku z jej waznoscig, skutecznoscig lub wykonaniem, w drodze negocjacji. Jezeli Strony nie
0siggna porozumienia w ciggu [m] dni od dnia otrzymania przez Strone wezwania do rozpoczecia
negocjacji, spory bedg rozstrzygane przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby PFR.

PFR moze przenies¢ prawa lub obowigzki wynikajgce z niniejszej Umowy na jakakolwiek inng spétke z
grupy PFR lub jakikolwiek fundusz, ktérego czescig (lub catoscig) portfela inwestycyjnego zarzadza

w danym czasie PFR, a pozostate Strony niniejszym wyrazaja na to zgode.

ESCO ani Inwestor nie mogga przenies¢ praw ani obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy na
jakakolwiek osobe trzecig bez uprzedniej pisemnej zgody PFR.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy, a takze oswiadczenie o jej wypowiedzeniu lub o odstgpieniu od
niej, wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Niniejsza Umowa zostata sporzagdzona w trzech (3) jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym (1) dla
kazdej ze Stron.

11



ESCO:

Podpis:

Imie i nazwisko:

Stanowisko:

INWESTOR:

Podpis:

Imieg i nazwisko:

Stanowisko:

PFR:

Podpis:

Imie i nazwisko:

Stanowisko:

PODPISY

[m]
[m]

(m]
(m]

(m]

[m]
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