LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

Lodz, 6 pazdziernika 2022 r.
PNIK-1.4131.1010.2022
Rada Gminy
Strzelce Wielkie

Zawiadomienie o wszczeciu postgpowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2022 1. poz. 559 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000)

zawiadamiam,

ze wszczete zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy z 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaly Nr XL/259/22 Rady Gminy
Strzelce Wielkie z 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Strzelce Wielkie na lata 2022-2026, ktéra wptyneta do
Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 3 pazdziernika 2022 r.

Uzasadnienie

Uchwalg Nr XL/259/22 z dnia 28 wrzesnia 2022 r. Rada Gminy Strzelce Wielkie
przyjela wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce
Wielkie na lata 2022 — 2026, stanowiacy zalacznik do uchwaty, zwany dalej Programem.

Zastrzezenia organu nadzoru dotyczg tresci § 2 ust. 1, § 11 ust. 1 oraz § 12 Programu.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 1 - 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172 z pdzn. zm.), wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat 1 obejmowacé w szczegolnosci, m.
in. prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegolnych latach (art. 21 ust. 2 pkt 1 ustawy).
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W ocenie organu nadzoru Program nie w petni realizuje obowigzek wynikajacy z art.
21 wust. 2 pkt 1 ustawy, poniewaz nie zawiera prognozy stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego Gminy Strzelce Wielkie w poszczegdlnych latach. W § 2 ust. 1 Programu

zamieszczono tabele, ktora przedstawia jedynie aktualny stan techniczny zasobu
mieszkaniowego. W tabeli ani w kolejnych przepisach Programu nie zawarto jednak
wymaganej prognozy stanu technicznego zasobu.

W § 12 ust. 1 Programu zapisano, ze oprocz czynszu, najemca lokalu zobowigzany jest
do uiszczania optat niezaleznych od wlasciciela zwigzanych z eksploatacja mieszkania, t.j.
oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu, odbiér odpadéw statych i
nieczystosci ptynnych. W ocenie organu nadzoru tres¢ § 12 ust. 1 Programu nie miesci si¢ w
pojeciu zasad polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszu, gdyz w $wietle
przepisow ustawy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego optaty niezaleznie od witasciciela nie sg czynszem. Ponadto w
ocenie organu nadzoru tre$¢ § 12 ust. 1 Programu zawiera modyfikacje przepisu ustawowego,
tj. art. 9 ust. 6 ww. ustawy.

W § 12 ust. 2 Programu zapisano, ze czynsz platny bedzie w sposob i terminie
okreslonym w umowie najmu, przy czym za zaptate czynszu odpowiadajg solidarnie z
najemcg stale zamieszkujace z nim osoby petoletnie. W ocenie organu nadzoru tres¢ § 12
ust. 2 Programu jest niezgodna z art. 688' Kodeksu cywilnego.

Nadto wyjasnienia wymaga nieuwzglednienie w § 11 ust. 1 Programu potozenia
budynku oraz potozenia lokalu w budynku jako czynnikdéw roznicujgcych stawki czynszu, o
jakich mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego. Uchwata rady gminy rdznicujaca stawki
powinna co do zasady zawiera¢ wszystkie czynniki majace wpltyw na stawke czynszu.

Dodatkowo organ nadzoru zwraca uwagg na naruszenie Zasad techniki prawodawczej,
poprzez nieprawidlowe oznaczenie jednostek redakcyjnych w Programie, ktéry stanowi
zalacznik do uchwaly Nr XI1./259/22, a ktory jest jej integralng czeScig. Zgodnie ze
stosowanym odpowiednio do aktow prawa miejscowego § 124 zalacznika do rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej”
(Dz. U. z 2016 r. poz. 283), podstawowa jednostka redakcyjna uchwaly jest paragraf.
Paragrafy dzieli si¢ na ustgpy, ustepy na punkty, punkty na litery, litery na tiret, a tiret na
podwojne tiret. Powyzsze oznacza, ze postanowienia zalgcznika podlegaja takiej samej

systematyzacji jednostek redakcyjnych, co uchwata.



Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorgczenia niniejszego zawiadomienia,
prosze o zlozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do
Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej
ePUAP: /lodzuw/skrytka.
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