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Rada Gminy w Kiernozi

Zawiadomienie o0 wszczeciu postgpowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 114 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm.)

zawiadamiam

o wszczeciu z urzedu postgpowania okreslonego w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie
gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaly Nr XLV/262/23 Rady Gminy w Kiernozi z dnia
24 maja 2023 r. w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Kiernozia w latach 2023 - 2027, ktéra wptynela do Lodzkiego Urzedu

Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 5 czerwcea 2023 r.

Uzasadnienie

Uchwatg Nr XLV/262/23 Rada Gminy w Kiernozi przyjeta ,,Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kiernozia w latach 2023 - 2027~
stanowiacy zalacznik do ww. uchwaty, zwany dalej Programem.

Powyzsza uchwata zostala podjeta m. in. na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

W ocenie organu nadzoru Rada Gminy w Kiernozi nie okreslita w rozdziale 1
Programu zatytulowanym ,,Mieszkaniowy zaséb Gminny” prognozy dotyczacej wielkosci
zasobu mieszkaniowego gminy w rozbiciu na poszczegolne lata, a jedynie ograniczyta si¢ do

informacji na temat wielko$ci gminnego zasobu mieszkaniowego uj¢tego w formie tabeli (§ 1
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ust. 4 Programu). Program réwniez nie zawiera prognozy stanu technicznego budynkoéw
wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego z roztozeniem na lata 2023 - 2027.
Powyzsze uchybienia naruszaja art. 21 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy, zgodnie z ktorym w
wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy okresli¢
prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach.

W rozdziale 2 Programu zatytulowanym ,,Remonty i modernizacja” Rada Gminy
w Kiernozi, w § 2 dokonala analizy potrzeb remontowych na lata 2023 - 2027. Natomiast
w Programie nie zostal zawarty plan remontdw z rozbiciem na poszczegdlne lata, co nie
wypehnia delegacji ustawowej okreslonej w art. 21 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy.

Ponadto wyjasnienia wymaga nieuwzglednienie w Programie wszystkich czynnikow
roéznicujacych stawki czynszu wymienionych w art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W orzecznictwie
przyjmuje si¢, ze uchwala rady gminy roznicujaca stawki powinna zawiera¢ wszystkie
czynniki wymienione w ustawie i nie moze zadnego z nich pomija¢ (wyrok WSA we
Wroclawiu z 27 czerwcea 2013 r., sygn. akt IV SA/Wr 171/13). Majac powyzsze na uwadze, w
§ 4 ust. 2 Programu okreslajagcego warunki podwyzszenia czynszu nie wzig¢to pod uwage
takich czynnikow jak: potozenie budynku, polozenie lokalu w budynku oraz ogodlnego stanu
technicznego budynku. Natomiast Rada w Programie nie okreslita w ogole warunkéw
obnizania czynszu.

W ocenie organu nadzoru Rada nie wypeknita takze delegacji ustawowej wynikajacej
z art. 21 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy, tj. nie uregulowata sposobow i zasad zarzadzania lokalami
1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz nie wskazala, czy
przewiduje zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach obowigzywania Programu. Natomiast w rozdziale 5 Programu, ktory zgodnie z tytulem
ma zawiera¢ te regulacje, Rada zawarta jedynie zapis odnoszacy si¢ do tego jaki podmiot
zarzadza mieszkaniowym zasobem Gminy Kiernozia. Powyzsze uregulowanie nie stanowi ani
zasad, ani tez sposobu zarzadzania nieruchomosciami.

W rozdziale 6 Programu zatytulowanym ,,Finansowanie gospodarki mieszkaniowej”,
w § 6 ust. 2 zostala okreslona w formie tabeli wysoko$¢ wydatkow na mieszkaniowy zasob
gminy Kiernozia zaplanowanych na lata 2023 - 2027. Jednakze w sposob nieprawidtowy
zostaty okreslone tacznie koszty remontdw i modernizacji wbrew dyspozycji zawartej w art.
21 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy, ktéra wymaga ich podziatlu. Ponadto w ww. tabeli nie zostaly

okreslone koszty inwestycyjne.



Wobec powyzszego w terminie do 23 czerwca 2023 r. prosz¢ o zlozenie wyjasnien
w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego

w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/skrytka.
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