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zadanie polegajace na opracowaniu projektu
odmowy dokonania czynnosci notarialnej

albo uzasadnienia jej dopuszczalnosci

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odre¢cznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwiazanie zadania.

b. W przypadku rozwiazywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie)
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie
z wySwietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu projektu odmowy dokonania czynnoSci
notarialnej albo uzasadnienia jej dopuszczalnos$ci zawarte jest na 3 ponumerowanych
stronach (lacznie ze strong tytulowa). W razie braku ktorejkolwiek ze stron, nalezy
o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢ Kwalifikacyjna.
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W dniu 7 wrzeénia 2023 r. w kancelarii notarialnej prowadzonej przez notariusza Jana

Skrupulatnego, z siedziba w Trzebnicy, ul. Dluga 2, stawili si¢:

1. Jan Bocian (PESEL 67063005111), stawajacy we wlasnym imieniu;

2. Jan Mykowski (PESEL 77090500555) — jako prezes zarzadu Alfabecik spotki
z ograniczong odpowiedzialno$cig w Trzebnicy (dalej: spotka Alfabecik) — adres: 55-100
Trzebnica, ul. Nowoprojektowana 1 (KRS 0000677890, NIP 7776663242, REGON
001345721).

Jak wynika z odpisu z rejestru przedsi¢gbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego (dalej:
KRS), Alfabecik spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig jest spotka o zarzadzie
jednoosobowym i nie jest spotka, ktorej umowa zostata zawarta przy wykorzystaniu wzorca
umowy. Wpis sposobu reprezentacji w KRS jest zgodny z brzmieniem umowy sp6iki i brzmi:
,,oSwiadczenia woli w imieniu spotki sktada prezes jednoosobowego zarzgdu tqcznie wraz
z prokurentem albo prokurent samodzielnie”. W KRS wpisani sg Jan Mykowski — jako prezes
zarzadu oraz prokurent samoistny Adam Bak. Wedlug stanu ujawnionego w KRS
wspolnikami spotki sa:
- Adam Bak, ktéry ma 750 udziatow po 1 000 zt kazdy,

- AH spoélka z ograniczona odpowiedzialno$cia w Trzebnicy, ktéra ma 250 udziatéw po
1 000 zt kazdy.

Kapitat zaktadowy spotki Alfabecik wynosi 1 000 000 zt.

Jan Mykowski i Jan Bocian wskazujg, ze spotka Alfabecik ma sprzedaé¢ Janowi
Bocianowi nieruchomo$¢ potozong w Trzebnicy przy ul. Ztotej 78 za cen¢ 500 000 zi.
Umowa ma wywrze¢ skutek rozporzadzajacy.

Nieruchomos$¢ ta — jak wskazuje Jan Mykowski — zostala nabyta przez spotke
Alfabecik na mocy zaprotokotowanej przez notariusza Jana Skrupulatnego uchwaty z dnia 31
stycznia 2023 r. o zmianie umowy spoOitki co do wysokosci kapitatu zaktadowego
1 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego, ktorg okazano notariuszowi. Z uchwaty tej wynika, ze
wlasciciel nieruchomosci — Mamona spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig we Wroctawiu
whniesie nieruchomo$¢ na pokrycie udzialow w podwyzszanym kapitale zakladowym spotki
Alfabecik o warto$ci nominalnej w wysokosci 500 000 zt. W uchwale tej okreslono rowniez
przedmiot wktadu, osobg wspdlnika chcacego pokry¢ aportem udzialty w podwyzszonym
kapitale zaktadowym, jak rowniez liczb¢ i1 warto$¢ nominalng udziatow obejmowanych

w zamian za wktad niepieni¢zny.
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Uchwata wskazuje, ze: ,,Uchwala si¢ podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty
1 500 000 zt (jeden milion piecset tysiecy ztotych) przez utworzenie 500 nowych udziatow
o wartosci 1 000 zt kazdy, to jest o tqcznej wartosci nominalnej 500 000 zi. Nowe udzialy
objete bedq przez Mamona spotke z ograniczong odpowiedzialnosciq za wkitad niepieniezny
w postaci nieruchomosci potozonej w Trzebnicy przy ul. Zilotej 78, dla ktorej Sqd Rejonowy
w Trzebnicy prowadzi ksiege wieczystq o numerze TR1A4/00098765/8.

Zdaniem stawajacych, uchwata ta wywotata skutek w postaci przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci. Na pytanie notariusza, ktéry w danych spotki w KRS nie dostrzegt informacji
o rejestracji podwyzszenia ani zmiany umowy spotki co do § 10 okreslajacego wysokos¢
kapitatu zaktadowego, prezes zarzadu spotki Alfabecik wskazal, ze nie zlozono jeszcze
wniosku o rejestracje zmiany umowy i podwyzszenia tego kapitalu, ale jest on
przygotowywany i bedzie ztozony do konca roku. Wspdlnik nie objat jeszcze nowych
udzialéw (udziatow w podwyzszonym kapitale zaktadowym), a w zgromadzeniu wspolnikoéw
rozpatrujgcym zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2022 i udzielenie
absolutorium zarzadowi nie uczestniczyl. W ksiedze wieczystej jako wtasciciel
nieruchomos$ci nadal wpisana jest Mamona spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia, nie

zostat ztozony wniosek o zmiang wpisu co do wiasciciela.

Prosze sporzadzi¢, w zaleznosci od przyjetego rozwigzania, projekt odmowy
dokonania czynno$ci umowy sprzedazy nieruchomosci z uzasadnieniem, wskazujac wszystkie
przyczyny odmowy dokonania czynno$ci, albo uzasadnienie dopuszczalnosci tej czynnosci.

W szczego6lnosci nalezy zwroci¢ uwage na zagadnienia:

- dopuszczalno$ci zawarcia takiej umowy przez prezesa zarzadu spotki Alfabecik przy
sposobie reprezentacji okreslonym w umowie i wpisie do KRS,

- mozliwosci przeniesienia wiasnosci nieruchomosci, gdy w uchwale wskazano na
zobowigzanie do wniesienia wlasno$ci nieruchomosci, nie dokonano jednak rejestracji
podwyzszenia kapitatu zaktadowego,

- mozliwosci rejestracji wskazanego w zadaniu podwyzszenia kapitalu zaktadowego spotki
Alfabecik na dzien zawarcia proponowanej umowy sprzedazy (7 wrzesnia 2023 r.).

Praca powinna zawiera¢ uzasadnienie, w ktorym wskazane beda podstawy prawne
uzasadniajgce niedopuszczalno$¢ albo dopuszczalno$¢ czynnosci 1 ich omoéwienie. Na
potrzeby egzaminu sporzadzenie projektu odmowy dokonania czynno$ci notarialnej nie

wymaga sporzadzenia protokotu.
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