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Rada Miejska w Lodzi

Zawiadomienie o wszczeciu postegpowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca

1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.)
zawiadamiam

0 wszczeciu z urzgdu postepowania okre§lonego w rozdziale 10 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr LXXIII/2192/23 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 15 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta F.odzi obejmujgcej teren zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”, potozonej w rejonie ulic: Scaleniowe;j,
Wazow, Wiekowej, Laskowej 1 Rudzkiej, ktéora wplyngta do +Eddzkiego Urzedu
Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 21 kwietnia 2023 r.

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalnos$ci przedmiotowej uchwaly organ nadzoru stwierdzit, co nastgpuje:

1) Watpliwos$ci budzi, czy wyznaczenie w planie miejscowym liniami rozgraniczajacymi,
terenu o symbolu 3MN, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, nie
narusza art. 20 ust. 1 1 art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) — zwanej dalej
ustawg. Przywotany powyzej art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy stanowi, ze w planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza prawo wlasnosci. Nalezy
zauwazyC¢, ze w toku prowadzonej procedury planistycznej, prowadzacej do uchwalenia
ww. planu, wlasciciele nieruchomosci sktadali wnioski i uwagi dotyczace umozliwienia
realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach przeznaczonych w planie pod tereny
zieleni objete formg ochrony przyrody, w tym lasy i zalesienia i przeznaczenie tych
terenoOw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (zarowno w zakresie istniejgcej jak
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i przysztej zabudowy). Zaden z wnioskow (na etapie zawiadomienia o przystapieniu
do sporzadzenia przedmiotowego planu) oraz ztozonych uwag w ww. zakresie na etapie
sktadania uwag do wylozonego projektu planu do publicznego wgladu (tacznie 8 z 12)
nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta L.odzi oraz Rade Miejska w Lodzi.
W rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
Zalacznik nr 2 do uchwatly, organy gminy wskazaly m.in., ze w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zostaly okres$lone granice
zasiggu urbanizacji, a ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych. Ponadto, w ww. rozstrzygnigciu wskazano, ze dziatki, w stosunku
do ktéorych wystapiono o zmian¢ przeznaczenia zlokalizowane sg w strefie terendow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce ,,L.”, obejmujacej tereny lasow, w strukturze
terenow nieprzewidzianych pod zabudowe. Wskazano ponadto, ze dziatki wiascicieli
sktadajacych uwagi do projektu planu objete sa uchwalg w sprawie ustanowienia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”, tj. formg ochrony przyrody, wobec ktore;j
obowigzuja ograniczenia w mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, zwigzane z zakazem
zmiany sposobu uzytkowania ziemi. Celem planu jest bowiem zachowanie i ochrona
terend6w, m.in. poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w jego obrgbie 1 wzrost
powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo. Zdaniem organéw gminy, wszystkie
dziatki potozone w granicach planu, posiadajace te same uwarunkowania przyrodnicze,
srodowiskowe 1 przestrzenne zostaty wskazane jako tereny, w obrebie ktorych nie nalezy
lokalizowa¢ nowej zabudowy, ale z mozliwos$cig funkcjonowania istniejgcej zabudowy.
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wyznaczony teren o symbolu 3MN, jest terenem
czg¢Sciowo niezabudowanym, polozonym, zgodnie ze studium, w strefie terendéw
wylaczonych spod zabudowy — tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha, w ktorych
dopuszcza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wylacznie w granicach istniejgcego
zainwestowania oraz znajduje si¢ w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
»Ruda Willowa”. A zatem posiada tozsame uwarunkowania, jak tereny oznaczone
w planie symbolem ZN — tereny zieleni objete formg ochrony przyrody, w tym lasy
1 zalesienia, w ktorych, jak wynika z podkladu mapowego, znajduje si¢ istniejgca
zabudowa. Dla ww. terenow w planie dopuszczono remont, odbudowe, przebudowg,
rozbudowe i1 nadbudowe istniejacej zabudowy, bez mozliwosci realizacji nowej zabudowy.
Tymczasem, w terenie o symbolu 3MN przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng — jako przeznaczenie podstawowe, bez zadnych ograniczen, w tym budowe

nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. W zwigzku z powyzszym,



2)

zastrzezenia budzi zar6wno nienaruszalno$¢ studium w zakresie wyznaczenia terenu
3MN, w obszarze wylaczonym spod nowej zabudowy, w ktorym mozliwa jest realizacja
nowej zabudowy, jak réwniez, brak wydzielenia liniami rozgraniczajacymi z terenow ZN
— terendow zabudowy mieszkaniowej w granicach istniejagcego zainwestowania, zgodnie ze
studium, majac na uwadze tozsame uwarunkowania obydwu terenéow i sktadane uwagi.
Watpliwosci budzi ponadto, czy organy gminy uwzglednity w tozsamy sposdb prawo
wlasno$ci nieruchomosci przy ustaleniu przeznaczenia terenéw objetych przedmiotowa
uchwala.

Watpliwosci budzi brak odniesienia si¢ w § 11 pkt 4 uchwaty do wyznaczonych na
rysunku planu powierzchni ograniczajacych przeszkody wokot Portu Lotniczego £6dZ im.
Wiadystawa Reymonta zgodnie z planem generalnym lotniska i1 dokumentacja
rejestracyjng lotniska, o rzgdnych od 230 — 300 m n.p.m. W tresci planu przywotano
jedynie powierzchni¢ stozkowa wyznaczong liniami wysokosciowymi o rzgdnych
wskazanych na rysunku planu, z krawedzig dolng o rzgdnej 224 m n.p.m. i powierzchni¢
poziomg wewngetrzng o rzednej 224 m n.p.m., zgodnie z dokumentacja rejestracyjng
lotniska oraz powierzchni¢ stozkowa wyznaczong liniami wysoko$ciowymi o rz¢dnych
wskazanych na rysunku planu, z krawedzig dolng o rzgdnej 225,4 m n.p.m. 1 powierzchni¢
poziomg wewngtrzng o rzednej 2254 m n.p.m., zgodnie z zatwierdzonym planem
generalnym. Nalezy ponadto zauwazy¢, ze w granicach planu (w § 5 pkt 4 lit. b)
dopuszczono realizacj¢ obiektow budowlanych o maksymalnej wysokosci 30 m,
z zastrzezeniem § 11 pkt 4, jednakze z podkiadu mapowego nie jest mozliwe
jednoznaczne odczytanie hipsometrii terenu, czyli wysokosci.

Wobec powyzszego, w terminie do dnia 13 kwietnia 2023 r. prosze o zlozenie

wyjasnien w przedmiotowe] sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu

Wojewodzkiego w todzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP:

/lodzuw/skrytka.
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