WOJEWODA POMORSKI

Gdansk, dnia 4 kwietnia 2024 r.
WI-II1.746.1.44.2023.NS

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50, art. 51 ust. 1 pkt 3, art. 53, art. 54 oraz art. 56 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.), zwanej dalej ,,u.p.z.p.”, oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.), zwanej dalej ,,Kpa”,
po rozpatrzeniu wniosku PKN Orlen S.A. z dnia 27 listopada 2023 r., reprezentowanego przez
Pana Konrada Wochowskiego,

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego pod nazwa:

»Przebudowa budynku zarzadzania informatyka” na dzialce o nr ew. 75/78 z obrebu 300S
w m. Gdansk, na terenie zamkni¢tym.

I. Rodzaj inwestycji.
Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne obejmuje przebudowg, rozbiorke i budowe budynku
biurowego.

II. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przedmiotem inwestycji objetej niniejsza decyzja jest przebudowa, rozbiorka i budowa
budynku biurowego tj. budynku zarzadzania informatyka na terenie zaktadu produkcyjnego
Rafinerii Gdanskiej, na dzialce o nr ew. 75/78 z obrgbu 300S w m. Gdansk. Przedsiewzigcie
obejmuj¢ wymiane fundamentu pod agregat przy budynku, papy dachowej na NRO oraz
poszerzenie dwoch otworow w $cianie konstrukcyjnej w celu montazu nowych drzwi
zewnetrznych.

Parametry dotyczace terenu inwestycji:

» Powierzchnia terenu inwestycji: ok. 1000 m?,

» Powierzchnia biologicznie czynna: min. ok. 20 m?; maks. ok. 50 m?,

= Powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu: min. ok. 323 m?; maks. ok. 353 m?.

Kolizje z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami nalezy uzgodni¢ z ich gestorami.

III. WarunKki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych.

Nalezy spetni¢ wymogi wynikajace z przepisOw, w tym techniczno-budowlanych, a takze
obowiazujacych Polskich Norm, badz uzyska¢ zgodg¢ na odstgpstwo, a w szczegolnosci:

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) Przewidziany do realizacji obiekt nalezy zaprojektowaé, zrealizowac i uzytkowac,
zapewniajac spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane
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b) Projektujac objete niniejsza decyzja zamierzenie inwestycyjne nalezy uwzglednicé
wymagania tadu przestrzennego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p.
c) Parametry inwestycji:

linia zabudowy — nie okre$la si¢ (przedmiotowe obiekty nalezy zlokalizowaé
w obrebie granic terenu inwestycji pokazanych na zalaczniku mapowym
do niniejszej decyzji);
materiaty konstrukcji:
1. pokrycie dachu: papa
szeroko$¢ elewacji frontowej — nie dotyczy;
geometria dachu — nie dotyczy;
szerokos¢ poszerzanych otwordéw drzwiowych: ok. 120 cm
gabaryty projektowanej ptyty fundamentowe;:
- powierzchnia: min. ok. 6,50 m?; maks. ok. 11,50 m?,
- objetos¢: min. ok. 3,30 m?; maks. ok. 4,50 m?,
- dlugos¢: min. ok. 3,80 m; maks. ok, 4,50 m,
- szeroko$¢: min. ok. 1,70 m, maks. ok. 2,50 m,
- wysokos$¢: min. ok. 0,50 m, maks. ok. 0,80 m.

2) Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) W trakcie przygotowania 1 realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie zterenu (art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, zwanej dalej ,,p.o.s. ).

b) W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci
ochron¢ gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i1 stosunkow wodnych
(art. 75 ust. 1 p.o.s.).

¢) Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie
elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacja konkretnej inwestycji (art. 75 ust. 2 p.o.s.).

d) Jezeli ochrona elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac
dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegolnosci przez
kompensacj¢ przyrodniczg (art. 75 ust. 3 p.o.s.).

e) Przedsigwzigcie powinno by¢ realizowane przy spehlieniu takze nastgpujacych
warunkow:

prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob pozwalajagcy na uniknigcie
zanieczyszczen zard6wno odpadami statymi jak i cieklymi,

roboty nalezy prowadzi¢ w taki sposob, by minimalizowaé ilos¢ odpadow
budowlanych,

powstate podczas prac budowlanych odpady nalezy segregowac i sktadowaé
w wydzielonym miejscu, zapewniajac ich regularny odbior przez uprawnione
podmioty; odpady niebezpieczne, jakie moga si¢ pojawi¢ w ramach robot
budowlanych nalezy segregowa¢ i oddziela¢ od odpadow obojetnych celem
wywozu do specjalistycznych przedsigbiorstw zajmujacych si¢ ich utylizacja,

w przypadku wycieku do wod powierzchniowych substancji ropopochodnych,
nalezy zastosowa¢ mechaniczne ich zbieranie z powierzchni wody,

nalezy ograniczy¢ do minimum wycinke drzew i krzewow,

gleba 1 ziemia, powstale przy pracach fundamentowych, powinny zostaé
w maksymalnym stopniu wykorzystane na placu budowy, np. w celu niwelacji
terenu,

POMORSKI URZAD WOJEWODZKI W GDANSKU
Wydzial Infrastruktury
ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdansk, tel.: 58 30 77 482, fax: 58 30 77 482
www.gdansk.uw.gov.pl, e-mail: wi@gdansk.uw.gov.pl
Strona 2 z 6



e po zageszczeniu warstw gruntu rodzimego powinna zosta¢ odtworzona warstwa
humusu,

e wykonane wykopy powinny by¢ w odpowiedni sposob zabezpieczone przed
ewentualnym wpadaniem zwierzat.

f) Zamierzenie inwestycyjne objete decyzja nie jest przedsigwzigciem mogacym
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, o ktérym mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko.

h) Obszar objety niniejsza decyzja znajduje si¢ w granicach GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z zapisami art. 53 ust. 4 pkt 5 w.p.zp.,
projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony z Geologiem Wojewodzkim, dziatajacym
w imieniu Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego — uzgodnienie dokonane w trybie
art. 53 ust. S u.p.z.p.

3) Warunki ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

a) W granicach objetych wnioskiem nie wystepuja zidentyfikowane zabytki podlegajace
ochronie na podstawie przepisow o ochronie 1 opiece nad zabytkami, jednakze nalezy
uwzgledni¢ wymagania 1 warunki zawarte w przepisach obowigzujacych,
a w szczegodlnosci w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U. z 2022 1. poz. 840 ze zm.).

b) Zgodnie z zapisami art. 32 ust. 1 ww. ustawy, w przypadku natrafienia, w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, na przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

e wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

e zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

e niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Gdanska.

4) Obsluga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) Obsluga w zakresie infrastruktury techniczne;j:
e zapotrzebowanie na wode — z istniejacej sieci wodociaggowej,
sposob odprowadzania $ciekow — nie dotyczy,
utylizacja $ciekéw pozostatych — nie dotyczy,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy,
zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — z istniejace;j sieci elektroenergetycznej,
zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,
zapotrzebowanie na energi¢ cieplng — z istniejacej sieci cieplowniczej,
gospodarowanie odpadami — nie dotyczy,
e zapotrzebowanie w $rodki facznosci — z istniejace;j sieci.
b) Komunikacja:
e dostep do terenu inwestycji — posredni, droga wewngtrzna przez dz. wid. nr 75/90,
obreb 300S, m. Gdansk (do ul. Elblaskiej)
e wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych — nie dotyczy.

5) Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
a) Inwestycje nalezy projektowac¢ i realizowaé w sposob zapewniajacy spetnienie
wymagan, dotyczacych poszanowania uzasadnionych interesow o0sob trzecich,
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wystepujacych w obszarze oddziatywania projektowanego obiektu, w szczegdlnosci

zapewnic, przewidziang obowigzujacymi przepisami, ochrong:

e przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej icieplnej, srodkow tacznosci oraz dostepu S$wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, a w trakcie robdt budowlanych
chroni¢ istniejace uzbrojenie terenu lub uzyska¢ zgode wiascicieli na jego
przebudowe,

e przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie,

e przed ponadnormatywnym zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

e przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;.

b) Przed przystapieniem do realizacji inwestycji inwestor winien uzyska¢ pozwolenie
na budowe¢ na zasadach i1 w trybie przepisoOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane i1 opracowa¢ w tym celu projekt budowlany zgodnie z obowigzujagcym
rozporzgdzeniem w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

¢) Przed wystgpieniem do organu administracyjno - budowlanego inwestor musi posiadac
prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dokumentujac
je dotaczonym do ww. wniosku o$wiadczeniem, o ktorym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 2
ustawy Prawo budowlane.

d) Inwestor zobowigzany jest uzyska¢ wymagane przepisami szczegOlnymi, uzgodnien,
pozwolen lub opinii innych zainteresowanych organow, w tym uzgodnien z gestorami
infrastruktury na terenie lokalizacji wnioskowanego zamierzenia, w szczegdlnosci
uzgodnienia usytuowania sieci uzbrojenia terenu z zarzadzajacym terenem zamknigtym,
zgodnie z dyspozycja art. 28d ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
1 kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 ze zm.). Za ,,sieci uzbrojenia terenu”, zgodnie
z trescig art. 2 pkt 11 ww. ustawy, uwaza si¢ wszelkiego rodzaju nadziemne, naziemne
1 podziemne przewody i urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, cieplne,
telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i inne, z wylaczeniem urzadzen melioracji
szczegotowych, a takze podziemne budowle, ktéore w rozumieniu przepisOw
o statystyce publicznej nie sg budynkami.

6) Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
Teren przeznaczony pod planowang inwestycje potozony jest poza terenami goérniczymi.

IV. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:

Wyznaczono obszar oznaczony ciagla linig przerywang koloru granatowego na mapie w skali
1:500, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 (plik ,,pdf”) do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

W dniu 27 listopada 2023 r. do tut. urzedu wptynat wniosek PKN Orlen S.A. z dnia 27
listopada 2023 r., reprezentowanego przez Pana Konrada Wochowskiego, w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsigwzigcia pn.: ,,Przebudowa
budynku zarzadzania informatyka” na dzialce o nr ew. 75/78 z obrgbu 300S w m. Gdansk,
na terenie zamknigtym.

Poniewaz ww. wniosek posiadat braki formalne, Wojewoda Pomorski, zgodnie
z zapisami art. 64 § 2 Kpa, pismem nr WI-I11.746.1.44.2023.NS.a z dnia 19 stycznia 2024 r.,
wezwal inwestora do uzupetnienia wniosku.

W dniu 17 lutego 2024 r. do tut. urzgdu za posrednictwem ePUAP wplyneto pismo z dnia
17 lutego 2024 r. uzupetniajace przedmiotowe wezwanie.
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Inwestycja objeta przedmiotowym wnioskiem zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego
w rozumieniu art. 6 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2023 r. poz. 344 ze zm.) i zlokalizowana jest na terenie zamkni¢tym, o ktorym mowa
w przepisach Prawa geodezyjnego 1 kartograficznego. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 51
ust. 1 pkt 3 u.p.z.p., organem wiasciwym do wydania decyzji jest Wojewoda Pomorski.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
(Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). W zwiazku z powyzszym inwestor nie byt zobowigzany
dotaczy¢ do wniosku decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 72
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz.U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.).

We wniosku zawarto charakterystyke planowanej inwestycji, obejmujaca elementy
okreslone art. 52 ust. 2 pkt 2 u.p.z.p., a do wniosku dotgczono mape w skali 1:500, okreslajaca
granice terenu objetego wnioskiem.

Po analizie akt sprawy Wojewoda Pomorski uznal, iz wniosek inwestora spetnia wymogi
okreslone w przepisie art. 52 wu.p.zp. 1 stanowi podstawe do wszczecia postgpowania
administracyjnego w niniejszej sprawie. Stosownie do zapisow art. 53 ust. 1 u.p.z.p. 0 wszczgciu
postepowania zawiadomiono strony w drodze obwieszczenia (WI-II1.746.1.44.2023.NS.c z dnia
8 marca 2024 r.) na tablicy ogloszen i stronie internetowej Pomorskiego Urzedu Wojewodzkiego,
wystepujac takze pismem nr WI-I11.746.1.44.2023.NS.d z dnia 8 marca 2024 r. do Urzedu
Miejskiego w Gdansku o wywieszenie na tablicy ogloszeh oraz stronie internetowej ww.
obwieszczenia. Jednocze$nie pismem nr WI-I11.746.1.44.2023.NS.b z dnia 8 marca 2024 r.
o0 wszczeciu  postegpowania zawiadomiono wnioskodawce, wiascicieli 1 uzytkownikoéw
wieczystych nieruchomosci objgtych wnioskiem.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego Wojewoda Pomorski dokonat

analizy warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych, atakze stanu funkcjonalnego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.
Ustalono, ze obszar objety decyzja znajduje si¢ w granicach GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska. W zwiagzku z powyzszym, zgodnie z zapisami art. 53 ust. 4 pkt 5 wp.zp., przy
pismie nr WI-II1.746.1.44.2023.NS.e z dnia 3 marca 2024 r., przekazano projekt niniejszej
decyzji do uzgodnienia Geologowi Wojewoddzkiemu, dziatajgcemu w imieniu Marszatka
Wojewodztwa Pomorskiego — uzgodnienie dokonane w trybie art. 53 ust. 5 u.p.z.p.

W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego strony nie wniosty zadnych
wnioskOw, uwag ani zastrzezen.

Po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego rozpatrywanej sprawy Wojewoda
Pomorski uznal, iz w aktach sprawy znajdujg si¢ wszystkie niezb¢dne dokumenty, wymagane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, do wydania orzeczenia w tej sprawie.

W zwiazku z powyzszym nalezalo orzec jak sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Ministra Rozwoju i Technologii, za posrednictwem
organu, ktory jg wydatl, w terminie 14 dni od daty doreczenia. Odwolanie powinno zawierac zarzuty
odnoszqce si¢ do decyzji, okreslac istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwolania oraz
wskazywaé dowody uzasadniajgce to zZgdanie (por. art. 53 ust. 6 u.p.z.p.). Zgodnie z art. 51 ust. 2e
u.p.z.p. postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, w przypadku niewydania przez
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wiasciwy organ decyzji w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o jej wydanie, wszczyna sig
zurzedu, jezeli podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie Zgdanie wymierzenia tej kary.

Zalaczniki:
Zalacznik nr 1 — mapa w skali 1:500, na ktorej ciggla przerywang koloru granatowego oznaczone

zostaly granice obszaru objetego niniejszg decyzja (plik ,,pdf”).

z up. Wojewody Pomorskiego

Zastepca Dyrektora
Wydziatu Infrastruktury

Janusz Wolinski

(dokument podpisany elektronicznie)

Otrzymujg:
1. Konrad Wochowski (pelnomocnik PKN Orlen S.A.), ul. Chemikéw 7, 09-411 Ptock— ePUAP,

2. WI-III/aa.
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