Nr kodu zdajacego .......cceevuvvennnn.

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych i Dostepu do Pomocy Prawnej

EGZAMIN NOTARIALNY
S WRZESNIA 2017 r.

zadanie polegajace na opracowaniu

pierwszego projektu aktu notarialnego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajgcej
rozwigzanie zadania.

b. W przypadku rozwigzywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odre¢cznie)
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie
z wySwietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska, ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwigzanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego zawarte

jest na 4 ponumerowanych stronach (lacznie ze strona tytulowa). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢ Kwalifikacyjna.
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1. Sad Rejonowy w Koszalinie VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystag KO1K/00092555/6 dla niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozone;j
w Sianowie.

2. W powotanej powyzej ksiedze wieczystej KO1K/00092555/6 ujawniono nastepujace
wpisy:

a) w dziale 1-O - wujawniono opis nieruchomosci, ktora potozona jest
w Sianowie w obrgbie ewidencyjnym nr 0007 przy ulicy Wegorzewskiej
w powiecie koszalinskim, wojewodztwo zachodniopomorskie 1 stanowi
nieruchomo$¢ niezabudowana o obszarze 0,8000 ha, oznaczong w ewidencji
dziatkami ewidencyjnymi o numerach:

- 22/1 o obszarze 0,3500 ha, oznaczong w ewidencji gruntow jako pastwiska oraz
grunty orne,
- 22/2 o obszarze 0,4500 ha, oznaczona w ewidencji gruntow jako grunty orne;

b) w dziale I-Sp - brak wpisow;

c) w dziale Il - jako wtasciciel nieruchomos$ci wpisana jest Spotka pod firma
,IKKAJA” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Sianowie — na
podstawie umowy warunkowej sprzedazy z dnia 22 lutego 2009 r. i umowy
przeniesienia wlasnos$ci z dnia 7 kwietnia 2009 r.;

d) w dziale Il - brak wpisow;

e) w dziale IV - wpisana jest hipoteka umowna tgczna do sumy 400.000,00 ztotych
wspolobcigzajaca nieruchomosci, objete ksiegg wieczysta KO1K/00093001/1 oraz
ksiega wieczysta KO1K/00072333/4, prowadzonymi dla nieruchomosci, ktore
stanowia wilasnos¢ Spotki ,,KAJA” Sp. z o.0. w Sianowie, na rzecz Banku
Powszechna Kasa Oszczednosci BP S.A. w Warszawie, jako zabezpieczenie
wierzytelnosci z tytutu udzielonego spotce kredytu obrotowego, z terminem splaty
przypadajacym na dzien 28 lutego 2021 r. — hipoteka zostata wpisana w dniu
1 lutego 2016 r.

3. Przedmiotowa  nieruchomo$¢  (KO1K/00092555/6), oznaczona  dziatkami
ewidencyjnymi o numerach 22/1 oraz 22/2, nie jest objeta ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie wydano dla niej decyzji
0 warunkach zabudowy. Natomiast w obowigzujagcym studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oznaczona zostata jako nieruchomos¢
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

4. Z aktualnego wypisu z rejestru gruntdéw wynika, ze dziatka nr 22/1 o powierzchni
0,3500 ha stanowi pastwisko PsIV oraz grunt orny RV, a dziatka nr 22/2
0 powierzchni 0,4500 ha stanowi grunty orne RIVa i RV. Wyzej wymienione dziatki
nie sg drogami wewngtrznymi.

5. Przedmiotowa nieruchomos¢ (KO1K/00092555/6) nie jest lasem  (nie
zinwentaryzowano lasu) i nie jest obj¢ta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani
decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.
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Spotka ,,KAJA” sp. z o.0. jest spotka, ktérej wspodlnikami sg wylacznie osoby
fizyczne, begdace obywatelami polskimi. Spotka zostala wpisana do rejestru
przedsiebiorcow w 2008 r., ma zarejestrowany kapitat zaktadowy w wysokosci
20.000,00 ztotych oraz trzyosobowy zarzad. Zgodnie z umowa spotki i wpisem
w rejestrze, kazdy z cztonkdéw zarzadu ma prawo jednoosobowej reprezentacji spoiki.

. Uchwalg Zgromadzenia Wspdlnikow spotki z dnia 22 czerwca 2017 r. dokonano

zmiany w skladzie zarzadu spotki. Odwotano Filipa Wesotego (PESEL:
62030609777), a w jego miejsce na cztonka zarzadu powotano Tomasza Marciniaka
(PESEL: 64060606333), syna Bronistawa i Marii. Powyzszg uchwate zgloszono do
rejestru przedsiebiorcow, ale nie dokonano jeszcze stosownych wpiséw W rejestrze.

Sad Rejonowy w Koszalinie VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystg KO1K/00051255/2 dla nieruchomosci  gruntowej, pozostajacej
w uzytkowaniu wieczystym, zabudowanej stanowigcym odrgbna nieruchomos$¢
budynkiem, potozonej w Skibnie w gminie Sianow.

. W powotanej powyzej ksiedze wieczystej KO1K/00051255/2 ujawniono nastgpujace

wpisy:

a) w dziale 1-O - ujawniono opis nieruchomosci, ktora potozona jest w Skibnie
w obrebie ewidencyjnym Skibno w gminie Siandéw, powiecie koszalinskim,
wojewoddztwo  zachodniopomorskie 1 stanowi nieruchomo$¢ oznaczong
w ewidencji jako dziatka ewidencyjna o numerze 155/1 o obszarze 0,1253 ha,
oznaczong jako tereny przemystowe Ba, ktoéra stanowi dziatke zabudowang
stanowigcym odrebna nieruchomos$¢ budynkiem magazynowym,
jednokondygnacyjnym, o powierzchni uzytkowej 250,00 m?;

b) w dziale I-Sp - ujawniono wpis, ze nieruchomos$¢ pozostaje w uzytkowaniu
wieczystym do dnia 20 grudnia 2098 r. i jest zabudowana budynkiem,
stanowigcym odrebng nieruchomos¢;

c) w dziale Il - jako wtasciciela gruntu wpisano Skarb Panstwa, natomiast Tomasz
Marciniak, syn Bronistawa i Marii oraz Krystyna Marciniak, cérka Tadeusza
i Janiny  wpisani sa  jako uzytkownicy ~ wieczysci gruntu
i wlasdciciele stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ budynku — na prawach
wspolnosci ustawowej — na podstawie umowy sprzedazy z dnia 12 maja 2005 r.;

d) w dziale Il — brak wpisow;

e) wdziale 1V - brak wpisow.

. Nieruchomos$¢ objeta ksiega wieczysta KO1K/00051255/2 w obowigzujacym od dnia

3 lutego 2001 r. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sianow
przeznaczona jest pod zabudowe ustugowa.

. Przedmiotowa nieruchomos¢ (KO1K/00051255/2) nie jest lasem (nie

zinwentaryzowano lasu) i nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani
decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach.
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5. Wpisany do ksiggi wieczystej Tomasz Marciniak (PESEL: 64060606333) jest
wdowcem i zamieszkuje w Sianowie. Jego matzonka Krystyna Marciniak (PESEL:
64030303989) zmarta w dniu 12 marca 2015 r. Spadek po niej, na podstawie
postanowienia Sadu Rejonowego w Koszalinie z dnia 25 pazdziernika 2016 r.
w sprawie | Ns 50/16, na podstawie testamentu, nabyt w catosci jej maz Tomasz
Marciniak.

6. Tomasz Marciniak nie jest rolnikiem indywidualnym i nie prowadzi gospodarstwa
rodzinnego — w rozumieniu ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju

rolnego.

7. Tomasz Marciniak nie jest i nie bedzie przy tej zamierzonej czynno$ci podatnikiem
podatku VAT.

8. Tomasz Marciniak jest czlonkiem zarzadu spotki ,KAJA” sp. z o0.0.
w Sianowie.

Il.

Spotka ,,KAJA” spotka z 0.0. w Sianowie oraz Tomasz Marciniak chcg dokonaé
zamiany przystugujacych im praw w ten sposob, ze spotka przeniesiec na Tomasza
Marciniaka bez obcigzen i praw na rzecz osob trzecich prawo wiasnosci niezabudowane;
nieruchomosci potozonej w Sianowie o wartosci 100.000,00 ztotych (objetej ksiega wieczysta
KO1K/00092555/6), a w zamian Tomasz Marciniak przeniesie na spotke bez obcigzen na
rzecz 0sOb trzecich prawo uzytkowania wieczystego i wlasno$¢ stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢ budynku potozonych w Skibnie w gminie Sianéw o tacznej wartosci 80.000,00
ztotych (objetych ksigga wieczysta KO1K/00051255/2). W zwigzku z rdéznicg wartoSci
zamienianych praw Tomasz Marciniak zobowigze si¢ do dokonania doptaty w kwocie
20.000,00 ztotych w terminie do dnia 31 grudnia 2018 r.

Prosz¢ uzupelni¢ brakujace elementy stanu faktycznego wedlug wlasnego
uznania i sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego umowy zamiany, zgodnie z wyzej
wskazanym zamiarem stron (bez koniecznos$ci zamieszczania podpisow).

W projekcie aktu notarialnego nalezy przyjaé, ze akt sporzadzany jest przez
notariusza Jana Nowaka, prowadzacego kancelari¢ w Sianowie przy ulicy Armii
Polskiej nr 20.

W projekcie aktu notarialnego zdajacy winien okresli¢c wysoko$¢ naleznego
wynagrodzenia notariusza (w maksymalnej wysokosci) oraz pobranych Swiadczen
publicznoprawnych, jezeli sa nalezne, do ktorych pobrania zobowiazany jest notariusz.

W projekcie aktu notarialnego zdajacy zobowiazany jest do wskazania
dokumentow, stanowiacych podstawe nalezytego zabezpieczenia interesow stron oraz
niezbednych do dokonania czynnoSci i opisania ich w taki sposob, aby na podstawie
samej treSci projektu aktu notarialnego mozna bylo ustali¢ forme i tresé¢ tych
dokumentow.

Zdajacy winien nadto zaproponowaé¢ odpowiedni sposob zabezpieczenia
wierzytelnosci spotki w kwocie 20.000,00 zlotych, wynikajacej z roznicy wartosci
zamienianych nieruchomosci.

4 EGZAMIN NOTARIALNY — PIERWSZY PROJEKT AKTU NOTARIALNEGO



