BOR06.221.13.2021

Ogloszenie o zamiarze pozyskania nieruchomosci na siedzibe

Biura Powiatowego Agencji Restrukturyzacji
i Modernizacji Rolnictwa w Bochni.

Minimalne wymagania jakim powinien odpowiada¢ budynek/ lokal nowej

siedziby Biura Powiatowego ARiMR w Bochni :

1.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Prowadzacy postepowanie: Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji
Rolnictwa. Al. Jana Pawta Il 70, 00-175 Warszawa, Matopolski Oddzial Regionalny
ARIMR, ul. Promienistych 1, 31-481 Krakow (dalej zwana ,,ARIMR” lub ,Najemcg”).

. Podstawa prawna korzystania z lokalu: najem gotowego lokalu

spetniajgcego wymogi ,Standaryzacji jednostek terenowych Agencji Restrukturyzacji
i Modernizacji Rolnictwa”, na okres dziesieciu lat.

. Podstawowe wymagania dotyczace lokalu:
3.1.
3.92.
3.3.

Lokalizacja: w granicach administracyjnych miasta Bochni.

Dostepnos¢ lokalu od 15 maja 2022 r.

Lokalizacja w budynku biurowym na parterze lub parterze i pierwszym pietrze
z niezaleznym wejsciem z chodnika. Rodzaj zabudowy: budynek wolnostojgcy albo
lokal w budynku wolnostojagcym Ilub kompleksie budynkéw, z wejsciem
przystosowanym dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Preferowane beda budynki / lokale, w ktorych zapewniona jest dostepnos¢
architektoniczna dla oso6b ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z ustawa z dnia
19.07.2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami
(Dz.U.2020.1062 j.t.).

Przy wejsciu mozliwo$¢ usytuowania logo oraz petnej nazwy ARIMR i oznaczenia
jednostki terenowe;.

W przypadku lokalizacji w budynku wspétuzytkowanym z innymi podmiotami
preferowana bedzie mozliwos¢ korzystania z odrebnego wejscia.

Bardzo dobry dojazd $rodkami komunikacji publicznej, preferowane sg budynki
usytuowane w jak najblizszej odlegtosci od przystankéw komunikacji publicznej
i dworcow.

Dogodny dojazd samochodem z mozliwoscia parkowania na ogélnodostepnym
parkingu dla minimum 25 samochoddw. Preferowana w bezposrednim sasiedztwie
budynku lub w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynku mozliwos¢
wydzielonych dla ARIMR miejsc parkingowych do wylacznego korzystania.
W poblizu budynku/lokalu mozliwo$¢ Kkorzystania przez beneficjentéw ARIMR
z ogolnodostepnych miejsc parkingowych, w tym wydzielonego, oznakowanego
miejsca parkingowego dla os6b z niepetnosprawno$ciami/ szczegdélnymi potrzebami.

str. 1



BOR06.221.13. 2021

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

345.

Nieruchomos¢, wyodrebniony lokal posiada uregulowany stan prawny.

Brak jakichkolwiek ograniczen w korzystaniu z infrastruktury budynku/lokalu
wynikajacych z tytulu ochrony konserwatorskiej lub innych uwarunkowan
miejscowych, przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego lub miejscowego, w
szczegolnosci w  odniesieniu  do mozliwosci realizacji prac adaptacyjno-
modernizacyjnych.

Budynek/lokal przylaczony do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
z mozliwos$cia niezaleznego opomiarowania.

Ogrzewanie: centralne z niezaleznym opomiarowaniem, zasilane z miejskiej sieci
cieptowniczej lub kottownia bezobstugowa. Wymaganym jest aby instalacja
zapewniala utrzymanie temperatury w pomieszczeniach od 21 do 25 °C
z mozliwoscia regulacji.

Pomieszczenia, w ktorych przebywaja pracownicy oraz sktadnica akt i serwerownia
klimatyzowane, pozostate pomieszczenia wedle konkretnych wskazan.
Pomieszczenia muszg gwarantowac komfort pracy, fatwos¢ utrzymania porzadku,
mozliwo$¢ zmian funkcjonalnych oraz spetnia¢ wymogi wynikajace z przepisow
prawa budowlanego, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej oraz
norm branzowych oraz speinia¢ wymogi dostepnosci dla osob ze szczegbélnymi
potrzebami.

Uktad pomieszczen powinien uwzglednia¢ mozliwo$¢ wydzielenia nastepujacych
stref:

3.14.1 ogoélnodostepnej obejmujacej:
3.14.1.1 Punkt Obstugi Klienta - zalecane jest usytuowanie na parterze ( poziom 0) w

formie stanowisk meblowych do obstugi, pozwalajacych réwniez na obstuge osob
ze szczegOlnymi potrzebami. Przy Punkcie Obstugi Klienta koniecznosc¢
zorganizowania toalet dla beneficjentow, co najmniej jedna kabina powinna by¢
przystosowana do potrzeb osdb niepetnosprawnych, (zgodnie z § 86
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019. poz..1065 ze
zm.) oraz mozliwo$¢ wydzielenia miejsca i usytuowania zestawu mebli
poczekalnianych, tablic informacyjnych i elementow dekoracyjnych .

3.14.2 administracyjnej (ograniczonego dostepu, tylko dla pracownikéw ARIMR)

obejmujacej:

3.14.2.1 Pokoje biurowe,

3.14.2.2 Pomieszczenia socjalne (pokdj $niadan z aneksem kuchennym),
3.14.2.3 Pomieszczenia porzadkowe,

3.14.2.4 Magazynki podreczne i gospodarcze

3.14.3 bezpieczenstwa (zamknietej, dostepnej tylko dla os6b upowaznionych),

obejmujace;j:

3.14.3.1 Serwerownig,
3.14.3.2 Sktadnice akt,
3.14.3.3 Magazyn podreczny dokumentacji biezgcej,
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3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

Planowana catkowita powierzchnia lokalu netto*: okoto 395 m2, gdzie :
powierzchnia biurowa ok. 135 m?, Punkt Obstugi Klienta i serwerownia
ok. 100 m?, powierzchnia przechowalnicza przeznaczona na sktadnice akt z regatami
przesuwnymi i na magazyn podreczny dokumentacji biezacej tgcznie ok. 140 m2
oraz powierzchnia socjalno- gospodarcza ok. 20m2 .

*Powierzchnia uzytkowa wymaganych pomieszczen, do ktérych zostanie doliczona powierzchnia ciggow
komunikacyjnych, klatek schodowych, toalet, kottowni i innych powierzchni wspéinych.
Umiejscowienie budynku/lokalu Biura Powiatowego ARIMR w Bochni:
w budynku/ lokalu powinna by¢ zapewniana dostepnos$¢ dla oséb ze szczegélnymi
potrzebami. Pomieszczenia wykorzystywane przez Biuro Powiatowe powinny byé
zlokalizowane na poziomie parteru. Dopuszcza sie umiejscowienie na poziomie
parteru Punktu Obstugi Klienta, za$ na kondygnacji bezposrednio ponad parterem
pomieszczenn wchodzacych w sktad strefy administracyjnej Biura Powiatowego.
W przypadku umiejscowienia tych pomieszczen na wyzszych kondygnacjach
koniecznym jest wyposazenie budynku/lokalu w winde osobowg dostosowang dla
0sob niepetnosprawnych. Sktadnica akt i magazyn podreczny zlokalizowane na
poziomie przyziemia lub niepodpiwniczonego parteru, dopuszczalne jest ich
umiejscowienie na parterze podpiwniczonym lub wyzszych kondygnacjach, pod
warunkiem zapewnienia no$nosci stropu na poziomie, co najmniej 500 kg/m2.
Wymagane jest aby pomieszczenia przeznaczone pod wynajem przylegaly do
siebie i nie byly rozdzielone pomieszczeniami wykorzystywanymi przez innych
uzytkownikow. Taki uklad funkcjonalny umozliwi zgodnie z wymogami
bezpieczenstwa poprowadzenie instalacji sieci logicznej wewnatrz
pomieszczen uzytkowanych przez ARiMR.

Zapewniona winna by¢ mozliwos¢ zestawienia  stalych  Ilaczy
telekomunikacyjnych. W lokalizacji winna by¢ mozliwo$¢ zapewnienia przez
Operatora ARIMR (T-Mobile Polska S.A.) dostepu do sieci MPLS ARiIMR
o nastepujacej specyfikacji 16 Mb/s (symetryczne 16/16) oraz zapasowego 4Mb/s.
Jednocze$nie nalezy wzig¢ pod uwage, iz podejmowanie jakichkolwiek prac
instalacyjnych przez wtascicieli nieruchomosci bez ustalenia z opiekunem ARIMR
z ramienia operatora telekomunikacyjnego nie powoduje, Ze dla lokalizacji powstang
warunki techniczne dla przeniesienia tacza. W przypadku negatywnej opinii DI
w zakresie warunkow technicznych na instalacje tgczy teleinformatycznych,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania tgczy teleinformatycznych i sieci LAN przez
Oferenta i na jego koszt, zgodnie z wymogami ARiMR .

Wynajmujacy wybuduje wewnetrzng linie zasilajaca (WLZ): do kazdego
stanowiska pracy doprowadzone przylacze sieci teleinformatycznej sktadajace sie z
dwoch  gniazd RJ-45 kat 5e oraz dwoch gniazd energetycznych 230V
(zabezpieczonych) wydzielonych obwodow zasilania komputeréw tzw. PEL ( Punkt
elektryczno-logiczny). Gniazda RJ-45 kat 5e powinny umozliwia¢ podigczenie
komputera i telefonu w zalezno$ci od potrzeb. Ponadto nalezy zapewni¢ jedno
gniazdo energetyczne 230V do zasilania innych odbiornikéw. Nalezy zapewni¢
minimum 40 szt. PEL.
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3.20.
a)

Instalacja elektryczna winna spelnia¢ nastepujace kryteria:
moc przydzielona min.30 kW, z mozliwoscig powigkszenia mocy w miarg potrzeb.

b) Rozdzielnia gtéwna (RG) budynku (lokalu) zostanie wyposazona przez

d)
e)

g)
h)

Wynajmujacego w:

wolne tréjfazowe pole odpltywowe umozliwiajace obcigzenie mocag 20 kW na
potrzeby WLZ (w roztozeniu na 3 fazy) dla dedykowanego =zasilania sieci
komputerowej, zasilania szafy serwerowej, - poza siecia ogolng (gniazda ogoélne,
gniazdo stanowiska pracy - tzw. brudne, o$wietlenie, AGD, klimatyzacja POK i pok.
biurowych). Zabezpieczenie pola odptywowego dla dedykowanej instalacji
elektrycznej  zostanie  wykonane przez  Wynajmujacego  roztgcznikiem
bezpiecznikowym Tytan II. Utozenie WLZ-u i wktadki bezpiecznikowe o
charakterystyce gl./gG i spodziewanym pradzie 16 do 25 A zostang dostarczone przez
Wynajmujacego - wykonawce instalacji.

wolne wydzielone pole odptywowe o min. mocy 5 kW zabezpieczone bezpiecznikiem
roznicowopradowym, zapewniajgca sprawne dziatanie klimatyzacji w serwerowni.
wolne pola odptywowe o odpowiedniej mocy, zapewniajacej sprawne dziatanie
klimatyzacji ogolnej, sprzetéw AGD, o$wietlenia itp.

Mozliwo$¢ utozenia WLZ-u od rozdzielni giéwnej budynku do rozdzielni
komputerowej zlokalizowanej w pomieszczeniu technicznym WD (wezet
dystrybucyjny - serwerownia). Oznacza to mozliwos$¢ utozenia kabla w istniejgcych
ciggach kablowych i/lub dobudowania nowych ciggéow kablowych na potrzeby tego
kabla, z wykonaniem niezbednych przepustéw w $cianach i stropach,

Rozdzielnia gtéwna budynku jest wyposazona w gtéwna szyne uziemiajgca,
Rozdzielnia gtdéwna budynku jest wyposazona w pierwszy stopien ochrony
przeciwprzepieciowej (ochronniki klasy B),

Rozdzielnia gtéwna budynku wyposazona w wolne pola odptywowe o odpowiedniej
mocy, zapewniajacej sprawne dziatanie klimatyzacji ogolnej, sprzetow AGD,
oSwietlenia itp.

Budynek wyposazony w przeciwpozarowy wylacznik pradu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Wymagania dla przepustow instalacyjnych okresla § 234 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: :

- przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego powinny
mie¢ klase odpornosci ogniowej (EI) wymagana dla tych elementow.

- dopuszcza sie nieinstalowanie przepustéw, o ktérych mowa w ust. 1, dla
pojedynczych rur instalacji ~wodnych, kanalizacyjnych i ogrzewczych,
wprowadzanych przez $ciany i stropy do pomieszczen higieniczno-sanitarnych.

- przepusty instalacyjne o $rednicy wigkszej niz 0,04 m w $cianach i stropach
pomieszczenia zamknietego, dla ktorych wymagana klasa odpornosci ogniowej jest
nie nizsza niz EI 60 lub REl 60, a niebedacych elementami oddzielenia
przeciwpozarowego, powinny mie¢ klase odpornosci ogniowej (EI) $cian i stropow
tego pomieszczenia.
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- przejScia instalacji przez zewngtrzne $ciany budynku, znajdujace sie ponizej
poziomu terenu, powinny by¢ zabezpieczone przed mozliwoscig przenikania gazu do
wnetrza budynku.

4. Wymagania szczegélowe dotyczace poszczegélnych
kategorii pomieszczen:
4.1. Punkt Obstugi Klienta:

4.1.1. Mozliwo$¢ utworzenia na parterze bezposrednio za wejsciem do budynku/lokalu

punktu obstugi klienta w formie stanowisk meblowych do obstugi beneficjentéw.
Stanowiska sktadac sig bedg zbiurek lub lady recepcyjnej ze stosownymi ostonami
i Sciankami meblowymi, szafek niskich i fotela dla pracownikéw oraz dwéch
krzeset przy biurku dla klientéw. Ponadto przewiduje sie zestaw mebli
poczekalnianych  standardu podstawowego dla beneficjentéw, tablice
informacyjng oraz elementy dekoracyjne. Zalecane przy POK (poza strefg
administracyjng ) zorganizowanie toalety dla beneficjentéow przystosowanej dla
0s0b niepetnosprawnych. Umozliwienie wej$cia bezposrednio do POK dla oséb o
ograniczonych mozliwosciach ruchowych - brak stopni, w przypadku wysokiego
parteru wyposazenie budynku w podjazd dla osob niepetnosprawnych lub winde.
Wyposazenie POK w zakresie stanowisk meblowych, lady recepcyjnej
i zestawu do poczekalni dla Beneficjentéw - wykonanie ,pod klucz” przez

Wynajmujacego w uzgodnieniu z ARiMR.

4.1.1.1.
4.1.1.2.

4.1.1.3.
4.1.1.4.
4.1.1.5.
4.1.1.6.

4.1.1.7.

Przedsionek wiatrotap: minimum 3 mz2.

Hol: o powierzchniok. 10 m2 , umozliwiajacy swobodne poruszanie sie
osobom na woézku inwalidzkim.

Sala Obstugi Klienta: pieciostanowiskowa powierzchnia minimum 80 m2.
Wysoko$¢ pomieszczen powinna wynosi¢ co najmniej 300 cm.
Wykonczenia:

Sciany istniejace: w zaleznosci od technologii betonowe lub murowane,
powinny by¢ tynkowane lub oktadane ptytg gipsowa. Malowanie farbami np.
akrylowymi, emulsyjnymi, poliwinylowymi, sylikatowymi, w zaleznoéci od
potrzeb na Kkolor biaty zblizony do RAL 9010. W ciggach komunikacyjnych
oraz pomieszczeniach innych niz biurowe dopuszcza sie na wysokosci do 150
cm  od podlogi wykonczenie lamperig z materialéw o podwyzszonej
podpornosci na Scieranie oraz zabrudzenia. W miejscach szczegdlnie
narazonych zaleca si¢ montaz odbojnic. Klatka schodowa stanowigca droge
ewakuacyjng obudowana Scianami w zaleznosci od technologii betonowymi
lub murowanymi.

Sciany wstawiane: gipsowo-kartonowe na profilach stalowych, systemowe
( minimum 75 mm) w zaleznos$ci od wysokosci i szerokosci $ciany,, oktadane
obustronnie ptytami o grubodci 12,5 mm, wypetnione welng mineralna.
Laczenia ptyt zabezpieczone taSma i szpachlowane, narozniki zabezpieczone
stalowymi listwami systemowymi. Sciany wydzielajgce serwerownie,
sktadnice akt, magazyny podreczne, pomieszczenia kotlowni, wezly
dystrybucyjnych, odrebne strefy pozarowe w zaleznosci od technologii
betonowe lub murowe. Wykoniczone analogicznie jak powyzej.
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4.1.1.8.

4.1.1.9.

4.1.1.10.

4.1.1.11.

4.1.1.12.

Podlogi: - izolowane termicznie i przeciwwodnie z wylewkami
samopoziomujgcymi, pokryte plytkami gresowymi antyposlizgowymi,
matowymi, w kolorze bezowym. Ptytki powinny mie¢ wymiary 30 x 30 cm lub
zblizone do tego wymiaru. Cokoliki przyscienne wysokosci 10 cm w kolorze
posadzki. Podtoge przedsionka powinna w cato$ci stanowi¢ wycieraczka
systemowa. Opcjonalnie dopuszcza sie stosowanie elastycznych wyktadzin
obiektowych z tworzyw sztucznych. W pomieszczeniach biurowych
dopuszcza sie¢ taczenie materiatéw wykonczeniowych np. wyktadziny
dywanowej, ptytek gresowych lub wyktadzin obiektowych.

Sufity: gtadkie, szpachlowane gtadzig gipsowa, malowane na kolor zblizony
do RAL 9010, lub w przypadku konieczno$ci ukrycia instalacji sufity
podwieszane systemowe z ptyt mineralnych 60 x 60 cm. Na fragmentach
nieregularnych oraz po obwodzie pomieszczenia uzupetniane gtadkim
sufitem podwieszonym z ptyt G-K malowanych na kolor zblizony do RAL 9010.
Drzwi zewnetrzne i drzwi wiatrotapu: przeszklone, w konstrukgcji
aluminiowej Drzwi wejSciowe do budynku i ogélnodostepnych pomieszczen
uzytkowych powinny mie¢ w Swietle o$cieznicy co najmniej: szerokos¢ 0,9 m
i wysokos¢ 2 m. W przypadku zastosowania drzwi zewnetrznych
dwuskrzydtowych szerokosé skrzydta gtdéwnego nie moze by¢ mniejsza niz
0,9 m. W wejséciach do budynku i ogélnodostepnych pomieszczen uzytkowych
mogq by¢ zastosowane drzwi obrotowe lub wahadtowe, pod warunkiem
usytuowania przy nich drzwi rozwieranych lub  rozsuwanych,
przystosowanych do ruchu os6b niepetnosprawnych, oraz spetnienia
wymagan § 240 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie ( tekst jednolity Dz.U.2019, poz. 1605 ze zm.). W drzwiach, o
ktorych mowa w ust. 1, oraz w drzwiach do mieszkan i pomieszczen
mieszkalnych w budynku zamieszkania zbiorowego wysokos¢ progéw nie
moze przekraczac¢ 0,02 m.

Drzwi wewnetrzne: pelne z plyty wiorowej otworowej/ kanatowej,
wykonczone laminatem w tonacji jasnej (biate/bezowe/kremowe). Drzwi
wejsciowe do budynku i ogdlnodostepnych pomieszczen uzytkowych
powinny mie¢ w Swietle oScieznicy co najmniej: szeroko$¢ 0,9 m i wysoko$c¢ 2
m. W przypadku zastosowania drzwi zewnetrznych dwuskrzydtowych
szerokos¢ skrzydta gtéwnego nie moze by¢ mniejsza niz 0,9 m. Os$cieznice
drzwi oraz ich powierzchnie nalezy skontrastowac z kolorem $cian .

Drzwi do serwerowni, skladnic akt, magazynéw podrecznych,
pomieszczen kotlowni, weziow dystrybucyjnych, odrebnych stref
pozarowych oraz klatek schodowych powinny speilnia¢ wymagania dla
drzwi przeciwpozarowych.

Okna: zapewniajace naturalne do$wietlenie, o powierzchni nie mniejszej niz
1/8 powierzchni pokoju biurowego. Szklenie okien szybami zespolonymi,
niskoemisyjnymi; okna na poziomie parteru i w innych tatwo dostepnych z
zewnatrz miejscach zabezpieczone antywtamaniowo (folia antywtamaniowa,
kraty lub rolety). OScieznice i ramy okien wykonane z profili systemowych
PCV wzmacnianych wktadkami metalowymi w naroznikach; bez mostkow
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termicznych. Okucia pozwalajgce na uktad otwierania rozwierno- uchylny z
opcja mikrowentylacji (rozszczelnienia).

4.1.1.13. Oswietlenie: stosownie do funkcji pomieszczenia (korytarz, pokéj biurowy)

- oprawy oSwietleniowe zwykte lub rastrowe z odbty$nikiem parabolicznym
(w biurach zapewniajgce wiadciwy dla pracy z komputerami kat odciecia) ze
Swietlowkami TS5, w razie potrzeby oprawy downlight. llo$¢ i rozmieszczenie
opraw musi gwarantowac natezenie min. 500Lux na wysoko$ci blatu biurka.
W zalezno$ci od rodzaju sufitu oprawy nadbudowane lub do montazu w
suficie podwieszonym.

Na drogach ewakuacyjnych o$wietlonych wytacznie $wiattem sztucznym -
odwietlenie ewakuacyjne.

4.1.1.14. Instalacje elektryczne i teleinformatyczne: do kazdego stanowiska obstugi

powinno by¢ doprowadzone przytacze sieci teleinformatycznej sktadajgce sie
z dwoch gniazd RJ- 45 kat 5e oraz dwdch gniazd energetycznych 230V
(zabezpieczonych) wydzielonych obwoddéw zasilania komputeréw. Gniazda
RJ-45 Kkat 5e powinny umozliwia¢ podigczenie komputera i telefonu w
zaleznosci od potrzeb. Ponadto nalezy zapewnic jedno gniazdo energetyczne
230V (posiadajace aktualne, pozytywne pomiary), z zapewnieniem mocy
min. 20 kW do zasilania innych odbiornikow.

4.2. Pokoje biurowe:

4.2.1.

4.2.2.

Liczba pracownikow Biura Powiatowego ARiMR w Bochni- 18 o0s6b:
Pomieszczenia majg zagwarantowac¢ komfort pracy, tatwos¢ utrzymania porzadku,
mozliwos¢ zmian funkcjonalnych oraz spetnia¢ przepisy prawa budowlanego,
prawa pracy oraz norm branzowych.

Gabaryty ( m2) : wedtug obowigzujgcych przepiséw oraz wytycznych ARiMR t;.
»Standaryzacja Jednostek Terenowych Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji
Rolnictwa” .

Pokdj biurowy jednoosobowy < 10 m2

Pokoj biurowy dwuosobowy < 15 m2

Pokoj biurowy trzyosobowy < 21 m2

Pokoj biurowy czteroosobowy <27 m2

4.2.3. Wysokos¢: wysoko$¢ pomieszczen powinna spetnia¢ wymogi prawa budowlanego

dla pomieszczen biurowych. Korytarze powinny mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz
140 cm. Budynek/lokal winien speinia¢ wymagania Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.z 2019 r., poz. 1065 ze zm.) dla budynkéw
uzytecznoS$ci publicznej i zakladow pracy.

4.2.4. Wykonczenie pokoi biurowych i korytarzy:
4.2.4.1. Sciany istniejace - w zaleznosci od technologii betonowe lub murowane

powinny  by¢  tynkowane.  WyKkonczone  malowaniem  farbami
trudnodcieralnymi  np. akrylowymi, emulsyjnymi, poliwinylowymi,
sylikatowymi, w zaleznosci od potrzeb -na kolor biaty zblizony do RAL 9010.

4.2.4.2. Sciany wstawiane - gipsowo-kartonowe na profilach stalowych, systemowe

(minimum 75 mm), oktadane obustronnie ptytami o grubosci 12,5 mm,
wypelnione weing mineralng. Laczenia piyt zabezpieczone tasmg i
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4.2.4.3.

4.2.4.4.

4.2.4.5.

4.2.4.6.

4.2.4.7.

szpachlowane, narozniki zabezpieczone stalowymi listwami systemowymi.
Wykonczone gruntowaniem, malowane farbami trudno$cieralnymi np.
akrylowymi, emulsyjnymi, poliwinylowymi, sylikatowymi, w zaleznosci od
potrzeb - na kolor biaty zblizony do RAL 9010.

Lamperie - malowane w ciggach komunikacyjnych oraz pomieszczeniach
innych niz biura (nie wymienionych w niniejszej Standaryzacji); do wysokoSci
150 cm od poziomu podtogi zaleca sie wykonanie lamperii o barwie jasnej , z
materiatow o podwyzszonej odpornosci na Scieranie oraz zabrudzenia. W
miejscach szczegélnie narazonych na dzialania niszczace ( np. oparciami
krzeset w biurach, poczekalniach) nalezy montowac odbojnice.

Podtogi - izolowane termicznie i przeciwwodnie z wylewkami
samopoziomujacymi; w biurach pokryte wyktadzing dywanowg o wysokich
parametrach wytrzymatosciowych. Wyktadziny musza spetnia¢ parametry
okreslone w stosownych normach i rozporzadzeniach ( wymagane atesty:
higieniczny i odpornosci ogniowej) oraz posiada¢ certyfikat w zakresie
wiasciwosci  elektrostatycznych i dopuszczenia do stosowania w
pomieszczeniach biurowych. Podtogi pokoi biurowych wykonczone w kolorze
szarym lub zielonym, zbliZzonym do RAL 6024. Cokoliki przys$cienne
wysokosci 5 cm w listwie systemowej, w kolorze podiogi. W ciggach
komunikacyjnych zaleca si¢ stosowanie plytek gresowych antyposlizgowych
w kolorze zblizonym do koloru wyktadziny lub bezowym; cokolik z tego
samego materiatu. Gres o podwyzszonej wytrzymatosci na $cieranie,
przeznaczony do obiektéw o duzym natezeniu ruchu pieszego. Opcjonalnie
dopuszcza sie stosowanie elastycznych wyktadzin obiektowych z tworzyw
sztucznych. W pomieszczeniach biurowych dopuszcza sie 1gczenie
materiatow wykonczeniowych np. wyktadziny dywanowej, ptytek gresowych
lub wyktadzin obiektowych.

Sufity - gtadkie, szpachlowane gladzig gipsowq, malowane na kolor zblizony
do RAL 9010, lub w przypadku Kkoniecznosci ukrycia instalacji sufity
podwieszone systemowe z plyt mineralnych 60x60 cm. Na fragmentach
nieregularnych oraz po obwodzie pomieszczenia uzupeiniane gtadkim
sufitem podwieszonym z ptyt G- K malowanych na kolor biaty zblizony do
RAL 9010.

Drzwi - peilne z plyty widrowej otworowej/kanatowej, wykonczone
laminatem w tonacji jasnej ( biate/bezowe/kremowe). Drzwi wejsciowe do
budynku i ogodlnodostepnych pomieszczen uzytkowych powinny mie¢ w
Swietle oScieznicy co najmniej: szerokos¢ 0,9 m i wysokos¢ 2 m. W przypadku
zastosowania drzwi zewnetrznych dwuskrzydtowych szeroko$¢ skrzydta
gtdwnego nie moze by¢ mniejsza niz 0,9 m. OScieznice drzwi oraz ich
powierzchnie nalezy skontrastowac z kolorem $cian .

Okna - zapewniajgce naturalne do$wietlenie, o powierzchni nie mniejszej niz
1/8 powierzchni pokoju biurowego. Szklenie okien szybami zespolonymi;
niskoemisyjnymi; okna na poziomie parteru i w innych tatwo dostepnych z
zewnatrz miejscach zabezpieczone antywtamaniowo (folia antywtamaniowa,
kraty lub rolety). OScieznice i ramy okien wykonane z profili systemowych
PCV wzmacnianych wktadkami metalowymi w naroznikach; bez mostkow
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termicznych. Okucia pozwalajace na uktad otwierania rozwierno -uchylny z
opcjg mikrowentylacji ( rozszczelnienia).

4.2.4.8. Oswietlenie - stosownie do funkcji pomieszczenia (korytarz, pokéj biurowy)

- oprawy oswietleniowe zwykte lub rastrowe z odbty$nikiem parabolicznym
(w biurach, zapewniajgce wtasciwy dla pracy z komputerami, kat odciecia),
swietlowki T8 w oprawach rastrowych z odbly$nikami i z elektronicznym
zaptonem, [lo$¢ i rozmieszczenie opraw musi gwarantowaé natezenie min.
500 Lux na wysokoSci blatu biurka. W zaleznos$ci od rodzaju sufitu oprawy
nabudowane lub do montazu w suficie podwieszonym. Preferowane
oswietlenie lampamiledowymi.

4.2.4.9. Instalacje elektryczne i teleinformatyczne - do kazdego stanowiska pracy

powinno by¢ doprowadzone przytacze sieci teleinformatycznej sktadajace sie
z dwoch gniazd RJ-45 kat 5e oraz dwoch gniazd energetycznych 230V
(zabezpieczanych) wydzielonych obwoddéw zasilania komputeréw. Gniazda
R]J-45 kat 5e powinny umozliwia¢ podiaczenie komputera i telefonu w
zaleznosci od potrzeb. Ponadto nalezy zapewni¢ jedno gniazdo energetyczne
230V ( posiadajaca aktualne, pozytywne pomiary), z zapewnieniem
mocy min. 20 kW do zasilania innych odbiornikéw niebedacych elementami
infrastruktury teleinformatycznej.

UWAGA: materialy uzyte do wykonczenia wnetrz powinny posiadaé stosowne
atesty. Prace powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujagcymi normami
branzowymi, prawem budowlanym i sztuka budowlana.

4.3. Pomieszczenia sanitarne i socjalne:

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

Pomieszczenia majg zagwarantowa¢ wilasciwg estetyke, tatwo$¢ utrzymania
porzgdku, oraz spetnia¢ przepisy prawa budowlanego, prawa pracy oraz norm
branzowych, w tym w zakresie ich minimalnej wysoko$ci Budynek/ Lokal
posiada¢ musi zaopatrzenie w zimng i ciepta wode. llo$¢ i rozmieszczenie weztow
sanitarnych musi spetnia¢ wymogi warunkéw technicznych okre$lonych w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.z 2019 r., poz. 1065 ze
zm. ) dla budynkow uzytecznosci publicznej i zaktadow pracy. Pomieszczenia majg
zagwarantowac wilasciwg estetyke, tatwos¢ utrzymania porzadku, oraz spetniac
przepisy prawa budowlanego, prawa pracy oraz norm branzowych. Wysoko§é
pomieszczen powinna spetnia¢ wymogi prawa w stosownym zakresie. W sktad
pomieszczen sanitarnych i socjalnych powinny wejs¢:

Zespot toalet (damska i meska) - o gabarytach wedlug obowigzujgcych
przepisow, w ilo$ci nie mniej niz jeden na kondygnacji.

Toaleta dla niepelnosprawnych - o gabarytach wedlug obowigzujacych
przepisow.

W bezposrednim sgsiedztwie POK poza strefg administracyjna zespot toalet
dla beneficjentow w tym co najmniej jedna dostosowana do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych.

Powierzchnia socjalno -gospodarcza tacznie ok. 20 m2:

Pokoéj socjalny- $niadan <8 m2,
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¢ Kuchenka herbaciana <4 m2 (moze by¢ razem z pokojem socjalnym),
e Pomieszczenia porzadkowe - wielko$¢ jednego ok. 2 m2.
4.3.6. Wyposazenie pomieszczen przez Wynajmujgcego: kompletnie ,pod klucz”

Toalety wyposazone w urzgdzenia sanitarne: sedesy, umywalki, pisuary
oraz urzadzenia towarzyszgce: lustra tazienkowe, blaty umywalkowe,
uchwyty na papier toaletowy, pojemniki na mydto itp.,

Pomieszczenia socjalne wyposazone w przez Wynajmujjcego
zlewozmywak z szafkg, meble kuchenne (wykonane w uzgodnieniu z
ARIMR), oraz stoly i krzesta, mozliwos¢ podigczenia sprzetu AGD
(zmywarki, lodowki, kuchenki mikrofalowej itp.). Dopuszcza sie
mozliwo$s¢ wykonania po przekazaniu lokalu najemcy, w
uzgodnionym w umowie najmu terminie.

Pomieszczenia porzadkowe wyposazone w: punkt czerpania wody
i zlew.

4.3.7. WyKkonczenie:

4.3.7.1.

4.3.7.2.

4.3.7.3.

4.3.7 4.

4.3.7.5.

4.3.7.6.

Sciany istniejace - w zaleznosci od technologii betonowe lub murowane
powinny by¢ tynkowane i do wysoko$ci framugi drzwi wykonczone ptytkami
ceramicznymi w kolorze jasno-bezowym. Wykonczone gruntowaniem,
malowane farbami trudnos$cieralnymi np. akrylowymi, emulsyjnymi,
poliwinylowymi, sylikatowymi, w zalezno$ci od potrzeb - na kolor biaty
zblizony do RAL 9010.

Sciany wstawiane - gipsowo-kartonowe na profilach stalowych,
systemowych (75 mm), oktadane obustronnie ptytami wodoodpornymi o
grubosci 12.5 mm, wypetnione wetng mineralng. Laczenia ptyt zabezpieczone
taSmg i szpachlowane, narozniki zabezpieczone stalowymi listwami
systemowymi. Wykonczone analogicznie jak w opisie wykonczenia $cian
istniejgcych. Ponad blatami umywalek lustra tazienkowe. Pas S$ciany
pomiedzy blatem a szafkami wiszacymi w kuchenkach wykonczony ptytkami
ceramicznymi w kolorze bezowym; wokét zlewu w  pomieszczeniu
porzadkowym $ciana wykanczana ptytkami ceramicznymi; pozostate $ciany
malowane.

Podlogi - izolowane termicznie 1 przeciwwodnie 2z wylewkami
zapewniajacymi wifasciwy spadek w kierunku kratek kanalizacyjnych
podiogowych. Wykonczone ptytkami antyposlizgowymi, w kolorze bezowym
o wymiarach 30 x 30 cm lub pochodnymi temu wymiarowi, uktadanymi
diagonalnie. Cokoliki przyscienne wysokos$ci 10 cm.

Sufity - gtadkie, malowane kolor zblizony do RAL 9010 lub w przypadku
koniecznosci ukrycia instalacji sufity podwieszone mineralne lub gipsowe.
Drzwi - peilne z plyty wiérowej otworowej/kanatowej, wykonczone
laminatem w tonacji jasnej ( biate/bezowe/kremowe). Drzwi toalet
wyposazone w stosowne zamkKki toaletowe, kratki wentylacyjne,
samozamykacze oraz wieszaki. Oscieznice drzwi oraz ich powierzchnie nalezy
skontrastowac z kolorem $cian .

OsSwietlenie - oprawy nabudowane lub systemowe do sufitow
podwieszanych.
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4.3.7.7. Instalacje elektryczne - w kuchenkach herbacianych gniazda wtykowe do
zasilania lodéwki usytuowane 30 cm ponad posadzka, gniazda wtykowe do
zasilania czajnika usytuowane pod szafkami wiszacymi.
UWAGI: Dotyczy wylacznie istniejacych pomieszczen adoptowanych na potrzeby
ARIMR, niedostgpnych dla beneficjentéw - dopuszcza sie mozliwo$é pozostawienia
istniejgcego stanu pomieszczen sanitarnych i socjalnych w przypadku, kiedy spetniaja
one normy prawa budowlanego, prawa pracy oraz branzowe. Materialy uzyte do
wykoficzenia wnetrz powinny posiada¢ stosowne atesty. Prace powinny byé
wykonane zgodnie z obowigzujacymi normami branzowymi, prawem budowlanym i
sztuka budowlana.

4.4. Skladnica akti magazyn podreczny dokumentacji biezacej:

4.4.1. Ze wzgledu na specyfike pomieszczen uzytkowanych, jako archiwa, przy ich
projektowaniu (pod wzgledem konstrukcyjnym jak i funkcjonalno -uzytkowym
wraz z towarzyszgcq infrastrukturg wewnetrzng i zewnetrzng) nalezy uwzglednié¢
obowigzujace przepisy, dotyczace miejsc przechowywania dokumentacji
archiwalnej. Umiejscowienie na poziomie przyziemia (suteryny lub piwnicy) lub
parteru. bez przeszkod komunikacyjnych, np. schodéw, preferowany bezposredni
dostep z rampy lub innego miejsca roztadunku, dopuszczalne wykorzystanie
windy towarowej o udZwigu co najmniej 1 tony. Na innych poziomach pod
warunkiem zagwarantowania no$nosci stropéw na poziomie co najmniej 500
kg/m2 lub wyzszym oraz windy towarowej o udZwigu co najmniej 1 tony.

4.4.2. Wielkosc:

e Skladnica Akt ok. 100 m2
e Magazyn podreczny dokumentacji biezgcej ok. 40 m2,

4.4.3. Wykonczenie:

4.43.1. Sciany - wykonane w technologii uznawanej za solidng konstrukcje
budowlang w zalezno$ci od technologii betonowe lub murowane,
wytrzymato$¢ odpowiadajaca murowi z cegly o grubosci 12,5 cm, tynkowane
i szpachlowane gladzig gipsowa. Wykonczone malowaniem farbami
trudnosScieralnymi  np. akrylowymi, emulsyjnymi, poliwinylowymi,
sylikatowymi w zalezno$ci od potrzeb na kolor biaty zblizony do RAL 9010.

4.43.2. Podlogi - izolowane termicznie i przeciwwodnie z wylewkami
samopoziomujacymi, pokryte wyktadzing PCV wysokiej wytrzymatosci -
dopuszcza si¢ stosowanie ptytek gresowych antyposlizgowych lub podtogi
technicznej. Wytrzymato$¢ stropow dostosowana do wyposazenia oraz
wymogow pomieszczen przeznaczonych na magazyny.

4.4.3.3. Sufity - jak w standardzie podstawowym; niepalne, niekapigce, nieodpadajace
pod wptywem ognia , nie przewiduje sie sufitow podwieszanych oraz gtadzi
gipsowych.

4.4.3.4. Drzwi - wzmocnione ognioodporne (odporno$¢ ogniowa 60 min.),
atestowane antywtamaniowe, wyposazone w dodatkowe zamki atestowane
i odpowiednie zabezpieczenia w tonacji jasnej ( biate/ bezowe/kremowe).

4.4.3.5. System kontroli dostepu spetniajacy nastepujace warunki: system z klasg
dostepu B (wykorzystuje sie funkcje siatki czasu oraz rejestruje zdarzenia),
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klasa rozpoznania 2 (co do tozsamosci, rozpoznanie opiera sie na danych z
identyfikatora) na wejsciu i Kklasa rozpoznania 0 na wyjsciu (brak
rozpoznania), z mozliwoscia awaryjnego otwarcia drzwi na drogach
ewakuacyjnych.

4.4.3.6. Oswietlenie - do 200 luxdw, nalezy ograniczy¢ do minimum mozliwo$¢

penetracji akt przez promienie stoneczne.

4.4.3.7. Okna - jak w standardzie podstawowym, w przypadku gdy magazyn

Sktadnicy Akt znajduje sie w suterenie oraz na parterze nalezy zastosowac
kraty wewnetrzne (otwierane od wewnatrz), lub okna antywtamaniowe
(standard szyb P4, ochrona zawiasow, ochrona klamek - RC3) lub rolety
antywlamaniowe ( otwierane od wewnatrz).

4.4.3.8. Instalacja alarmowo- przeciwpozarowa - czujki ruchu oraz czujki

przeciwpozarowe, reczne ostrzegacze pozarowe, czujki zalania, oraz inne
- wg. zalecen odpowiednich stuzb.

4.5. Serwerownia

4.5.1.

4.5.2.

4.5.3.

Gabaryty: wymiary pomieszczenia powinny wynosi¢ minimum2,5x3m i2,5m
wysokosci,

Pomieszczenie wolne od wszelkich elementéw architektonicznych powodujacych
zmniejszenie jego powierzchni uzytkowej lub wysoko$ci, bezposrednio
przylegajagce do pomieszczen ze stanowiskami roboczymi, w taki sposéb, aby
istniata mozliwo$¢ poprowadzenia kabla komputerowego o dlugoséci nie
przekraczajgcej 90 m do najdalej wysunietego stanowiska roboczego. Wyposazone
w wentylacje grawitacyjng lub mechaniczna, wolne od ciggédw instalacji wodnych,
kanalizacyjnych i cieptowniczych.

Wykonczenia:

4.5.3.1. Sciany- wykonane w technologii uznawanej za solidng konstrukcje

budowlang w zaleznosci od technologii betonowe lub murowane,
wytrzymato$¢ odpowiadajaca murowi z cegly o grubosci 12,5 ¢cm, tynkowane
i szpachlowane gtadzia gipsowa. Wykonczone malowaniem farbami
trudnoscieralnymi  np. akrylowymi, emulsyjnymi, poliwinylowymi,
sylikatowymi w zalezno$ci od potrzeb na kolor biaty zblizony do RAL 9010.

4.5.3.2. Podlogi - izolowane termicznie i przeciwwodnie z wylewkami

samopoziomujgcymi, wykonczone ptytkami gresowymi antyposlizgowymi,
matowymi. Cokoliki przyscienne wysokosci 10 cm w kolorze posadzki,

4.5.3.3. Sufity - gtadkie, malowane na kolor zblizony do RAL 9010.
4.5.3.4. Drzwi - drzwi atestowane antywlamaniowe, wyposazone w dodatkowe

zamki atestowane i odpowiednie zabezpieczenia oraz urzadzenia
samozamykajace, klasa C (klasa 4 wg Polskiej Normy PN-EN 14351-1)
z odpornoscig ogniowa 60 min. (PN/B-96-02871), z zamkami klasy C
(kategoria uzytkowania: klasa 3, identyfikacja klucza: klasa C - wg
Polskiej Normy PN-EN 12209:2005), w tonacji jasnej (biate/
bezowe/kremowe). OScieznica stalowa malowana na ten sam kolor. Drzwi
wyposazone w stosowne zamki atestowane. Drzwi do pomieszczenia
serwerowni otwierajg sie na zewnatrz i majg szeroko$¢ uzytkowg min 1m. Do
pomieszczenia serwerowni prowadzi droga komunikacyjna, umozliwiajgca
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4.5.3.5.

4.5.3.6.

4.5.3.7.
4.5.3.8.

przemieszczanie tadunku o wymiarach 2200 x 1000 x 900 mm i wadze 150
kg.

System kontroli dostepu spetniajacy nastepujace warunki: system z klasg
dostepu B (wykorzystuje sie funkcje siatki czasu oraz rejestruje zdarzenia),
klasa rozpoznania 2 (rozpoznanie opiera sie na danych z identyfikatora a
uzyskanie dostgpu po sprawdzeniu tozsamosci na podstawie danych
zawartych na identyfikatorze wg. Polskiej Normy PN-EN 50133-1-
»Systemy alarmowe, systemy Kontroli dostepu, Wymagania
systemowe”) na wejsciu i klasa rozpoznania 0 na wyjsciu (brak rozpoznania).
Klasa rozpoznania 0 na wyj$ciu oznacza, ze dostep uzyskiwany jest bez
sprawdzania tozsamos$ci ( np. wyjScie po naci$nieciu przycisku).
Wymagany system RACS 5 - Roger z mozliwo$cig awaryjnego otwarcia drzwi
na drogach ewakuacyjnych. Wykonawca dostarczy min 50 kart.

Przytacze telekomunikacyjne doprowadzone do serwerowni, mozliwo$é
doprowadzenia tgcza MPLS.

Oswietlenie -jak w standardzie podstawowym,

Okna - pomieszczenie serwerowni powinno byé¢ pozbawione otwordw
okiennych. W przypadku, gdy nie ma mozliwosci zorganizowania serwerowni
w pomieszczeniach bez okien, otwor okienny powinien by¢ zabezpieczony od
wewnatrz roleta antywlamaniowg lub kratg stalowg w oknach - w ramie
stalowej wspawane sg pionowo prety metalowe o przekroju okragtym

o srednicy 18mm oraz poziomo ptaskowniki o wymiarach 6mm x 50mm.
Odstepy miedzy pretami wynoszg 13cm, a miedzy ptaskownikami 40cm. W
rame¢ wspawana jest siatka metalowa o maksymalnych wymiarach oczek
10mm x 10mm. Dodatkowo okna zabezpieczone sg SSWiIN (urzadzenie
detekcyjne - kontaktron).

Pomieszczenie serwerowni pozbawione ciggéw wodno-kanalizacyjnych i co.

4.6. Magazynki podreczne:
4.6.1. Wielkos¢ ok. 10 m2
4.6.2. Wykonczenie:

4.6.2.1.
4.6.2.2.
4.6.2.3.

4.6.2.4.

4.6.2.5.

4.6.2.6.
4.6.2.7.

Sciany istniejace - jak w standardzie podstawowym,

Sciany wstawiane - jak w standardzie podstawowym,

Podlogi - izolowane termicznie i przeciwwodnie z wylewkami
samopoziomujacymi pokryte wyktadzing PCV wysokiej wytrzymatosci -
dopuszcza si¢ stosowanie plytek gresowych antyposlizgowych.

Sufity - jak w standardzie podstawowym; nie przewiduje sie sufitow
podwieszanych,

Drzwi - jak w standardzie podstawowym,

Oswietlenie - oprawy nabudowane

Okna - w przypadku gdy magazynek znajduje sie w suterenie oraz na parterze
nalezy zastosowac kraty wewnetrzne ( otwierane do wewnatrz), lub rolety
antywtamaniowe.
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4.6.2.8. Instalacje elektryczne - w kazdym z tych pomieszczen powinno by¢

zainstalowane minimum jedno zabezpieczone podwoéjne gniazdo
energetyczne 230V.

5. Dodatkowe wymagania :

5.1.

5.2.

Okna: powinny by¢ wyposazone w rolety z tkanin zapewniajacych skuteczne
eliminowanie nadmiaru swiatta zewnetrznego lub aluminiowe Zaluzje horyzontalne
lub pionowe wertikale tkaninowe wykonane na koszt Wynajmujacego. Dopuszczalne
sq inne formy zabezpieczenia okien w celu eliminowania nadmiaru $wiatta po
uzgodnieniu z ARIMR. Dopuszcza sie mozliwos$¢ ich wykonania po przekazaniu
lokalu najemcy, w uzgodnionym w umowie najmu terminie.

Wybrany oferent zobowiazany bedzie do uwzglednienia innych wymogow niz
okreslone w niniejszym opracowaniu, ktore wynikac¢ beda z potrzeb ARiMR
powstatych po dokonaniu wyboru konkretnego budynku/ lokalu.

6. Wymogi dotyczace systemu sygnalizacji wiamania i napadu
oraz zabezpieczen fizycznych:

6.1.
6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.
6.10.

6.11.

Wyposazenie pomieszczen w czujki ppoz. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Kazde pomieszczenie z oknem oraz korytarze wyposazone w czujniki ruchu
pokrywajgce okna i drzwi.

Kazde pomieszczenie z oknem na parterze wyposazone w co nhajmniej jeden
dwufunkcyjny czujnik (ruchu i stluczeniowy) lub dwa odrebne czujniki: ruchu i
sttuczeniowy.

Okna na parterze (istniejace): zabezpieczone folig antywtamaniowa (klasa P2A
wedtug normy PN-EN 356:2000) lub roletami antywtamaniowymi albo wyposazone
w szyby bezpieczne o standardzie co najmniej P4, Kklamki zabezpieczone
antywtamaniowo (przycisk lub kluczyk) uniemozliwiajace rozwiercenie i wybicie,
zawiasy i oScieznice zabezpieczone antywtamaniowo - standard zabezpieczen RC3.
Charakterystyka drzwi antywlamaniowych do serwerowni i sktadnicy akt: klasa C
(klasa 4) (wg polskiej normy PN-EN 14351-1) z odpornoscig ogniowg 60 min. (PN/B-
96-02871), z zamkami klasy C (kategoria uzytkowania: klasa 3, identyfikacja klucza:
klasa C - wg polskiej normy PN-EN 12209:2005).

Pomieszczenia biurowe znajdujace si¢ poza strefa administracyjng powinny
posiada¢ zamki co najmniej klasy A lub 3 klasy zabezpieczenia. Pozostale
pomieszczenia strefy administracyjnej moga posiadac zamki klasy 0.

Co najmniej dwa sygnalizatory zewnetrzne i sygnalizator wewnetrzny w kazdym
skrzydle budynku/lokalu.

Instalacja kamer przemystowych w Punkcie Obstugi Klienta, obejmujgca gtéwne
wejscie do budynku wraz z niezbednym oprzyrzadowaniem, w tym monitorem
i rejestratorem.

Kontaktrony na wszystkich drzwiach wejsciowych do budynku,

Centralka, dajgca mozliwos¢ wyodrebnienia co najmniej czterech podsystemow,
wyposazone w niezbedna liczbe wyjs$¢ programowalnych.

Dwa tory monitorowania, z mozliwoscig przesytania drugim torem kilkunastu
sygnatéw.
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6.12.

6.13.
6.14.
6.15.
6.16.
6.17,
6.18.

6.19.

6.20.

6.21.

W pomieszczeniach sktadnicy akt czujki przeciwzalewowe, w kotlowniach czujki
gazu, dymu i tlenku wegla.

Sterowanie kazdej strefy z odrebnej klawiatury.

Zasilanie awaryjne systemu - co najmniej 72h.

Kazdy czujnik na osobnej linii.

Elementy systemu zabezpieczone przeciwsabotazowo.

Zapewnienie rownomiernego obcigzenia na poszczegolne zasilacze.

System sygnalizacji wtamania i pozaru posiadajacy mozliwos$¢ zintegrowania z
systemem kontroli dostepu. Preferowany system SATEL.

Kontrola dostgpu na drzwiach oddzielajacych strefy administracyjna, strefe
bezpieczenstwa, od strefy ogdlnodostepnej - wejscie za pomocg specjalnej karty
zblizeniowej, system umozliwiajacy zdalne przesytanie danych sktadajacy sie z zwér
elektromagnetycznych, elektrozaczepow rewersyjnych zamontowanych na drzwiach
wejsciowych do wydzielonych pomieszczen; sterownikow przejécia; kart kontroli
dostepu HID. Wymagany system RACS 5 - Roger. Wszystkie drzwi z kontrola
dostepu muszg by¢ zaopatrzone w urzadzenia samozamykajace.

Wymogi dla systemu kontroli dostgpu: klasa dostepu B (wykorzystuje sie funkcje
siatki czasu oraz rejestruje zdarzenia), klasa rozpoznania 2 (co do tozsamosci,
rozpoznanie opiera sie¢ na danych z identyfikatora) na wejsciu i klasa rozpoznania 0
na wyjsSciu. Klasa rozpoznania 0 na wyjsciu oznacza, ze dostep uzyskiwany jest
bez sprawdzania tozsamosci ( np. wyj$cie po naci$nieciu przycisku).

W przypadkach koniecznych podyktowanych konstrukcjg budynku, rozmieszczenie
w obiekcie kanatow oraz czerpni uwzgledniajgcych ryzyko przedostania sie do
pomieszczen chronionych wody, sSrodkow niebezpiecznych czy zwierzat.

7. Elewacje zewnetrzne

Tl

Lk
7.1.2.

W przypadku konieczno$ci remontu elewacji nalezy opracowaé projekt kolorystyki
elewacji w oparciu o nastepujgcy zestaw kolorow:

Kolor podstawowy (ptaszczyzny Scian): jasny bez,

Kolor uzupetniajacy( glify otwordw z opaskami): zielony zblizony do RAL 6024.

8. Pozostate informacje

8.1.

8.2.

8.3.

Szczegolowe informacje na temat wymaganego standardu jednostek terenowych
ARIMR zawarte sq w dokumencie pn.: ,Standaryzacja Jednostek Terenowych Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa” (zatacznik nr 5 do Zarzadzenia nr
40/2018 Prezesa ARIMR zdnia 11.05.2018 r.)- stanowigcym zatgcznik do niniejszych
zatozen.

Budynek/lokal musi by¢ wyposazony w zewnetrzne i wewngtrzne zabezpieczenia
i urzadzenia przeciwpozarowe zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
prawa ( instalacja o§wietlenia ewakuacyjnego, hydrant, gasnice, koce, itp.).

ARiIMR informuje, iz wiasciciel lokalu/budynku musi wyrazic¢ zgode na wykonanie dla
ARIMR w wynajmowanym lokalu/budynku wydzielonej sieci teleinformatycznej
( okablowania strukturalnego ), co wigze sie z niezbednymi robotami budowlanymi
(przebicia, przekucia $cian i stropow) i zobowigzac sie przedmiotowe prace wykonac,
a takze pokry¢ ewentualne koszty zestawienia tgcza telekomunikacyjnego.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.7.1.

8.7.2.
8.7.3.
8.7.4.
8.7.5.

8.7.6.

8.7.6.1
8.7.6.2
8.7.6.3

8.7.6.4.

8.7.6.5.

8.7.6.6.
8.7.6.7.

8.7.6.8.

ARIMR informuje, iz wtasciciel lokalu/budynku musi wyrazi¢ zgode na montaz na
zewnatrz i wewnatrz budynku tablic informacyjnych oraz wszelkiej niezbednej
infrastruktury technicznej (klimatyzatory, osuszacze powietrza, itp.).

ARIMR informuje, iz wiasciciel lokalu/budynku musi wyrazi¢ zgode na montaz
wewnatrz budynku systemu regatow przesuwnych w pomieszczeniach sktadnicy akt
i podrecznego magazynu dokumentacji niearchiwalne;j.

Termin i miejsce skladania ofert: Zainteresowani moga sktada¢ oferty

do 20 wrzesnia 2021 r. do godziny 15:30 w siedzibie Matopolskiego
Oddziatu Regionalnego ARIMR w Krakowie, ul. Promienistych 1, 31-481 Krakow na

Dzienniku Podawczym - V pietro. O zachowaniu terminu decyduje data i godzina
wptywu do Matopolskiego Oddziatu Regionalnego ARIMR. Oferty nalezy sktadac
w zamknietej kopercie w sposob gwarantujgcy zachowanie poufnosci ich tresci
z dopiskiem ,, Oferta najmu lokalu na potrzeby BP ARiMR w Bochni”.

Oferta musi by¢ sporzadzona w formie pisemnej, wg. wzoru zatgczonego do
niniejszego ogloszenia i nalezy do niej dotaczy¢:

Kopie dokumentéw potwierdzajgcych stan prawny nieruchomosci, w szczegélnosci
odpis z ksiegi wieczystej, nie starszy niz trzy miesiace liczac do dnia sktadania
oferty lub poda¢ numer Ksiegi Wieczyste;.

W przypadku, gdy oferty nie sktada wtasciciel: dokumenty potwierdzajace prawo do
dysponowania lokalem/budynkiem.

W przypadku, gdy oferte sktada petnomocnik: pisemne petnomocnictwo do dziatania
w imieniu oferenta.

Oswiadczenie woli podpisania wieloletniej umowy najmu.

Oswiadczenie, Ze budynek/lokal jest przystosowany do standardéw biurowych
ARIMR lub o$wiadczenie w zakresie przystosowania przez wiasciciela na wtasny
koszt lokalu/ budynku do standardow ARIMR.

Oswiadczenie okreslajace wysoko$¢ proponowanego czynszu miesigecznego. ARIMR
oczekuje podania jednej stawki za jeden metr kwadratowy wynajmowanej
powierzchni uzytkowej netto. Cena ta ma obejmowac wszystkie koszty zwigzane z
korzystaniem z najetej powierzchni, a ktére ma ponosi¢ Najemca, w szczegd6lnosci:

. Korzystanie z najetej powierzchni netto.
. Korzystanie z powierzchni wspdlnych.
. Ubezpieczenie nieruchomosci od tzw. ryzyk podstawowych ( ogien, burza,

uderzenie pioruna, powoédz, $nieg, huragan, eksplozja, intensywne, dtugotrwate
opady deszczu itp.).

Udostepnienie na zewngtrz oraz wewnatrz budynku/ lokalu miejsc na tablice
informacyjne.

Korzystanie z miejsc postojowych w obrebie nieruchomosci, o ktérych mowa w
pkt. 3.6.

Podatki i optaty dotyczace nieruchomosci.

Koszty administrowania budynkiem / lokalem w tym: przegladéw i kontroli stanu
technicznego wynikajacych z przepiséw prawa.

Koszty utrzymania budynku/ lokalu w stanie przydatnym do uzytku w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
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8.7.6.9.  Koszty catorocznego utrzymania porzadku i czystosci otoczenia zewnetrznego

budynku i miejsc postojowych w tym zimowego w zakresie: od$niezania
I wywozu Sniegu z terenu zewnetrznego, zrzucania $niegu z dachu, strgcania sopli
I pryzmowania zrzuconych $niegu i lodu, od$niezanie i odladzanie ciggéw
pieszych, komunikacyjny, miejsc postojowych itp.

8.7.6.10. Udostepnienie istniejgcej instalacji w zakresie tacznosci .

8.7.7.
8.7.8.

8.7.8.1.
8.7.8.2.
8.7.8.3.

8.7.8.4.
8.7.8.5.
8.7.8.6.
8.7.8.7.

8.7.8.8.

8.8.
8.8.1.

8.8.2.

8.8.3.

8.8.4.

8.8.5.

8.9.

8.10.

Opis sposobu rozliczania kosztoéw eksploatacyjnych i mediow.
Zawarty w ofercie opis proponowanego do wynajecia budynku/ lokalu powinien
obejmowaé¢ minimum:

Wspotczynnik powierzchni wspdlnych.

Powierzchnie typowej kondygnacji.

Przeznaczenie budynku okredlone w pozwoleniu na budowe lub pozwoleniu na

uzytkowanie.

Rok budowy, a jezeli to mozliwe takze date oddania do uzytkowania.

Liczbeg kondygnacji naziemnych i podziemnych budynku.

Standard wykonczenia i wyposazenia.

Inne informacje istotne z punktu widzenia wartosci uzytkowej proponowanego

budynku/lokalu.

Ewentualnie, dokumentacja architektoniczna - rysunki, zdjecia
Podstawowe kryteria merytoryczne oceny ofert:
Ekonomiczne: wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu, wspoétczynnik powierzchni
wspolnych, optaty eksploatacyjne, sposéb rozliczania kosztow medidw.
Lokalizacyjne: rejon miasta, odlegto$¢ od centrum, dworcéw, dostepnosé
komunikacyjna (rodzaj i ilo§¢ $rodkéw komunikacji publicznej), dostepno$é
komunikacja indywidualng, dostepno$¢ miejsc postojowych.
Funkcjonalne: aranzacja, wyposazenie budynku w windy osobowe i osobowo-
towarowe, rodzaj ogrzewania, dostepnos¢ dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
Dostepnos$¢ oraz niezbedny czas dostosowania budynku/ lokalu dla potrzeb Biura
Powiatowego.
Dodatkowo zawarte w kwocie czynszu: proponowane przez Oferenta poza
wymaganym standardem minimalnym (podstawowym) dodatkowe elementy
wyposazenia, aranzacji powierzchni, dodatkowe ustugi w trakcie trwania umowy
najmu np. asystentura techniczna, odroczenie rewaloryzacji czynszu, i inne.
ARIMR zastrzega sobie prawo do wzywania oferentéw do sktadania dodatkowych
wyjasnien, oswiadczen albo kalkulacji lub zadania zlozenia dodatkowych
dokumentdw, jezeli bedzie to konieczne dla zapewnienia prawidtowego przebiegu
postepowania.
Ponadto przed przekazaniem Najemcy lokalu/ budynku do uzytkowania
Wynajmujacy bedzie zobowigzany dostarczy¢ kopie dokumentacji architektoniczno
- budowlanej , w tym pozwolenie na uzytkowanie, protokoty odbioru wykonanych
instalacji wewnetrznych, aktualne protokoty z wykonanych obowiazkowych
przegladow i kontroli stanu technicznego budynku i instalacji wraz z pomiarami
instalacji elektrycznej, piorunochronnej oraz pomiarami natezenia o$wietlenia na
stanowiskach pracy.
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8.11. Zainteresowani ztozeniem oferty moga wystepowa¢ do ARIMR z zapytaniami

dotyczacymi treéci niniejszego zapytania lub we wszelkich innych sprawach
zwigzanych z niniejszg procedurg konkursowaq. Pytania nalezy sktada¢ do uptywu
potowy terminu wskazanego jako termin sktadania ofert, liczac od dnia ukazania sie
niniejszego ogloszenia na stronie internetowej ARiIMR. Pytania mozna przesytac:
pocztg, na adres: Matopolski Oddziat Regionalny ARIMR, ul. Promienistych 1, 31-481
Krakow, mailem na adresy: ewa.lason@arimr.gov.pl lub marta.kaczor@arimr.gov.pl.
W treéci zapytania nalezy wskazac takze preferowany sposéb przestania odpowiedzi.
Tres$¢ odpowiedzi (bez ujawniania Zrddta zapytania) zostanie takze zamieszczona na
stronie internetowej ARiIMR. Najemca zastrzega sobie prawo do nieudzielenia
odpowiedzi w razie wplyniecia zapytania po wskazanym w niniejszym punkcie
terminie.

ARIMR zastrzega sobie prawo do rezygnacji bez podania przyczyny
z kontynuowania postepowania na kazdym jego etapie, bez wyboru
najkorzystniejszej oferty, az do podpisania przedwstepnej umowy najmu.

9. Klauzula Informacyjna:

Na podstawie art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogo6lne
rozporzadzenie o ochronie danych) Dz.U.UE.L.2016.119.1 (dalej: RODO) informujemy, ze:

9.1.

9.2.

9.3.

94,

9.5.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji
Rolnictwa z siedziba w Warszawie i adresem przy ul. Jana Pawta [I 70, 00-175
Warszawa(adres do korespondencji: ul. Poleczki 33, 02-822 Warszawa) strona internetowa:
www.arimr.gov.pl., e-mail: info@arimr.gov.pl.

Z administratorem danych osobowych mozna kontaktowa¢ sie poprzez adres e-mail lub
pisemnie na adres korespondencyjny, wskazany w pkt 1.

Administrator Danych wyznaczylt Inspektora Ochrony Danych, z ktorym mozna kontaktowac
sie w sprawach dotyczacych przetwarzania danych osobowych oraz korzystania z praw
zwigzanych z przetwarzaniem danych, poprzez adres e-mail: iod@arimr.gov.pl lub pisemnie
na adres korespondencyjny wskazany w pkt 1.

Dane osobowe pozyskane przez Administratora przetwarzane beda na podstawie art. 6
ust. 1 lit. b i ¢ RODO w celu zwigzanym z postepowaniem pozyskiwania lokalu na potrzeby
Bochenskiego Biura Powiatowego ARiMR oraz ewentualnego zawarcia i wykonania
umowy. Postepowanie znak : BOR06.221.13.2021, prowadzone jest zgodnie z zasadami
opisanymi w obowigzujacym w ARiMR dokumencie , Instrukcja post¢powania przy zmianie
lokalizacji Oddzialow Regionalnych i Biur Powiatowych ARIMR” (zalacznik nr 1 do
Zarzadzenia nr 40/2018 Prezesa ARiMR z dnia 11.05.2018 r.).

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych moga by¢:

e organy kontrolne,

e osoby lub podmioty, ktorym Administrator udzieli informacji publicznej zgodnie z
ustawa z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2016
poz. 1764 ze zm.), ustawa o ponownym wykorzystaniu informacji sektora
publicznego (t. j. Dz.U. 2016 poz. 352 ze zm.).

e podmioty uprawnione do przetwarzania danych osobowych na podstawie przepisow
powszechnie obowigzujacego prawa,

e podmioty przetwarzajace dane osobowe w imieniu Administratora na mocy
zawartych innych uméw, m. in. dostawcy IT.
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres obowigzywania umowy,
zawartej z Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa. Okres przechowywania danych
moze zostac kazdorazowo przedtuzony o okres przedawnienia roszczen, jezeli przetwarzanie
danych bedzie niezbedne do dochodzenia roszczen lub do obrony przed takimi roszczeniami
przez Administratora. Ponadto, okres przechowywania danych moze zosta¢ przedtuzony na
okres 5 lat, na potrzeby archiwizacji.

Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest konieczne w celu okreslonym w pkt 3
powyzej, dla zawarcia i wykonania umowy, zawartej z Agencja Restrukturyzacji i
Modernizacji Rolnictwa, a konsekwencja niepodania Pani/Pana danych osobowych bedzie
brak mozliwosci zawarcia umowy.

W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposéb
zautomatyzowany (art. 22 RODO).

Przystuguje PanifPanu prawo do dostepu do Pani/Pana danych osobowych, ich
sprostowania, prawo Zadania ograniczenia przetwarzania Pani/Pana danych osobowych oraz
prawo do przenoszenia Pani/Pana danych osobowych.

W przypadku uznania, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO,
przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych.

* Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowac zmiang wyniku postgpowania o udzielenie
zamowienia publicznego ani zmiang postanowien umowy w zakresie niezgodnym z ustawg Pzp oraz nie moze naruszac
integralnosci protokolu oraz jego zalacznikow.

** Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu
zapewnienia korzystania ze srodkéw ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z
uwagi na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa czlonkowskiego.
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