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1. PODSTAWA OPRACOWANIA
Formalng podstawe opracowania stanowi zlecenie Inwestora.
Merytoryczng podstawe opracowania stanowia;:
* Przeprowadzone wizje lokalne,
e Wykonane odkrywki przekrycia,
¢ Dokumentacja fotograficzna,
» Dokumentacja techniczna adaptacji pomieszczen strychowych na biura
obiektu z roku 2000 udostepniona przez Inwestora,
* Plan sytuacyjny z roku 1969 obejmujacy obiekt,

e Aktualnie obowigzujgce normy, normatywy techniczne i inne pozycje
literaturowe

2. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje ekspertyze techniczng

3. OPIS OBIEKTU

3.1. Wprowadzenie

Przedmiotowy budynek znajduje sie w kompleksie obiektow Laséw Panstwowych w
Suchej Beskidzkiej wzniesionych na przetomie wiekéw XIX i XX. Jest obiektem
wolnostojacym, pietrowym, z poddaszem uzytkowym, czesciowo podpiwniczonym..
W okresie uzytkowania byt rozbudowywany.

3.2. Szczegodtowy opis techniczny obiektu.

3.2.1. Dach

Przekrycie

Konstrukcje nosna stropodachu stanowig drewniane tramy, stolce i krokwie odkryte.
Krokwie oparte sg na $cianach podtuznych obiektu. Wigzary jetkowe w czesci
srodkowej wykonane sg z belek drewnianych.

Pokrycie

Dach w konstrukcji drewnianej, dwuspadowy kryty blacha na deskowaniu
przybijanym do krokwi — nie ocieplony. Po przeprowadzonym remoncie w 2001 roku

wykonano podwieszona konstrukcje stropodachu ocieplong wetng mineraing,
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zastosowano réwniez folie jako paroizolacje na skosach i podwieszanym suficie.
Pokrycie budynku wykonano z blachy stalowej malowanej na kolor czerwony.
Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe réwniez ze stali. W potaci dachu znajdujg

si¢ okna dachowe , ktére do$wietlajg pomieszczenia biurowe na poddaszu.

3.2.2. Sciany zewnetrzne

W czesci najstarszej oraz rozbudowywanej w pierwszym etapie $ciany murowane sg
z cegly peinej oraz kamienia na zaprawie, obtozone tynkiem . Grubo$¢ $cian na
parterze wynosi 50 cm. Sciany s3 murowane i od zewnatrz sg otynkowane.

3.2.3. Sciany wewnetrzne

Sciany majg grubo$¢ 25 i 12 cm i sg murowane z cegly (petnej lub dziurawki),
pozostate na czesci ktéra byta remontowana wykonane w konstrukgcji szkieletowe;.
3.2.4. Tynki i oktadziny

Sciany zewnetrzne sg otynkowane tynkiem cementowo - wapiennym oraz
czesciowo kamieniem na zaprawie.

ioiop3.2.5. Fundamenty

Nie wykonywano odkrywek fundamentéw. Na podstawie dokumentacji archiwalnej
stwierdzono, ze budynek jest czesciowo podpiwniczony i zostat posadowiony na
giebokosci okoto 2,0 m ponizej poziomu terenu. tawy fundamentowe o szerokosci
0,5 m pod $cianami wykonane z cegty i kamienia, bez izolacji pionowej i poziome;j,
zawilgocone, w piwnicach wyczuwalny zapach plesni i grzyba spowodowany przez
brak hydroizolacji, okresowo piwnice zalewane przy wzroscie zwierciadta wody w
rzece Skawa

3.2.6. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna wymieniona podczas remontu w 2001r. w stanie dobrym, okna
dachowe czesciowo nieszczelne z uwagi na nieszczelno$é pokrycia dachowego.
Drzwi wewnetrzne plytowe lub plycinowe petne lub z przeszkleniem. Drzwi
zewnetrzne drewniane, cze$¢ skrzydet drzwiowych z przeszkleniem.

3.2.7. Podtogi i posadzki

Posadzki cementowe, z ptytek terakoty oraz lastriko. Schody na poddasze betonowe
3.2.8. Instalacje

Stwierdzono wystepowanie instalacji elektrycznej, wod-kan, centralnego ogrzewania,

wentylacje grawitacyjng i mechaniczna, klimatyzacje oraz instalacje odgromowa.
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3.3. Otoczenie budynku

Wokét budynku wykonana zostata opaska betonowa. Opaska czesciowo wykonana
jest z kostki betonowe;.

4. OPIS STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

4.1. Przekrycie i pokrycie

W wyniku ogledzin stwierdzono nie zadowalajgcy stan stropodachu, belki krokwiowe,
oraz konstrukcyjne sa w dobrym stanie technicznym, ale czesciowo ulegajg
uszkodzeniom spowodowanym nieszczelno$ciami dachu i dziataniom w wilgotnym
drewnie owadéw — biologicznych szkodnikéw drewna. W ztym stanie jest pokrycie
dachu, widoczne nieszczelnosci w miejscach faczenia blachy z tatami oraz
deskowaniem pofaci dachowej. Zatozono lokalng wymiane krokwi oraz catkowitg
wymiane deskowania potaci dachowej jak i pokrycia dachu. Ocieplenie stropodachu
stanowi wetna mineralna utozona w skosach dachu oraz na podwieszonym suficie,
ocieplenie jest uszkodzone ze wzgledu na to iz dostat si¢ do niego szkodnik
zwierzecy — kuna, o czym $wiadczg odchody i zapach panujgcy w przestrzeni
stropodachu. Proponuje sie wykonanie czeéciowej wymiany izolacji oraz wykonanie

Slepej podtogi zamykajacej dojécie szkodnikéw do ocieplenia.

Pokrycie jest w ztym stanie. Blacha na catej ptaszczyznie dachu ma rdzawy nalot a
miejscami wystepujg duze fragmenty pokryte warstwg zendry. Cate pokrycie musi
zosta¢ wymienione.

Rynny sg w stanie dobrym, ale przy okazji remontu pokrycia dachu nalezy je
wymieni¢, podobnie nalezy wymieni¢ instalacie odgromowa na budynku oraz
instalacje odladzajgca, instalacje te sg sprawne ale juz w znacznym stopniu
wyeksplatowane.
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Zniszczone pokrycie dachu

Korozja blachy i ubytki zabezpieczen antykorozyjnych
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Orynnowanie i elementy przeciwoblodzeniowe

Korozja elementéw pokrycia
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Korozja elementéw drewnianych oznaki szkodnikéw
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Punktowe przecieki wody

4.2. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne sg w stanie dostatecznym, widoczne uszkodzenia — rysy
spowodowane sg najprawdopodobnie nieréwnomiernym osiadaniem budynku, nie
jest to wada konstrukcyjna, $ciany nie spetniajg warunku ochrony cieplnej i nalezy
rozwazy¢ mozliwos¢ wykonania dodatkowego ocieplenia wetng mineralng i
utozenie nowych tynkéw. Na écianach widoczne $lady zawilgocenia spowodowane
brakiem hydroizolacji, widoczne oznaki pleéni i grzyba. Nalezy wykonaé osuszenie
scian technologig zastrzykéw krystalicznych.
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Rysy spowodowane nierownomiernym osiadaniem

4.3. Sciany wewnetrzne

Sciany wewnetrzne sg w stanie zadowalajacym.

11

GEOART GEODEZJA I BUDOWNICTWO CZARNY DUNAJEC RYNEK 38 TEL:696427514

49



Ekspertyza techniczna budvnku biurowego w Suchej Beskidzkief przy ul. Zamkowej 7 12

4.4. Tynki i oktadziny
Na powierzchni tynku widoczne rysy, ubytki i zawilgocenia spowodowane brakiem
izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych oraz piwnic. Nalezy sku¢ luzny

tynk i dokonaé cato$ciowej wymiany powierzchni tynku powigzanej z osuszeniem
$cian fundamentowych i piwnic.

Odparzony tynk w miejscu gdzie dochodzi wilgo¢

Widoczne wykwity solne i plesih spowodowane dziataniem wilgoci na sciany
piwnic
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4.5. Fundamenty i piwnice

Fundamenty i $ciany piwnic zawilgocone, widoczny brak izolacji pionowej i poziomej,
tawy fundamentowe o szerokosci 0,5 m pod Scianami wykonane z cegty i kamienia,
bez izolacji pionowej i poziomej, zawilgocone, w piwnicach wyczuwalny zapach
plesni i grzyba spowodowany przez brak hydroizolacji, okresowo piwnice zalewane
przy wzroscie zwierciadta wody w rzece Skawa. Propozycja naprawy poprzez
osuszenie, czyli odkopane catych piwnic i $cian fundamentowych wokot budynku,
wykonanie drenazu, ocieplenie $Scian i wykonanie hydroizolacji, zasypanie
materiatem przepuszczalnym, wykonanie opaski kamiennej wokot budynku.

Brak izolacji poziomej i pionowej $ciany zawilgocone i zagrzybione
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Zawilgocone sklepienie piwnic
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Wykwity solne i wapienne $wiadczgce o wilgoci w piwnicy

4.6. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna i drzwiowa a stanie dobrym.

4.7. Podtogi i posadzki
Podtogi i posadzki w stanie dobrym.

4.8 Instalacje

Stan instalaciji jest w stanie dobrym.

5. PRZYCZYNY POWSTANIA USZKODZEN

Budynek jest wiekowy i wybudowany byt wiele lat temu. Technologia wykonywania
prac budowlanych w okresie przedwojennym miata swoje zie i dobre strony.
Pokrycie dachowe zniszczone jest ze wzgledu na swoj wiek i dtugo$é eksploatadii,
blacha w tym czasie byta malowana i wykonywane byly prace konserwacyjne na
potaciach dachowych, jednak ze wzgledu na uptywajacy czas ulegta zniszczeniu.
Pokrycie z blachy mozna jeszcze ratowac¢ zabiegami konserwacyjnymi ale w dalszej
eksploatacji podlega bezwzglednej wymianie.

Zmieniajgcy sie poziom wody w rzece Skawie powoduje okresowe zalewanie
pomieszczen piwnic, przez co w budynku rozwija sie plesn i grzyb, co destrukcyjnie
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wplywa na sciany zewnetrzne budynku. Zarysowania, ktére sg widoczne w linii belek

i na stykach scian moga $wiadczy¢ o ruchach fundamentéw jednak nie stanowia
zagrozenia.

6. WNIOSKI

Na podstawie dokonanych wizji lokalnych, odkrywek i analizy istniejgcej archiwalnej

dokumentacji sformutowano nastepujgce wnioski:

6.1. Budynek ogolnie jest w zadowalajgcym stanie technicznym, cze$é elementéw
jest w stanie dobrym i nie wymaga natychmiastowej naprawy.

6.2. Ubytki tynku, zarysowania na $cianach zewnetrznych, oraz widoczne
zawilgocenia wymagajg naprawy.

6.3.Zarysowanie fundamentow spowodowane nierbwnomiernym osiadaniem w
chwili obecnej nie stanowi zagrozenia dla zycia i mienia.

6.4 .Zawilgocenia w potaci dachu nalezy obserwowac¢ i w przypadku powiekszenia
bez zwiocznie przystgpi¢ do wymiany potaci dachu wraz z zabezpieczeniem
izolacji cieplnej w dachu.

6.5.Zabezpieczy¢ budynek przed ingerencjg zwierzat takich jak kuna

6.6.Budynek nie spetnia wymogdw normy cieplnej i powinien by¢ ocieplony.

6.7. Budynek nadaje sie do uzytkowania.
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