Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia — wzér umowy

UMOWA NA DZIERZAWE GRUNTU ROLNEGO

zawarta w dniu w Bucharzewie pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwo
Sierakéw z siedzibg w Bucharzewie, Bucharzewo 153, 64 - 410 Sierakéw, NIP 787-00-07-165,
REGON 632196548, reprezentowanym przez:

Aleksandre Naparty — Nadlesniczego Nadlesnictwa Sierakow

zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajgcym”

..................... (imie i nazwisko), PESEL ........................... , zamieszkaty/a pod adresem: ul.
- , prowadzacy/a dziatalnos¢ rolniczg NIP

...................... ,REGON .............................., zwany/a dalej ,Dzierzawcg”

zwani dalej réwniez tgcznie ,,Stronami”, a kazdy z nich z osobna ,,Strong”

zostata zawarta umowa (dalej jako ,Umowa”) o nastepujgcej tresci:

§1
[Przedmiot Umowy]
1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest dzierzawa powierzchni nieruchomosci (cze$ci nieruchomosci),
zgodnie z ponizszym zestawieniem.

2. Woydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca bierze w dzierzawe nastepujace grunty:

Kategoria i ] )
) Nazwa obrebu Nr Powierzchnia
Lp. Adres le$ny Gmina ) ) o Nr KW klasa uzytku
ewidencyjnego dziatki ) gruntu w ha
w EGIB
1
2
3
4
Razem powierzchnia dziatek:
potozone w Les$nictwie (dalej tgcznie zwane ,Nieruchomoscia”).

3. Granice stanowigce przedmiot dzierzawy oznaczono kolorem zielonym na zatgczonym do
niniejszej umowy wyrysie z mapy gospodarczej Nadlesnictwa Sierakéw w skali 1:5000.
4. Wydzierzawiajgcy okresla sposob dojazdu do dzierzawionego gruntu zgodnie z zalgczong mapka

— zatgcznik Nr 3 do umowy.
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Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia — wzér umowy

§2
[Oswiadczenia Stron]
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:
1) z mocy prawa jest zarzadcg Nieruchomosci, stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa,
2) na zawarcie Umowy zgode wyrazit Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w

Poznaniu pismem Nr z dnia , ktore stanowi integralng czesé

niniejszej Umowy,

3) Nieruchomo$¢ jest wolna od jakichkolwiek obcigzen i ograniczen, ktére mogtyby utrudnic lub
uniemozliwi¢ wykonywanie Umowy,

4) Nieruchomos¢ ma zapewniony bezposredni / posredni* dojazd do drogi publicznej,

5) Nieruchomosc nie jest / jest* objeta Planem Urzadzenia Lasu z dnia ..................... ,

6) Nieruchomos¢ przeznaczona jest do prowadzenia dziatalnosci wytwoérczej w rolnictwie w
zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wytaczajgc produkcji ogrodniczej, sadowniczej w
rozumieniu ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2003 Nr
64 poz. 592 ze zm.),

2. Dzierzawca oswiadcza, ze:

1) miejsce potozenia, granice i powierzchnie wydzierzawionej Nieruchomosci oraz jej stan
gospodarczy zna dokfadnie i nie bedzie z tego tytutu kierowat Zadnych roszczen w stosunku do
Wydzierzawiajgcego;

2) zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych i innych powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym w szczegolnosci przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.) oraz ustawy z
dnia z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r.

poz. 82 z pdzn. zm.).

§3
[Cel dzierzawy]

1. Dzierzawca bierze w dzierzawe Nieruchomosc¢ wytgcznie dla celdw:
prowadzenia dziatalnosci wytworczej w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie
wytgczajgc produkcji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej.

2. Posadowienie obiektu nie zwigzanego trwale z gruntem moze nastgpi¢ wytgcznie za zgoda
Wydzierzawiajgcego wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku zamiaru
posadowienia na Nieruchomosci obiektu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym Dzierzawca
zobowigzuje sie do ztozenia u Wydzierzawiajgcego pisemnego wniosku wraz z projektem obiektu
(wraz z wymiarami oraz wizualizacjg), w tym projektem umiejscowienia tego obiektu na
Nieruchomosci. Po wyrazeniu zgody przez Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca zobowigzany jest
uzyskac zezwolenie wtasciwych organdw administracji lub innych podmiotéw, jesli uzyskania takiej

zgody wymagajg przepisy prawa.
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§4
[Obowiazki Dzierzawcy]

Dzierzawca zobowigzuje sie:

1) korzysta¢ z Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem oraz celem niniejszej Umowy,

2) nie oddawac¢ przedmiot dzierzawy lub jego czes¢ w poddzierzawe lub do korzystania osobie
trzeciej na jakiejkolwiek podstawie prawnej bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego,

3) nie stawia¢ na Nieruchomosci jakichkolwiek obiektdow zwigzanych z gruntem (chocéby
przejsciowo). Posadowienie na Nieruchomosci obiektu nie zwigzanego z gruntem moze
nastgpi¢ wytgcznie za zgodg Wydzierzawiajgcego wyrazong w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci i tylko wyjatkowo,

4) utrzymywac urzagdzenia, w tym rowy melioracyjne w nalezytym stanie technicznym,

5) posiadac stosowne pozwolenia administracyjne w przypadku prowadzenia dziatalnosci rolnicze;j
wymaganej odpowiednich pozwolen.

Dzierzawca nie ma prawa zmieni¢ sposobu uzytkowania Przedmiotu Umowy.

§5
[Uprawnienia Dzierzawcy]
Celem prawidiowego wykonania Umowy Dzierzawca ma prawo poruszaé sie pojazdami

mechanicznymi po drogach i duktach lesnych tgczacych Nieruchomos¢ z drogami publicznymi.

§6

[Uprawnienia Wydzierzawiajgcego]
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania okresowych kontroli przedmiotu
Umowy celem okreslenia prawidtowosci wykonywania zobowigzan wynikajgcych z postanowien
niniejszej Umowy.
Wydzierzawiajgcy nie ma obowigzku zwrotu naktadéw lub ulepszen dokonanych na Nieruchomosci
przez Dzierzawce lub ich rownowartosci.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody spowodowane w przedmiocie umowy
przez dziatalno$¢ dzierzawcy, przez zwierzyne fowng i inne przyczyny niezawinione przez
Wydzierzawiajgcego.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu ewentualnych szkdéd, powstatych z
wiatrolomow, $niegotomow, pozarow itp.
Wydzierzawiajagcy ma prawo wstepu na Nieruchomos¢ w kazdej chwili w celu kontroli stanu

Nieruchomosci.

§7
[Czynsz]
Z tytutlu Umowy Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu roczny czynsz.

Roczny czynsz Strony ustalajg w wysokosci zt (stownie: ) netto,

powiekszony o podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia — wzér umowy

Tytutem czynszu dzierzawnego Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ corocznie Wydzierzawiajgcemu
wyliczong kwote w terminie do 21 dni od daty wystawienia faktury. Pierwsza faktura zostanie
wystawiona przez Wydzierzawiajgcego w terminie do 14 dni od podpisania umowy. Czynsz
dzierzawny pfatny jest z gory za dany rok dzierzawy. Za termin ptatnosci uznaje sie dzien
zarachowania srodkoéw na rachunku bankowym Wydzierzawiajgcego.

Termin wystawienia kolejnych faktury VAT przypada do ostatniego dnia marca danego roku.
Pierwszy czynsz zostanie rozliczony proporcjonalnie.

Stawka czynszu w trakcie trwania Umowy bedzie waloryzowana corocznie o wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych w roku poprzednim opublikowany przez Prezesa GUS.
Waloryzacja czynszu nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.

Pierwsza waloryzacja nastgpi w roku. W przypadku wskaznika ujemnego

wysoko$¢ czynszu pozostaje bez zmian.
Catkowity czynsz Dzierzawca zobowigzany jest =zaptacic na rachunek bankowy

Wydzierzawiajgcego nr lub w kasie Wydzierzawiajgcego.

W przypadku zalegania z ptatnoscig Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu ustawowe odsetki

za zwioke bez dodatkowego wezwania.

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy przed koncem roku kalendarzowego czynsz

zostanie rozliczony proporcjonalnie do okresu dzierzawy w ostatnim roku trwania Umowy.

W przypadku opdznienia w zapfacie naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 i 4, Dzierzawca jest

zobowigzany (obok odsetek, o ktérych mowa w ust. 9) do zaptaty Wydzierzawiajagcemu bez

koniecznosci wzywania, z tytutu rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci, rownowartosci

kwoty:

a) 40 euro — gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego nie przekracza 5000 ziotych;

b) 70 euro — gdy warto$¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5000 ztotych, ale nizsza niz 50
000 ztotych;

c) 100 euro — gdy warto$¢ swiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza od 50 000 ziotych.

Réwnowarto$¢ kwoty rekompensaty, o ktérej mowa w ust. 11, jest ustalana przy zastosowaniu

Sredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego

miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktorym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne zgodnie

z art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniu w

transakcjach handlowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 893. z p6zn. zm.)

Roszczenie o rekompensate, o ktérej mowa w ust. 11 nie moze by¢ zbyte.

§8
[Swiadczenia publicznoprawne]
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia na koszt wiasny wszelkich naleznosci podatkowych
oraz $wiadczen publicznych przypadajgcych z tytutu zawarcia Umowy oraz uzywania
Nieruchomosci wedtug obowigzujgcych przepisow.
Dzierzawca zobowigzany jest do sktadania deklaraciji i ptacenia podatkéw lokalnych, dotyczgcych

przedmiotu dzierzawy w Gminie, na terenie ktérej znajduje sie przedmiot dzierzawy.
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Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia — wzér umowy

Jezeli zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa obowigzek podatkowy cigzytby na
Wydzierzawiajgcym, to woéwczas o kwote zaptaconego przez Wydzierzawiajgcego podatku
powiekszona zostanie kwota czynszu, o ktérym mowa w § 7 niniejszej umowy, na co Dzierzawca
wyraza zgode.
§9

[Kary umowne]
W przypadku niedopetnienia przez Dzierzawce obowigzku uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego
na posadowienie obiektu nie zwigzanego trwale z gruntem lub uzyskania zezwolen wtasciwych
organdw wiadzy publicznej lub oséb trzecich, Wydzierzawiajgcy uprawniony jest naliczy¢
Dzierzawcy kare umowng w wysokosci 20% wartosci czynszu za dany rok.
W przypadku wykorzystania przez Dzierzawce Nieruchomosci niezgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszej Umowie Wydzierzawiajgcy uprawniony jest naliczy¢ Dzierzawcy kare
umowng w wysokosci 20% wartosci czynszu za dany rok.
Wydzierzawiajgcy moze dochodzi¢ od Dzierzawcy odszkodowania przekraczajgcego wysokosé

zastosowanej kary umownej, na zasadach ogdlnych.

§10
[Czas trwania Umowy]
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do dnia 31.12.2035 r. poczgwszy od dnia zawarcia
Umowy.
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ Umowe za 3-miesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na
ostatni dzien miesigca w przypadku wystgpienia potrzeb gospodarczych lub ustawowych
Wydzierzawiajgcego.
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w kazdym
ponizszych przypadkéw:
a) uniemozliwienia zachowania celéw i zadan gospodarki lesnej okreslonych w planie urzgdzenia
lasu,
b) korzysta z gruntéw w sposob sprzeczny z Umowg lub przepisami prawa, w tym jezeli zmienia
charakter lub przeznaczenie gruntu,
c) oddat Przedmiot Dzierzawy lub jego cze$¢ w poddzierzawe lub do korzystania osobie trzeciej,
bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,
d) w innych sytuacjach szczegdlnych, w szczegdlnosci braku odpowiednich zezwolenh
wymaganych przepisami prawa,
e) prowadzeniu Prac w sposdb sprzeczny z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa oraz
zgodg Dyrektora RDLP w Poznaniu.
Wydzierzawiajgcy nie musi wyznacza¢ Dzierzawcy dodatkowego terminu na usunigcie naruszenh
w sytuacjach o ktérych mowa w ust. 3 powyzej.
Wydzierzawiajgcy ma prawo jednostronnego rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym, to
jest bez zachowania okresu wypowiedzenia rowniez, w przypadku stwierdzenia uzywania

Nieruchomosci (w tym réwniez obiektéw posadowionych na Nieruchomosci) przez Dzierzawce
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Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia — wzér umowy

niezgodnie z Celem dzierzawy lub niezgodnie z Zasadami ksztattowania krajobrazu, po uprzednim
pisemnym wezwaniu do podjecia wtasciwych dziatan lub zaniechania naruszen.

W razie nieoptacenia przez Dzierzawce czynszu w terminie ustalonym w § 6 oraz w razie
niedotrzymania przez Dzierzawce ktéregokolwiek z warunkéw Umowy, innych niz wskazane w ust.
3 powyzej, Wydzierzawiajgcy ma prawo jednostronnie i niezwtocznie Umowe rozwigzac.
Obowigzku pisemnego wezwania do podjecia wlasciwych dziatan lub zaniechania naruszen nie
stosuje sie.

Wypowiedzenie Umowy lub jej rozwigzanie wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W przypadku $mierci Dzierzawcy umowa wygasa.

§11
[Zasady ksztattowania krajobrazu]

Dzierzawca zobowigzuje sie uzytkowaé Nieruchomosci wedtug wszelkich zasad i prawidet

racjonalnej gospodarki, a w szczegodlnosci:

1) uzywacé Nieruchomosé zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy;

2) wykonywac¢ prace pielegnacyjne na Nieruchomosci;

3) wykonywaé konserwacje istniejacych urzadzen znajdujgcych sie na Nieruchomosci lub
obiektow, o ktérych mowa w §3 ust. 2 Umowy;

4) umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robét zwigzanych z utrzymywaniem waéd
oraz dla ustawiania znakéw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen
pomiarowych;

5) zapewni¢ dostep do wody w sposéb umozliwiajgcy powszechne z niej korzystanie, a w tym w
szczegodlnosci nie bedzie grodzit nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wad
publicznych, a takze nie bedzie zakazywat lub uniemozliwiat przechodzenia przez ten obszar;

6) stosowaé sie w zakresie objetym pkt. 1) — 5) powyzej do zalecen witasciwych miejscowo i
rzeczowo organdw administracji publiczne;j.

Dzierzawca ma obowigzek utrzymywania porzadku i utylizacji odpadéw pozostawionych na

Nieruchomosci.

Do zasad ksztattowania krajobrazu Dzierzawca bedzie stosowat przede wszystkim przepisy ustawy

z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi

ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774), a w tym w szczegdlnosci przepisy innych ustaw

wprowadzonych do obowigzujgcego systemu prawnego tg ustawa.

O kazdym przypadku kontroli lub kontaktu ze strony oséb trzecich lub organéw administracji

publicznej wynikajagcym z wykonywania niniejszej Umowy Dzierzawca niezwtocznie powiadomi

Wydzierzawiajgcego.

§12
[Przekazanie Nieruchomosci]
Nieruchomos¢ zostanie przekazana Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego protokolarnie i w ten

sam sposo6b zostanie przekazany Wydzierzawiajacemu przez Dzierzawce po wygasnieciu Umowy.
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2. Protokot zdawczo-odbiorczy zawiera w szczegolnosci date przekazania Nieruchomosci, dane oséb
uczestniczgcych w przekazaniu Nieruchomosci ze strony Wydzierzawiajgcego i Dzierzawcy, uwagi
dotyczace stanu Nieruchomosci (w tym w szczegolnosci potwierdzenie stanu zagospodarowania
Nieruchomosci), lub adnotacje o braku uwag.

3. Protokdt zdawczo-odbiorczy moze zawieraé stwierdzenie naleznosci pozostatych do zaptaty z
tytutu Umowy (w szczegdlnosci w zakresie naleznych odsetek ustawowych) oraz o$wiadczenie o
uznaniu diugu ze strony Dzierzawcy.

4. Z chwila wygasniecia Umowy Dzierzawca zobowigzany jest odda¢é Nieruchomo$c
Wydzierzawiajgcemu w stanie zagospodarowania, jak w mysl zasad i prawidet racjonalnej
gospodarki powinien istnie¢ w dniu wygasniecia Umowy.

5. Wszelkie naniesienia Dzierzawca zobowigzany jest usung¢ na wiasny koszt. W przypadku
pozostawienia naniesien przez Dzierzawce z chwilg wygasniecia Umowy Wydzierzawiajacy
uprawniony jest do ich usuniecia na koszt Dzierzawcy.

6. Wydzierzawiajgcy zawiadomi Dzierzawce o terminie i miejscu przekazania Nieruchomosé
najpézniej na 3 (trzy) dni przed dniem wyznaczonym na przekazanie Nieruchomosé. W przypadku
niestawienia sie Dzierzawcy we wskazanym terminie i miejscu przekazania Nieruchomosc¢
Wydzierzawiajgcy ma prawo sporzgdzenia jednostronnego protokotu zdawczo-odbiorczego, na co
Dzierzawca wyraza nieodwotalng zgode.

7. Protokot zdawczo-odbiorczy po jego podpisaniu stanowi zatgcznik do Umowy i jej integralng czescé.

§13
[Vis maior]
Wszelkie wypadki losowe mogace wptyngé na brak mozliwosci uzywania Nieruchomos$¢ przez
Dzierzawce obcigzajg wytgcznie Dzierzawce, kiodry z tego tytutu nie bedzie kierowat zadnych roszczen

do Wydzierzawiajgcego.

§14
[Zakaz cesji praw z Umowy i udostepniania Nieruchomosci]

1. Bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
Dzierzawca nie ma prawa przenosi¢ na osoby trzecie (choc¢by czesciowo), praw wynikajgcych z
Umowy.

2. Bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
Dzierzawca nie moze oddawaé Nieruchomosci osobie trzeciej do uzywania, w tym w szczegolnosci

nie moze go poddzierzawiac.

§15

[RODO]
Majac na uwadze obowigzujgce od 25 maja 2018 r. Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony danych oso6b fizycznych w zwigzku z

przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu danych oraz uchylenia
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dyrektywy 95/46/WE (Dz. U. UE L z 2016 r., Nr 119, s.1) Strony o$wiadczajg, ze zapoznaly sie z

klauzulami informacyjnymi dotyczgcymi przetwarzania danych osobowych.

§ 16
[Postanowienia koncowe]

1. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy ponosi Dzierzawca.

2. W sprawach nieuregulowanych Umowag majg zastosowanie przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, a w tym przepisy Kodeksu cywilnego innych przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcych.

3. W przypadku niewaznosci jednego z postanowieh Umowy, pozostate jej postanowienia sg dla
Stron wigzace.

4. Rozstrzyganie ewentualnych sporéw powstatych na tle Umowy nalezy do sadu wiasciwego dla
siedziby Wydzierzawiajagcego.

5. Umowa jest przez Strony catkowicie zrozumiata, a do jej postanowien nie wnoszg one zadnych
zastrzezen.

6. Korespondencje wystang listem poleconym za posrednictwem publicznego operatora pocztowego
przez jedng Strone na ostatni znany adres drugiej Strony uwaza sie za doreczona.

7. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

8. Kazda zmiana postanowieh niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

9. Zatgcznikami do Umowy stanowigcymi jej integralng czes¢ sa:

1) zgoda Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Poznaniu z dnia

(znak: ) zezwalajagcg na dzierzawe gruntéw

zarzadzanych przez Skarb Panstwa — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Sierakow;

2) mapa w skali 1:5000, gdzie zaznaczone zostaty (kolorem zielonym) granice Nieruchomosci
oraz droga dojazdowa uprawniajgca do dojazdu do Nieruchomosci;

3) protokoty zdawczo-odbiorcze na zasadach opisanych w § 11 ust. 7 Umowy;

4) projekty, o ktérych mowa w postanowieniu § 3 ust. 3 Umowy wraz z adnotacjg o wyrazeniu
zgody Ilub braku wyrazenia zgody przez Wydzierzawiajgcego na posadowienie

zaprojektowanego obiektu.

Dzierzawca Wydzierzawiajgcy
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