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1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem planowanego zamierzenia budowlanego, zlokalizowanego na dziatkach
nr 10367/12 i 10367/13 przy ulicy Zamkowej 7 w Suchej Beskidzkiej jest budowa
nowego skrzydta biurowego siedziby Nadlesnictwa, ktére bedzie pofgczone
przewigzka z istniejgcym budynkiem. W zwigzku z budowg nowego skrzydta, takze
budynek istniejgcy zostanie poddany gruntownemu remontowi, obejmujgcymi
niewielkie zmiany w ukfadzie scianek dziatowych.

Powyzsze dziatania bedg poprzedzone rozbidrka istniejgcych budynkéw
gospodarczych.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU

Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie nastepujgce obiekty kubaturowe:
- budynek administracyjny ( przewidziany do remontu)
- budynek administracyjno-gospodarczy ( do rozbiérki)
- budynek warsztatowo-garazowy ( do rozbiorki )
- wiata garazowa ( do rozbidrki).

Na terenie znajdujg sie takze drogi i dojscia do budynkdéw, parkingi, zielen , sieci, przytacza i
instalacje zewnetrzne obstugujgce obiekty objete zakresem opracowania

a. Obiekty przeznaczone do rozbiorki (wyburzenia)
- napowietrzna linia NN (zgodnie z warunkami przebudowy),
- napowietrzna sie¢ teletechniczna (zgodnie z warunkami przebudowy
- budynek administracyjno-gospodarczy (w Il etapach)
- budynek warsztatowo-garazowy
- wiata garazowa

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU

a. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Na terenie projektuje sie panele fotowoltaiczne posiadajgce wtasne fundamenty i
przylegajace do elewacji pofudniowej rozbudowy.

b. Sposdéb odprowadzenia lub oczyszczania $ciekow
- wody deszczowe z utwardzonych terenéw bedg odprowadzane do wewnetrznej
instalacji kanalizacji deszczowej na terenie inwestycji.
- Scieki z budynku beda odprowadzane do zewnetrznej instalacji na terenie inwestycji
w ilosci jak obecnie.
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c. Uktad komunikacyjny
Na terenie objetym inwestycjg znajduje sie istniejgcy uktad komunikacyjny , ktéry
zostanie zmieniony tak aby obstugiwat nowy ukfad obiektu. Zasadniczo nie zmieni sie
miejsce wigczenia do ciggu komunikacyjnego ul. Zamkowej jednak przeprojektowane
jest ogrodzenie tak aby poprawita sie widocznos¢ przy wigczaniu sie do ruchu.
Zachowane zostaje dojscie do istniejgcego budynku. Gtéwna droga na dziafce
prowadzi do placu manewrowego aby umozliwi¢ wjazd i wyjazd wozow strazy
pozarnej oraz aby usprawnic¢ ruch samochodéw osobowych na terenie. Droga ta
przebiega od strony poétnocne;j.
Wzdtuz drogi zostang zlokalizowane parkingi ( 18 miejsc w strefie wjazdu i 12 miejsc w
gtebi dziatki ) .
Sposéb dostepu do drogi publicznej

Teren ma bezposredni dostep do drogi publicznej ( istniejgcy zjazd na teren inwestycji
z drogi - ul. Zamkowej dz. nr 9423).

d. Parametry techniczne siecii urzadzen uzbrojenia terenu

- Przebudowa sieci instalacji elektrycznych z uwagi na kolizje
Przebudowa istniejgcych sieci z uwagi na kolizje z rozbudowg budynku zostanie
wykonana wg wydanych warunkdéw przebudowa od wtasciciela sieci — Tauron
Dystrybucja S.A.

- Przytacze elektryczne
Budynki istniejacy posiadajg przytacza elektryczne napowietrzne , ktory podczas prac
budowlanych zostang zlikwidowane. Zgodnie z wydanymi warunkami zasilania
istniejgce uktady pomiarowe zostang zamienione na uktad ztgczowo-pomiarowy
ZK3a-1PP-2P-X zlokalizowanym w ogrodzeniu (przy granicy dziatki).
Podziat wtasnosci urzadzen zostat okreslony w warunkach zasilania i bedzie
znajdowat sie na zaciskach gtéwnych w zestawie ZZP w strone odbiorcy.
Zaktadana moc szczytowa dla obiektu 85kW.
Gtéwny kabel zasilajacy faczacy ZZP z budynkiem bedzie uktadany w rurce ostonowej
DVK w ziemi.

- Przytacze teletechniczne
Budynek posiada przytacz teletechniczne, ktéry zostanie przebudowane zwigzku z
kolizjg z rozbudowa.

- Przytacze deszczowe
Projekt przewiduje wykonanie wewnetrznej kanalizacji deszczowej. Wody deszczowe
bedg gromadzone w dwdch zbiornikach podziemnych prefabrykowanych o tgcznej
pojemnosci 100m3na terenie inwestora.
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Budynek posiada przytacz deszczowe, ktdry pozostaje bez zmian

- Przytacze kanalizacji sanitarne;j
Budynek posiada przytacz kanalizacji sanitarnej, ktéry pozostaje bez zmian. Scieki z
rozbudowy zostang odprowadzone do studzienki kanalizacyjnej na dziatce
inwestora.

- Przytacze wody
Budynek posiada istniejgcy przytacz wody. Przytacz wody do rozbudowy bedzie
wykonana z wewnetrznej wody inwestora (za istniejgcym uktadem pomiarowym).

- Przytacze cieplne
Budynek posiada wtasne zrddto ciepta z kotta gazowego, ktdre docelowo zostanie
zlikwidowane ( po wykonaniu nowego skrzydta w ktérym bedzie umiejscowione
nowe zrédto ciepta obstugujace zaréwno rozbudowe jak i istniejacy obiekt ) . Projekt
przewiduje montaz pompy ciepfa.

- Przytacz gazowy,
Budynek posiada przytacz gazowy docelowo przewidziany do likwidacji.

e. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Teren inwestycji jest ptaski i nie ulega przeksztatceniom. Nie przewiduje sie wycinki
drzew. Istniejgca zielen niska podlegac bedzie pielegnacji i uporzgdkowaniu.

f. Etapowanie Inwestyc;ji.

Wynika ono z koniecznosci nieprzerwanego funkcjonowania obiektu Nadlesnictwa w
trakcie budowy.

e FEtapl

Etap | obejmuje wyburzenie potudniowej potowy istniejgcego budynku gospodarczego

nr 3 (w pozostatej czesci znajduje sie kottownia, ktdéra bedzie niezbedna do
funkcjonowania obecnej siedziby Nadlesnictwa) oraz budynkéw gospodarczych.

W etapie tym bedzie wykonana rowniez przetozenie sieci gazowej oraz innego uzbrojenia
podziemnego i naziemnego.

e FEtapll

Etap Il obejmuje budowe nowego budynku administracyjno-biurowego (budynek nr 1).
Ostatnim elementem tego etapu bedzie potaczenie projektowanego budynku
przewigzka z istniejgcym wejsciem w budynku istniejgcym (budynek nr 2).

e Etaplll
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Etap lll obejmuje przetgczenie instalacji, ogrzewania itp. z budynku istniejgcego do
nowoprojektowanego oraz wyburzenie pozostatej czesci budynku nr 3.

Etap ten bedzie obejmowat takie zagospodarowanie terenu przylegtego do nowego
budynku.

e FEtaplV
Etap IV obejmuje remont zabytkowego budynku oraz pozostate zagospodarowanie
terenu (przylegte do istniejgcego obiektu).

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

a. Powierzchnia zabudowy (al+a2) 887,25 m?
- istniejgcego obiektu (al) 402,74 m?
- projektowanej rozbudowy (a2) 484,51 m?
- istniejgcych obiektéw przeznaczonych do wyburzenia 615,19 m?

b. Powierzchnie utwardzone (b1+b2+b3+b4) 1835,99 m?
- powierzchnia drég (b1) 685,77 m?
- powierzchnia parkingéw (b2) 394,13 m?
- powierzchnia placow (b3) 426,60 m?
- powierzchnia chodnikdéw (b4) 329,49 m?

c. Powierzchna biologicznie czynna 9054,83m?(77%)

d. Powierzchnia innych czesci terenu niezbedne do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Teren inwestycji znajduje sie na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego o symbolach:

- 1ZL2- teren laséw- obiekty administracyjne Laséw Panstwowych.

Wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 11%
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 65%
Wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,16

- 4UP- teren ustug publicznych

Wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 5%
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 85%
Wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,1

- 51ZL1- tereny lasow
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Nie przewiduje sie ingerencji w teren

Suma miejsc postojowych istniejgcych i projektowanych po rozbudowie wyniesie
32MP (w tym 2 w garazu ). Z kompleksu bedzie korzystac 20 statych pracownikéw.
W czesci rysunkowej na aktualnej mapie do celéw projektowych zaznaczone linie
rozgraniczajgce wynikajgce z miejscowego planu.

5. INNE INFORMACIJE I DANE (PAR. 14 PKT5 ROZPORZADZENIA)

a.

b.

Rodzaj ograniczen zabudéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

Nie dotyczy.

Informacja o wpisie do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw i o
obszarze objetym ochrong konserwatorska

Istniejgcy budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-1563/M.

Wptyw eksploatacji gérniczej na teren
Nie dotyczy.

Charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia

Nie dotyczy.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ W
SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ O PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATZRENIU W WODE WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

a.

Drogi pozarowe

Droga pozarowa przebiega wzdtuz dtuzszego boku elewacji potnocnej, przy czym
blizsza krawedz drogi znajduje sie w odlegtosci od 5 m do 15 m od budynku.
Pomiedzy drogg a budynkiem nie wystepujg state elementy ani drzewa i krzewy o
wysokosci powyzej 3 m. Droga pozarowa ma szerokos¢ 4-5 m. Promienie zewnetrzne
drogi majg nie mniej niz 11 m. Na terenie projektuje sie miejsce do nawracania dla
pojazddow strazy.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode

Zapotrzebowanie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynku wynosi 20
dm3/s. Dwa hydranty o wydajnosci minimum 10 dm3/s kazdy i ci$nieniu minimum
0,2 MPa, istniejgce znajdujg sie w:

- pierwszy hydrant( naziemny)— w odlegtosci 32,47 m od budynku
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- drugi hydrant( podziemny)— w odlegtosci okoto 67,00 m od budynku

7. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIKETU

a. Wskazanie przepisOw prawa w stosunku do ktérych dokonano okreslenia obszaru
oddziatywania obiektu
-art. 3pkt.20 Ustawy Prawo Budowlane w nastepujacy sposdb definiuje obszar
oddziatywania obiektu:
nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.
Inwestycja w zaden sposdb nie powoduje ograniczen w terenach sgsiednich.

-otoczenie obiektu budowlanego stanowi obszar obejmujacy teren na ktérym
znajduje sie obiekt, a takze sgsiednie dziatki budowlane, poddane analizie w zakresie
mozliwosci oddziatywania tego obiektu.

Elementy nowego zagospodarowania terenu objetego inwestycjq sa zlokalizowane
w takich odlegtosciach od granic dziatek sasiednich , ze w zaden sposéb nie
ograniczajg zabudowy na sgsiednich dziatkach.

-ograniczenie, dla terenéw niezabudowanych oznacza wykluczenie lub czesciowe
wykluczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy lub urzgdzern budowlanych, natomiast
dla terenédw zabudowanych, dodatkowo oznacza zmiane warunkdéw uzytkowania
okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych (w czasie przeprowadzania
analizy).

Inwestycja nie wyklucza ani nie ogranicza w zadnym stopniu lokalizacji zabudowy
lub urzadzen kubaturowych na sasiednich dziatkach.

-zagospodarowanie, w tym zabudowe terenu, nalezy wigza¢ z realizacjg obiektow lub
urzgdzen budowlanych, poniewaz tylko tego rodzaju dziatalnos¢ podlega regulacjom
ustawy Prawo budowlane (art. 1 ustawy Prawo budowlane.)

Nowe zagospodarowanie terenu w granicach inwestycji w Zaden sposéb nie
wptywa na tereny sgsiednie .

-zabudowa terenu oznacza mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych lub urzadzen
budowlanych, bez odniesienia do ksztattowania ich formy architektonicznej
Inwestycja nie powoduje ograniczen sasiednich terenow w tej kwestii.

- oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z

uzytkowaniem obiektu, takich jak: przepisy pozarowe, sanitarne( dziat VI, VIII WT)

itd.- Wszystkie odlegtosci wynikajgce z przepisow pozarowych i sanitarnych co do
11
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lokalizacji obiektu na dziatce zostaty zachowane

-oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy), ktére dotyczy:
-przestaniania ( dziat 1, rozdziat 1,2).
Nie dotyczy tego typu budynkéw

-zacieniania
Nie dotyczy z uwag na odlegtosci projektowanych obiektéw kubaturowych od
granic dziatki i ich wysokosci.

Inne przepisy

-Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych §18, 19.

Lokalizacja miejsc postojowych na dziatce jest zgodna z przepisami i nie powoduje
uciazliwosci dla terendw sasiednich, ani nie ogranicza ich zabudowy.

-Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpaddw statych § 23.1. Usytuowanie konteneréw
na odpady zgodne z WT czyli 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg przy jednoczesnym
warunku odlegtosci 10 m od okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
moze powodowac ograniczenie mozliwosci zabudowy sgsiedniej dziatki;

Lokalizacja konteneréw na odpady nie powoduje ograniczen zabudowy s3asiednich
dziatek.

Dodatkowo w ramach inwestycji nie przewiduje sie lokalizacji elementéw
zagospodarowania dziatki takich jak: studni, budynkéw inwentarskich , siloséw,
przewodow kanalizacji rozsgczajacych, zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci
, placéw zabaw dla dzieci, ktére mogtyby ograniczac zagospodarowanie sgsiednich
dziatek.

b. Zasieg obszaru oddziatywania.
Z powyzszej analizy wynika, ze obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na

terenie na, ktérym zostat zaprojektowany. W czesci rysunkowej zaznaczono zakres
opracowania, ktéry pokrywa sie z obszarem oddziatywania obiektu.

arch. Andrzej Kaczmarczyk
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