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1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem planowanego zamierzenia budowlanego, zlokalizowanego na dziatkach nr
10367/12 i 10367/13 przy ulicy Zamkowej 7 w Suchej Beskidzkiej jest budowa nowego
skrzydta biurowego siedziby Nadlesnictwa, ktére bedzie potaczone przewigzky z
istniejgcym budynkiem. W zwigzku z budowg nowego skrzydta, takze budynek istniejgcy
zostanie poddany gruntownemu remontowi, obejmujgcymi niewielkie zmiany w ukfadzie
$cianek dziatowych.

Powyzsze dziatania bedg poprzedzone rozbiérkg istniejgcych budynkdw gospodarczych.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI LUB TERENU

Dziatka jest aktualnie zabudowana w sposéb chaotyczny budynkami gospodarczymi o niskich
walorach estetycznych (Sciany z blachy falistej, siatki).

W bliskim sgsiedztwie Nadlesnictwa, réwnolegle do dtugiej sciany budynku znajduje sie
pomocniczy budynek mieszczacy m.in. kottownie (budynek nr 3). Ze wzgledu na uktad
funkcjonalny i stan techniczny budynek docelowo zostanie wyburzony.

Wyburzone zostang rdéwniez pozostate budynki gospodarcze. Planowana rozbudowa
powoduje koniecznos$é przeprojektowania uzbrojenia terenu, w tym przebudowe sieci
gazowej oraz przebudowe napowietrznej sieci energetyczne;j.

Przewiduje si¢ takze przebudowe wjazdu na dziatke.

3. ZALOZENIA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

3.1. Zatozenia ogdlne

Projekt opiera sie na zatozeniu iz nowa inwestycja i nowe srodki finansowe poprawig stan
faktyczny. Zabytkowy budynek Nadlesnictwa bedzie lepiej wyeksponowany niz obecnie,
znikng (zostang rozebrane) budynki gospodarcze, ktére obecnie szpecg otoczenie. Budynek
bedzie miat nowe elewacje, gruntownemu remontowi zostanie poddany dach, a najblizsze
otoczenie wokot budynku zostanie uporzgdkowane. Przeniesienie funkcji biurowych z
poddasza do nowego skrzydta spowoduje iz mozliwa bedzie rezygnacja z okien dachowych od
strony ulicy Zamkowej.

3.2. Uktad bryt

Projektujemy nowe skrzydto biurowe w formie na tyle neutralnej i prostej, aby nie stanowita
ona konkurencji dla unikatowego charakteru zabytkowego budynku.

Zestawienie rozcztonkowanej bryty zabytkowego Nadlesnictwa z prostg formg nowej czesci
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jeszcze bardziej podkresli walory zabytku i jego dominujaca role.

3.3. Kolor i materiat

Aby wyeksponowac elewacje istniejgcego zabytku, jego kolorystyke i zdobienia, projektujemy
nowe skrzydto w catkowicie odmiennym materiale, ktéry ma stanowi¢ tto dla istniejgcego
budynku (oktadzina drewniana).

3.4. Usytuowanie bryt na dziatce

Ingerencja w zabytkowe otoczenie zabytku jest najmniejsza, kiedy nowoprojektowana bryta
jest usytuowana prostopadle do zabytku. ,Prowadzenie” nowej brylty w gigb dziatki
powoduje, ze w perspektywie ulicy Zamkowej nadal dominujgcg formg pozostaje istniejgcy
zabytkowy obiekt.

3.5. Nowe skrzydto

Nowa bryta zachowujgc prostg forme ma jednoczesnie dyskretne przetamania, ktére maja
optycznie ,skroci¢” perspektywe rozbudowy. Konieczne ze wzgledéw funkcjonalnych
potgczenie nowego skrzydta z zabytkiem ksztattujemy tak, aby ingerencji w zabytek
praktycznie nie byto (poza wykorzystaniem istniejgcego otworu drzwiowego).

3.5.1. Wysokos¢

W efekcie analiz i konsultacji z MWKZ, projekt, w stosunku do pierwotnie przedfozonej
koncepcji, zostat skorygowany jesli chodzi o wysoko$s¢ nowej bryly (pokazujemy to na
zatgczonej analizie widokowej). Praktycznie do minimum wynikajgcego z przepisow
ograniczylismy wysoko$¢ uzytkowg kondygnacji. Zdecydowanie zredukowalismy wysokosé
sufitdw technicznych, w ktérych majg by¢é prowadzone kanaty wentylacji mechaniczne;.
Wprowadzilismy skosy w pomieszczeniach od strony pofudniowej. Praktycznie wieksza
redukcja wysokosci nie jest mozliwa (juz przy tej wysokosci konieczne bedzie wybranie czesci
terenu i obnizenie ,,0” budynku.

W wyniku tych zabiegdw, udato nam sie uzyskac¢ bryte, ktéra nie przewyzsza wysokosci
istniejgcego budynku. Na marginesie nalezy zaznaczy¢, ze stosujgc sie do zalecen
konserwatorskich, obnizylismy wysoko$¢ nowego skrzydta az o 1,98m (mimo iz plan
miejscowy pozwala na wybudowanie wyzszego obiektu). Wieksza redukcja wysokosci ze
wzgleddw technicznych i przepiséw prawa budowlanego nie jest mozliwa.

3.6. tacznik
Przylegajgcy facznik ma wysokos¢ ograniczong do minimum wynikajgcego z funkcji oraz
konstrukcji, kolejny przylegty segment budynku jest parterowy i dopiero kolejne segmenty
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posiadajg dwie kondygnacje. Dzieki temu w najblizszym otoczeniu budynku zabytkowego nie
ma bryt ,,napierajgcych” wysokos$ciowo.
Mimo zréznicowania wysokosciowego, bryta ma jednolita materiatowo elewacje.

3.7. Wyburzenia

Planujemy wyburzenie budynkdéw o niskich walorach estetycznych i porzagdkujemy zabudowe
na dziatce.

Prostopadle usytuowany budynek omija mieszczgcg sie w sgsiednim budynku kottownie,
ktorej utrzymanie jest konieczne do konica budowy, aby istniejgcy obiekt mdgt funkcjonowad
(inne usytuowanie budynku uniemozliwitoby etapowanie obiektu i pozbawito Nadlesnictwo
ciggtosci dostawy ciepfta).

3.8. Strefy dostepnosci
Projekt porzadkuje rozproszone na dziatce funkcje. Nadlesnictwo prowadzi dziatalnosé¢ o
réoznym profilu, przemieszane sg funkcje biurowe z funkcjami natury gospodarczej.
Projektujemy strefowanie dostepnosci obiektu, tak aby wprowadzi¢ klarowny rozdziat stref
dla klientéw, stuzb lesnych, oddzieli¢ strefy czyste od brudnych.
Mamy wiec odrebne wejscia i wjazdy:

e Dla petentow Lesnictwa Stryszawa

e Wejscie ogdlne dla petentow

e Wejscie dla stuzb lesnych pracujacych w terenie

e Wjazd samochoddw terenowych.
Takie przesuniecie stref gospodarczych w gtab dziatki powinno wzmocnic¢ reprezentacyjny
charakter zabytkowego obiektu.

3.9. Uwarunkowania realizacyjne - etapowanie

Jednym z gtéwnych zatozen inwestycji i tego, aby mogta ona dojsé do skutku jest koniecznos¢
zapewnienia Nadlesnictwu ciggtosci funkcjonowania takze w trakcie realizacji inwestycji.
Skutkuje to koniecznoscig utrzymania przez caty okres inwestycji ogrzewania i sieci cieplne;j,
ktéra miesci sie w istniejgcym budynku gospodarczym. W praktyce wyklucza to lokalizacje
nowego skrzydta inng niz prostopadta do obiektu, w przeciwnym razie wyburzeniu musiataby
ulec kottownia niezbedna do funkcjonowania zabytkowej czesci.

Wymusza to etapowanie inwestycji w taki sposdb, aby istniata ciggto$¢ dostarczania do
pomieszczen biurowych wszystkich niezbednych mediow.

3.10. Inne uwarunkowania techniczne i lokalizacyjne

Usytuowanie nowego skrzydta wynika z analiz widokowych. Niezaleznie od tego lokalizacja
nowego skrzydta w tym ukfadzie wynika réwniez z uzbrojenia terenu i mozliwosci podfgczenia
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do mediow.

Lokalizacja wejscia do nowego skrzydfa ma swoje uwarunkowania w uksztattowaniu terenu,
ktory wznosi sie w kierunku zachodnim. Usytuowanie wejscia w innym miejscu
spowodowatoby konieczno$¢ projektowania ramp i pochylni dla oséb niepetnosprawnych
wewnatrz budynku.

3.11.Program konserwatorski — dziatania na obiekcie zabytkowym

Zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi, zaktadamy wymiane pokrycia dachowego z blachy
na dachowke ceramiczng.

Remont konserwatorski bedzie prowadzony pod nadzorem dyplomowanego konserwatora
dziet sztuki na podstawie programu prac konserwatorskich opracowanego przez
dyplomowanego konserwatora dziet sztuki, poprzedzonego kwerenda.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU

a. Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi

Projekt zaktada wyburzenie obiektow istniejgcej przypadkowej zabudowy gospodarczej o
niskich walorach estetycznych i skumulowanie wszystkich funkcji niezbednych do
funkcjonowania Nadlesnictwa w jednym obiekcie.

Przewiduje sie powiekszenie parkingdw do aktualnych potrzeb. Usytuowanie parkingdw
przewiduje sie w dwodch miejscach, w miejscu aktualnego parkingu oraz przy
nowoprojektowanym budynku.

Program robdt budowlanych przewiduje etapowanie Inwestycji. Wynika ono z koniecznosci
nieprzerwanego funkcjonowania obiektu Nadlesnictwa w trakcie budowy.

e FEtapl

Etap | obejmuje wyburzenie potudniowe] potowy istniejgcego budynku gospodarczego

nr 3 (w pozostatej czesci znajduje sie kottownia, ktéra bedzie niezbedna do
funkcjonowania obecnej siedziby Nadlesnictwa) oraz budynkéw gospodarczych.

W etapie tym bedzie wykonana réwniez przetozenie sieci gazowej oraz innego uzbrojenia
podziemnego i naziemnego.

e Etapll
Etap Il obejmuje budowe nowego budynku administracyjno-biurowego (budynek nr 1).
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Ostatnim elementem tego etapu bedzie potaczenie projektowanego budynku
przewigzka z istniejgcym wejsciem w budynku istniejgcym (budynek nr 2).

e Etaplll

Etap Il obejmuje przetgczenie instalacji, ogrzewania itp. z budynku istniejgcego do
nowoprojektowanego oraz wyburzenie pozostatej czesci budynku nr 3.

Etap ten bedzie obejmowat takze zagospodarowanie terenu przylegtego do nowego
budynku.

e EtaplVv
Etap IV obejmuje remont zabytkowego budynku oraz pozostate zagospodarowanie
terenu (przylegte do istniejagcego obiektu).

Wyburzenie budynkéw gospodarczych ma na celu otwarcie terenu w kierunku lasu oraz
pokazanie waloréw przestrzennych dziatki.
Koncepcja przewiduje takze cofniecie ogrodzenia w strefie wjazdowej w celu odstoniecia
obiektu objetego ochrona konserwatorska.

b. Sposéb odprowadzenia lub oczyszczania Sciekéw
Scieki sanitarne bedg odprowadzone do kanalizacji miejskiej.

c. Uktad komunikacyjny

Przewiduje sie cofniecie ogrodzenia przy wjezdzie na dziatke tak aby poprawi¢ widocznos¢
przy wtaczaniu sie do ruchu w ulicy Zamkowej.

Samochody dla petentéw beda parkowane bezposrednio w bliskiej odlegtosci przy wjezdzie
(dwa parkingi po 8 miejsc parkingowych i jeden parking dla 10 miejsc parkingowych).
Samochody stuzbowe i pracownicze bedg parkowane w gtebi dziatki, w sasiedztwie
nowoprojektowanego skrzydta biurowego. Stanowiska parkingowe bedg czesciowo
zadaszone (otwarta wiata przy elewacji projektowanego budynku).

Ponadto, projektuje sie garaz na dwa samochody z wjazdem od strony zachodniej. W tej
czesci znajduje sie plac manewrowy do zawracania dla strazy pozarne;.

Droga pozarowa jest prowadzona od strony pétnocnej kompleksu.

d. Wejscia do obiektu

Gtéwne, reprezentacyjne wejscie do obiektu projektuje sie w przewigzce faczacej
nowoprojektowane skrzydto z budynkiem istniejgcym. Ponadto, zachowuje sie wejscie
boczne do budynku istniejgcego dedykowane petentom Le$nictwa Stryszawa.

W czesci potnocno-zachodniej nowoprojektowanego budynku, w sgsiedztwie garazu
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znajduje sie wejscie techniczne dla strazy lesnej oraz wejscie dla pracownikéw
powracajgcych z terenu.

Ponadto, w sSrodku nowoprojektowanego skrzydta przewiduje sie dodatkowe stuzbowe
wejscie z wiaty na samochody od strony pétnocne;.

Od strony potudniowej projektuje sie dwa wejscia do czesci ogrodowe;j.

e. Sposob dostepu do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej dla danej inwestycji znajduje sie od strony wschodniej-od ul.
Zamkowej. Na teren dziatki bedzie zlokalizowany jeden wjazd- przewidziano przebudowe
wjazdu. Dojscia piesze zostang zaprojektowane do wszystkich wejs¢ do budynku.

f. Parametry urzadzen sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Planowana rozbudowa powoduje koniecznos¢ przeprojektowania uzbrojenia terenu, w tym
przebudowe sieci gazowej oraz przebudowe napowietrznej sieci energetycznej.

g. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Koncepcja przewiduje liczne nasadzenia zieleni niskiej, w przewazajgcej czesci iglaste;.

W elewacji potudniowej (,oranzeryjnej”) na konstrukcji wsporczej paneli fotowoltaicznych
przewidujemy nasadzenia pnaczy (réze, klematisy, winobluszcze).

W tylnej czesci dziatki planujemy nasadzenia drzew iglastych (Swierki, jodty).

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

a. Powierzchnia zabudowy istniejgcego obiektu
402,74m?2
b. Powierzchnia zabudowy projektowanego obiektu
484,51m2
c. Powierzchnia utwardzona
1835,99m?2
w tym:
c.1. Powierzchnia drog
685,77m2
c.2. Powierzchnia parkingow
394,13m?2
c.3. Powierzchnia placow
426,60m?2
c.4 Powierzchnia chodnikéw
329,49m?2
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h. Powierzchna biologicznie czynna
9054,83m?2

6. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Budynek administracji publicznej - kategoria XII

7. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU
BUDOWLANEGO

Gtéwnym celem projektu jest stworzenie nowych, przyjaznych przestrzeni biurowych oraz
uporzgdkowanie komunikacji wewnatrz budynku, z podziatem na strefy pracowniczg oraz

petentow.
Rozrdzniono nastepujgce strefy dostepnosci:
e Strefa ogdlnodostepna (dostepna dla petentow i pracownikow biurowych,

pracownikéw terenowych)

e Strefa biurowa (dostepno$¢ wewnetrzna - w ograniczonym zakresie dostep
petentdéw, m.in. sprzedaz drewna)

e Strefa zaplecza technicznego (dostepnos¢ dla pracownikow powracajgcych z terenu,
strazy lesnej)

e Woyodrebniona strefa dla Nadlesnictwa Stryszawa (dostepna dla petentéw
Nadles$nictwa Stryszawa)

Strefa ogdlnodostepna

Strefe ogdlnodostepng zaprojektowano w ten sposdb, aby petenci mogli by¢ sprawnie
obstuzeni bez koniecznosci wchodzenia w strefy wewnetrzne takie jak ksiegowosé,
administracja itp.

Zaprojektowano punkt dyspozycyjny w bliskim sgsiedztwie wejscia. W bliskim sgsiedztwie
holu zaprojektowano takze sale konferencyjng posiadajgcg dodatkowe potgczenie z czescia
ogrodowa.

Strefa biurowa

Strefa biurowa znajduje sie na 1 pietrze nowego skrzydta oraz w istniejgcym budynku.
Ewakuacyjnie biura sg obstugiwane przez dwie klatki schodowe: jedng ogdlnodostepna

i drugg wewnetrzna.

Do czesci biurowej przylega pokdj przegladania dokumentacji z bibliotekg oraz archiwum.

Strefa zaplecza technicznego

Strefa zaplecza technicznego jest integralnie potgczona z segmentem obstugi pracownikéw
powracajgcych z pracy w terenie i obejmuje czes$é socjalng dla tych oséb (suszarnia odziezy,
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natryski).

Kancelaria Nadlesnictwa Stryszawa
Kancelaria Nadlesnictwa Stryszawa jest umiejscowiona w istniejgcym budynku i ma
zapewnione oddzielne wejscie oraz wtasne zaplecze sanitarne.

Pomieszczenia biurowe obecnie znajdujace sie na poddaszu, a takze pomieszczenia w czesci
budynku nr 3 podlegajgcego wyburzeniu zostang przeniesione do nowego skrzydta budynku.

8. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU

8.1. Obiekt istniejacy

a. Wyglad zewnetrzny, charakterystyczne wyroby wykornczeniowe

Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie budynek pietrowy z uzytkowym poddaszem,
wzniesiony na przetomie lat 1860/1870 (budynek nr 2). Budynek jest czesciowo
podpiwniczony. Konstrukcje dachu stanowi tradycyjna wiezba dachowa, pokrycie z blachy.
Sciany zewnetrzne murowane z cegly petnej i kamienia na zaprawie. Sciany wewnetrzne
murowane z cegty petnej lub cegty dziurawki.

Sciany zewnetrzne otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. Miejscami na powierzchni
tynku widoczne rysy, zawilgocenia i ubytki.

Budynek jest posadowiony na ok. 2,0m ponizej poziomu terenu. tawy fundamentowe
wykonano z kamienia i cegly bez izolacji poziomej i pionowej. Sciany fundamentowe sg
zawilgocone, z widocznymi oznakami grzyba i plesni.

Stolarka okienna zostata wymieniona w 2001 roku, a jej stan jest dobry. Okna dachowe
czesciowo nieszczelne (z powodu nieszczelnosci pokrycia dachowego).

b. Kolorystyka elewacji

Zasadniczo nie przewidujemy zadnych zmian w elewacji i bryle obiektu, a nowoprojektowany
budynek bedzie pofaczony z istniejgcym poprzez drzwi w elewacji tylnej. Przewigzka tgczaca
nowy obiekt z istniejgcym ma wysokos$¢ nizszg od linii okapu.

Budynek objety ochrong konserwatorska przy okazji rozbudowy bedzie miat odnowiong
elewacje i wymienione pokrycie dachowe.

Ze wzgledu na to, iz obecnie uzytkowe poddasze docelowo nie bedzie uzytkowe,
przewidujemy rezygnacje z okien dachowych od strony ulicy Zamkowej i strony zespotu
zamkowo-parkowego, co powinno poprawic estetyke budynku.
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8.2. Obiekt nowoprojektowany

a. Wyglad zewnetrzny, charakterystyczne wyroby wykornczeniowe

Nowy obiekt kubaturowy (budynek nr 1) zostat usytuowany w sposdb nawigzujacy do
zabudowy oficynowej, to jest prostopadle do bryty istniejgcego budynku.

Charakter budynku towarzyszgcego ma podkresli¢ wystréj elewaciji, ktdre planujemy obtozy¢
wertykalnym deskowaniem. Jest to zgodne z charakterem budynku i rodzajem dziatalnosci
Inwestora.

Budynek zostat uksztattowany w wydtuzong bryte, tak aby wysokos$¢ bryty nie zdominowata
istniejgcego obiektu zabytkowego.

Ponadto, budynek zostat na swojej dtugosci zréznicowany przestrzennie (od strony potnocnej
w bryte wkomponowano wiate zadaszenia na samochody).

Od strony potudniowej elewacja jest wykorzystana do usytuowania paneli fotowoltaicznych
na jej przewazajgcej dtugosci, a konstrukcja wsporcza ma nawigzywaé¢ do podziatow
oranzeryjnych budowli znajdujgcych sie w terenie zielonym.

W szerszym kontekscie urbanistycznym ten uktad bryty nawigzuje do uktadu bryt pobliskiego
zamku.

b. Wnetrza. Zatozenia przestrzenne

Podstawowe zatozenie projektowe jest takie, aby strefa wejscia miata ciekawy ukfad
przestrzenny, natomiast pozostata cze$¢ ogodlnobiurowa byta rozwigzana w tradycyjnym
uktadzie podtuznym tréjtraktowym.

Otwarta klatka schodowa powinna nadaé¢ budynkowi reprezentacyjny i wspdtczesny
charakter.

Elementami wspotczesnej architektury sg takze dwa duze przeszklenia: obejmujgce sale
konferencyjng i otwarta klatke schodowa.

Pozostate przeszklenia majg tradycyjny charakter.

9. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTOW
9.1. Istniejacy budynek
a. Kubatura
1472,23 m3 (bez piwnicy)
b. Zestawienie powierzchni
Suma powierzchni pomieszczen
Powierzchnia uzytkowa (bez piwnicy)
230,73m2
Powierzchnia komunikacji
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65,74m2

Wysokos¢

11,37m

Dtugos¢

26,42m

Szerokos¢

16,36m

Liczba kondygnacji

Nadziemnych — 2

Podziemnych — 1 (podpiwniczenie czeSciowe)

Nowoprojektowany budynek
Kubatura

2653,42m3

Zestawienie powierzchni
Suma powierzchni pomieszczen
Powierzchnia uzytkowa
446,15 m2

Powierzchnia komunikacji
203,79m?2

Wysokos¢

9,93m

Dtugos¢

45,90m

Szerokos¢

16,52m

Liczba kondygnac;ji
Nadziemnych — 2
Podziemnych — 0

9.3. Tabelaryczne zestawienie powierzchni

RZUT PARTERU

LP NAZWA POM. POW.
[m2]

Z [B1/9 | GABINET NADLESNICZEGO 26,94

£ | B3/8 GABINET ZASTEPCY NADLESNICZEGO 14,68

:EJ} B7/3 | STANOWISKO DS. PRACOWNICZYCH-KADRY 16,66

O |p13 POMIESZCZENIE BIUROWE-SPRZEDAZ DREWNA 13,05
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B10/2 | POMIESZCZENIE BIUROWE- INZYNIER NADZORU 13,72
B11 POMIESZCZENIE BIUROWE- MARKETING 11,56
B15/10 |POM. BIUROWE- HODOWLA LASU, OCHRONA 13,56
B16 POMIESZCZENIE BIUROWE- STAN POSIADANIA 14,14
B10/2 | POMIESZCZENIE BIUROWE- INZYNIER NADZORU 13,72
B17 POMIESZCZENIE BIUROWE- ZAMOWIENIA PUBLICZNE, BHP 12,7
B22 OPRACOWYWANIE MAP 11,21
B23 POKOJ PRZYJEC INTERESANTOW 15,2
HO7 WC DAMSKIE DLA INTERESANTOW | PRACOWNIKOW 4,13
HO7.1 | WC DAMSKIE DLA INTERESANTOW | PRACOWNIKOW 4,13
H13 POMIESZCZENIE SOCJALNE 14,99

K1 KANCELARIA LESNICTWA STRYSZAWA 18,04

K2 POCZEKALNIA 14,99

K4 WIATROLAP 2,17
716 MAGAZYN 12,3
719 KORYTARZ 48,58
RAZEM 296,47

HO1 WIATROLAP 4,77
HO2 HALL GtOWNY Z CZESCIA WYPOCZYNKOWA 27,13
HO3 SALA KONFERENCYJNA 58,71
HO4 POMIESZCZENIE SOCJALNO-KUCHENNE 9,57
HO5 MAGAZYN 6,56
HO6 SZATNIA 6,75

< | Hos WC MESKIE DLA INTERESANTOW | PRACOWNIKOW 5,93
§ HO9 WC DLA NIEPEtNOSPRAWNYCH 4,38
E H10.1 | KLATKA SCHODOWA KS1 10,44
g H10.2 | KLATKA SCHODOWA KS2 17,85
& | B4/6 KASA 4,62
i§ B14 PUNKT ALARMOWO-DYSPOZYCYJNY+ CENTRALA TELEF. 8,19
O | B8/1 POSTERUNEK STRAZY LESNE) 19,17
B24 POKOJ BIUROWY-EDUKACYJNY 10,54
B25 POKOJ BIUROWY 10,54

71 MAGAZYN 10,8

72 GARAZ DWUSTANOWISKOWY 34,45

74 POMIESZCZENE KONSERWATORA 5,62

Z8 MAGAZYN BRONI 4,35
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79 SERWEROWNIA 7,3
710 KANCELARIA NIEJAWNA 4,35
711 KOTLOWNIA 10,44
712 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE (SPRZATACZKI) 5,62
720 KORYTARZ 10,89
721 KORYTARZ 67,51
722 SUSZARNIA BUTOW | UBRAN, SZATNIA 16,23
RAZEM 382,71

RZUT PIETRA

LP NAZWA POM. POW.
[m2]

Z3 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 4,58
723 KORYTARZ 38,5
H10.3 | KLATKA SCHODOWA KS1 8,85
H10.4 | KLATKA SCHODOWA KS2 17,85
H11 WC DAMSKIE 5,93
<« |H12 WC MESKIE 5,93
Z (13 POMIESZCZENIE SOCJALNE 7,92
E B5 POMIESZCZENIE BIUROWE- GEOWNY KSIEGOWY 14,07
% |B5.1 POMIESZCZENIE BIUROWE- KSIEGOWOSC 14,07
é B5.2 POMIESZCZENIE BIUROWE- KSIEGOWOSC 14,08
S |86 POMIESZCZENIE BIUROWE- KSIEGOWOSC 14,07
E—" B9 POKOJ LESNICZYCH, PUNKT KSERO 8,56
©ls12 PMIESZCZENIE BIUROWE- POKOJ ZWIAZKOWY 9,44
B18 POMIESZCZENIE BIUROWE-SEKRETARZ 11,88
B18.1 | POMIESZCZENIE BIUROWE-SEKRETARZ 11,88
B20.1 | POKOJ PRZEGLADANIA DOKUMENTACII 8,1
B20.2 | POKOJ BIUROWY 8,1
B20.3 | ARCHIWUM-MAGAZYN NA AKTA 36,97
B21 BIBLIOTEKA 26,45
RAZEM 267,23

10. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ
OSOBY NIEPELNOSPRAWNE
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a. Zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni
komunikacyjnych

Budynek muzealny zostanie wyposazony w winde o wymiarach umozliwiajgcych korzystanie
z niej osobom niepetnosprawnych. Winda wyposazona zostanie w system gtosowej
informacji oraz w napisy w jezyku Braille”a.

Wewnatrz budynku na catym poziomie parteru nie ma rdznic pozioméw jak réwniez na
catym poziomie pietra.

W budynku zapewniono w.c dla 0oséb niepetnosprawnych. Sanitariaty te bedg wyposazone
bedzie w urzadzenia sanitarne przystosowane dla osdb niepetnosprawnych — uchwyty
umywalkowe i uchwyty WC, (uchwyt prosty, uchwyt ruchomy z rolkg na papier toaletowy,
uchwyt umywalkowy prawy i lewy), a ich powierzchnia pozwala¢ bedzie na swobodne
poruszanie sie niepetnosprawnego.

Dodatkowe wyposazenie do sanitariatu stanowi¢ bedg lustra uchylne. Drzwi do sanitariatu w
dolnej czesci zabezpieczone beda obustronnie blachg nierdzewng do wysokosci 30cm przed
uderzeniami mechanicznymi. Na drogach komunikacyjnych nie wystepujg progi oraz réznice
pozioméw wieksze niz 2cm. Pozwala to w fatwy sposéb poruszaé¢ sie osobom
niepetnosprawnym. Szerokosci korytarzy, drég komunikacji ogdlnej zaprojektowano tak, aby
nie sprawiaty trudnosci w poruszaniu sie osobom niepetnosprawnym i umozliwiaty
manewrowanie wozkiem inwalidzkim. Powierzchnie drég komunikacyjnych i pomieszczen
projektuje sie z wykonczeniem, ktore nie utrudnia poruszania sie osobom
niepetnosprawnym. Teren zewnetrzny przystosowany jest do poruszania sie po nim o0sob
niepetnosprawnych.

b. Instalacja urzadzen Ilub zastosowanie srodkéw technicznych i rozwigzan
architektonicznych , ktére umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen, z wytgczeniem
pomieszczen technicznych

W pom. w.c dla niepetnosprawnych zaprojektowano system przyzywowy.

11. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW
OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE
LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE
a. Zaopatrzenie i jako$¢ wody oraz ilosci, jakos¢ i sposobu odprowadzenia

sciekéw oraz wod opadowych

Zapotrzebowanie w wode zostanie okreslone w projektach wykonawczych na

podstawie obliczen wynikajgcych z ilosci uzytkownikdéw.

Scieki komunalno-bytowe, zaréwno z budynku nowoprojektowanego

i istniejgcego beda odprowadzane do sieci miejskiej, natomiast woda opadowa

bedzie zbierana do zbiornika.
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b.

Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych,

z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie

Nie wystepuja

Rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych opadéw

W budynku bedg wytwarzane odpady bytowe z pom. biurowych i socjalnych oraz
interesantow.

Odpady bytowe wytwarzane przez pracownikdw gromadzone beda

w pojemnikach, a nastepnie przenoszone do konteneréw i pojemnikéw
zlokalizowanych na terenie inwestycji i stamtad usuwane okresowo przez
wyspecjalizowane stuzby miejskie. Czestotliwo$¢ oprdzniania pojemnikéw
ustalona bedzie w zaleznosci od powstatej ilosci odpadow. Na terenie inwestycji
bedg wytwarzane tylko odpady komunalne.

Wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania,

w szczegolnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen

z podaniem odpowiednich parametréow tych czynnikébw i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie

Nie przewiduje sie emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania z urzadzen
obstugujgcych budynek. W obiekcie nie bedzie wytwarzane promieniowanie,
pole elektromagnetyczne ani inne zaktdcenia.

Whptyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi,

w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Inwestycja ta nie wptywa znaczaco na zmiane uksztattowania terenu, ani na wody
podziemne i powierzchniowe.

Niezbedne korekty rzednych terenu bedg wynikaty jedynie z uksztattowania
miejsc postojowych oraz stref wejs¢ do budynku.

12. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W
ENERGIE | CIEPLO

Koncepcja przewiduje pozyskiwanie energii elektrycznej z paneli fotowoltaicznych. Panele te
sg usytuowane wzdtuz elewacji potudniowo —zachodniej nowoprojektowanego budynku.
Przewidywane parametry instalac;ji :

e Moc szczytowa: 14,88kWp
e Panele: 31szt 480Wp
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e Falownik 12,5kVA
Panele fotowoltaiczne sg jednoczesnie elementem estetyki obiektu, a azurowa konstrukcja
wsporcza tworzy rodzaj pergoli, ktéra zostanie obsadzona pngczami i roslinami ozdobnymi.
Jest to forma nawigzujgca do zabudowy oranzeryjnej pobliskiego Zamku.
Ponadto na potrzeby Nadlesnictwa na budynku przewiduje sie gniazdo fadowania
samochoddw elektrycznych o mocy 3,7 kW.

13. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN,
KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE
W budynku beda wykorzystywane urzadzenia, ktore automatycznie reguluja temperature.

14. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO-
INSTALACYJNEGO ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM

14.1. BUDYNEK NOWOPROJEKTOWANY - KONSTRUKCIJA:

tawy fundamentowe — zelbetowe zbrojone podtuznie
Sciany fundamentowe — wylewane zelbetowe gr. 25cm lub murowane z bloczkéw
betonowych
e Sciany nadziemia — murowane z pustakdw ceramicznych gr. 25cm na zaprawie
klejowej wzmocnione trzpieniami zelbetowymi
Stropy — zelbetowe wieloprzestowe gr. 22cm krzyzowo zbrojone
Szyb windy — zelbetowy, sciany gr. 20cm
Schody i spocznik — zelbetowe oparte na Scianie i na stropie
Nadproza i podciagi — zelbetowe
Wiezba dachowa — konstrukcja drewniana ptatwiowo-kleszczowa oparta na scianach
zewnetrznych podfuznych i na stropie za posrednictwem stupow

14.2. BUDYNEK NOWOPROJEKTOWANY - ROZWIAZANIA MATERIALOWE:

Beton C25/30

Stal zbrojeniowa A-IIIN (BSt5008S)
Pustaki ceramiczne kl. 15MPa
Drewno konstrukcyjne klasy C24

14.3. INSTALACJE SANITARNE BUDYNKU ISTNIEJACEGO | ROZBUDOWY

W budynku przewiduje sie wykonanie instalacji:
e Wody i kanalizacji sanitarnej
e Centralnego ogrzewania
e Wentylacji mechanicznej
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e Klimatyzacji
e Gazowej

14.4. INSTALACIJE ELEKTRYCZNE BUDYNKU ISTNIEJACEGO | ROZBUDOWY
1. Demontaze i przebudowy sieci i instalacji

Budynek istniejgcy posiada przytgcz elektryczny ziemny kablowy z linii napowietrznej
nN, ktéry podczas prac budowlanych zostanie rozebrany i koncowo zamontowany
w innym miejscu inwestycji. Caty czas podczas prac budowlanych musi funkcjonowac
czesc istniejgca — budynek nr 2 na planie PZT.
Zasilanie nowoprojektowanego budynku i przebudowywanego istniejgcego oraz
przebudowa sieci elektrycznej na podstawie warunkéw zasilania i przebudowy sieci
od dystrybutora energii elektrycznej Tauron Dystrybucja S.A.
Istniejgce instalacje elektryczne wewnetrzne bedg zasilane z istniejacej tablicy
elektrycznej, ktéra z kolei bedzie zasilana z nowoprojektowanej rozdzielnicy gtéwne;.
Po wybudowaniu czesci nowej, remont czesci istniejgcej budynku polega tylko na
nawigzaniu do nowoprojektowanego budynku oraz ewentualnie na wymianie
zuzytych elementdw instalacji elektrycznych.

2. Bilans mocy
Na potrzeby inwestycji przewiduje sie zasilanie mocg szczytowg 70kW po stronie
niskiego napiecia. Uzyskano warunki zasilania z zaktadu energetycznego na przydziat;
mocy 70kW. Projektuje sie wykonanie zasilania kablem ziemnym.

3. Projektowane instalacje

e Oswietlenie podstawowe i awaryjne

e Instalacje sity i gniazd wtyczkowych

e Zasilanie urzadzen sanitarnych

e Instalacja odgromowa

e Instalacja fotowoltaiczna

e Instalacja przeciwprzepieciowa

e Instalacja telefoniczna i sie¢ kablowa telefoniczna
e Instalacje okablowania strukturalnego
¢ Instalacja wideodomofonéw

e Instalacja kontroli dostepu

e Instalacja sygnalizacji wltamania

e Instalacja telewizji dozorowej

e Nagtosnienie
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e Instalacje wynikajgce z przepiséw o ochronie pozarowej

15. WYPOSAZENIE MATERIALOWE

15.1. ISTNIEJACY BUDYNEK

W budynku istniejgcym przewiduje sie wymiane pokrycia dachowego. Obecnie budynek jest
pokryty blachg ocynkowang, malowang (krycie na rgbek stojacy). Stan techniczny pokrycia
jest zty.

Zalecenia Inwestora sg takie, by budynek pokry¢ dachowka, jednak ze wzgledu na zwiekszony
ciezar pokrycia i mozliwosci konstrukcyjne istniejacej wiezby rozwazamy zamiane istniejgcego
pokrycia na pokrycie z blachy tytanowo-cynkowej, pasywowanej, krycie na rgbek stojacy na
macie Delta-Trela (przewidujemy pokrycie nowego obiektu taka blachg).

Ostateczng decyzje uzalezniamy od stanowiska Konserwatora.

Pozostate materiaty takie jak tynki, elementy drewniane beda odnowione i poddane
konserwacji.

15.2. PROJEKTOWANY BUDYNEK

Budynek bedzie wzniesiony w technologii tradycyjnej, system murowany z elementami
zelbetowymi, stropy wylewane na mokro, konstrukcja dachu tradycyjna wiezba drewniana.
Pokrycie dachu blachg tytanowo-cynkowg, pasywowang.

Budynek bedzie ocieplony wetng mineralna.

Elewacja bedzie wykonczona listwami drewnianymi, mocowanymi w odstepie od $ciany tak
aby zachowac przestrzen wentylacyjng dla ocieplenia.

Elementy drewniane bedg bejcowane i lakierowane.

Stolarka:

Przewidujemy stolarke stalowg, malowang proszkowo.

16. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Budynek bedzie zaprojektowany zgodnie z warunkami ochrony przeciwpozarowej, ktore
beda okredlone na etapie projektu wykonawczego. Ewakuacja z pierwszego pietra budynku
nowego skrzydta bedzie prowadzona dwoma klatkami schodowymi, przy zatozeniu, ze
dtugosc drog ewakuacyjnych nie bedzie przekroczona w stosunku do przepiséw.

Budynek zostanie wyposazony na etapie wykonawczego w niezbedne urzgdzenia gasnicze
oraz wszystkie wymagane przepisami oznakowania w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

Arch. Andrzej Kaczmarczyk
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