WOJEWODA
ZACHODNIOPOMORSKI

Szczecin, 8 listopada 2023 r.

Znak: AP-1.7840.1.147.2022.WP(11)

DECYZJA Nr 102/2023
w sprawie zmiany pozwolenia na budowe¢

Na podstawie art. 36 a, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 682 z pdézn. zm.), art. 27 ustawy z 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy —
Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r., poz. 471) oraz art. 163
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 775 z pdézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku w sprawie zmiany decyzji o
pozwoleniu na budowe z 26.11.2022 r.,

Zmieniam

decyzje Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 28/2013 z 30.01.2013r., znak: AP-
1.7840.364-3.2012.KS udzielajaca pozwolenia na budowg budynku zamieszkania
zbiorowego — Hotelu NORD z garazem podziemnym przy ul. Plazowej 4 w Darlowie na dz.
nr 43/1 1 43/3 obrgb 2 m. Darlowo wydang na rzecz Panstwa Beaty 1 Zdzistawa Chamer —
Gliszczynskich Osrodek Wypoczynkowy ,,Nord” S.C.,

przeniesiong decyzja nr 17/P/2022 z 07.06.2022 r., znak: AP-1.7840.1.59-2.2022.WP na
rzecz SEA INVEST GABRYJELSKI KOCWA Spotka Komandytowa z siedzibg we
Wroctawiu .

Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego stanowi odstapienie
w zakresie:
zmiany charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego dotyczacych:

. powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajacym 5% (zmiana o 18,91 %),

" dhugosci obiektu budowlanego w zakresie przekraczajacym 2% (zmiana o 10,77 %),

. szerokosci obiektu budowlanego w zakresie przekraczajacym 2% (zmiana
04,33%),

. wymagajacym uzyskania uzgodnien, ktore s3 wymagane do uzyskania pozwolenia
na budoweg.

1. zatwierdzam projekt budowlany zamienny

pt. ,,Projekt budowlany zamienny budynek zamieszkania zbiorowego Hotel Nord, Dartlowo
dz. nr 43/1, 43/3 obrgb 2 m. Dartowo”.

Zachodniopomorski Urzqd Wojewddzki w Szczecinie
Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej
Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin
tel. 914303470

www.szczecin.uw.gov.pl, e-mail: ap@szczecin.uw.gov.pl



Autor projektu budowlanego zamiennego:

mgr inz. arch. Rafal Wolski - uprawnienia budowlane numer 13/ZPOIA/2006
w specjalnos$ci architektonicznej, wpisany na list¢ czlonkow Zachodniopomorskiej
Okregowej Izby Architektow RP pod numerem ZP-0496,

2. jednoczesnie anuluj¢ zatwierdzone wczeSniej rozwiazania projektowe,

w zakresie objetym projektem zamiennym.

Ustalam zachowanie szczegdlnych warunkow zabezpieczenia terenu budowy i1 prowadzenia

robot budowlanych:

1) przedsiewziecie nalezy wykonywaé z uwzglednieniem warunkéw i uwag zawartych
w opiniach, uzgodnieniach 1 decyzjach organéw 1 instytucji opiniujacych
1 uzgadniajacych projekt budowlany — zamienny, w tym:

a) wynikajacych z decyzji Dyrektora Urzgdu Morskiego w  Szczecinie
z 12.05.2023r., znak: OW.5100.23.23.JJ(16) wyrazajacej zgode na wykorzystanie
pasa technicznego do celéw innych niz ochronne,

b) wynikajacych z decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni w Koszalinie z 14.06.2023 r.,
znak: SZ.ZUZ.2.4210.33.2023.EK w sprawie pozwolenia wodnoprawnego na
lokalizowanie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych obiektéw
budowlanych,

c) wynikajacych z decyzji Burmistrza Miasta Darlowo z 16.11.2012 r., znak:
GKM.6220.12.2012 o srodowiskowych uwarunkowaniach,

d) ustalen w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej B — Dartéwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy
Miasto Dartowo — obszar B4, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXI1V/149/2012 Rady
Miejskiej w Dartowie z 26.03.2012 r., m. in.:
prace budowlane prowadzi¢ w taki sposob, aby w ich wyniku warunki naturalne
srodowiska nie ulegly zniszczeniu, ograniczeniu lub znieksztalceniu w zwigzku
ztym, ze planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru
chronionego krajobrazu pod nazwa ,Koszalinski Pas Nadmorski” oraz na
obszarze strefy ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu ochrony brzegu
morskiego i plazy.

Pozostale ustalenia 1 warunki zawarte w decyzji Nr 28/2013 z 30.01.2013r., znak: AP-
1.7840.364-3.2012.KS udzielajacej pozwolenia na budowe, pozostaja bez zmian
i obowigzuja.

Zalacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony projekt budowlany zamienny.

Uzasadnienie

W dniu 28.11.2022 r. wptynat wniosek Pana Rafata Wolskiego reprezentujgcego
SEA INVEST Gabryjelski Spotka Komandytowa z siedzibg we Wroctawiu w sprawie
zmiany decyzji Nr 28/2013 z 30.01.2013 r., znak: AP-1.7840.364-3.2012.KS udzielajacej
pozwolenia na budowe¢ budynku zamieszkania zbiorowego — Hotelu NORD z garazem
podziemnym przy ul. Plazowej 4 w Dartowie na dz. nr 43/1 1 43/3 obr¢b 2 m. Darlowo
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wydanej na rzecz Panstwa Beaty i Zdzistawa Chamer — Gliszczynskich Osrodek
Wypoczynkowy ,,Nord” S.C., przeniesionej decyzjg nr 17/P/2022 z 07.06.2022 r., znak:
AP-1.7840.1.59-2.2022.WP na rzecz SEA INVEST GABRYJELSKI KOCWA Spotki
Komandytowej z siedzibg we Wroctawiu.

Zgodnie z art. 36 a ustawy Prawo budowlane istotne odstgpienie od zatwierdzonego
projektu budowlanego stanowi odstgpienie w zakresie charakterystycznych parametrow
obiektu budowlanego dotyczacych dlugosci i szerokosci budynku oraz wymagajacym
uzyskania uzgodnien, ktore s3 wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe.

Do wniosku zatgczono:

- cztery egzemplarze projektu budowlanego zamiennego, sporzadzonego przez osoby
posiadajace uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie oraz nalezace do wlasciwe;j
1zby samorzagdu zawodowego, autor projektu ztozyl oswiadczenie o sporzadzeniu
projektu budowlanego zamiennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej (zgodnie z art. 34 ust. 3 d, pkt 3 ustawy Prawo budowlane),

. oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,

. decyzje Dyrektora Zarzadu Zlewni w Koszalinie z 14.06.2023 r., znak:
S7.7U7.2.4210.33.2023.EK w sprawie pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie
na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig nowych obiektow budowlanych,

. decyzje Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie z 12.05.2023 r., znak:
OW.5100.23.23.JJ(16) wyrazajaca zgode na wykorzystanie pasa technicznego do celow
innych niz ochronne,

. postanowienie Starosty Stawienskiego z 31.01.2023 r., znak: BS.6740.6.2023.1V
w sprawie uzgodnienia linii zabudowy 1 elewacji budynku zamieszkania zbiorowego
w Darlowie.

Pismem z 16.12.2022 r., znak: AP-1.7840.1.147-1.2022.WP zawiadomiono
0 wszczeciu postepowania w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe.
Postanowieniem z 16.12.2022 r., znak: AP-1.7840.1.147-2.2022.WP nalozono na inwestora
obowiazek usunigcia nieprawidiowosci w projekcie budowlanym zamiennym i dostarczenia
stosownych dokumentoéw. Pismem z dnia 29.12.2022 r., znak: GPG-1.60562.2.3.22.MB(3)
Dyrektor Urzgdu Morskiego w Szczecinie wnidst uwagi dotyczace planowanego
zamierzenia budowlanego w zakresie postepowania  prowadzonego przez
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie
oraz zajecia dz. nr 43/10 obrgb 2 m. Darlowo. Postgpowanie administracyjne zostato
zawieszone, postanowieniem z 27.02.2023 r., znak: AP-1.7840.1.147.2022.WP(4) na
wniosek Pana Rafala Wolskiego reprezentujagcego inwestora z 20.02.2023 r. Na wniosek
pelnomocnika inwestora z 27.06.2023 r., postepowanie administracyjne zostalo podjete
postanowieniem z 25.07.2023 r., znak: AP-1.7840.1.147.2022.WP(5). Ponownie
postanowieniem z 25.07.2023 r., znak: AP-1.7840.1.147.2022.WP(6) natozono na inwestora
obowiazek uzupehienia projektu budowlanego zamiennego. Projekt budowlany zamienny
uzupetniono 17.08.2023 r.



Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 960 z pdzn.
zm.) decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczace pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portdw i przystani wymagaja uzgodnienia z dyrektorem wlasciwego urzedu
morskiego. W zwigzku, z czym w trakcie postepowania o wydanie zmiany decyzji o
pozwoleniu na budowe, projekt decyzji zostal wystany w celu uzgodnienia Dyrektorowi
Urzedu Morskiego w  Szczecinie, pismem z 18.08.2023 r.,, znak: AP-
1.7840.1.147.2022.WP(7).  Postanowieniem z  27.09.2023 r., znak: GPG-
[.60562.2.7.23.MJ(25) Dyrektor Urzgdu Morskiego w Szczecinie nie uzgodnit projektu
zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe.

W dniu 04.10.2023 r. inwestor uzupetnit projekt budowlany zamienny zgodnie z uwagami
wynikajagcymi z postanowienia Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z 27.09.2023 r.
W zwigzku z powyzszym ponownie wystgpiono do Dyrektora Urzedu Morskiego
w Szczecinie o uzgodnienie projektu zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe.
Postanowieniem z 30.10.2023 r., znak: GPG-1.60562.2.8.23.MJ(12) Dyrektor Urzedu
Morskiego ~w  Szczecinie  uzgodnit  projekt zmiany decyzji  Wojewody
Zachodniopomorskiego Nr 28/2013 z 30.01.2013r., znak: AP-1.7840.364-3.2012.KS o
pozwoleniu na budowe.

Projekt budowlany zamienny jest zgodny z ustaleniami wynikajagcymi z ustalen
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
B — Darléwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar B4,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXIV/149/2012 Rady Miejskiej w Dartowie z 26.03.2012 r.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Gldéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego,
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje, zgodnie
z art. 127 a § 1 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego.

Z dniem doregczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna, zgodnie z art. 127 a § 2 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu
przed upltywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich

stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwotania.
Z up. Wojewody Zachodniopomorskiego

Marta Rodziewicz
Dyrektor Wydziatu
Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:
Potwierdza si¢ wniesienie oplaty skarbowej w przedmiocie zmiany decyzji o pozwoleniu na

budowe¢ w kwocie 539,0 zt w dniu 28.11.2022 r. oraz za pelnomocnictwo w kwocie 17,0 zt
w dniu 28.11.2022 r. na rachunek UM Szczecin Nr 20 1020 4795 0000 9302 0277 9429.

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik Pan Rafal Wolski
ul. Ks. Bogustawa X nr 1/16, 70-440 Szczecin
(+ 2 egz. projektu budowlanego zamiennego)
Do wiadomosci:
2. Urzad Morski w Szczecinie
pl. Stefana Batorego 4, 70-207 Szczecin
3. Starostwo Powiatowe w Stawnie
ul. Sempotowskiej 2 a, 76-100 Stawno
4. Burmistrz Miasta Darlowo
pl. Tadeusza Kosciuszki 9, 76-150 Dartowo
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
6. Zachodniopomorski Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w gm.
(+ 1 egz. projektu budowlanego zamiennego)
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7. ala
(+ 1 egz. projektu budowlanego zamiennego)
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