Zat. nr1do SWZ

Opis przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie robét budowlanych zwigzanych z remontem
osady Lesnictwa Zegrze. Zakres robot czesciowo oparty o projekt: ,Przebudowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego osady Les$nictwa Zegrze” sporzadzony przez Pracownie
Projektowg Marta Filek — Wachnik, ul. Wilanowska 6A lok. 16, 00-422 Warszawa.

Zakres realizacyjny robaét jest zmniejszony w poréwnaniu z dokumentacjg projektows i

obejmuje wytgcznie:

1) Rozbiérke dachu z onduliny,

2) Rozbiérke podsufitki na poddaszu,

3) Rozbidérke polepy, slepego stropu, podtogi zdesek, scianek dziatowych drewnianych
na poddaszu, daszku nad wejsciem do kottowni,

4) Rozbiorke obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych,

5) Rozbiérke schoddéw do kancelarii i do kottowni od strony potudniowej,

6) Wymiana zuzytych elementow starej wiezby dachowej,

7) Wykonanie szycia budynku w poziomie wiencow po obwodzie budynku ptaskownikami
stalowymi mocowanymi kotwami chemicznymi,

8) Pokrycie dachu blachodachéwka, montaz wytazu dachowego, montaz daszku nad
wejsciem do kottowni, wykonanie nowej podbitki drewnianej —zgodnie z projektem
technicznym,

9) Wykonanie nowych rynien, rur i obrébek blacharskich — zgodnie z projektem
technicznym,

10) Przemurowanie komindw ponad dachem, ocieplenie i otynkowanie kominéw — zgodnie
z projektem technicznym,

11) Zamurowanie wejscia do kottowni od strony potudniowej, czesciowa rozbidrka Scianki
dzialowej pomiedzy pomieszczeniem gospodarczym nr 7 (wg inwentaryzacji) a
kottownia,

12) Zamurowanie jednego oknaw kottowni, dwoch okien w kancelarii — zgodnie z rysunkiem
doszczegodtawiajgcym,

13) Utozenie izolacji cieplnej na poddaszu w postaci wetny mineralnej o gr. warstwy 25 cm
zabezpieczonej paroizolacjg, parametry techniczne wetny zgodnie z projektem
technicznym, utoZzenie ciggéw komunikacyjnych z ptyty OSB,

14) Sprawdzenie i odgruzowanie przewodow kominowych i wentylacyjnych,

15) Wykonanie nowej posadzki cementowej w kottowni,

16) Wymiana okien w pom. 12 — tylko okno nr 04, w pom. 6, w pom. 8, w pom. 9, w pom.
10 — tylko dwa okna nr 10 (nr pomieszczen zgodnie z projektem technicznym),
parametry techniczne stolarki opisane sg w projekcie technicznym,

17) Wymiana parapetow wewnetrznych na drewniane, parapety zewnetrzne z blachy
powlekanej,

18) Remont stolarki okiennej na poddaszu — uszczelnienie istniejgcej, bez wymiany,

19) Montaz drzwi wewnetrznych zgodnie z rysunkiem doszczegétawiajgcym: DW1 — na
drzwi stalowe przeciwpozarowe EI30 o szer. 90 cm,

20) Wymiana drzwi zewnetrznych zgodnie z rysunkiem doszczegotawiajgcym: DZ1 — na
drzwi zewnetrzne stalowe ocieplone, DZ2 i DZ3 — na drzwi zewnetrzne drewniane,
parametry techniczne drzwi zewnetrznych opisane sg w projekcie technicznym,

21) Wykonanie izolacji i ocieplenia $cian piwnic do wysokosci podtdg ok. 0,6 m nad ziemig
— zgodnie z projektemtechnicznym,

22) Odtworzenie opaski z kruszywa ptukanego o grubosci 10 cmi szer. 50 cm,

23) Wykonanie nowych schodéw do kancelarii obtozonych kostka betonowg wraz z matym
podjazdemw obrysie schoddw,

24)Naprawa schoddéw przed wejsciem gtownym do czesci mieszkalnej, schodéw do
piwnicy, przebudowa schodéw do kottowni poprzez dotozenie podjazdu, schody do
piwnicy — pozostajg betonowe, schody przed wejsciem gtownym do czesci mieszkalnej
— oktadzina z gresu, schody do kottowni obtozone kostkg betonowa,

25) Przebudowa instalacji wodnej i c.0. w obrebie kottowni, w tym m.in. montaz nowego
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kotta c.o. gazyfikujgcego drewno klasy 5 czystosci spalania spalin, montaz zbiornika
akumulacyjnego o pojemnosci 1000I, montaz jednego grzejnika — zgodnie z projektem
technicznym (nalezy pozostawi¢ istniejgcy zasobnik c.w.u.),

26) Remont instalaciji elektrycznej w kottowni, wymiana tablicy bezpiecznikowej i licznikowe]
na nowg obejmujgcg caty lokal mieszkalny, przepiecie instalacji elektrycznej do nowej
tablicy i pod jeden licznik, wykonanie pomiaréw, badan i sprawdzen,

27) Montaz nowej instalacji odgromowej — zgodnie z projektem technicznym, wykonanie
pomiardw, badan i sprawdzen,

28) Roboty wykonczeniowe — naprawa $cian, tynkowanie, malowanie po wymianie stolarki,
robotach murarskich oraz malowanie kancelarii,

29) Wywoz materiatow rozbiérkowych do utylizacji.

Zakres realizacyjny robét zostat szczegdtowo opisany w przedmiarach robét.

Miejscem realizacji przedmiotu zamdwienia jest dz. nr ew. 280, w obrebie Wola Smolana
gm. Serock.

Wszystkie roboty muszg by¢é wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w szczegoblnosci wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz.U. 2021 poz. 2351 z p6zn. zm.) normami, warunkami technicznymi i sztukg budowlana,
przepisami dotyczacymi bhp przy wykonywaniu robét budowlanych tj. rozporzadzeniem
ministra infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenhstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401), przepisami ppoz.
oraz zgodnie z poleceniami inspektora nadzoru.

Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami dokumentacji, specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru rob6tbudowlanych, wymogamininiejszej SWZ, z nalezytg starannos$cig
w ichwykonaniu, dobrg jakoscig iwlasciwg organizacjg pracy. Materiaty uzyte do wykonania
zadania muszg posiadac deklaracje wtasciwosci uzytkowej lub certyfikat zgodnosciz polskg
normg lub aprobate techniczng. Jezeli z opisu przedmiotu zamdwienia wraz z zatgcznikami
wynika, ze nalezy wykonac roboty budowlane nie ujete w przedmiarach robot, nalezy ten
fakt zgtosi¢ Zamawiajacemu przed uptywem terminu skiadania ofert.

We wszystkich miejscach SWZ i zatgcznikach do SWZ, w ktorych uzyto przyktadowego
znaku towarowego, patentu, pochodzenia, Zrédla lub szczegdlnego procesu, ktéry
charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce lub jezeli
zamawiajgcy opisat przedmiot zamowienia przez odniesienie do norm, ocen technicznych,
specyfikacji technicznych i systeméw referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 101
ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 PZP, a w kazdym przypadku, dziatajgc zgodnie zart. 99 ust. 6 i art.
101 ust. 4 PZP, Zamawiajgcy dopuszcza rozwigzania rownowazne w stosunku do
okreslonych w SWZ i dokumentacji przetargowej, oznaczajgc takie wskazania lub
odniesienia odpowiednio wyrazami,lub rownowazny” lub ,lub réwnowazne", pod warunkiem
zapewnienia parametrow nie gorszych niz okreslone w opisie przedmiotu zamowienia.
Rozwigzanie réwnowazne jesttakze dopuszczalne w sytuacji, gdyby wyraz ,rownowazny”
lub ,rownowazne” nie znalazlo sie w opisie przedmiotu zamoéwienia.

Réwnowaznosc¢ polega na mozliwosci zaoferowania przedmiotu zamdwienia o nie gorszych
parametrach technicznych, konfiguracjach, wymaganiach normatywnych itp. W
szczegotowym opisie przedmiotu zamoéwienia mogag by¢ podane niektore charakterystyczne
dla producenta wymiary. Nazwy wasne producentéw materiatdow i urzgdzen podane
w szczegoétowym opisie nalezy rozumieé jako preferowanego typu wzakresie okreslenia
minimalnych wymagan jakosciowych. Nie sg one wigzgce i mozna dostarczy¢ elementy
rbwnowazne, ktére posiadajg co najmniej takie same lub lepsze normy, parametry
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techniczne; jakosciowe, funkcjonalne, o ile bedg tozsame tematycznie i o takim samym
przeznaczeniu oraz nie obnizg okreslonych w opisie przedmiotu zamdwienia standardow.

Wszelkie ,produkty" pochodzgce od konkretnych producentow okreslajg minimalne
parametry jakosciowe i cechy uzytkowe, jakim muszg odpowiadac¢ towary, by spetni¢
wymagania stawiane przez zamawiajgcego i stanowig wylacznie wzorzec jakosciowy
przedmiotu zamoéwienia. Poprzez zapis minimalnych wymagan parametréw jako$ciowych
Zamawiajgcy rozumie wymagania towarow zawarte w ogolnie dostepnych Zrédiach,
katalogach, stronach internetowych producentéw. Operowanie przyktadowymi nazwami
producenta ma jedynie na celu doprecyzowanie poziomu oczekiwan zamawiajgcego w
stosunku do okreslonego rozwigzania. Tak wiec postugiwanie sie nazwami
producentow/produktéw/ ma wylgcznie charakter przyktadowy. Zamawiajgcy przy opisie
przedmiotu zamowienia wskazujgc oznaczenie konkretnego producenta (dostawcy) lub
konkretny produkt, dopuszcza jednoczesnie produkty rownowazne o parametrach
jako$ciowych i cechach uzytkowych, co najmniej na poziomie parametrow wskazanego
produktu, uznajgc tym samym kazdy produkt o wskazanych parametrach lub lepszych. W
takiej sytuacji Zamawiajgcy wymaga ztozenia wraz z ofertg stosownych dokumentow,
uwiarygodniajgcych te materiaty lub urzadzenia. Bedg one podlegaly ocenie w trakcie
badania oferty.

Zamawiajgcy zobowigzuje wykonawcéw do wykazania rozwigzan réwnowaznych do
zastosowania w stosunku do dokumentacji postepowania. W mysl art. 101 ust. 5 PZP
Wykonawca, ktéry powotuje sie na rozwigzania réwnowazne (w sytuacji, gdy opis
przedmiotu zaméwienia odnosi sie do norm, ocen technicznych, specyfikacji te chnicznych i
systemow referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 101 us.t 1 pkt 2 i ust. 3 PZP), jest
obowigzany udowodni¢ w ofercie, ze oferowane przez niego roboty budowlane spetniajg
wymagania okreslone w SWZ. Brak wskazania tych elementéw bedzie traktowane, jako
wybér elementéw opisanych w SWZ.

Zamawiajgcy nie zastrzega obowigzku osobistego wykonania przez wykonawce
kluczowych zadan dotyczgcych przedmiotu zaméwienia. Wykonawca moze powierzy¢
realizacje elementow (czesci) przedmiotu zaméwienia podwykonawcom. W przypadku
zamiaru wykonywania przedmiotu zamowienia z udziatem podwykonawcéw wykonawca
zobowigzany jest do wskazania w swojej ofercie czesci zamowienia (zakreséw
rzeczowych), ktérych wykonanie zamierza powierzy¢ podwykonawcom, oraz podania nazw
ewentualnych podwykonawcow, jezeli sg juz znani. Wskazanie takie nalezy umiesci¢ na
ofercie. W przypadku braku wskazania w ofercie podwykonawstwa wykonawca bedzie mégt
wprowadzi¢ podwykonawce wytgcznie na warunkach okreslonych w umowie.

Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia przez wykonawce lub podwykonawce na podstawie
umowy o prace 0sob wykonujgcych czynnosci wechodzgce w sktad przedmiotu zamdéwienia
polegajace na: realizacjirobot budowlanych, poniewazwykonanie tych czynnosci polega na
wykonywaniu pracy w sposéb okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974r. -
Kodeks pracy (tekstjedn.: Dz.U. 2022 poz. 1510z pdzn. zm.). Na podstawie umowy o prace
nie jest wymagane zatrudnienie kierownika budowy.

Realizacja tego postanowienia bedzie kontrolowana przez zamawiajgcego przede
wszystkim w oparciu o dokumenty opisane w istotnych postanowieniach umowy
stanowigcych zatgcznik nr 10 do SWZ.

Zamawiajgcy wymaga od wykonawcy dostarczeniaizamontowania na czas wymiany zrédta
ciepta sprawnych grzejnikéw elektrycznych pokojowych w ilo$ci co najmniej 7 szt.



14. Opis przedmiotu zamoéwienia wraz z zatgcznikami bedg stanowity cze$¢ umowy,
a wymagania wyszczegolnione w chocby jednym z tych dokumentéw sg obowigzujgce dla
Wykonawcy, tak jakby byly zawarte w catej dokumentacji. W przypadku rozbieznosciw
ustaleniach poszczegdlinych dokumentéw obowigzuje kolejnosé¢ ich waznosci wymieniona
w istotnych postanowieniach umowy. Wykonawca nie moze wykorzystywac¢ btedow lub
opuszczen w dokumentach przetargowych i kontraktowych, a o ich wykryciu winien
natychmiast powiadomi¢ Zamawiajgcego, ktéry dokona odpowiednich zmian
i poprawek. W przypadku rozbieznos$ci, opis wymiaréw jest wazniejszy od odczytu ze skali
rysunkow.

15. Z uwagi na kosztorysowy charakter wynagrodzenia Zamawiajgcy bedzie wymagat od
wykonawcy prowadzenia ksigzki obmiarow robét.

16. Roboty budowlano — montazowe realizowane bedga w oparciu o przyjete przez organ
budowlany zgtoszenie robat.

17. Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.
18. Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

19, Zamawiajgcy wymaga udzielenia minimalnego okresu gwarancji i rekojmi wynoszgcego 24
miesigce lub wyzszego, ale nie przekraczajgcego 48 miesiecy.

20. Wymagany termin realizacji zamoéwienia: 60 dni od podpisania umowy.

21. Podczas prac zwigzanych z remontem dachu wykonawca ma obowigzek zabezpieczy¢
budynek przed opadami atmosferycznymi na wtasny koszt. Wszelkie wynikte uszkodzenia
zwigzane z zalaniem bedg obcigzaty wykonawce.

2. Kod CPV:

45000000-7: Roboty budowlane

45111300-1: Roboty rozbiérkowe

45260000-7: Wykonywanie pokry¢ dachowych
45261000-4: Wykonywanie konstrukcji drewnianych
45321000-3: Izolacja cieplna

45421100-5: Instalowanie okien i drzwi
45233250-6: Nawierzchni betonowe

45262000-1: Roboty hydroizolacyjne

45331100-7: Instalowanie centralnego ogrzewania
45332000-3: Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne
453100000-3: Roboty instalacyjne elektryczne

23. Warunki wykonywania przedmiotu zamowienia zostaly szczegdtowo okreslone w
zatgczniku nr 10 do SWZ ,istotne postanowienia umowy”.

Zatgcznik nr 1 — inwentaryzacja budynku mieszkalnego,

Zatgcznik nr 2 — rysunek doszczegoétawiajgcy?

1 Sporzgdzony w oparciu o rysunek rzutu parteru z dokumentacji inwentaryzacyjnej budynku sporzgdzone;j
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Zatgcznik nr 3 — projekt przebudowy budynku — cze$¢ architektoniczna,
Zatgcznik nr 4 — projekt przebudowy budynku — cze$¢ sanitarna,
Zatgcznik nr 5 — projekt przebudowy budynku — cze$¢ elektryczna,
Zatgcznik nr 6 — przedmiar robot ogoélnobudowlanych,

Zatgcznik nr 7 — przedmiar robét sanitarnych,

Zatgcznik nr 8 — przedmiar robot elektrycznych,

Zatgcznik nr 9 — STWIORB na roboty ogélnobudowlane,

Zatgcznik nr 10 — STWIORB na roboty sanitarne,

Zatgcznik nr 11 — STWIORB na roboty elektryczne.

Sporzadzit: Paw et Niecko

przez projektanta Panig Marte Filek — Wachnik



