ZALACZNIK NR 3 DO OGLOSZENIA — WYMAGANIA STAWIANE PARTNEROWI STRATEGICZNEMU

INFORMACJE OGOLNE

Kazdorazowo, gdy dane Wymaganie odwotuje sie do przepisow aktéw prawa bezwzglednie obowigzujacego, to odnoszg sie one do ich aktualnego brzmienia z uwzglednieniem

dotychczasowych zmian, a w przypadku zastgpienia tych przepiséw w drodze innego aktu — wskazane odwotania odnoszg sie do aktow zastepujgcych. Jesli w toku

Przedsiewziecia dojdzie do zmiany wymogdw technicznych lub norm wynikajacych z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa Partner Strategiczny zobowigzany jest

dostosowac nizej wymienione wymagania do zmienionych wymogdw lub norm.

W niniejszym dokumencie Zamawiajgcy wskazuje Wymagania Obligatoryjne, ktére oznaczajg grupe cech Nieruchomosci lub wymagan wobec Partnera, okreslonych w

niniejszym Zatgczniku, ktére sktadana oferta musi posiadac¢ na okreslonym poziomie obowigzkowo.

Wymagania Konkursowe oznaczajg grupe cech za spetnienie ktérych przyznawane s punkty decydujgce o pozycji Partnera Strategicznego na stworzonej przez

Zamawiajacego Liscie, na podstawie ktorych dokonywana jest selekcja Partnera i rekomendacja do zawarcia Umowy.

W niniejszym dokumencie Wymagania Obligatoryjne podzielono wg ponizszych kategorii:

Nieruchomos¢ — ogdlne wymagania zwigzane z Nieruchomoscig na ktérej zlokalizowany zostanie budynek demonstracyjny.

Partner — ogdélne wymagania zwigzane z Partnerem Strategicznym.

Zagospodarowanie Nieruchomosci — wymagania zwigzane z zagospodarowaniem terenu, na ktédrym powstanie budynek demonstracyjny.

Przez sfomutowanie Wykonawca PCP nalezy rozumie¢ Uczestnika Przedsiewziecia ,,Budownictwo efektywne energetycznie i procesowo” realizowane w trybie zamdwienia

przedkomercyjnego PCP (ang. Pre-Commercial Procurement), ktéry prowadzi prace badawczo rozwojowe w Strumieniu Ill — Budownictwo Jednorodzinne, ktérych efektem

jest Demonstrator (budynek demonstracyjny).

1. WYMAGANIA OBLIGATORYJNE DLA NIERUCHOMOSCI ORAZ PARTNERA STRATEGICZNEGO OBOWIAZUJACE DLA OFERT SKEADANYCH W STRUMIENIU Il —
BUDOWNICTWO JEDNORODZINNE

L.P.

Kategoria

Nazwa Wymagania
Obligatoryjnego

Opis Wymagania Obligatoryjnego

Termin spetnienia
wymagania

JED 1.1

Nieruchomos¢

Powierzchnia
Nieruchomosci

Wymaga sie aby powierzchnia Nieruchomosci przeznaczonej pod realizacje
inwestycje wynosita min. 1000 m?2,

W dniu ztozenia oferty

JED 1.2

Nieruchomos¢

Ksztatt Nieruchomosci

Wymaga sie, aby mniejszy wymiar Nieruchomosci nie byt mniejszy niz 30 metréw a
dziatka miata regularny prostokatny ksztatt i wymiary geometryczne umozliwiajgce
montaz konstrukcji i prace dzwigu.

Uwaga! Dopuszcza sie inny ksztatt nieruchomosci oraz wymiary zewnetrzne pod
warunkiem umiejscowienia w granicach nieruchomosci wszystkich elementéw

zagospodarowania terenu wg wszystkich 3 Koncepcji okreslonych dla strumienia
jednorodzinnego w zat. 4 do Ogtoszenia - Wyciggi z Koncepcji architektonicznych

Wykonawcdw PCP zgodnie z obowigzujgcg podstawg planistyczng. Umiejscowienie
budynkow we wszystkich trzech wariantach nalezy dokona¢ na mapie zasadniczej i
dotaczy¢ do oferty.

W dniu ztozenia oferty

JED 1.3

Nieruchomosé

Podstawa planistyczna

Wymaga sie aby Nieruchomos¢ objeta byta podstawg planistyczng umozliwiajacg
realizacje inwestycji z uwzglednieniem wszystkich wariantéw okreslonych dla
danego strumienia w zat. 4 do Ogtoszenia - Wyciagi z Koncepcji architektonicznych
Wykonawcéw PCP. Wymaga sie aby grunt nie byt lasem w rozumieniu Ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach. Na etapie sktadania wniosku nie ma mozliwosci wyboru
budynku, ktéry zostanie zrealizowany na proponowanej Nieruchomosci. Podstawa
planistyczna nieruchomosé musi umozliwia¢ wykonanie, budynku wykonawcy nr 1,
budynku wykonawecy nr 2 i budynku wykonawcy nr 3 okreslonych w zat. 4 do
Ogtoszenia - Wyciagi z Koncepcji architektonicznych Wykonawcow PCP.

Wymaga sie aby na nieruchomosci mozliwe byto wzniesienie obiektu o tacznej
wysokosci do 10 m.

Uwaga 1! Jako podstawe planistyczng na etapie sktadania oferty dopuszcza sie kopie
whiosku o ustalenie warunkow zabudowy ztozonego zgodnie z wtasciwoscia
miejscowg pod warunkiem dostarczenia decyzji o warunkach zabudowy do
15.06.2022.

Uwaga 2! Jako podstawe planistyczng na etapie sktadania oferty dopuszcza sie kopie
uchwaty o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem przyjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do 30.09.2022.

W dniu ztozenia oferty

JED 1.4

Nieruchomos¢

Status prawny
Nieruchomosci

Wymaga sie aby Nieruchomos¢ nie byta obcigzona roszczeniami oséb trzecich, w
szczegblnosci obcigzeniami takimi jak hipoteka lub inne obcigzenia rzeczowe lub
umowne, ktére uniemozliwiajg wykonanie na niej Demonstratora zgodnie z
Ogtoszeniem i Umowa lub pdzniejsze korzystanie z niego zgodnie z przeznaczeniem.

W dniu ztozenia oferty

JED 1.5

Nieruchomos¢

Warunki gruntowe

Wymaga sie aby Nieruchomos$¢ posiadata proste warunki gruntowe umozliwiajgce
bezposrednie posadowienie obiektu (zgodnie z | lub Il kategorig geotechniczng
obiektu) zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra transportu, budownictwa i gospodarki
morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. (z pdzn. zmianami) w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych.

Wymaga sie aby teren, na ktérym znajduje sie Nieruchomos¢ byt ptaski tj. bez
znaczacych réznic wysokosci nieprzekraczajacych 5%.

Wymaga sie aby na Nieruchomosci nie wystepowaty stanowiska archeologiczne.

W dniu ztozenia oferty
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L.P.

Kategoria

Nazwa Wymagania
Obligatoryjnego

Opis Wymagania Obligatoryjnego

Termin spetnienia
wymagania

Uwaga: W przypadku zawarcia Umowy z wybranym Partnerem Strategicznym nalezy
dostarczy¢ w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia nastepujgce dokumenty:

1. Opis z okresleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkéow
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U. z 2012 roku poz.
463) polegajacych na:
a) zaliczeniu obiektu

geotechnicznej;

b) okredleniu nosnosci, przemieszczen i ogdlnej statecznosci podtoza
gruntowego;

c) ocenie stopnia zanieczyszczenia podtoza gruntowego i doboru metody
oczyszczania gruntow;

d) oraz wykonaniu profilu geologicznego/geotechnicznego gruntu na
podstawie min. 3 otwordw, z okresleniem mozliwosci posadowienia
projektowanego budynku na podstawie koncepcji projektowych
przekazanych przez Zamawiajgcego, potwierdzajgcych mozliwosé
zabudowy.

budowlanego do odpowiedniej kategorii

2.  Wynik badania zanieczyszczenia gruntu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi z 5 wrzesnia 2016 r. (Dz.U. 2016 poz. 1395), obejmujacy
nastepujgce czynnosci: 1) Ustalenie dziatalnosci mogacej by¢ przyczyng
zanieczyszczenia na danym terenie 2) Ustalenie listy substancji
powodujacych ryzyko, ktérych wystgpienie w glebie lub ziemi jest
spodziewane na danym terenie.

3. Sprawozdanie z poboru préb zbiorczych w celu analizy chemicznej
okreslajgcej nastepujgce wskazniki zanieczyszczen: metale ciezkie: arsen,
bar, chrom, cyna, kadm, kobalt, miedz, nikiel, otéw, rte¢, oleju mineralnego
— suma (weglowodory C6-C12); wielopierscieniowe weglowodory
aromatyczne (WWA),- badanie chemiczne w laboratorium akredytowanym,

4. W przypadku wystgpienia zanieczyszczen nalezy wymagane wskazanie
szacunkowego kosztu rekultywacji badanej nieruchomosci.

JED 1.6

Nieruchomos¢

Hatas

Wymaga sie na terenie Nieruchomosci nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw
hatasu okreélonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (z pézn. zm.)

W dniu ztozenia oferty

JED 1.7

Nieruchomos¢

Zacienienie

Wymaga sie aby Nieruchomos¢ nie graniczyta z budynkami, obiektami budowlanymi,
budowlami lub przeszkodami terenowymi oddziatywujacymi na dziatke w sposéb,
ktory ograniczatby mozliwosci jej zabudowy i pozyskiwanie energii z OZE.

W dniu ztozenia oferty

JED 1.8

Nieruchomos¢

Usytuowanie wzgledem
stron Swiata

Wymaga sie aby Nieruchomos¢ zapewniata mozliwos$¢ usytuowania budynku
uwzgledniajgc warunki z wszystkich wariantéw okreslonych w zat. 4 do Ogtoszenia -
Woyciggi z Koncepcji architektonicznych Wykonawcéw PCP.

W dniu ztozenia oferty

JED 1.9

Nieruchomos¢

Warunki przytagczeniowe

Wymaga sie zapewnienia warunkow przytgczeniowych do sieci infrastruktury
technicznej dla budynku projektowanego na Nieruchomosci w zakresie sieci wodno-
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej (z mozliwoscig poboru i sprzedazy) oraz
telekomunikacyjnej wydanych dla najwyzszych wymaganych wartosci okreslonych
dla wszystkich wariantéw okreslonych w zat. 4 do Ogtoszenia - Wyciggi z Koncepcji
architektonicznych Wykonawcéw PCP.

W razie braku warunkdéw przytaczenia do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej
Nieruchomosé moze by¢ wykorzystana pod zabudowe pod warunkiem zapewnienia
mozliwosci korzystania z indywidualnego ujecia wody a takze zastosowania zbiornika
bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni sciekow.

Odprowadzanie wéd opadowych moze odbywac sie na wiasny teren nieutwardzony,
do dotéw chtonny lub zbiornikéw retencyjnych z mozliwoscig wykorzystania
zgromadzonej wody opadowe] do celéw uzytkowych.

Uwaga: W przypadku zawarcia Umowy z wybranym Partnerem Strategicznym nalezy
dostarczy¢ w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia zaswiadczenie, zZe istniejgce lub
projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia inwestycyjnego
(art. 61 ust. 1 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), tj.
warunki przytgczeniowe otrzymane od dostawcdw medidw w zakresie sieci wodno-
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej (z mozliwoscig poboru i sprzedazy), oraz
telekomunikacyjnej, lub umowy/porozumienia dotyczace zagwarantowania
wykonania uzbrojenia terenu, zawartej pomiedzy gestorem sieci a inwestorem (art.
61 ust. 5 ww. ustawy) w przypadku braku infrastruktury technicznej.

Uwaga! Jako warunki przytgczeniowe na etapie sktadania oferty dopuszcza sie kopie
whnioskéw o ustalenie warunkdow przytgczeniowych, pod warunkiem dostarczenia
warunkow przytgczeniowych w terminie ustalonym z Zamawiajgcym.

W dniu ztozenia oferty

JED 1.10

Nieruchomos¢

Dostep do drogi
publicznej oraz dojazd
do Nieruchomosci

Wymaga sie, aby Nieruchomosé posiadata faktyczny i rzeczywisty dostep do drogi
publiczne;j.

Wymaga sie utwardzonej infrastruktury drogowej doprowadzonej do bramy
wjazdowej na dziatke na potrzeby budowy przed przekazaniem Nieruchomosci na
cele budowlane. Zamawiajacy dopuszcza drogi twarde o nawierzchni nieulepszonej,
tj. o nawierzchni ttuczniowej i brukowej, oraz drogi o nawierzchni gruntowej
utrwalone w wyniku specjalnych zabiegéw.

W terminie
uzgodnionym z
Wykonawcg PCP i nie
pozniej niz do
28.02.2023

JED 1.11

Partner Strategiczny

Tytut prawny do
Nieruchomosci

Wymaga sie aby Partner Strategiczny posiadat tytut prawny zgodnie z Art. 4 Ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (z pdzn. zm.) do dysponowania na cele
budowlane dla catego terenu objetego inwestycjg (teren przeznaczony pod
zabudowe kubaturows, sieci, przytacza, drogi, zjazdy), umozliwiajgcy mu uzyskanie
tytutu wiasnosci do Demonstratora i wypetnienia wszystkich zobowigzan

W dniu ztozenia oferty
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Nazwa Wymagania

Termin spetnienia

L.P. Kategoria Obligatoryjnego Opis Wymagania Obligatoryjnego CTRECEE)
przewidzianych Umowa.
Zamawiajacy wymaga, aby Partner Strategiczny udzielit niezbednego W terminie
petnomocnictwa Wykonawcy PCP lub wskazanemu przez niego przedstawicielowi, |uzgodnionym z
JED1.12  Partner Strategiczny Pe’rnomocnistwo do w szczegélnosjd podmigtowi dzia’.fajqcemu w,imieniu i nfa koszt Wykonawcy PC,P, w V\/ly’k<.)n.avs./.cq PCP i nie
reprezentacji celu dokonania przez nich wszelkich zgtoszen, pozyskania decyzji lub pozwolen, pozniej niz do
uzyskiwanych w drodze postepowania przed organami wtadzy publicznej w celu 30.10.2022
przygotowania inwestycji.
Wymaga sie, aby Partner Strategiczny zapewnit media: wode i energie elektryczng w |W terminie
. okresie catego roku, z uwzglednieniem warunkéw klimatycznych Polski na podstawie [uzgodnionym z
. Dostawa medidéw na . . . , " Lo
JED 1.13 | Partner Strategiczny czas budowy zapotrzebowania na media docelowe i na potrzeby budowy okreslone w koncepcji  |Wykonawcg PCP i nie
budynku, przy czym Zamawiajgcy dopuszcza zapewnienie ww. mediow ze zrodet pozniej niz do
zastepczych (o parametrach wskazanych powyzej lub zblizonych). 28.02.2023
W terminie
Udostepnienie Wymaga sie, aby Partner Strategiczny udostepnit na potrzeby realizacji uzgodnionym z
JED 1.14 | Partner Strategiczny | Nieruchomosci pod Przedsiewziecia PCP Nieruchomos¢ Wykonawcy PCP na podstawie protokotu Wykonawcg PCP i nie
inwestycje przekazania terenu budowy (zgodnie z art. 22 pkt 1 Ustawy Prawo Budowlane). pdzniej niz do
28.02.2023
Wymaga sie, aby Partner Strategiczny zapewnit media: wode i energie elektryczng w |W terminie
okresie catego roku, z uwzglednieniem warunkéw klimatycznych Polski na podstawie [uzgodnionym z
JED1.15 Partner Strategiczny Docelowa dostawa zapotrngowan.ia n? media c,jocelowe i na potrzeby budqu z uvs{zgl.ednieniem“ V\/lylkc.)n'avs'/.ca PCP i nie
mediow wszystkich wariantéw okreslonych w zat. 4 do Ogtoszenia - Wyciagi z Koncepcji pozniej niz do
architektonicznych Wykonawcéw PCP i docelowo w projekcie budowlano- 30.06.2023
wykonawczym.
Wymaga sie, aby Partner Strategiczny po zakonczeniu budowy Demonstratora przez |W terminie
Wykonawce PCP, dokonat odbioréow budynku oraz wszelkiej infrastruktury uzgodnionym z
JED1.16 Partner Strategiczny | Odbiory Demonstratora towarzysze'lcej z quiaiem.inspektoréw' nadzoru budo'wlanegF) potwier'dzor?ych V\/’ylkc'm'avs'/'ca PCP i nie
obustronnie podpisanymi protokotami zdawczo-odbiorczymi oraz wpisami do pozniej niz do
dziennika budowy umozliwiajgcymi uzyskanie pozwolenie na uzytkowanie 31.08.2023
Demonstratora.
Wymaga sie aby Partner Strategiczny przed zakoriczeniem budowy Demonstratora  |W terminie
. Wyznaczenie Operatora ustanowit pr,zy konsgltacji z Za.ma\./viajacym ora.z Wykonawca PCP.Operatora uzgodnionym z o
JED 1.17 | Partner Strategiczny budynku, ktéry bedzie odpowiedzialny za prawidtowa eksploatacje Demonstratora, Wykonawcg PCP i nie
Demonstratora . fo s e e
zgodng z wytycznymi Wykonawcy PCP. pdzniej niz do
31.08.2023
Wymaga sie aby Partner Strategiczny nawigzat wspétprace z Wykonawcg PCP lub W terminie
innym podmiotem zaakceptowanym przez Wykonawce PCP na uzgodnionym z
serwisowanie/konserwacje/utrzymanie budynku Demonstratora oraz wszystkich Wykonawcg PCP i nie
. . urzadzen, instalacji zgodnie z wytycznymi Wykonawcy PCP w okresie 3 lat od pozniej niz do
. Serwisowanie . . . .
JED 1.18 | Partner Strategiczny Demonstratora uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Demonstratora na koszt wykonawcy PCP, w  (31.08.2023
ramach uprawnienia ustanowionego na rzecz Partnera i wynikajacego z umowy
Wykonawcy PCP z NCBR. Po uptywie 3 lat wymaga sie aby Partner Strategiczny
ponosit koszty serwisowania/konserwacji/utrzymania budynku Demonstratora oraz
wszystkich urzadzen, instalacji zgodnie z wytycznymi Wykonawcy PCP.
Wymaga sie opracowania Regulaminu dla mieszkaricow Demonstratora i W terminie
przedstawienia go do akceptacji Zamawiajgcego biorgc pod uwage szczegdlny uzgodnionym z
charakter budynku wykorzystywany na potrzeby powszechnego promowania Wykonawcg PCP i nie
zastosowanych w nim technologii, m.in. w zakresie: pozniej niz do
1) utrzymania w nalezytym stanie technicznym Demonstratora i jego 31.08.2023
otoczenia, w tym lokali mieszkalnych, czesci wspdlnych oraz znajdujgcych
. sie w nich urzadzen i instalacji,
Regulamin 2) korzystania z mienia Demonstratora w sposéb nieutrudniajacy korzystania
JED 1.19 | Partner Strategiczny | Mieszkancéw . . . s . . .
Demonstratora prze? innych r.me.szkancow oraz wspoétdziatania z nimi w ochronie
wspoélnego mienia.
3) utrzymania porzadku, higieny i estetyki Demonstratora,
4) przestrzegania ogdlnie przyjetych norm spotecznych.
Wymaga sie aby w przypadku nieprzestrzegania przez mieszkarncow ww. Regulaminu
Partner strategiczny/Operator wyznaczony do zarzadzania budynkiem dokonat
stosownych zmian w doborze mieszkancéw.
Wymaga sie aby Partner Strategiczny po zakonczeniu budowy Demonstratora przez |W terminie
Przeszkolenie wstepne | Wykonawce PCP udostepnit mieszkaricom instrukcje korzystania z Demonstratora, |uzgodnionym z
JED 1.20 | Partner Strategiczny | mieszkancow w tym instalacji w Demonstratorze opracowang przez Wykonawce PCP i Wykonawcg PCP i nie
Demonstratora przeprowadzit szkolenie mieszkaricéw w zakresie prawidtowego uzytkowania pdzniej niz do
budynku. 30.09.2023
Wymaga sie aby Demonstrator zostat wykorzystany na potrzeby mieszkaniowe w W terminie
systemie rotacyjnym (zaktadajgcy pobyt tymczasowy). uzgodnionym z
Wykonawcg PCP i nie
JED 1.21 | Partner Strategiczny | Funkcja Demonstratora | Dopuszcza sie faczenie wykorzystania na potrzeby mieszkaniowe z wykorzystaniem |pdzniej niz do
na inne cele zgodne z zatozeniami Przedsiewziecia ,,Budownictwo efektywne 30.09.2023
energetycznie i procesowo”, zwigzane np. z promocja zrownowazonego,
innowacyjnego budownictwa.
. . . . . . W terminie
Wymaga sie aby Demonstrator zostat zasiedlony przez mieszkaiicow gwarantujac: .
. Zasiedlenie 1) poszanowanie mienia Demonstratora, uzgodnionym 2 .
JED 1.22 | Partner Strategiczny . . . L. . Wykonawcg PCP i nie
Demonstratora 2) przestrzeganie Regulaminu Mieszkaricow Demonstratora okreslonego w pdniej niz do
wymaganiu obligatoryjnym JED 1.19. 30.09.2023
Wymaga sie zadeklarowania przeprowadzenia co najmniej dwdch szkolen rocznie w |Przez 3 lata od dnia
Szkolenia dla ok.resie 3 Ia,t od dnia uzyskania pozwglenia r?a uiytk.owanie Demonstrat?ra dla . uzyslfania pozyvolenia
JED1.23 | Partner Strategiczny | mieszkancow mieszkarnncéw Demonstratora, aktualizowania w razie potrzeby instrukcji korzystania |na uzytkowanie

Demonstratora

z Demonstratora, w tym instalacji w Demonstratorze, przedstawiania w razie
potrzeby propozycji dziatan korygujgcych w kontekscie pozgdanych zwyczajow
zwigzanych z efektywnym uzytkowaniem obiektu.

Demonstratora,
najpozniej od

31.08.2023
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Nazwa Wymagania

Termin spetnienia

L.P. Kategoria Obligatoryjnego Opis Wymagania Obligatoryjnego CTRECEE)
Wymaga sie, aby powotany przez Partnera Strategicznego Operator Demonstratora |Przez 3 lata od dnia
zapewnit: uzyskania pozwolenia

1) utrzymanie funkcji uzytkowej Demonstratora zgodnie z projektem, na uzytkowanie
2) wykluczenie wprowadzania zmian budowlanych i instalacyjnych w Demonstratora,
Demonstratorze, najpozniej od
3) zapewnienie biezgcego zarzgdzania budynkiem, w tym obstugi BMS i 31.08.2023
urzadzen pomiarowych, przez osobe/osoby o odpowiednich kwalifikacjach,
4) utrzymanie obiektu zgodnie z wytycznymi producentow poszczegdlnych
sktadowych Demonstratora, kartami gwarancyjnymi, przepisami BHP oraz
. Utrzymanie przepisami przeciwpozarowymi,
JED1.24 | Partner Strategiczny Demonstratora 5) prowadzenie ksigzki obiektu zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,
6) wykonywanie przeglagdow rocznych zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy oraz
udostepniania wpiséw z tych przeglagdow przedstawicielom NCBR,
7) wykonywanie niezbednych prac remontowych, konserwacyjnych i
utrzymaniowych zapewniajgcych dobry stan obiektu.
8) wykonywanie innych czynnosci w zakresie dbania o obiekt zgodnie z
rekomendacjami Zamawiajgcego lub Wykonawcy PCP o ile bedg one
mozliwe do wykonania w rezimie budzetowym.
Wymaga sie, aby powotany przez Partnera Strategicznego Operator Demonstratora |Przez 3 lata od dnia
zapewnit kontrole nad racjonalnym zuzyciem mediéw (w tym energii elektrycznej, uzyskania pozwolenia
Racjonalne zarzadzanie energii cieplnej i wody) przez mieszkaricow w zwigzku z okreslong funkcjg uzytkowa |na uzytkowanie
. L . budynku. Demonstratora,
JED 1.25 | Partner Strategiczny | zuzyciem medidw przez P
mieszkancéw najp6zniej od
Wymaga sie aby w przypadku nieprzestrzegania przez mieszkancow ww. wymagania (31.08.2023
Partner strategiczny/Operator wyznaczony do zarzadzania budynkiem dokonat
stosownych zmian w doborze mieszkancéw.
Wymaga sie aby wyznaczony Operator Demonstratora (wymaganie obligatoryjne Przez 3 lata od dnia
JED 1.20) gromadzit i udostepniat Zamawiajgcemu oraz Wykonawcy PCP co najmniej |uzyskania pozwolenia
1 raz na miesigc, informacje i zautomatyzowane dane statystyczne na temat na uzytkowanie
Demonstratora, w tym: Demonstratora,
1) informacji i danych o warunkach funkcjonowania Demonstratora takich jak: |najpdzniej od
zuzycie energii elektrycznej, wody i ciepta, liczba mieszkancow, ilos¢ energii [31.08.2023
elektrycznej produkowanej z OZE, sprawnos¢ urzadzen OZE — dla catego
budynku i wyodrebnionych lokali, przy czym dane stanowigce dane osobowe
JED 1.26 | Partner Strategiczny | Udostepnianie danych be;lea . agregowane lub _za!wonimizowa.ne i uw.zglednieniem statystyk ich
zuzycia w ciggu doby, miesigca oraz zbiorczo w ciggu kwartatu,
2) wymaganych przez Zamawiajgcego informacji i danych na temat
Demonstratora (w tym danych dot. kosztéw i zuzycia energii elektrycznej,
energii cieplnej, wody i Sciekdw),
3) informacji dot. wszelkich przychodéw z Demonstratora z uwzglednieniem
wskazania nadwyzki uzyskanych w danym okresie Korzysci z Demonstratora
ponad poniesione w danym okresie Dopuszczalne Wydatki przy czym
dopuszcza sie przekazywanie ww. danych zbiorczo co najmniej raz na p6t
roku.
Wymagane jest nie czeSciej niz 3 razy w roku (kazdorazowo po uzgodnieniu z Przez 3 lata od dnia
Wykonawcg PCP i Zamawiajgcym co do termindw i formy wydarzenia) udostepnianie |uzyskania pozwolenia
Demonstratora na potrzeby pokazowe, szkoleniowe i testowe, w tym okresowego  |na uzytkowanie
dostepu do pomieszczern Demonstratora (np. przez zawarcie odp. zobowigzan w Demonstratora,
umowach z uzytkownikami koricowymi). najpozniej od
31.08.2023
Wymagane jest zorganizowanie (kazdorazowo po uzgodnieniu z Wykonawcg PCP i
Promowanie Zamawiajgcym co do terminéw i formy wydarzenia) co najmniej 2 konferencji
JED 1.27 | Partner Strategiczny | Demonstratora rocznie dot. uzytkowania Demonstratora i promocji technologii i rozwigzan
technologii zastosowanych w Demonstratorze, z poszanowaniem unikania nadmiernych
zaktocen ptynnej eksploatacji Demonstratora.
Promocja stuzy promowaniu rozwigzan ,takich samych” jak zastosowane w
Demonstratorze, w szczegdlnosci w zakresie rozwigzan modutowych w
budownictwie spotecznym, a niekoniecznie rozwigzan ,tych samych” jak
zastosowane w Demonstratorze, zas Demonstrator ma by¢ przyktadem takich
rozwigzan.
Wymaga sie wykonania zjazdu lub przebudowy zjazdu zgodnie z Projektem W terminie
Zagospodarowania. Wymaga sie wykonania niezbednych rozbiérek, przektadek uzgodnionym z
instalacji, wycinki drzew zlokalizowanych na dziatce i zawartych w Projekcie Wykonawcg PCP i nie
Zagospodarowania Terenu objetym pozwoleniem na budowe (Granica zakresow pozniej niz do
JED 1.28 = Zagospodarowanie | Przygotowanie terenu realizacji migdzy budynkiem a czescig terenowg bedzie obrys budynku wraz z 31.08.2023
terenu pod inwestycje powigzanymi konstrukcyjnie elementami towarzyszgcymi - jak balkony, tarasy,
zadaszenie wejscia i podjazdu i in. Ponadto elementy bezposrednio powigzane
technologicznie z budynkiem, takie jak np. oczyszczalnia Sciekow, zbiornik na wode
deszczowg, zadaszenie parkingu wraz z instalacjg fotowoltaiczng bedg wykonane
przez Wykonawce PCP budynku).
Wymaga sie wykonania potgczenia z siecig wodociggowa zgodnie z projektem W terminie
budowlano-wykonawczym (ewentualnie innym uzgodnieniem poczynionym z uzgodnionym z
wtasciwym gestorem). Wykonawcg PCP i nie
W razie braku warunkdw przytgczenia do sieci wodociggowej wymaga sie pozniej niz do
Zagospodarowanie . zapewnienia mozliwosci korzystania z indywidualnego ujecia wody wykonanego 31.08.2023
JED 1.29 Przytgcze wodociggowe

terenu

zgodnie z Projektem Architektoniczno-Budowlanym.

Wymaga sie zapewnienia ciggtosci dostaw lub dostepu do czystej wody na potrzeby
bytowe w ilosci zgodnej z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia
2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody Dz.U. 2002 nr 8 poz.
70.
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L.P. Kategoria N;z:;;:a‘:z:}ig:gzla Opis Wymagania Obligatoryjnego Terx;r:nsaze::;:ma
Wymaga sie wykonania potgczenia z siecig kanalizacji sanitarnej i/lub kanalizacji W terminie
ogdlnosptawnej zgodnie z projektem budowlano-wykonawczym (ewentualnie innym |uzgodnionym z
uzgodnieniem poczynionym z wiasciwym gestorem) jesli jest wymagane zgodnie z Wykonawcg PCP i nie
. o wszystkimi wariantami okreslonymi w zat. 4 do Ogtoszenia - Wyciagi z Koncepcji pozniej niz do
JED 1.30 Zagospodarowanie Przychze 'k'anallzaql .| architektonicznych Wykonawcdéw PCP. 31.08.2023
terenu sanitarnej i deszczowej
W razie braku warunkdéw przyfaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
zastosowania innego sposobu gospodarki Sciekami zgodnego z Projektem
Zagospodarowania.
Wymaga sie wykonania przytgcza energetycznego zgodnie z projektem budowlano- |W terminie
wykonawczym (ewentualnie innym uzgodnieniem poczynionym z wtasciwym uzgodnionym z
gestorem). Wykonawcg PCP i nie
pozniej niz do
Zagospodarowanie | Przylacze W przypadku, gdy pr.zychze bedzie kaonywane t?ezp.os’rfednio przgz gestora. sieci 31.08.2023
JED 1.31 elektroenergetycznej, Partner Strategiczny zobowigzuje sie do monitorowania
terenu elektroenergetyczne L : . L
postepu prac w celu osiggniecia zatozonego harmonogramu Przedsiewziecia.
Wymaga sie wykonania przytgcza energetycznego zgodnie z przepisami o
zaopatrzeniu w energie elektryczng. Sie¢ powinna by¢ przygotowana pod sprzedaz
energii elektrycznej z powrotem do sieci.
Wymaga sie wykonania przyfacza teletechnicznego zgodnie z projektem budowlano- |W terminie
wykonawczym (ewentualnie innym uzgodnieniem poczynionym z wtasciwym uzgodnionym z
Zagospodarowanie . gestorem) przytgcza oraz Planem Zagospodarowania Terenu. V\I’y’kgn'a\/\./'cq PCP i nie
JED 1.32 tereny Przytacze teletechniczne pdzniej niz do
Wymaga sie zapewnienia mieszkaricom Demonstratora dostepu do 31.08.2023
szerokopasmowego internetu z uwzglednieniem zakazu montazu instalacji, w tym
anten satelitarnych, na elewacji budynku.

2. WYMAGANIA KONKURSOWE DLA OFERT SKEADANYCH W STRUMIENIU [l - BUDOWNICTWO JEDNORODZINNE

L.P. Nazwa Wymagania Konkursowego

Opis Wymagania Konkursowego

Koncepcja wykorzystania
K1 | Demonstratora

Zamawiajacy wymaga aby przedstawiona Koncepcja wykorzystania Demonstratora byta jak najbardziej sensowna, co nalezy
rozumieé, ze sposob zasiedlenia:
1) w jak najwyzszym stopniu gwarantuje uzytkowanie technologii Demonstratora zgodnie z przeznaczeniem oraz
efektywne zbieranie danych dot. zuzycia medidw przez mieszkancow,

2) w jak najwyzszym stopniu przyczynia sie do nieprzerwanej pracy Demonstratora bez koniecznosci ponoszenia
dodatkowych kosztdw na remonty oraz naprawy.

K2

Promocja technologii
Demonstratora

Zamawiajacy wymaga aby proponowana Promocja technologia Demonstratora byta jak najlepsza, co nalezy rozumie¢, ze:

1) w jak najwyzszym stopniu przyczynia sie do upowszechniania informacji na temat zalet technologii w jakiej zbudowany
zostanie Demonstrator oraz parametréw technologii,

2) w jak najwyzszym stopniu umozliwi kontynuacje polityki mieszkaniowej gminy z wykorzystaniem kolejnych,
analogicznych budynkéw jednorodzinnych stanowigcych element wiekszych komplekséw mieszkaniowych/osiedli.

3) w jak najlepszy mozliwy sposéb nawigzana zostanie wspotpraca z jednostkami/organizacjami majgcymi doswiadczenie
w promowaniu technologii z ujeciem aspektow spotecznych (targi, wystawcy, konferencje krajowe i
miedzynarodowe),

4) ma jak najszerszy zasieg na zewngatrz gminy,

5) jest jak najlepiej zaplanowana pod katem upowszechniania dziatan zwigzanych z procesem efektywnego
gospodarowaniem zasobdéw mieszkaniowych i racjonalng migracjg ludnosci w obrebie gminy.

3. HARMONOGRAM KONKURSU*

Etap Konkursu

Czas trwania / termin
(z zastrzezeniem postanowiern Umowy
dot. zmiany termindw jej realizacji)

Ogtoszenie Konkursu

4 lutego 2022

ITermin sktadania pytan i uwag do dokumentacji Konkursu

21 marca 2022

ITermin na wprowadzenie przez Zamawiajacego potencjalnych zmian do dokumentacji Konkursu

28 kwietnia 2022

[Termin sktadania Ofert w Konkursie

23 maja 2022

Ocena Ofert

3 czerwca 2022 (termin orientacyjny,
zalezny od liczby i poprawnosci Ofert)

Zawarcie uméw z Partnerami Strategicznymi

14 dni od opublikowania ogtoszenia o
zamiarze zawarcia Umowy z
Partnerem

Udostepnienie nieruchomosci na cele budowlane

W terminie uzgodnionym z
Wykonawca PCP i nie péZniej niz do
28.02.2023

\Wykonanie prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

W terminie uzgodnionym z
Wykonawca PCP i nie pézniej niz do
31.08.2023

Odbidr Demonstratora

W terminie uzgodnionym z
Wykonawca PCP i nie pdzniej niz do
31.08.2023

Utrzymanie Demonstratora zgodnie z Wymaganiami Obligatoryjnymi

Przez 3 lata od dnia uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie
Demonstratora, najpézniej od
31.08.2023

tacznie: do 53 miesiecy
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*JESLI DOJDZIE DO PRZEDLUZENIA ROZMOW Z PARTNEREM, ODSTAPIENIA OD ROZMOW ALBO UMOWY Z WYBRANYM KANDYDATEM NA PARTNERA | NCBR ZADECYDUJE
O PONOWNYM PRZEPROWADZENIU WYBORU PARTNERA, TERMINY OD “OCENY OFERT” DO ZAWARCIE “UMOW Z PARTNERAMI STRATEGICZNYMI" ULEGAJA
PRZEDLUZENIU O ODPOWIEDNI OKRES WYWOLANY WSKAZANYMI ZDARZENIAMI.
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