ZARZADZENIE NR 54/2024/2

DYREKTORA GENERALNEGO
KRAJOWEGO OSRODKA WSPARCIA ROLNICTWA
z dnia 3 pazdziernika 2024 r.

zmieniajace Zarzadzenie w sprawie wprowadzenia
~Wytycznych w sprawie wykonywania umowy dzierzawy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa”

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 10 lutego 2017r. o Krajowym Osrodku
Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. 2024 r. poz. 700), zarzadza sie, co nastepuje:

§1

W zataczniku do Zarzadzenia Nr 104/2023/Z Dyrektora Generalnego KOWR z dnia
30 listopada 2023 r. w sprawie wprowadzenia ,,Wytycznych w sprawie wykonywania
umowy dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa”,
zmienionego zarzadzeniem nr 18/2024/Z z dnia 24 kwietnia 2024 r., wprowadza sie
nastepujace zmiany:

I. W rozdziale 1 ,Zasady Ogodlne”, w podrozdziale 1.1. ,Wniosek o szczegdlne
petnomocnictwo/zgode Dyrektora Generalnego KOWR” dotychczasowq tres¢ ppkt
IT lit a):

.1I. Pisemna zgoda Dyrektora Generalnego KOWR lub Zastepcy Dyrektora
Generalnego kierujgcego Pionem Gospodarowania Nieruchomosciami
wymagana jest gdy ma nastgpi¢ zmiana umowy dzierzawy nieruchomosci
rolnej o powierzchni powyzej 300 ha, w czesci dotyczacej:

a) zmiany terminu obowigzywania umowy dzierzawy (z wytgczeniem
uméw, gdzie dzierzawca ztozy wniosek o przedtuzenie umowy na okres
krétszy niz 5 lat)”,

zastepuje sie trescia:

.1I. Pisemna zgoda Dyrektora Generalnego KOWR lub Zastepcy Dyrektora
Generalnego kierujgcego Pionem Gospodarowania Nieruchomosciami
wymagana jest gdy ma nastgpi¢ zmiana umowy dzierzawy nieruchomosci
rolnej o powierzchni powyzej 300 ha, w czesci dotyczacej:

a) zmiany terminu obowigzywania umowy dzierzawy, z wyiaqczeniem
umow, gdzie dzierzawca ztozy wniosek o przedtuzenie umowy na okres
krotszy niz do 10 lat (z uwzglednieniem okresu pozostajacego do
wygasniecia umowy),

II. W rozdziale 2 ,Przedtuzanie okresu dzierzawy”, dotychczasowg tres¢:

LsUmowa dzierzawy moze by¢ przedtuzona na ponizej podany okres
(z uwzglednieniem okresu pozostajacego do wygasniecia umowy), przy czym okresy



te nie dotycza spdtek hodowli rosdlin i zwierzat uznanych przez Ministra Rolnictwa i

Rozwoju Wsi za strategiczne dla gospodarki narodowej.

1) od 5 do 20 lat - jezeli dzierzawcg nieruchomosci jest osoba prowadzaca
gospodarstwo rodzinne w rozumieniu przepiséw o ksztattowaniu ustroju rolnego
albo osoba, ktéra nie ukonczyta 41 lat, jesli nie spetnia wymogu dotyczacego 5-
letniego  osobistego  prowadzenia gospodarstwa rolnego lub  okresu
zamieszkiwania,

2) od 5 do 8 lat - jezeli dzierzawcg nieruchomosci nie jest osoba prowadzaca
gospodarstwo rodzinne w rozumieniu przepiséw o ksztattowaniu ustroju rolnego.
W odniesieniu do takich uméw, KOWR przed przedstawieniem warunkow dalszej
dzierzawy powinien dokona¢ analizy pod wzgledem ewentualnego
zapotrzebowania na grunty, zgtaszanego przez okolicznych rolnikdw oraz
aktualnej sytuacji dzierzawcy (np. profil prowadzonej produkcji rolniczej, udziat
w programach finansowanych albo wspéffinansowanych ze S$rodkéw
pomocowych, dla ktérych wymagany jest okres ,zwigzania celem”, poziom
zatrudnienia, naktady poniesione w ramach prowadzonej dziatalnosci rolniczej)”.

Wydtuzanie umow na wskazane wyzej okresy stanowi¢ powinno generalng zasade
przy rozpatrywaniu przez KOWR wnioskéw dzierzawcow.

Majac na uwadze specyfike dziatalnosci rolniczej i szereg wystepujacych
uwarunkowan formalnoprawnych, gospodarczych i organizacyjnych - wydtuzenie
umowy dzierzawy moze zostac ustalone na kroétszy okres.

Moze to mie¢ miejsce w szczegdlnosci w przypadku, gdy:

— nieruchomos$¢ stanowigca przedmiot dzierzawy stanowi przedmiot roszczen lub
postepowania sgdowego i istnieje mozliwos¢ przeniesienia prawa jej wiasnosci
na inny podmiot,

-~ w odniesieniu do nieruchomosci zmienito sie jej przeznaczenie na nierolne (co
wynika z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub planu
ogdlnego lub ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu lub miejscowego planu rewitalizacji lub miejscowego planu odbudowy)
lub trwaja prace nad zmianami w kierunku przeznaczenia nierolnego lub tez
sgsiedztwo nieruchomosci wskazuje na przyszty nierolny sposob jej
uzytkowania lub na terenie nieruchomosci znajdujg sie udokumentowane ztoza
kopalin a OT zamierza trwale te nieruchomosé rozdysponowac,

— dzierzawca jest niewiarygodny finansowo i w przesztosci dochodzito do licznych
opoznien w pfatnosci zobowigzan wobec wydzierzawiajgcego,

— dzierzawca ma problemy zdrowotne skutkujgce brakiem mozliwosci
samodzielnego prowadzenia gospodarstwa rolnego,

— dzierzawca we wniosku o wydtuzenie umowy dzierzawy wnioskuje o okres
wydtuzenia umowy krotszy niz 5 lat.

Wydtuzenie umowy moze nastgpié¢ na dtuzszy okres w uzasadnionych przypadkach, za
uprzednig zgodg Dyrektora Generalnego KOWR.
Moze to mie¢ miejsce w szczegdlnosci w przypadku, gdy:
- dzierzawca ponidst znaczne naktady finansowe w ramach prowadzonej
dziatalnosci rolniczej, czy tez nabyt znaczng czes¢ dzierzawionej nieruchomosci
(w tym takze osrodek gospodarczy, z roztozeniem zaptaty ceny sprzedazy na




raty lub z wykorzystaniem s$rodkéw pochodzacych z kredytu - natomiast
przedtuzenie umowy dzierzawy, ze wzgledu na poniesione koszty, jest
niezbedne do zachowania stabilno$ci gospodarowania oraz ptynnosci finansowej
gospodarstwa,

- podjat inwestycje na potrzeby prowadzonej dziatalnosci rolniczej, w oparciu o
srodki finansowe pochodzace m.in. z kredytu bankowego lub programu
pomocowego, ktdrego termin sptaty wykracza poza okres dzierzawy (dotyczy
to inwestycji realizowanych na gruntach wilasnych dzierzawcy, a grunty
dzierzawione ujete zostaty w biznesplanie lub innej ekspertyzie, opracowanych
na potrzeby banku finansujacego),

- przedmiotem dzierzawy s nieruchomosci stawowe lub tez grunty, na ktdrych
znajdujq sie plantacje kultur wieloletnich,

- jest zwigzane z udziatem dzierzawcy w programie pomocowym i koniecznoscig
spetnienia wymagan w nim okreslonych,

- przemawiajqa za tym wzgledy spoteczno-gospodarcze (np. wysokos$c
zatrudnienia, profil produkcji).”

zastepuje sie trescia:

,Umowa dzierzawy moze by¢ przedtuzona na okres od 10 do 20 lat
(z uwzglednieniem okresu pozostajgcego do wygasniecia umowy). Okresy te nie
dotyczg spotek hodowli roslin i zwierzat uznanych przez Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi za strategiczne dla gospodarki narodowej.

Przedtuzanie uméw na wskazane wyzej okresy stanowi¢ powinno generalng zasade
przy rozpatrywaniu przez KOWR wnioskow dzierzawcow. Okres maksymalny lub
zblizony do niego nalezy stosowaé¢ w przypadku prowadzenia przez dzierzawce
produkcji zwierzecej.

Majac na uwadze specyfike dziatalnosci rolniczej i szereg wystepujacych
uwarunkowan formalnoprawnych, gospodarczych i organizacyjnych przedtuzenie
umowy moze nastgpic¢ zaréwno na krétszy, jak i na diuzszy okres.

Przedtuzenie umowy dzierzawy na okres kroétszy niz do 10 lat moze mie¢ miejsce
w szczegolnosci w przypadku, gdy:

1) nieruchomos$¢ ma przeznaczenie nierolne (co wynika z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub planu ogdélnego Ilub studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub
miejscowego planu rewitalizacji lub miejscowego planu odbudowy),

2) nieruchomosc¢ potozona jest w granicach administracyjnych miasta,

3) dzierzawca wnioskuje o okres przedtuzenia umowy krotszy niz do 10 lat.

Przedtuzenie umowy dzierzawy na okres dtuzszy niz do 20 lat moze miec¢ miejsce
w szczegolnosci w przypadku, gdy:

1) dzierzawca poniést znaczne naktady finansowe w ramach prowadzonej
dziatalnosci rolniczej, czy tez nabyt znaczng cze$¢ dzierzawionej
nieruchomosci (w tym takze osrodek gospodarczy, z rozitozeniem zaptaty
ceny sprzedazy na raty lub z wykorzystaniem $rodkéw pochodzacych z




kredytu - natomiast przedtuzenie umowy dzierzawy, ze wzgledu na
poniesione koszty, jest niezbedne do zachowania stabilnosci gospodarowania
oraz ptynnosci finansowej dzierzawcy,

2) dzierzawca rozpoczat inwestycje na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
rolniczej, w oparciu o $rodki finansowe pochodzace m.in. z programu
pomocowego lub kredytu bankowego, ktérego termin spfaty wykracza poza
okres dzierzawy (dotyczy to inwestycji realizowanych na gruntach witasnych
dzierzawcy, a grunty dzierzawione ujete zostaty w biznesplanie lub innej
ekspertyzie, opracowanych na potrzeby banku finansujacego),

3) przedmiotem dzierzawy sg obiekty stawowe lub tez grunty, na ktérych
znajdujq sie plantacje roslin wieloletnich,

4) jest to zwigzane z udziatem dzierzawcy w programie pomocowym
i koniecznoscig spetnienia wymagan w nim okreslonych,

5) przemawiajg za tym wzgledy spoteczno-gospodarcze (np. wielkos¢
zatrudnienia, zwierzecy profil produkcji).

III. W rozdziale 4. ,Realizacja umowy dzierzawy”, dotychczasowg tres¢
podrozdziatu 4.2.1. ,,Wytaczanie gruntdw” zastepuje sie trescia:

~KOWR przed przedstawieniem warunkéw dalszej dzierzawy powinien dokonac
analizy aktualnej sytuacji dzierzawcy.

W stosunku do uméw dzierzawy, z ktérych dokonano wylgczenia co najmniej 30%
powierzchni (liczac od powierzchni pierwotnie wydzierzawionej) na podstawie:
ustawy z dnia 16.09.2011 r. (tj. gruntéow stanowigcych 30% powierzchni uzytkow
rolnych) lub na podstawie postanowien umownych, lub w momencie kiedy umowa
byta przedtuzana - co do zasady przy przediuzaniu umowy nie dokonuje sie
wylaczenia z przedmiotu dzierzawy kolejnej powierzchni nieruchomosci.

W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, np. zapotrzebowania na grunty rolne
zgtaszanego przez rolnikdw indywidualnych i braku w Zasobie wolnych gruntéw na
terenie gminy gdzie potozona jest nieruchomos$¢ stanowigca przedmiot przedtuzanej
umowy dzierzawy lub na terenie gmin graniczacych, ktére mogq by¢ uzytkowane
rolniczo - KOWR moze zaproponowac dzierzawcy dodatkowe wytgczenie gruntéw
o powierzchni do 10% powierzchni uzytkéow rolnych znajdujgcych sie aktualnie
w dzierzawie, z tym ze fgczna powierzchnia gruntdw planowanych do wytaczenia
oraz gruntéw juz wytgczonych z umowy dzierzawy nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni pierwotnie wydzierzawionej. Jezeli dodatkowe wyfgczenie gruntéw nie
nastepuje w momencie przedtuzenia umowy dzierzawy, to mozliwos$¢ wytgczenia
gruntéw w trakcie jej trwania powinna by¢ wprowadzona do umowy dzierzawy
w § 3 ust. 3 wzoru umowy.

Podejmujac decyzje o wytaczeniu z umowy dzierzawy gruntéw przekraczajgcych
30% powierzchni pierwotnie wydzierzawionej nalezy mie¢ na uwadze wszelkie
uwarunkowania zwigzane z produkcjg rolnicza prowadzong przez dzierzawce,
w szczegolnosci jej rodzaj, zakres, wielkos¢ i funkcjonalno$¢ bazy budynkowej oraz
areat gruntow niezbedny do jej racjonalnego wykorzystania, zapotrzebowanie na
grunty stanowigce zaplecze bazy paszowej i/lub wykorzystywane do utylizacji
gnojowicy, wielko$¢ zatrudnienia. W ramach analizy przedmiotowych zagadnien



nalezy uwzglednia¢ powierzchnie gruntow pozostajgcych aktualnie w dzierzawie
i nabytych wczesniej przez dzierzawce z tej umowy

Wytaczanie gruntow z umowy dzierzawy powinno nastepowac¢ sukcesywnie
i przeprowadzane powinno by¢ po zbiorach, w zaleznosci od zgtaszanego
zapotrzebowania. Z dniem faktycznego wytaczenia gruntow z przedmiotu
dzierzawy, ktore powinno nastgpi¢ protokotem zdawczo-odbiorczym, nalezy
uaktualni¢c umowe dzierzawy w drodze stosownego aneksu, zmieniajgcego m.in.
powierzchnie i wysokos¢ czynszu.

§2

1. Za realizacje Zarzadzenia odpowiadajg w zakresie powierzonych obowigzkdéw:
Dyrektor Departamentu Gospodarowania Zasobem, Dyrektor Biura Finansowo-
Ksiegowego, oraz dyrektorzy oddziatéw terenowych Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa i ich zastepcy.

2. Nadzér merytoryczny nad realizacjqg Zarzadzenia sprawuje  Dyrektor
Departamentu Gospodarowania Zasobem.

§3
Zarzadzenie wchodzi w zycie po uptywie jednego dnia od dnia podpisania.
z up. DYREKTORA GENERALNEGO

KRAJOWEGO OSRODKA WSPARCIA ROLNICTWA

Tomasz CIODYK
ZASTEPCA DYREKTORA GENERALNEGO

(podpisano elektronicznie)
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