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TOMASZ PAWEL WOJTCZAK
Rzeczoznawca Maszyn i Urzadzen 1682
w zakresie wyceny i oceny maszyn i urzadzen
Biegly Sadowy Sadu Okregowego w Plocku
Biegly Skarbowy IAS w Lodzi
Czlonek SIMP Oddzial L6dz
99-300 KUTNO ul. Wybickiego 9/3 telefon 516 095 416

OPERAT SZACUNKOWY

Bieglego Skarbowego z zakresu Oceny i Wyceny Maszyn i Urzadzen
z dnia 05.01.2024r.

DLA POTRZEB ZLECENIODAWCY NACZELNIKA URZEDU
SKARBOWEGO W SKIERNIEWICACH

Oszaci:iws;nie «;aﬁoécrﬂ%znkomj majatku - ruchomos$ci wskazanych w zleceniu wyceny z
dnia 23 listopada 2023r., ujawnionych w trakcie wizji lokalnej w dniu: 18 grudnia 2023,
zajetych w zw'iqzku z postepowaniem egzekucyjnym prowadzonym wobec Pana Andrzeja
Jagielty posiadajacego adres rejestracyjny 96-130 Gluchow, ul. Ogrodowa 55.

ZESTAWIENIE WYNIKOW OPERATU

Ogélem oszacowana warto$é ruchomosci wskazanych w zleceniu wyceny z dnia 23
listopada 2023r., ujawnionych w trakcie wizji lokalnej w dniu: 18 grudnia 2023, zaje¢tych
w zwiazku z postepowaniem egzekucyjnym prowadzonym wobec Pana Andrzeja Jagielly
posiadajacego adres rejestracyjny 96-130 Gluchéw, ul. Ogrodowa 55, znajdujacych si¢
pod adresem 96-130 Gluchéw, ul. Ogrodowa 55, okreslona dla ich stanu z dnia
wykonania wizji lokalnej przy sprzedazy poszczegélnych pojedynczych ruchomosci
wynosi: 18 000,00 z! brutto ( slownie: osiemnascie tysigcy zlotych brutto).W tym
poszczegoblne skladniki wyceny:

e  Warto§é rynkowa ruchomosci wykazanych w tabeli nr 1 poz. 1, mozliwych do zbycia
jako skladniki ruchome wynosi 2 x 6 000,00 z brutto/sztuka, (stownie: dwanascie tysigcy
zlotych brutto);

e  Warto$¢ rynkowa ruchomosci wykazanych w tabeli nr 1 poz. 2, mozliwych do zbycia
jako skladniki ruchome wynosi 6 000,00 zI brutto, (stownie: szes¢ tysiecy zlotych brutto);

e Ruchomosci wykazane w tabeli nr 1 poz. 3 w stanie ujawnionym podczas wizji lokalnej
nie przedstawiaja warto$ci handlowej;

-
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Warto$§é¢ rynkowa ujawnionych ruchomosci lgcznie wynosi 18 000,00 zi brutto (
slownie: osiemnascie tysiecy zlotych brutto).

Stan techniczny i uzytkowy przedmiotow wyceny na dzien wykonania wizji lokalnej w
dniu 18.12.2023 roku.

Opini¢ wykonano na dzien 15.02.2024.
Poziom cen poréwnawczych [V kwartat 2023r.

Kutno 15.02.2024r. Opracowat

BIEGLY SKARBOWY
1ZBY SKARBOWEJ W LODZI

TOMASZ PAWEL WOJTCZAK

99-300 Kunm‘l/\'\'/j;i}kiego 9/3

A7

1inonolskie Stowarzyszenie
Rzecs *ntaryzacyjnych Ruchy
Drigy n | Urzadzen

fall
REZECZC VCA
MASZYN 1 UK. ,JZEN
Tomasz Wojtczak
tel. 516 095 416

[ 1682
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SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE MAJATKU RUCHOMEGO

str.3

Tabela nr 1
~ Okreslenie | llosé Przeznaczenie ~ Stan ~ Rok [ Dane identyfikacyjne
. omosci/ czesei m. SE— A . RN [y ye— i d = mﬁq e L v et
Silos stalowy Silosy pionowe, do Urzadzenie w stanie
stojacy z podstawa przechowywania nieznanym, obecnie
stalowa o poj. materialow sypkich nieeksploatowane.
3 gornego lub dolnego Stan wewngtrzny . .
Okalo 30m K napefniania. silosow nieznany. Nieznany Nieustalony
Zastosowanie w Wymaga napraw,
przemysle lub regulacji i renowacji.
roplnictwie.
Bryczka konna Pojazd zaprzegowy, Pojazd konny w stanie
stalowo- drewniana konny, bryczka stalowo czgsciowego
1 drewniana odkryta do demontazu, wymaga Nieznany Nie dotyczy
transportu 0sob. naprawy, uzupelnienia
brakow i renowacji.
Pustaki budowlane Materiaty budowlane — Niewlasciwe
7 wkladem pustaki z wktadem w skladowanie,
styropianowym Okolo | nieznanym systemie polamane, po!cruszcr,e, ) _
500 wymiarowym, popekane, z licznymi Nieznany Nie dotyczy
szt niekompatybilne z uszkodzeniami i
obecnymi systemami brakami.
budowlanymi.
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1. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

1.1. Podstawa formalna
Zleceniodawea: Naczelnik Urzgdu Skarbowego w Skierniewicach.

Zlecenie z dnia 23 listopada 2023 roku. Nr pisma 1022-SEE.7114.1.2013.2023
Wykonaweca: Tomasz Pawel Wojtczak, zam. 99-300 Kutno, ul. Wybickiego 9/3

e Biegly Skarbowy Izby Administracji Skarbowej w Lodzi.
e Rzeczoznawca Maszyn i Urzadzen — O.S.R.M.iR.D. M. i U. nr 1682 .

1.2. Przedmiot opinii

Ruchomosci wskazane w zleceniu wyceny z dnia 23 listopada 2023 roku, ujawnione w trakcie wizji lokalne;j
w dniu 18 grudnia 2023 roku. Ruchomosci stanowia silosy, bryczka konna oraz pustaki budowlane z
dociepleniem.

1.3. Cel opinii
Celem opinii jest okreslenie wartosci rynkowej ruchomosci zgodnie z punktem 1.2 dla celow zleceniodawcy.
1.4. Zrédla informacji

W dniu 18 grudnia 2023 roku, w obecnosci przedstawiciela: Marcin Kowara, oraz przedstawiciela
zleceniodawey Inspektor Krzysztof Michalak, dokonano ogledzin ruchomosei wskazanych w zleceniu
wyceny , zajgtych w zwigzku z postgpowaniem egzekucyjnym prowadzonym wobec Pana Andrzeja Jagielly
posiadajgcego adres rejestracyjny 96-130 Gluchow, ul. Ogrodowa 55, znajdujacych si¢ pod adresem 96-130
Gluchow, ul. Ogrodowa 55. Z uwagi specyfike ruchomosci podczas wizji weryfikowano jedynie kompletacje
oraz okreslono ich aktualny stan techniczny i stopien zuzycia. Nie przeprowadzano préb ruchowych i testow
sprawnosci. Dodatkowo Gietda Allegro, Sklepy internetowe, Portale branzowe, informacje od producentow.

2. PROCEDURA WYCENY MAJATKU RUCHOMEGO

2.1. Podstawy prawne wyceny.

Przy sporzadzaniu niniejszej wyceny korzystano z nastgpujacych aktéw prawnych i przepisow:
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e Ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. 2009 nr 152 poz. 1223 —tekst jednolity):

o Kodeks Cywilny «Dz. U. z 1964 r. nr 16 poz. 93 z pézniejszymi zmianami);

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 grudnia 2005 roku w sprawie zasadniczych
wymagan dla maszyn i elementéw bezpieczenstwa (Dz. U. nr 259 poz. 2170);

e Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Maszyn i Urzadzen:

e Wycena Maszyn i Urzadzen 2007- Dr. inz. Roman Osypiuk

e Wycena Maszyn i Urzadzen - Dr hab. inz. Jerzy Napiorkowski prof. nadzwyczajny.

2.2. Opis procedury wyceny.

Warto$¢ rynkowa ruchomosei ustalono w kilku podejsciach zaleznie od mozliwosci zastosowania
podejécia. Z uwagi na wiek ruchomosci. stopien ich zaawansowania technicznego, oraz dostgpnos¢ na
rynku pierwotnym jak i wtérnym, biegly skorzystal z podejscia porownawczego. Wybor podejscia byt
determinowany, mozliwoscia pozyskania danych do wyceny, dostgpnosci ofert urzgdzen i cen na rynku
wtornym, cechami poréwnawczymi urzadzen nowych, danymi producentow urzadzen. Uwzgledniajac
pozyskane dane w podejsciu poréwnawczym, biegly okreslit mozliwos¢ zastosowania metod wyceny do
okreslenia wartosci rynkowych,. Dla podejécia porownawczego rzeczoznawca zastosowal metode
poréwnawcza w podejéciu poréwnania parami. W przyjetej metodzie podejscie pordwnawcze polega na
analizie cen transakcyjnych oraz cech rynkowych podobnych $rodkow technicznych i obiektu
wycenianego w celu okreslenia jego wartosci rynkowej, czyli najbardziej prawdopodobnej ceny sprzedazy.
Oparte jest na zalozeniu, ze warto$¢ obiektu odpowiada cenom jakie uzyskano na rynku za obiekty
podobne. Podejscie porownawcze jest najbardziej bezposrednim sposobem okreslenia wartosci rynkowej.
Warunkiem jego zastosowania jest wystgpowanie w obrocie takich samych lub podobnych obiektow i
zebranie o nich odpowiednich danych. Cechy poréwnawcze majace wplyw na wartosc, stosowane w
wycenie maszyn i urzadzen to: wiek srodka technicznego, zuzycie techniczne (stan techniczny),
podstawowe parametry techniczno-eksploatacyjne, osprzgt i wyposazenie dodatkowe, inne istotne dla
danego rodzaju srodka technicznego. Dla maszyn podstawowym atrybutem jest wiek. Zuzycie technicznie
jest zwykle silnie skorelowane z wiekiem. Z tych powodow nalezy dazy¢, zeby obiekty porownawcze
mialy mozliwie ten sam rok produkeji co obiekt wyceniany, lub byty do niego bardzo zblizone.

2.3 Opis metody wyceny
Procedura wyznaczania wartosci rynkowej metoda poréwnywania mieszanego przedstawia si¢ nastgpujaco:
- identyfikacja cech (atrybutow) wycenianej maszyny.
- dob6r maszyn porownawczych - minimum 3,
- identyfikacja cech (atrybutow ) maszyn poréwnywanych,
- wyznaczenie cech (atrybutow) réznicujacych porownywane maszyny,
- wyznaczenie istotnosci cech roznicujgcych poréwnywane maszyny. eliminacja cech wzajemnie skorelowanych,
- ustalenie korekty z tytutu uptywu czasu,
- wyznaczenie rozstgpu cenowego,
- okre$lenie udzialow cech ksztaltujacych rozstgp cenowy,
- wyznaczenie korekt czastkowych poprzez poréwnanie wycenianej maszyny z maszynami porownywanymi,
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- ustalenie korekt catkowitych dla poszczegdinych maszyn,
- wyznaczenie cen skorygowanych maszyn,
- wyznaczenie wartosci koncowej jako sredniej wazonej lub $redniej arytmetycznej.
W trakcie poréwnywania maszyn i obliczania korekt czastkowych, korektg ujemna, wstawiamy w przypadku.
gdy wyceniana maszyna charakteryzuje si¢ gorszymi atrybutami w stosunku do poréwnywanej maszyny. W
przypadku odwrotnym przyjmujemy korekte ze znakiem plus. Analize taka przeprowadzamy oddzielnie dla
poszczegdlnych atrybutow (cech) i poréwnywanych maszyn, zgodnie z wczesniej ustalonymi wartosciami
kwotowymi. Podejscie porownawcze opiera si¢ na formule:

Wr=C -2V,
gdzie:
WR - wartoé¢ rynkowa maszyny,
C- cena na rynku poréwnywalnej maszyny,
V. - wartoéé i-tej poprawki ze wzgledu na przyjete kryteria.

Okreslenie wartosci poprawek z tytulu wystepujacych roznic pomigdzy szacowana maszyna, a maszynami
poréwnywanymi wynika z analizy rynku. Poprawki okreslaja wplyw danej cechy na warto§¢ maszyny -
podniesienie lub obnizenie jej wartodci. Wartos¢ poprawek przyjgto na podstawie:

- na podstawie analizy bazy danych o wplywie danego atrybutu na wartos¢ maszyny,

- na podstawie analizy danych o wplywie danego atrybutu na warto$¢ innych porownywalnych maszyn,

- na podstawie wiedzy eksperckiej, wykorzystanie danych z dotychczas wykonanych wycen.

Etapy realizacji metody pordwnywania parami sa nastgpujace:

I. Rozpoznanie obiektu wycenianego pod wzgledem cech rynkowych.

2. Analiza danego segmentu rynku nieruchomosci okreslonego czasowo i przestrzennie oraz utworzenie zbioru
danych rynkowych o podobnych obiektach, ktore byly przedmiotem transakcji rynkowych (daty transakcji,
ceny, cechy rynkowe), ktéry pozwala na okreslenie trendu czasowego i wag cech rynkowych.

3. Okreslenie trendu czasowego a nastgpnie cen obiektow poréwnawcezych na wymagana dat¢ oraz ustalenie
wag cech.

4. Doktadne okreslenie cech obiektu wycenianego w aspekcie przeprowadzonej analizy rynku.

5. Wybor obiektow porownawcezych (3 — 5 szt.) najbardziej podobnych do wycenianego.

6. Korygowanie cen obiektow pordwnawczych ze wzgledu na wystgpujace roznice w ocenie cech rynkowych
tych obiektow i obiektu wycenianego.

7. Okreslenie wartosci rynkowej obiektu wycenianego jako wartosci sredniej lub sredniej wazonej,
skorygowanych cen obiektow porownawczych.

Korygowanie ceny obiektu poréwnawczego nastgpuje przez zastosowanie zwykle poprawek

kwotowych. Suma poprawek kwotowych jest dodawana do ceny obiektu poréwnawczego w

wyniku czego otrzymujemy wartos¢ z danej pary poréwnawcze). Bezwzgledna warto$¢ sumy poprawek
powinna miesci¢ sig w przedziale AC = Cmax - Cmin. Pomimo, ze w metodzie porownywania parami
korzystamy ostatecznie z danych o kilku transakcjach sg one wyselekcjonowane z wigkszych zbioréw danych.

Baza | — wstepna baza kilkudziesigciu obiektdw zawierajaca ich dane rynkowe do dalszej analizy.
Baza Il — wyselekcjonowana baza kilkunastu obiektow z petnymi danymi dotyczacymi cech

V-
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rynkowych, pozwalajaca na okreslenie trendu czasowego i wag cech

Baza 11 — wybrane obiekty do poréwnania parami (3 — 5 szt.)

Wykonanie ustalenia warto$ci przy pomocy arkusza kalkulacyjnego, uwzgledniajacego wskazane powyzej
etapy i algorytmy wykonania wyceny.

2.4 WartoS$ci oszacowania

Zebrano dane rynkowe z transakcji krajowych dla bazy danych w metodzie pordwnania parami. Ustalenie
wartosci na podstawie arkuszy kalkulacyjnych przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
__ ~ Okreslenie e | Wspblzynniki | Wartosc Srednia
Lp. R oﬁc:.‘ edci Podejécie /metoda Cspbrutto | k™i,Z"oraz | oszacowania brutto (
ruchomosci/czgse N po zaokrggleniu)
Silos stalowy stojacy z Podejscie
podstawg stalowg o poroéwnawcze- Arkusz ustalenia
1| poj. Okolo 30 m3 poréwnanie = wartosé 6 000,00 zV/sztuka
parami
Bryczka konna Podejscie
5 | Stalowo- drewniana poréwnawcze- _ Arkusz usl‘.a-lema 6 000,00 z1
porownanie wartos¢
parami
Pustaki budowlane z
2 wkiad?m Podejscie B B Nie przedstawiajg
3. | styropianowym poréwnawcze warto$ci handlowej
Uwaga:

Podane wyzej srednie wartosci oszacowania, wyliczono na podstawie dostgpnych cen rynkowych
przedmiotow nowych, uzywanych, petnosprawnych, podawanych w ztotych lub przeliczonych na wartos¢
zlotego, w wartosci netto, oraz ustalonych wspétezynnikéw.

2.5 Wycena ruchomosci dla potrzeb ustalenia wartoSci rynkowej .

Wycena dla potrzeb ustalenia warto$ci rynkowej .okresla wielkos$é¢ mozliwych do uzyskania wplywow
brutto w sytuacji sprzedazy (uplynnienia) poszczegolnych sktadnikow majatkowych i ruchomodci, a takze
- jesli to mozliwe — wszystkich sktadnikow majatkowych i ruchomosci lacznie. Wartos¢ ta odnosi si¢ do
szczegolnej sytuacji, kiedy skladniki ruchome musza zosta¢ zlikwidowane w ¢z¢$¢ lub calos¢ jako swoje
aktywa. Jest to sytuacja nadzwyczajna, w ktorej jednoznaczny cel - sprzedaz majatku, presja czasu, a nawet
przymus, znaczaco wplywaja na oceny wartosci dokonywane przez kupujacych i sprzedajacych i ktora
generuje specyficzne uwarunkowania wplywajgce na szacowanie warto$ci. Z uwagi na specyfike
wycenianych ruchomosci, ich specjalistyczny charakter, niski wspolezynnik popytu na rynku, oraz obecnie
panujaca sytuacje na rynku takich ruchomosci uzywanych, oszacowano spadek wyliczon

ych, wartosci o 10
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% o0golnej wartoéci ruchomosci, przy sprzedazy wszystkich skladnikéw tacznie, czyli:

=> dla majatku wycenianego sprzedawanego jako calo§é- jako 90% wartosci oszacowania, czyli:

Wr= (1 -90/100)x Wo =0,9 x Wo
gdzie : WR — wartos$¢ dla potrzeb postgpowania egzekucyjnego ( wartos¢ rynkowa) w zt
Wo - wartos¢ oszacowania

3. WNIOSKI KONCOWE

3.1 Wartoéé rynkowa ruchomosei.

Wartos¢ rynkowa ujawnionych ruchomoscei w przypadku sprzedazy poszezeg6lnych ruchomosci, jako
pojedyncze skladniki majatku, stanowi sumg wyliczonych wartoscei oszacowanych w tabeli nr 2, 1 wynosi
18 000,00 zI brutto ( slownie: osiemnascie tysi¢cy zlotych brutto).

3.2 Wartos¢ zbycia skladnikéw kompletnych.

Warto$é rynkowa ujawnionych ruchomosci w przypadku sprzedazy wszystkich ruchomosci lacznie jako
calo$é, stanowi sume warto$ci wyliczong wedlug wzoru w punkcie 2.5 , i wynosi 16 200,00 zi brutto (
slownie: szesnadcie tysi¢cy dwiescie zlotych brutto).

3.3 Ruchomosci nie przedstawiajace wartosci rynkowej

Ruchomosci wskazane w zestawieniu majatku ruchomego w tabeli nl w pozycji nr 3, w ustalonym stanie nie
przedstawiaja wartosci handlowej. Z uwagi na niewlasciwe warunki skladowania oraz niewlasciwe
zabezpieczenie, ruchomosdci te ( pustaki budowlane z ociepleniem) nie nadajg sie do dalszego wykorzystania.
Dodatkowo sa to ruchomosci o nieznanym pochodzeniu i o wymiarach niekompatybilnych z obecnie
stosowanymi systemami budowlanymi. Wobec powyzszego podlegaja procesowi utylizacji jako odpady
budowlane. Moga by¢ rowniez nieodplatnie przekazane odbiorcy w zamian za ich utylizacje, lub inna formg
zagospodarowania zgodnie z prawem i przeznaczeniem,

3.4 Zalgczniki.

Zalgcznikami do niniejszej opinii sa plyty CD z dokumentacja zdjgciowa ruchomosci wykonana podcezas wizji
lokalnej, arkusze kalkulacyjne, zlecenie oszacowania, protokét z wizji lokalnej.

e 7 a8 //"
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4. ZASTRZEZENIA 1 UWAGI

¢ Opinia sporzadzona zostata zgodnie z przepisami prawa oraz obowigzujacymi Krajowymi
Standardami Wyceny, a takZe z najlepszg wolg wyceniajacego.

* Opinia bieglego nie jest ekspertyza techniczng ruchomosci i za taka nie moze by¢ uwazana.

e Opracowanie nie moze by¢ kopiowane ani publikowane w catosci lub w jakiejkolwiek
czgsei, w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i
tresci takiej publikacji;

e Otrzymana w niniejszej opinii wartos¢ jest okreslona na dzien wykonania wyceny.

¢ Biegly nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku wykorzystania niniejszej opinii do innych
celow, niz cel, dla ktérego zostala sporzadzona.

e Biegly o§wiadcza. ze ze swojej strony dochowa poufnosci wszystkich informacji uzyskanych w
procesie sporzgdzania opinii oraz nie bedzie udostgpnia¢ w catosci lub w czgsciach
dostarczonych nam dokumentow, poza wyjatkiem opisanym w art. 158 ustawy.

Stan techniczny i uzytkowy przedmiotéw wyceny na dzien wykonania wizji lokalnej w dniu
18.12.2023.
Opini¢ wykonano na dzien 15.02.2024.
Poziom cen I'V kwartal 2023r.

Kutno 15.02.2024 r. _—
BIEGLY SKARBOWY
1ZBY SKARBOWEJ W LODZI

TOMASZ PAWEL WO.[ TCZAK
99-300 Kutno, ul. Wybickiego 9/3

r e Stowarzy!
R:m%gzﬁm hfolory:ac‘:r:':gg'eﬁum
Drogowego Maszyn | Urzadzed
AUTOCONSULTING

RZECZOZNAWCA,
MASZYN 1 URZADZEN
Tomasz Wojtczak
tel 516 095 416

1682

Niniejsza opinia zawiera 9 ( slownie: dziewi¢¢ ) ponumerowanych stron, kopig zlecenia wykonania

wyceny, protokol z wizji lokalnej, oraz dokumentacje zdjgciowa na ptycie CD.
/ ///
T
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ARKUSZ WYCENY SRODKA TECHNICZNEGO NR 2 BRYCZKA KONNA
Identyfikacja cech do poréwnania Tabela 1.

Nazwa cechy Przedmiot nr 1 | Przedmiot nr2 | Przedmiot nr3 | Przedmiot nr 4
Data oferty 04.11.2023 05.01.2024 28.12.2023 08.01.2024
Fotografia 5
: 1 L |
Kompletacja Kompletna Kompletna Do dokoriczenia Kompletna
Cenazt 6 500 5500 8 600 6 300
llo$¢ miejsc 8 8 4 6
Wyposaienie 3 3 2 3
Stan techniczny 3 3 2 3
i % 2 _ Isprzedajemy.pl64] Sprzedajemy.pl | Sprzedajemy.pl
OLX.pl 814139935
Zrbdoinformac) 808127 67933394 66387835 |O-P
Zakres kwotowy AC = Chax- Crin
3100

BIEGLY SKARBOWY
IZBY SKARBOWEJ W LODZI

TOMASZ PAWEL WOJTCZAK

99-300 Kutno, ulyirkit‘go 9/3

»/W

Ogdinapolskie S

Rzeczoznawciow M

Drogowego M

AUTQOCON
RZECZOZNAWCA,
MASZYN I URZADZEN

Tomasz Wojtczak
lel. 516 D95 418 S

1682




Zestawienie wartos$ci cech poréwnawczych

Tabela 3. .

Udziat Kwota Wartosc

Lp. | Cechy poréwnawcze | cechyw | zakres [poprawki [JWartosc jednostki
AC % [zt) 2] [2t]

1 Jllosé miejsc 40% 3100 1240 310,00

5 [Wyposazenie [ 1-3] 10% 3100 310 101,33

6 [stan techniczny [ 0-3] 50% 3100 1550 514,67
100%

Sl

AV o



WYZNACZENIE WARTOSCI SRODKA TECHNICZNEGO

Obiekt Obiektnr1 Obiekt nr 2 Obiekt nr 3 Obiekt nr 4
Lp Nazwa cechy
wyceny §0pis cech JOpis cech §Opis cech §Opis cech
1 jCena [zt] zt 6500 5500 8600 6300
2 llosé miejsc 6 8 620,00 8 620,00 4 -62
6 JWyposazenie 1 3 202,666667 3 202,67 2 101,333333 3 202,666667
7 Q5tan techniczny 1 3 1029,33333 3 1029,33 2 514,666667 3 1029,33333}
8 Suma poprawek C 1852,00 1852,00 -4,00 1232,00
g | Wortost bezwagledna | - 1852,00 1852,00 1236,00 1232,00
poprawek
10| Waga 1000000/ [C] 539,96 539,96 809,06 811,69
11 SREA U 8352,00 7352,00 8596,00 7532,00
skorygowana [zi]
Wg=]7978,71
Wprowadzono korekte uwzgledniajacq realny poziom cenowy zawieranych transakcji -15%, oraz 25%
wspotczynnki brakow w przedmiocie wycenianym - 10%
W= 5984,03

BIEGLY SKARBOWY
IZBY SKARBOWEJ W LODZI

TOMASZ PAWEE WOJTCZAK

99-300 Kutno, ul. Wybickiego 9;’3///
/7 L
//7’-’“

&

Razec

cZcznawcdw Moto
Drogowego Maszy
AUTOCONSULTING
s RZECZOZNAWCA
~| MASZYN I URZADZEN
Tomasz Wojtczak
tel. 516 095 416




Ustalenie wspéiczynnikéw koreladji i udziatéw procentowych atrybutéw.

: Y
] > Tabela nr 2.
n -0,87528 -0,945 0,945 -
r? 0,76612 0,893
k=r/ir? | 30,012 | --34994 -34,994 -

'-_x//z///ow’

0,893

o,



ARKUSZ WYCENY SRODKA TECHNICZNEGO NR 1 SILOS LEJOWY

Identyfikacja cech do pordwnania Tabela 1.

Nazwa cechy

Przedmiot nr 1

Przedmiot nr 2

Przedmiot nr 3

Przedmiot nr 4

Data oferty

27.12.2023

Fotografia

06.01.2024

09.01.2024

02.01.2024

Rodzaj materiatu
Cena zt 8 500 5 800 7 500 6 300

Pojemnosé m” 35 20 25 30
Wyposazenie 3 2 3

Stan techniczny 2 1 2

. ) . ISprzedajemy.pl68 Allegro.pl oLX.pl

im"" nformad 13:3203 " 138158996255 886982[;;?9 OLX.pl 881645280}
Zakres kwotowy AC = Cax-Crnin

AC=

2700

i

BIEGLY SKARBOWY

1ZBY SKARBOWEJ W LODZI

TOMASZ PAWEL WOJTCZAK
gg-300 Kutno, ul. Wybickiego 9/3

1682

Ogdinapoiskie ‘.--1u.;..u:_f'-.'-'.:lnr'_'J
Nz

Au::“"
RZEC /()/\ x\\
MASZYN 1 URZ ’sD
Tomasz Woilczak
tel. 516 095 41

-

hqﬁ
=5
Z

/,/
& /e



Zestawienie wartosci cech poréwnawczych

Tabela 3.

Udziat Kwota [ Wartosc

Lp. | Cechy poréwnawcze | cechyw | zakres [poprawki [JWartos¢ jednostki
AC % [2t] 2t ] [zt]

1 fPojemnosé m* 60% 2700 1620 108,00

5 jWyposazenie [ 1-3] 10% 2700 270 88,00

6 [Stan techniczny [ 0-3] 30% 2700 810 404,00
100%

s




WYZNACZENIE WARTOSCI SRODKA TECHNICZNEGO

Obiekt Obiekt nr 1 Obiekt nr 2 Obiekt nr 3 Obiekt nr 4
Lp. Nazwa cechy
wyceny §0pis cech JOpis cech {Opis cech §Opis cech
1 fCena[zt] zl 8500 5800 7500 6300
2 JPojemnosc m’ 30 35 540,00 20 | -108000 | 25 5 30
6 Jwyposazenie 1 3 176 2 88,00 2 88 176
7 J5tan techniczny 1 2 404 1 0,00 2 404 2 404
8 Suma poprawek C 1120,00 -992,00 -48,00 580,00
g || Wartolchermgigdna ) 1. 1120,00 1168,00 1032,00 580,00
poprawek
10 § Waga 1000000/ [C] 892,86 856,16 968,99 1724,14
11 Cena srednia 9620,00 4808,00 7452,00 880,00
sk owana [z1]
Wgx=]7156,16
Wprowadzono korekte uwzgledniajgca realny poziom cenowy zawieranych transakgji -15% -15%
Wir=|6082,73

BIEGLY SKARBOWY

1ZBY SKARBO

TOMASZ PAW
9g9-300 Kutno, u

WEJ W LODZI

EL “'OJTCZAK
1. Wybickiego 9/3

Ogoinopoiskie St
Rzeczoznawcdw Mato

RZECZOZNAWCA,
MASZYN 1 URZADZEN
Tomasz Wojtczak
tel. 516 095 418

1682




Ustalenie wspdlczynnikéw korelacji | udzialéw procentowych atrybutéw.

:c S . - Ta'_be'a nr 2.

r 0,73325 | 0,356 0672

r 0,53766 0,127 0452 - -
k=rir? | 48,151 11,378 40471 -

LRI AY
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PROTOKOL

z przeprowadzonej wizji lokalne;j

, ; 0° :
W dniu AB.AL...., 0 godz. A4 7., pod adresem J6- A30.. Geumuw.........
u.Oatooarst 5. wsprawie UNP. dO22-2370S60R8 .................. , przy udziale
1. Maecim .. Kom&Y
2. KmesaTog | Miemaems
3. Tomws....... WodTCmA o,
4 e
wykonano ogledziny z natury ruchomosci zgodnie z¢...2¢:.7.0¢.. . £3.44.7023 ..
. 5. simQuwe....... 2o nr....0ez.... wuMeegy
2. Buwqun. vowor  opeowhen. ... nr Asi . pez . ovroes
3. Pusinw Bympu  od.. 500 s ......... nr......... AT conacis ana
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T A 1) SO
B, e 11 O

Z w/w czynnosci zostala wykonana dokumentacja fotograficzna, ktora stanowic
bedzie zalgcznik do wydane) opinii bieglego/rzeczoznawcy.

Uwagi do protokotu i wykonanych czynnosci: .. B€<... duame 6. ...................

..............................................

..............................................................................................

-------------------------------------

................................

.................................................

BIEGLY SKARBOWY
IZBY SKARBOWEJ W LODZI

Ogdinopoiskie Stowarzyszene
Rzeczoznawcstw Motoryzacynych Ruchy

o o TOCONSULTING TOMASZ PAWEL WOJTCZAK
% RZECZOZNAWCA, 99-300 Kutno, ul. Wybickiego 9/3
~| MASZYN I URZADZEN

Tomasz Wojtczak
tel 516 095 416 ©
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NACZELNIK

URZEDU SKARBOWEGO
W SKIERNIEWICACH
UNP: 1022-23-056088 Skierniewice, 23 listopada 2023 roku
Sprawa: Whniosek o oszacowanie wartosci
ruchomosci

Znak sprawy: 1022-SEE.7114.1.2013.2023

Kontakt: Krzysztof Michalak
Starszy Kontroler Skarbowy
tel. 46 834 63 96
e-mail: krzysztof.michalak3@mf.gov.pl

PUH AutoConsulting
Tomasz Wojtczak

ul. Wybickiego 9/3
99-300 Kutno

Szanowny Panie,

na podstawie art. 67b ustawy z dnia 17.06.1966 r., w zwigzku z art. 99 § 4 o postepowaniu
~ egzekucyjnym w administracji ( Dz.U. z 2022 r. poz. 479 ze zm.), Organ Egzekucyjny Urzedu
Skarbowego W Skierniewicach zwraca sig z prosba o oszacowanie wartosci silosow
metalowych szt. 2, bryczki drewnianej oraz pustakow, znajdujacych sie Gtuchowie przy ul.
Ogrodowej 55, zajetych w zwigzku z postegpowaniem egzekucyjnym prowadzonym wobec
Pana Andrzeja Jagietly posiadajacy adres rejestracyjny 96-130 Gtuchéw ul. Ogrodowa 55.

Oszacowanie ruchomosci nastgpi 18 grudnia o godzinie 11:00.

BIEGLY SKARBOWY
IZBY SKARBOWEJ W LODZ1 Z powazaniem

TOMASZ PAWEL WOJTCZAK
99-:300 Kutno, ul. Wybickiego 9/3 Z up. Naczelnika

Ogdinopolskie Stowarzyszenie Urzqdu Ska!'bOWEEO W SklemIEchaCh
Rzeczoznawcow Moloryzacyjnych Ruchu
Drogowego Maszyn | Urzadzen
) AUTOCONSULTING
"ZECZOZNAWCA
YN 1 URZADZEN
masz Wojlczak

516 095 416

Kierownik Dziatu
Matgorzata Dagbrowska
/podpisano kwalifikowanym

// podpisem elektronicznym/
A
}% Keajtava Adminhiacsn mail : us.skierptewice@imf.eov,pl, www lddzkie ) .i-.._l‘l_‘ p! y

L . Lirzad Skarbowry w Skeerniewicach, ul. Czerwona 22, Y6-1 ierniewine

1/2

Tel, 46 £3 46 200, Tax 46 82 36 294






Wycena ruchomosei- urzadzenia i materialy Andrzei Jagiclio

TOMASZ PAWEL WOJTCZAK

Rzeczoznawca Maszyn i Urzadzen 1682
w zakresie wyceny i oceny maszyn i urzadzen
Biegly Sadowy Sadu Okregowego w Plocku
Biegly Skarbowy IAS w Lodzi
Czlonek SIMP Oddzial L6dz

99-300 KUTNO ul. Wybickiego 9/3 telefon 516 095 416

OPERAT SZACUNKOWY

Bieglego Skarbowego z zakresu Oceny i Wyceny Maszyn i Urzadzen
z dnia 05.01.2024r.

DLA POTRZEB ZLECENIODAWCY NACZELNIKA URZEDU
SKARBOWEGO W SKIERNIEWICACH

. ‘, ...- -“r: '.,','J. .I - B ‘
Oszacowanie wartosci rynkowej majatku - ruchomosci wskazanych w zleceniu wyceny z
dnia 23:listopada 2023r., ujawnionych w trakcie wizji lokalnej w dniu: 18 grudnia 2023,
zajetych w zwigzku z postepowaniem egzekucyjnym prowadzonym wobec Pana Andrzeja
Jagietly posiadajacego adres rejestracyjny 96-130 Gtuchéw, ul. Ogrodowa 55.

T - ZESTAWIENIE WYNIKOW OPERATU

|
Ogolem oszacowana warto$¢ ruchomosci wskazanych w zleceniu wyceny z dnia 23

listopada 2023r., ujawnionych w trakcie wizji lokalnej w dniu: 18 grudnia 2023, zajetych
w zwiazku z postegpowaniem egzekucyjnym prowadzonym wobec Pana Andrzeja Jagielly
posiadajgcego adres rejestracyjny 96-130 Gluchéw, ul. Ogrodowa 55, znajdujacych si¢
pod adresem 96-130 Gluchéw, ul. Ogrodowa 55, okreslona dla ich stanu z dnia
wykonania wizji lokalnej przy sprzedazy poszczegélnych pojedynczych ruchomosci
wynosi: 18 000,00 zi brutto ( slownie: osiemnascie tysigcy zlotych brutto).W tym
poszezegolne skladniki wyceny:

e  Warto$é rynkowa ruchomosci wykazanych w tabeli nr 1 poz. 1, mozliwych do zbycia
jako skladniki ruchome wynosi 2 x 6 000,00 zI brutto/sztuka, (slownie: dwanascie tysigcy
zlotych brutto);

e Warto$é rynkowa ruchomosci wykazanych w tabeli nr 1 poz. 2, mozliwych do zbycia
jako skladniki ruchome wynosi 6 000,00 zI brutto, (slownie: sze$¢ tysigey zlotych brutto);

e Ruchomos$ci wykazane w tabeli nr 1 poz. 3 w stanie ujawnionym podczas wizji lokalnej
nie przedstawiaja wartosci handlowej;

str. 1 7 W




Wycena ruchomosci- urzadzenia i materialy Andrzej Jagieto

Wartosé¢ rynkowa ujawnionych ruchomosci lacznie wynosi 18 000,00 zi brutto (
stownie: osiemnascie tysiecy zlotych brutto).

Stan techniczny i uzytkowy przedmiotow wyceny na dzien wykonania wizji lokalnej w
dniu 18.12.2023 roku.

Opini¢ wykonano na dzien 15.02.2024.
Poziom cen poréwnawczych [V kwartat 2023r.

Kutno 15.02.2024r. Opracowat

BIEGLY SKARBOWY
1ZBY SKARBOWEJ W LODZI

TOMASZ PAWEL WOJTCZAK

99-300 Kutno, ul. Wybick?o 9/3
//t/

AT

skie St !
Drogowego Maszyn | Urzadzen
AUTOCONSULTING
RZECZOZNAWCA,_
MASZYN I URZADZEN
| Tomasz Wojtczak
| tel, 516 085 416

1682
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Wycena ruchomosci- urzadzenia i materialy Andrzej Jagiello

SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE MAJATKU RUCHOMEGO

Tabela nr 1
e R b e e
Silos stalowy Silosy pionowe, do Urzadzenie w stanie
stojacy z podstawa przechowywania nieznanym, obecnie
stalowa o poj. materialow sypkich niecksploatowane.
Ok 3 gornego lub dolnego Stan wewnetrzny ) )
oo 30 2 napehiania. siloséw nieznany. Nieznany Nieustalony
Zastosowanie w Wymaga napraw,
przemysle lub regulacji i renowacji.
roplnictwie.
Bryczka konna Pojazd zaprzegowy, Pojazd konny w stanie
stalowo- drewniana konny, bryczka stalowo czgsciowego
1 drewniana odkryta do demontazu, wymaga Nieznany Nie dotyczy
transportu 0sob. naprawy, uzupeienia
brakow i renowacii.
Pustaki budowlane Materiaty budowlane — Niewlasciwe
7 wktadem pustaki z wkladem w skladowanie,
styropianowym Okolo niezn_anym systemie polamane, po}u-usmrfe. ) )
500 wymiarowym, popekane, z licznymi | Nieznany Nie dotyczy
szt nickompatybilne z uszkodzeniami i
obecnymi systemami brakami.
budowlanymi.
SPIS TRESCI
. PODSTAWA FORMALNO = PRAWNA ...t ssnsssie s sn e sane s 5
L1, POAEAME COUMVBITIA +oornnerensanensensnossnsonsss 8ssisss s A5 H60 583 S5 R R U TH A TR AR NS A D
|2 Pron IOt OBIMD ovuorssismsssormomitaeinsste s iosss i vhasssonks e s GRS AR S sdduneSard b D)
1.3: €l OPINL v.versnnsasainesisssssisisissstsisinmnisinssonassassssansmassastsssisssissssssaisssibossmaisssssssassssssrasorssssasens 5
1.4. Zrodta informacji ; i hi R A RS ab AR NA )
2. PROCEDURA WYCENY MAJATKU RUCHOMEGO.....ccriiiiiiiiisciieaaen
2.1, POASEAWY PrAWNE WYCEIY ..vererrscinssrnsmssssssesesisssssisiasssssassssssstionsasissssasssasssssasessssssasssasses 3
2.2, Opis procedury WYCENY ....cciviitimerieiiiiimisiasiniissosssbssissismmmirmssassssnmonssssn 5

2.3. OPiS MELOAY WYCNY ..rvvicvncesiomessiainsisssisssssansississsssssssssssssssssssisssasssusssasnsuonsassssssasssssssases 6

2.4. WartoSCi OSZACOWANIA. ......coueuriucarriissesvrrsasssssisansansssanssssasessssssssssbesssnnnnes 9
2.5. Wycena ruchomosci dla potrzeb ustalenia wartosci rynKOWej. ........oevuivnnnrinnnen. 9
3. WNIOSKI KONCOWE ....oooooovooveoeeeeemssesssesssessasissesssssssesssssssssssssmssessassss s ssssssssessssssssasssssss oo 9
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Wycena ruchomosci- urzadzenia i materialy Andrzej Jagietto

3.1. Wartos¢ rynkowa ruchomosci dla potrzeb postgpowania egzekucyjnego.................. 10

3:2. Waitos¢ Zbycia skladnik6w kompletmych v ciivviiiiivimimisivisivsisisisaasiis 11

3.3, ZAKaCZNIKI L. .ovi i e aas 12
4. ZASTRZEZENIA TUWAGIL.....ciieueieeeeseireeesieseseesssesessssesssssessssesesessssssessassassessssssssssssseness <+ sene 13

1. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

1.1. Podstawa formalna
Zleceniodawca: Naczelnik Urz¢du Skarbowego w Skieriewicach.

Zlecenie z dnia 23 listopada 2023 roku. Nr pisma 1022-SEE.7114.1.2013.2023
Wykonawea: Tomasz Pawel Wojtczak, zam. 99-300 Kutno, ul. Wybickiego 9/3

e Biegly Skarbowy Izby Administracji Skarbowej w Lodzi.
* Rzeczoznawca Maszyn i Urzadzen — O.S. R.M.iR. D. M. i U. nr 1682 .

1.2. Przedmiot opinii

Ruchomosci wskazane w zleceniu wyceny z dnia 23 listopada 2023 roku, ujawnione w trakcie wizji lokalnej
w dniu 18 grudnia 2023 roku. Ruchomosci stanowig silosy, bryczka konna oraz pustaki budowlane z
dociepleniem.

1.3. Cel opinii
Celem opinii jest okreslenie wartosci rynkowej ruchomosci zgodnie z punktem 1.2 dla celow zleceniodawcy.
1.4. Zrédla informacji

W dniu 18 grudnia 2023 roku, w obecnodci przedstawiciela: Marcin Kowara, oraz przedstawiciela
zleceniodawcy Inspektor Krzysztof Michalak, dokonano ogledzin ruchomosci wskazanych w zleceniu
wyceny , zajetych w zwiazku z postgpowaniem egzekucyjnym prowadzonym wobec Pana Andrzeja Jagielty
posiadajacego adres rejestracyjny 96-130 Gluchow, ul. Ogrodowa 55, znajdujacych si¢ pod adresem 96-130
Gluchow, ul. Ogrodowa 55. Z uwagi specyfike ruchomoscei podczas wizji weryfikowano jedynie kompletacje
oraz okreslono ich aktualny stan techniczny i stopien zuzycia. Nie przeprowadzano prob ruchowych i testow
sprawnosci. Dodatkowo Gielda Allegro, Sklepy internetowe, Portale branzowe, informacje od producentow.

2. PROCEDURA WYCENY MAJATKU RUCHOMEGO

2.1. Podstawy prawne wyceny.

Przy sporzadzaniu niniejszej wyceny korzystano z nast¢pujacych aktow prawnych i przepisow:

str.4 / ’/ /
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Wycena ruchomosci- urzadzenia i materialy Andrzej Jagielto
o Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. 2009 nr 152 poz. 1223 —tekst jednolity):

e Kodeks Cywilny «(Dz. U. z 1964 r. nr 16 poz. 93 z pézniejszymi zmianami);

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 grudnia 2005 roku w sprawie zasadniczych
wymagan dla maszyn i elementéw bezpieczenstwa (Dz. U. nr 259 poz. 2170);

e Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Maszyn i Urzadzen;

e Wycena Maszyn i Urzgdzen 2007- Dr. inz. Roman Osypiuk

e Wycena Maszyn i Urzadzen - Dr hab. inz. Jerzy Napiorkowski prof. nadzwyczajny.

2.2. Opis procedury wyceny.

Warto$¢ rynkowa ruchomosci ustalono w kilku podejéciach zaleznie od mozliwosci zastosowania
podejécia. Z uwagi na wick ruchomodci. stopien ich zaawansowania technicznego, oraz dostgpnos$c na
rynku pierwotnym jak i wtérnym, biegly skorzystat z podejscia poréwnawczego. Wybér podejscia byt
determinowany, mozliwo$cia pozyskania danych do wyceny. dostgpnoscig ofert urzadzen i cen na rynku
wtérnym, cechami pordwnawczymi urzadzen nowych, danymi producentow urzgdzen. Uwzgledniajac
pozyskane dane w podejéciu porownawczym, biegly okreslit mozliwos¢ zastosowania metod wyceny do
okreslenia wartosci rynkowych,. Dla podejscia poréwnawczego rzeczoznawca zastosowal metodg
poréwnawcza w podejéciu poréwnania parami. W przyjetej metodzie podejscie porownawcze polega na
analizie cen transakcyjnych oraz cech rynkowych podobnych srodkéw technicznych i obiektu
wycenianego w celu okreslenia jego wartosci rynkowej, czyli najbardzie] prawdopodobnej ceny sprzedazy.
Oparte jest na zalozeniu, ze warto$¢ obiektu odpowiada cenom jakie uzyskano na rynku za obiekty
podobne. Podejscie poréwnawcze jest najbardziej bezposrednim sposobem okreslenia wartosci rynkowej.
Warunkiem jego zastosowania jest wystgpowanie w obrocie takich samych lub podobnych obiektéw i
zebranie o nich odpowiednich danych. Cechy poréwnawcze majace wplyw na wartos¢, stosowane w
wycenie maszyn i urzadzen to: wiek $rodka technicznego, zuzycie techniczne (stan techniczny),
podstawowe parametry techniczno-eksploatacyjne, osprzet i wyposazenie dodatkowe, inne istotne dla
danego rodzaju $rodka technicznego. Dla maszyn podstawowym atrybutem jest wick. Zuzycie technicznie
jest zwykle silnie skorelowane z wickiem. Z tych powodéw nalezy dazy¢, zeby obiekty poréwnawcze
miaty mozliwie ten sam rok produkeji co obiekt wyceniany. lub byty do niego bardzo zblizone.

2.3 Opis metody wyceny
Procedura wyznaczania wartosci rynkowej metoda poréwnywania mieszanego przedstawia sig nastgpujaco:
- identyfikacja cech (atrybutéw) wycenianej maszyny,
- dob6r maszyn porownawezych - minimum 3,
- identyfikacja cech (atrybutow ) maszyn porownywanych,
- wyznaczenie cech (atrybutéw) réznicujacych porownywane maszyny.
- wyznaczenie istotnosci cech réznicujacych poréwnywane maszyny. eliminacja cech wzajemnie skorelowanych,
- ustalenie korekty z tytutu uptywu czasu,
- wyznaczenie rozstgpu cenowego,
- okreslenie udziatéw cech ksztaltujacych rozstgp cenowy,
- wyznaczenie korekt czgstkowych poprzez poréwnanie wycenianej maszyny z maszynami poréwnywanymi,

2
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Wycena ruchomosci- urzadzenia i materiaty Andrzej Jagietlo
- ustalenie korekt catkowitych dla poszczegolnych maszyn,

- wyznaczenie cen skorygowanych maszyn,

- wyznaczenie warto$ci koncowej jako $redniej wazonej lub sredniej arytmetyczne).

W trakcie porbwnywania maszyn i obliczania korekt czastkowych, korektg ujemna, wstawiamy w przypadku,
gdy wyceniana maszyna charakteryzuje si¢ gorszymi atrybutami w stosunku do poréwnywanej maszyny. W
przypadku odwrotnym przyjmujemy korekt¢ ze znakiem plus. Analiz¢ takg przeprowadzamy oddzielnie dla
poszczegdlnych atrybutow (cech) i porébwnywanych maszyn, zgodnie z wezesniej ustalonymi wartos$ciami
kwotowymi. Podejscie poréwnawcze opiera si¢ na formule:

Wr=C -ZV,
gdzie:
WR - wartosé rynkowa maszyny,
C- cena na rynku poréwnywalnej maszyny,
V. - wartos¢ i-tej poprawki ze wzglgdu na przyjete kryteria.

Okreslenie wartosci poprawek z tytulu wystepujacych réznic pomigdzy szacowana maszyna, a maszynami
poréwnywanymi wynika z analizy rynku. Poprawki okreslaja wplyw danej cechy na warto$§¢ maszyny -
podniesienie lub obnizenie jej wartosci. Wartos¢ poprawek przyjeto na podstawie:

- na podstawie analizy bazy danych o wplywie danego atrybutu na wartos¢ maszyny,

- na podstawie analizy danych o wplywie danego atrybutu na wartos¢ innych poréwnywalnych maszyn,

- na podstawie wiedzy eksperckiej, wykorzystanie danych z dotychczas wykonanych wycen.

Etapy realizacji metody poréwnywania parami s3 nastgpujgce:

1. Rozpoznanie obiektu wycenianego pod wzglgdem cech rynkowych.

2. Analiza danego segmentu rynku nieruchomosci okre$lonego czasowo i przestrzennie oraz utworzenie zbioru
danych rynkowych o podobnych obiektach, ktore byty przedmiotem transakcji rynkowych (daty transakcji,
ceny, cechy rynkowe), ktory pozwala na okreslenie trendu czasowego i wag cech rynkowych.

3. Okreslenie trendu czasowego a nastgpnie cen obiektéw porownawczych na wymagana datg oraz ustalenie
wag cech.

4. Doktladne okreslenie cech obiektu wycenianego w aspekcie przeprowadzonej analizy rynku.

5. Wybdr obiektow poréwnawczych (3 — 5 szt.) najbardziej podobnych do wycenianego.

6. Korygowanie cen obiektéw pordwnawczych ze wzgledu na wystgpujace réznice w ocenie cech rynkowych
tych obiektow i obiektu wycenianego.

7. Okreslenie wartosci rynkowe]j obiektu wycenianego jako wartosci sredniej lub Sredniej wazonej,
skorygowanych cen obiektow poréwnawczych.

Korygowanie ceny obiektu poréwnawczego nastgpuje przez zastosowanie zwykle poprawek

kwotowych. Suma poprawek kwotowych jest dodawana do ceny obiektu porownawczego w

wyniku czego otrzymujemy warto$¢ z danej pary por6wnawczej. Bezwzglgdna wartos¢ sumy poprawek
powinna miesci¢ si¢ w przedziale AC = Cmax - Cmin. Pomimo, ze w metodzie poréwnywania parami
korzystamy ostatecznie z danych o kilku transakcjach sg one wyselekcjonowane z wigkszych zbioréw danych.

Baza | — wstgpna baza kilkudziesigciu obiektéw zawierajaca ich dane rynkowe do dalszej analizy.
Baza [l — wyselekcjonowana baza kilkunastu obiektow z pelnymi danymi dotyczacymi cech

str.6 2 7/ / /
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Wycena ruchomosci- urzadzenia i materialy Andrzej Jagielto
rynkowych, pozwalajaca na okre$lenie trendu czasowego i wag cech

Baza 1] — wybrane obiekty do poréwnania parami (3 — 5 szt.)

Wykonanie ustalenia wartosci przy pomocy arkusza kalkulacyjnego, uwzgledniajacego wskazane powyzej
etapy i algorytmy wykonania wyceny.

2.4 WartoSci oszacowania

Zebrano dane rynkowe z transakcji krajowych dla bazy danych w metodzie pordwnania parami. Ustalenie
wartosci na podstawie arkuszy kalkulacyjnych przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2 |
Lp. S olicpedal Podejécie /metoda |  Csr brutto k"i,Z"oraz | oszacowania brutio (
- »N" po zaokragleniu)
Silos stalowy stojgcy z Podejscie
| podstawg stalowg o poréwnawcze- Arkusz ustalenia
1| poj. Okolo 30 m3 poréwnanie = warlodé 6 000,00 zV/sztuka
parami
| Bryczka konna Podejscie
2 stalowo- drewniana poréwnawcze- B Arkusz ustalenia 6 000,00 z}
poréwnanie wartos¢
. parami
Pustaki budowlane z
: wklad?m Podejécie 3 B Nie przedstawiajg
2. | styropianowym poréwnawcze warto$ci handlowej

Uwaga:
Podane wyzej Srednie wartosci oszacowania, wyliczono na podstawie dostgpnych cen rynkowych

przedmiotow nowych, uzywanych, petnosprawnych, podawanych w zotych lub przeliczonych na wartos¢
zlotego, w wartosci netto, oraz ustalonych wspélczynnikow.

2.5 Wycena ruchomosci dla potrzeb ustalenia wartosci rynkowe;j .

Wycena dla potrzeb ustalenia wartosci rynkowej ,okresla wielkos¢ mozliwych do uzyskania wplywow
brutto w sytuacji sprzedazy (uplynnienia) poszczegolnych skladnikéw majatkowych i ruchomosci, a takze
- jesli to mozliwe — wszystkich skladnikéw majatkowych i ruchomosci 1gcznie. Wartosé ta odnosi sig do
szczegolnej sytuacji, kiedy skiadniki ruchome musza zosta¢ zlikwidowane w czgs¢ lub calos¢ jako swoje
aktywa. Jest to sytuacja nadzwyczajna, w ktorej jednoznaczny cel - sprzedaz majatku, presja czasu, a nawet
przymus, znaczaco wplywaja na oceny wartosci dokonywane przez kupujacych i sprzedajacych i ktora
generuje specyficzne uwarunkowania wplywajace na szacowanie wartosci. Z uwagi na specyfike
wycenianych ruchomosci, ich specjalistyczny charakter, niski wspotczynnik popytu na rynku, oraz obecnie
panujaca sytuacje na rynku takich ruchomoscei uzywanych, oszacowano spadek wyliczonych wartosci o 10
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Wycena ruchomosci- urzadzenia i materialy Andrzej Jagiello

% ogolnej wartosci ruchomosci, przy sprzedazy wszystkich skladnikow tgcznie, czyli:

=> dla majatku wycenianego sprzedawanego jako caloéé- jako 90% wartosci oszacowania, czyli:

W= (1 -90/100)x Wo =0,9 x Wo
gdzie : WR — wartosé dla potrzeb postgpowania egzekucyjnego ( wartos¢ rynkowa) w zi

Wo - wartoéé oszacowania

3. WNIOSKI KONCOWE

3.1 Warto§¢é rynkowa ruchomosei.

Wartos¢ rynkowa ujawnionych ruchomosci w przypadku sprzedazy poszczegolnych ruchomosei, jako
pojedyncze sktadniki majgtku, stanowi sumg wyliczonych wartosci oszacowanych w tabeli nr 2, | wynosi
18 000,00 zl brutto ( slownie: osiemnascie tysigcy zlotych brutto).

3.2 Wartosé zbycia skladnikéw kompletnych.

Wartos¢ rynkowa ujawnionych ruchomoscei w przypadku sprzedazy wszystkich ruchomosci facznie jako
caltos¢, stanowi sumeg wartosci wyliczona wedlug wzoru w punkcie 2.5 , i wynosi 16 200,00 zt brutto (
slownie: szesnascie tysigcy dwiescie zlotych brutto).

3.3 Ruchomosci nie przedstawiajgce wartosci rynkowej

Ruchomosci wskazane w zestawieniu majatku ruchomego w tabeli nl w pozycji nr 3, w ustalonym stanie nie
przedstawiajg wartosci handlowej. Z uwagi na niewlasciwe warunki sktadowania oraz niewlasciwe
zabezpieczenie, ruchomosci te ( pustaki budowlane z ociepleniem) nie nadaja si¢ do dalszego wykorzystania.
Dodatkowo sa to ruchomosci o nieznanym pochodzeniu i o wymiarach niekompatybilnych z obecnie
stosowanymi systemami budowlanymi. Wobec powyzszego podlegaja procesowi utylizacji jako odpady
budowlane. Moga by¢ rowniez nicodplatnie przekazane odbiorcy w zamian za ich utylizacjg, lub inna formeg
zagospodarowania zgodnie z prawem i przeznaczeniem.

3.4 Zalgczniki.

Zatgeznikami do niniejszej opinii sg ptyty CD z dokumentacja zdjgciowa ruchomosci wykonang podczas wizji

lokalnej, arkusze kalkulacyjne, zlecenie oszacowania, protokot z wizji lokalne;.
Ay e
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4. ZASTRZEZENIA I UWAGI

Opinia sporzadzona zostata zgodnie z przepisami prawa oraz obowigzujacymi Krajowymi
Standardami Wyceny, a takze z najlepsza wolg wyceniajacego.

Opinia bieglego nie jest ekspertyzg techniczng ruchomosci i za taka nie moze by¢ uwazana.

Opracowanie nie moze by¢ kopiowane ani publikowane w catosci lub w jakiejkolwiek
czesei, w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i
tredci takiej publikacji;

Otrzymana w niniejszej opinii warto$¢ jest okreslona na dzien wykonania wyceny.

Biegly nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku wykorzystania niniejszej opinii do innych
celow, niz cel, dla ktérego zostala sporzadzona.
Biegly odwiadcza, ze ze swojej strony dochowa poufnosci wszystkich informacji uzyskanych w

procesie sporzadzania opinii oraz nie bedzie udostgpniac¢ w catodci lub w czgsciach
dostarczonych nam dokumentow, poza wyjatkiem opisanym w art. 158 ustawy.

Stan techniczny i uzytkowy przedmiotéw wyceny na dzien wykonania wizji lokalnej w dniu

18.12.2023.
Opini¢ wykonano na dzien 15.02.2024.
Poziom cen IV kwartal 2023r.

Kutno 15.02.2024 r. Opracowat

BIEGLY SKARBOWY
1ZBY SKARBOWEJ W LODZI

TOMASZ PAWEL WOJTCZAK £ )///

99-300 Kutno, ul. Wybickiego 9/3 / W

I ie Stow !
Rzea%gonaﬁ:k MmS{:%gg:;gﬂaMu
Drogowego Maszyn | Urzadzen
AUTOCONSULTING

RZECZOZNAWCA .,
MASZYN I URZADZEN
Tomasz Wojtczak
tel. 516 095 416

1682

Niniejsza opinia zawiera 9 ( sfownie: dziewig¢ ) ponumerowanych stron, kopig zlecenia wykonania
wyceny. protokot z wizji lokalnej, oraz dokumentacje zdjgciowa na plycie CD.






ARKUSZ WYCENY SRODKA TECHNICZNEGO NR 1 SILOS LEJOWY
Identyfikacja cech do poréwnania Tabela 1.

=
Nazwa cechy Przedmiot nr1 | Przedmiot nr 2 | Przedmiot nr3 | Przedmiot nr 4
Data oferty 27.12.2023 06.01.2024 09.01.2024 | 02.01.2024
Fotografia

Rodzaj materiatu Stal Stal Stal Stal
Cena z¢ 8 500 5 800 7 500 6 300
Pojemnoséé m’ 35 20 25 30
Wyposazenie 3 2 2

Stan techniczny 2 1 2

G 7 .. ISprzedajemy.pl68] Allegro.pl I oLX.pl

Zrodto informacji OLX.pl 881645280}

’ : 136200 13815996855 | 886982579 |7 °
Zakres kWOtOWY AC= cma: - Cr'rrlrl
AC=§2700 I
BIEGLY SKARBOWY
IZBY SKARBOWEJ W LODZI
TOMASZ PAWEE WOJTCZAK
99-300 Kutno, ul. Wybickiego 9/3
n.,.H;?.-_."’}ﬁ',:'.:‘&:i{f‘,‘fﬁi?ﬁiﬁ,’,’:i&“’ﬁmn
o Drogowsno Maszyn Urzadzed
S RZECZOZNAX
i ECZOZNAWCA
“| MASZYN | URZADZEN
Tomasz Wojtczak

V7
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Zestawienie wartosci cech poréwnawczych

Tabela 3.

Udziat Kwota [ Wartosc

Lp. | Cechy poréwnawcze | cechyw | zakres Jpoprawki [JWartos¢ jednostki
AC % [2t] 2t ] [zt)

1 [pojemnosé m? 60% 2700 1620 108,00

5 JWyposazenie [ 1-3) 10% 2700 270 88,00

6 [JStan techniczny [ 0-3] 30% ] 2700 810 404,00
100%

T e



WYZNACZENIE WARTOSCI SRODKA TECHNICZNEGO

Obiekt Obiekt nr 1 Obiekt nr 2 Obiekt nr 3 Obiekt nr 4
Lp. Nazwa cechy
wyceny R§0pis cech Opis cech §Opis cech lopis cech
1 §Cena|zt] 21 8500 5800 7500 6300
2 [Pojemnoéé m® 30 35 540,00 20 -1080,00 25 -540f 30 of
6 §Wyposazenie 1 3 176 2 88,00 2 88 3 176
7 §5tan techniczny 1 2 404 1 0,00 2 404 2 404
8 Suma poprawek € 1120,00 -992,00 -48,00 580,00
g | Wertosc bezwzgledna f -, 1120,00 1168,00 1032,00 580,00
poprawek
10 | Waga 1000000/ (C] 892,86 856,16 968,99 1724,14
11 Cena srednia 9620,00 4808,00 7452,00 6880,00
skorygowana [zi]
Wy=17156,16
Wprowadzono korekte uwzgledniajaca realny poziom cenowy zawieranych transakcji -15% -15%

Wr«=|6082,73

BIEGLY SKARBOWY
IZBY SKARBOWEJ W LODZI

TOMASZ PAWEL WOJTCZAK
99-300 Kutno, ul. Wvhickiezo a/9

Dagdinopolskie Slowarzyszenie
I Rzeczoznawcow Motoryzacyjmych Ruchu
b o Drogow=ge Maszyn | Urzadzed
N AUTOCONSULTING

ol RZECZOZNAWCA,
i~ MASZYN I URZADZEN
! Tomasz Wojtczak
| el 516 095 416 R

A
T




Ustalenie wspoltczynnikéw korelacji i udzialéw procentowych atrybutéw.

!

e - Tabelaned. = S

Stan techniczny

Wyszczegdlni Pojemnosé Wyposazenie
enie m’ [1-3] [1-3]
7 0,73325 0,356 0,672
r 0,53766 0,127 0,452
k=r/EZr’ | 48,151 11,378 40,471
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PROTOKOL
z przeprowadzonej wizji lokalnej

W dniu A%.AL.... , 0 godz. /f.”.f"‘.”.., pod adresem 36430, Geuenuw. ...
u.Ostooap S5, wsprawie UNP. d021-237056088 ... , przy udziale:
1 Meecom.. KomB 22 o,
2. KQweTOR . JOOROUS . e inssnses
3. Towns....... O ST QA e
4, o e A S e Ry e e
wykonano ogledziny z natury ruchomosci zgodnie z¢...2¢t: 7900 £3..44.2023. ..
1. Swsa.. . simQue....... (ot nr....08z. ... wudesde
2. Buaun . vonor  ppeoehen. .. nr Asi . pez . oveoes
3. Pusinw Bugoowm o4 SO0 i ... ) e
T Tl 5o sios.imi im0 0 dietntinms
T im0 o s B R A T R S S AN VRS s st snuess, 855 e
T B o s s s s e aass

Z w/w czynnosci zostata wykonana dokumentacja fotograficzna, ktéra stanowié
bedzie zalacznik do wydanej opinii bieglego/rzeczoznawcy.

Uwagi do protokotu i wykonanych czynnosci: .. B€¢.. . duawb......covvinn....

---------------------------------------------------------------------------------------------
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NACZELNIK

URZEDU SKARBOWEGO
W SKIERNIEWICACH
UNP: 1022-23-056088 Skierniewice, 23 listopada 2023 roku
Sprawa: Whniosek o oszacowanie wartosci
ruchomosci

Znak sprawy: 1022-SEE.7114.1,2013.2023

Kontakt: Krzysztof Michalak
Starszy Kontroler Skarbowy
tel. 46 834 63 96
e-mail: krzysztof.michalak3 @mf.gov.pl

PUH AutoConsulting
Tomasz Wojtczak

ul. Wybickiego 9/3
99-300 Kutno

Szanowny Panie,

na podstawie art. 67b ustawy z dnia 17.06.1966 r., w zwigzku z art. 99 § 4 o postepowaniu
~ egzekucyjnym w administracji ( Dz.U. z 2022 r. poz. 479 ze zm.), Organ Egzekucyjny Urzedu
Skarbowego W Skierniewicach zwraca sie z prosba o oszacowanie wartosci siloséw
metalowych szt. 2, bryczki drewnianej oraz pustakéw, znajdujacych sie Gtuchowie przy ul.
Ogrodowej 55, zajetych w zwigzku z postepowaniem egzekucyjnym prowadzonym wobec
Pana Andrzeja Jagielty posiadajacy adres rejestracyjny 96-130 Gluchow ul. Ogrodowa 55.

Oszacowanie ruchomosci nastapi 18 grudnia o godzinie 11:00.

BIEGLY SKARBOWY

1ZBY SKARBOWEJ W LODZI Z powazaniem

TOMASZ PAWEL WOJTCZAK

9y-100 Kutno, ul. Wybickiego 9/3 Z up. Naczelnika

Urzedu Skarbowego w Skierniewicach

Kierownik Dziatu

’ Rze :;", EWWOEENS;?;%;;:g;»;ucm Matgorzata Dabrowska
- AWO%J;ZS)‘G#{;%’M /podpisano kwalifikowanym
RZECZOZNAWCA, _ '
| MASZYN 1 URZADZEN podpisem elektronicznym/

| Tomasz Wojtczak

tel. 516 085 418 /(7/////51»’""

L -
e-mal 1 usaskiernewice@mb.eov.pl, www lodzkie kasgov.pl

% Krajessn Aclnsimgts acs e I ! 1Reny ! Jf ! | & ! g . 1/2
Urzaid Skarbowy w Shierniewicach, ul. (ferwoena 22 104) SLivrniawice

el. 46§36 200, tax 46 82 46 394







ARKUS: W;\’CENY SRODKA TECHNICZNEGO NR 2 BRYCZKA KONNA
_ Identyfikacja cech do poréwnania Tabela 1.

=4

Nazwa cechy Przedmiot nr 1 | Przedmiot nr2 | Przedmiot nr3 | Przedmiot nr 4 |
Data oferty 04.11.2023 05.01.2024 28.12.2023 | 08.01.2024 |
=
Fotografia B
Kompletacja Kompletna Kompletna Do dokoriczenia Kompletna
Cena zt 6 500 5500 8 600 6300
llo$¢ miejsc 8 8 4 6
Wyposazenie 3 3 2 3
Stan techniczny 3 3 2 3
2 ; _ISprzedajemy.pl64] Sprzedajemy.pl | Sprzedajemy.pl
Zrodio inf OLX.pl 814139
rocloinormadiiy — gogy77 67933394 66387835 O P! 814139933
Zakres kwotowy AC = Cryax - Cinin
AC=}3100

BIEGLY SKARBOWY
1ZBY SKARBOWEJ W LODZI

TOMASZ PAWEL WO.[TCZAK
99-300 Kutno, ul Wybickiego 9/3

A «7//%,,«

e Stowarzyszeme
R:eczoml m‘-:khﬁa?o ry r_af_\.ym ych Ruchu
Drogowego Maszyn Urzadzen
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Zestawienie wartosci cech poréwnawczych

Tabela 3.

Udzial Kwota Wartos¢

Lp. | Cechy poréwnawcze | cechyw | zakres Jpoprawki [JWartos¢ jednostki
AC % [z] 2t [2t]

1 Illoéé miejsc 40% 3100 1240 310,00

5 [Wyposazenie [ 1-3] 10% 3100 310 101,33

6 [Stan techniczny [ 0-3] 50% 3100 1550 514,67
100%

/V///"’O/,._M'



WYZNACZENIE WARTOSCI SRODKA TECHNICZNEGO

Obiekt Obiekt nr 1 Obiekt nr 2 Obiekt nr 3 Obiekt nr 4
Lp. Nazwa cechy
wyceny §0pis cech Opis cech 1Opis cech MOpis cech
1 §Cena[zt] ] 6500 5500 8600 6300
2 llo$é miejsc f 8 620,00 8 620,00 4 6200 & o}
6 JWyposaienie 1 3 202,666667 3 202,67 2 101,333333 202,666667
7 JStan techniczny 1 1029,33333 3 1029,33 2 514,666667 1029,33333]
8 Suma poprawek C 1852,00 1852,00 -4,00 1232.00
gy WernsCherwgpane | ¢ 1852,00 1852,00 1236,00 1232,00
poprawek
10 Waga 1000000/ [C] 539,56 539,96 809,06 811,68
11 Goon feedinis 8352,00 7352,00 8596,00 7532,00
skorygowana [24]
Wg=17978,71
Wprowadzono korekte uwzgledniajaca realny poziom cenowy zawieranych transakeji -15%, oraz 26%
wspotczynnki brakéw w przedmiocie wycenianym - 10%
Wm(= 5984,03
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P

Us‘a*?"*e'ﬁpﬂdvnhikéw korelacjti udziatéw procentowych atrybutéw.

] - =,
FEgazsii Tabela nr 2. =
\‘ -
3 -0,87528 | < -0,945 0945 |
re 076612 | - 0,893 0,893
k=r2/Er? | -30012 | -34,994 -34,994
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