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Znak pisma: DN-1.053.3.2024
Woarszawa, 03 kwietnia 2024 r.

Dotyczy: rozszerzenia roszczenia uzytkownikéw wieczystych o wykup na grunty
niezabudowane

ZAWIADOMIENIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA PETYCJI

Na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 11 lipca 2014 roku o petycjach (Dz. U. z 2018 r.
poz. 870) zawiadamiam o odmownym rozpatrzeniu petycji z dnia 21 listopada 2023 r. w
sprawie sprzedaZy nieruchomosci niezabudowanej w trybie okreslonym w art. 198 g
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, skierowanej do Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej oraz przekazanej wedtug wiasciwosci przy pismie Kancelarii Prezydenta z dnia 8
stycznia 2024 r. nr BIPL.0606.58.2023.ML do Ministra Rozwoju i Technologii.

Uzasadnienie:

W petyciji wniesiono o podjecie dziatarh zmierzajacych do rozszerzenia roszczenia o
sprzedaz, o ktérym mowa w art. 198 g ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2023 r. poz. 344 z p6Zn. zm.) na grunty niezabudowane.

Zgodnie z art. 198 g ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uzytkownik wieczysty
nieruchomosci gruntowej w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w Zycie nowelizacji
dokonanej ustawa z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1463) moze wystapié z zadaniem sprzedazy tej nieruchomosci
na jego rzecz.

Stosownie do art. 198g ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami roszczenie nie
przystuguje:

1) jezeli nieruchomo$c¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia
1997r.;

2) jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonat zobowiazania okre$lonego w umowie o
oddanie nieruchomoséci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

3) w odniesieniu do gruntéw potozonych na terenie portéw i przystani morskich w
rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich
(Dz.U.z 2022 r. poz. 1624 oraz z 2023 r. poz. 261);
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4) jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w
rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych;

5) w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j.

Wobec powyzszego, uzytkownikowi wieczystemu nie przystuguje roszczenie o wykup w
odniesieniu do nieruchomosci gruntowej, na ktorej nie zostat wzniesiony budynek. Intencja
ustawodawcy w ograniczeniu mozliwosci powigzanie tej preferencji z trwatym
zagospodarowaniem gruntéw, w szczegdlnosci poprzez realizacj¢ na nich zabudowy o okreslonej
funkeji, co koresponduje z wymogiem wykonania zobowigzan zawartych w umowie uzytkowania
wieczystego.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze dla oceny spetnienia przestanek, o ktérych mowa w art.
198g ustawy o gospodarce nieruchomosciami, relewantny jest stan na dzieri ztozenia
whiosku o sprzedaz nieruchomosci w ramach roszczenia. W tym stanie rzeczy brak
naniesier kwalifikujacych grunt do sprzedazy w dacie wejécia ustawy z dnia 26 maja 2023
r. w zycie nie stanowi przeszkody do wystapienia przez uzytkownika wieczystego z
roszczeniem o wykup, jezeli w tym dniu inwestycja byta w trakcie realizacji. Wzniesienie i
oddanie budynku do uzytkowania w trakcie biegu terminu, o ktérym mowa w art. 198g
ustawy o gospodarce nieruchomosciami otwiera bowiem droge do zgtoszenia Zadania
sprzedazy gruntu.

Nalezy przy tym mieé na wzgledzie, ze sprzedaz nieruchomosci uzytkownikowi
wieczystemu w ramach roszczenia jest wyjatkiem od reguty zbywania gruntéw na rzecz
uzytkownika wieczystego za zgoda wtasciwego organu. Wtasciciel (Skarb Paristwa lub
jednostka samorzadu terytorialnego) ma wéwczas mozliwos¢ oceny zasadnosci wyzbycia
sie wiasnoéci gruntu, uwzgledniajac m. in. jego przeznaczenie pod realizacje zadan
publicznych lub stan realizacji zobowiazan wynikajacych z umowy uzytkowania
wieczystego.

Majac powyzsze na uwadze, resort rozwoju i technologii nie planuje podejmowania
inicjatywy legislacyjnej ukierunkowanej na zniesienie wymogu zabudowy gruntu dla
potrzeb skorzystania przez uzytkownika wieczystego z roszczenia o jego wykup na

zasadach okreélonych w art. 198g i nast. ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Filip Syrkiewicz
zastepca dyrektora departamentu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

Do wiadomosci

1. Biuro Interwencyjnej Pomocy Prawnej i Listéw Kancelarii Prezydenta
Rzeczypospolite] Polskiej
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