ZARZADZENIE
WOJEWODY MAZOWIECKIEGO

z dnia 21 sierpnia 2024 r.

w sprawie planu rezerwacji obszaru Inwestycji Towarzyszacej

Centralnemu Portowi Komunikacyjnemu

Na podstawie art. 120m ust. 1, 2 1 5 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie

Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 545 1 834) zarzadza si¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. Dokonuje si¢ rezerwacji obszaru Inwestycji Towarzyszacej Centralnemu Portowi
Komunikacyjnemu w rozumieniu art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, okreslonego w czgsci graficznej stanowigcej
zatagcznik nr 1 do zarzadzenia, na ktorym beda stosowane szczegdlne zasady
gospodarowania nieruchomos$ciami, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz realizacji inwestycji celu publicznego, okreslone w art. 120n ust. 1 ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym.

2. Obszar objety planem rezerwacji stanowi teren lokalizacji Inwestycji Towarzyszace;]
Centralnemu Portowi Komunikacyjnemu, dla ktérej zostala wydana decyzja
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 7 grudnia 2023 r.,
znak: WOOS-I1.420.76.2022.MBR.33 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia pn.: Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. Warszawa Zachodnia - CPK
- L6dz Niciarniana (bez odcinka w obrgbie Wezla kolejowego CPK) - odcinek
warszawski, wedlug wariantu W31 (inwestycyjnego, proponowanego przez
wnioskodawce).

3. Granice obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, okreslaja tacznie:

1) ,,Wykaz arkuszy na odcinku AA”, stanowigcy zalacznik nr 1 do zarzadzenia;
2) ,,Wykaz arkuszy na odcinku AB”, stanowiacy zatacznik nr 2 do zarzadzenia;
3) ,,Wykaz arkuszy na odcinku BC”, stanowigcy zatacznik nr 3 do zarzadzenia;
4) ,,wykaz arkuszy na odcinku DC”, stanowiacy zatacznik nr 4 do zarzadzenia;
5) ,,Granice planu rezerwacji terenu - tabelaryczne zestawienie wspotrzednych

punktéw zatamania granic”, stanowigce zatacznik nr 5 do zarzadzenia,



6) ,,Granice planu rezerwacji terenu - tabelaryczne zestawienie wspoirzednych

punktow przeciecia z granicami dziatek ewidencyjnych”, stanowiace zatgcznik

nr 6 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem rezerwacji wprowadza si¢ szczegdlne zasady

gospodarowania nieruchomosciami, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz

realizacji inwestycji celu publicznego obejmujace:

1)

2)

3)

4)

S)
6)
7)
8)
9

prawo pierwokupu nieruchomos$ci przez Centralny Port Komunikacyjny

sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie na swoj3 rzecz;

uprawnienie do wyrazania zgody przez Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0.

z siedzibg w Warszawie, na ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych lub

na zawarcie uméw dzierzawy i najmu nieruchomosci gruntowych Skarbu

Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego oraz umow, ktore pozwalajg na

realizacje¢ inwestycji na tych nieruchomosciach, w tym réwniez inwestycji

o charakterze innym niz budowlany;

uprawnienie Centralnego Portu Komunikacyjnego sp. z o0.0. z siedziba

w Warszawie do wej$cia na teren nieruchomosci w celu przeprowadzenia badan

lub pomiarow niezbednych do przygotowania 1 realizacji Inwestycji

Towarzyszacej, w tym badan archeologicznych, prac geologicznych

1 przyrodniczych;

uzgadnianie z Centralnym Portem Komunikacyjnym sp. z o0.0. z siedziba

w Warszawie, projektow planu ogolnego gminy, miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego, w zakresie dotyczacym budowy

1 pdzniejszego funkcjonowania drogi, w tym jej potencjalnej rozbudowy lub

zwigkszenia przepustowosci;

zakaz wydawania pozwolen na budowe;

zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

zakaz wydawania decyzji w przedmiocie podzialu nieruchomosci;

zakaz wydzielania samodzielnych lokali mieszkalnych w budynkach;

zakaz wydawania decyzji dokonujacych lokalizacji oraz decyzji zezwalajacych

na wykonywanie robot budowlanych na podstawie:

a) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 697 i 731) i dotyczacych lokalizacji linii kolejowe;j,

b) ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania

1 realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2023 .



poz. 97912029) i1 dotyczacych zezwolenia na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego,

c) ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego  skroplonego gazu ziemnego w  Swinoujsciu
(Dz. U.z2024 r. poz. 551 1 834) i1 dotyczacych lokalizacji inwestycji w
zakresie terminalu oraz inwestycji towarzyszacej,

d) ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 604, 834 1 1222) i dotyczacych
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej,

e) ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w  zakresie budowli przeciwpowodziowych
(Dz. U. 22024 r. poz. 274) i dotyczacych pozwolenia na realizacj¢ takich
inwestycji,

f) ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2024 1. poz. 412 i 834) 1 dotyczacych lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacej,

g) ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199)
1 dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji w zakresie strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytlowych,

h) ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji  mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U.z2024 r. poz. 195) 1 dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,

1) ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych
inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 405 i1 834),

J) ustawy z dnia 14 kwietnia 2023 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie  elektrowni  szczytowo-pompowych  oraz  inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1113);

10) zakaz wydawania zgody, o ktorej mowa w art. 46¢ ust. 3 ustawy z dnia 5 grudnia
2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i choréb zakaznych u ludzi
(Dz. U. z 2024 1. poz. 924);

11) uprawnienie Centralnego Portu Komunikacyjnego sp. z o0.0. z siedziba

w Warszawie do stosowania szczegoélnych zasad nabywania nieruchomosci,



o ktorych mowa w art. 29b ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym.
2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5, stosuje si¢ odpowiednio do zgloszen

budowlanych dotyczacych budowy budynku.

§ 3. 1. Zarzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

2. Zarzadzenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wojewoda Mazowiecki
Mariusz Frankowski

/podpisano kwalifikowanym

podpisem elektronicznym/



Uzasadnienie

W dniu 2 pazdziernika 2022 r. weszla w zycie ustawa z dnia 22 lipca 2022 r.
0 usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. poz.
1846). Powyzsza regulacja prawna wprowadzila zmiany do ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o
Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 545 1 834), zwanej dalej ,,ustawg
o CPK”, polegajace m.in. na nadaniu nowego brzmienia dziatowi VI, w tym na wprowadzeniu
art. 120m. Wprowadzone przepisy, dotyczace szczegdlnych zasad zmiany zagospodarowania
terenu na obszarach Inwestycji Towarzyszacych, maja na celu zapewnienie ochrony terenow
przeznaczonych, zgodnie z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, pod planowane
przedsiewzigcie. Rezerwacja obszaru realizacji takiej inwestycji blokuje wydawanie aktow
planistycznych oraz decyzji ustalajacych warunki zabudowy 1 lokalizacji dla tych terenow,
co umozliwia uniknigcie konfliktow spotecznych zwigzanych z pojawieniem si¢ nowej
zabudowy na nieruchomosciach przeznaczonych pod nowe zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z projektem CPK.

Zgodnie z art. 120m ust. 1 1 2 ustawy o CPK, w celu zabezpieczenia prawidlowego
przygotowania i realizacji Inwestycji Towarzyszacej, na wniosek Inwestora tej inwestycji,
dokonuje si¢ rezerwacji obszaru realizacji takiej inwestycji wskazanego w decyzji
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko
(Dz. U. 722024 r., poz. 1112), wydanej na podstawie wniosku Inwestora Rezerwacji obszaru
inwestycji dokonuje wojewoda w planie rezerwacji, wydawanym w formie zarzadzenia
stanowigcego akt prawa miejscowego, w terminie nie dluzszym niz 30 dni od dnia wpltywu ww.
whniosku.

Spotka Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, zwana dalej
,»Spotka CPK”, dzialajac za posrednictwem petlnomocnika, wystapita do Wojewody
Mazowieckiego z wnioskiem o wydanie zarzadzenia w przedmiocie ustalenia Planu rezerwacji
terenu Inwestycji Towarzyszacej Centralnemu Portowi Komunikacyjnemu pod nazwa:
,Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. Warszawa Zachodnia - CPK — L6dz Niciarniana (bez
odcinka w obrebie Wezta kolejowego CPK) — odcinek warszawski, obejmujacej odcinek
zlokalizowany na terenie wojewodztwa mazowieckiego w kilometrazu 3+507 do 29+257”.
Odcinek linii kolejowej nr 85 objety niniejszym zarzadzeniem jest potozony w catosci na
tereniec wojewodztwa mazowieckiego, na terenie m.st. Warszawy oraz powiatow:
warszawskiego zachodniego (gmina Ozaré6w Mazowiecki), pruszkowskiego (gminy: Pruszkow
i Brwinoéw), grodziskiego (gmina Grodzisk Mazowiecki).

Analizujac material dowodowy sprawy, organ zwazyl, co nastepuje.

Spotka CPK jest Spotka Celowa i Inwestorem dla Inwestycji Towarzyszacej w rozumieniu
przepisow ustawy o CPK. Inwestycje Towarzyszaca objeta wnioskiem o wydanie zarzadzenia
w sprawie ustalenia Planu Rezerwacji Terenu Inwestycji Towarzyszacej stanowi: ,,Budowa
linii kolejowej nr 85 na odc. Warszawa Zachodnia - CPK — £6dZ Niciarniana (bez odcinka
w obrebie Wezta kolejowego CPK) — odcinek warszawski, obejmujacej odcinek zlokalizowany
na terenie wojewodztwa mazowieckiego w kilometrazu 3+507 do 29+257”.

Dla ww. Inwestycji Towarzyszacej wydana zostala decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska Warszawie z dnia 7 grudnia 2023 r., znak: WOOS-11.420.76.2022.MBR.33, dla
przedsigwzigcia pn.: Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. Warszawa Zachodnia - CPK - L6dz
Niciarniana (bez odcinka w obrgbie Wezla kolejowego CPK)- odcinek warszawski” wedlug
wariantu W31 (inwestycyjnego, proponowanego przez wnioskodawce)” Decyzji nadano rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

Zgodnie z art. 120m ust. 5 ustawy o CPK, w planie rezerwacji okresla si¢ przebieg Inwestycji
Towarzyszacej wynikajacy z decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, obszar
oddzialywania tej inwestycji, w szczegolnos$ci obszary i tereny, o ktorych mowa w art. 120m



ust. 4 ustawy o CPK, szczegélne zasady gospodarowania nieruchomosciami, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji celu publicznego.

W mysl art. 120m ust. 4 ustawy o CPK, obszar planu rezerwacji moga stanowi¢ wylacznie
tereny wskazane w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, jako tereny lokalizacji
Inwestycji Towarzyszacej oraz: obszary oddzialywania akustycznego; obszary oddziatywania
elektromagnetycznego; tereny, na ktérych zgodnie z przepisami art. 73 ust. 4 1 5 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z p6zn. zm.) nie
moga byc¢ lokalizowane zaklady stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, wielorodzinne budynki mieszkalne, obiekty uzyteczno$ci publicznej, budynki
zamieszkania zbiorowego, drogi krajowe oraz linie kolejowe o znaczeniu panstwowym; tereny
lezace w odlegtosci, o ktorej mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 lit. a) tiret czternaste — siedemnaste
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130). Na wniosek Spotki CPK obszar objety planem rezerwacji zostal
ograniczony jedynie do terenu wskazanego w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
jako terenu lokalizacji Inwestycji Towarzyszacej, co bylo zgodne z ww. przepisem prawa.

W ww. decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jako teren lokalizacji Inwestycji
Towarzyszacej zatwierdzony zostal wariant inwestorski W31, uznany przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie za najkorzystniejszy dla srodowiska.

Wariant W31 (wariant proponowany przez wnioskodawce do realizacji, inwestycyjny):
Wariant ma poczatek na stacji Warszawa Zachodnia w miejscu dowigzania do inwestycji
prowadzonej przez PKP PLK, a obejmujacej przebudowe tejze stacji. Nastgpnie biegnac
w kierunku zachodnim przecina tereny warszawskich Odolan oraz stacje Warszawa Glowna
Towarowa po ich poludniowej stronie, by przekroczy¢ droge ekspresowa S8 w $ladzie
zblizonym do linii kolejowej nr 3. Dalej wariant odbija w kierunku potudniowym przechodzac
miedzy silnie zurbanizowanymi terenami Ozarowa Mazowieckiego 1 Domaniewa. Na po6tnoc
od Biskupic do wariantu wtaczaja si¢ tacznice z linii kolejowej nr 3 oraz nr 1. Nastepnie wariant
biegnie zblizajac si¢ do autostrady A2 i konczy w okolicy ekrandéw akustycznych przy drodze
wojewodzkiej DW579 w rejonie miejscowosci Thuste (migdzy miejscowoscig autostradg A2).
Poczatkowy odcinek Wariantu 31 (okolice dworca kolejowego) przebiega w sasiedztwie
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. W rejonie km 2+000 po lewej
stronie planowanej inwestycji wystepuje zabudowa wielorodzinna z ustugami. Po tym, jak
przebieg planowanej inwestycji opuszcza granice administracyjne Warszawy, wokot inwestycji
rozsiane s3 glownie tereny mieszkaniowe jednorodzinne z ustugami (LK85: km: ok. 6+800 -
ok. 7+700; ok. 8+150 - ok. 8+400; ok. 8+950 - ok. 9+500; ok. 11+100 - ok. 12+920; ok. 13+600
- ok. 13+800; LK1: km: ok. 18+900 - ok. 19+900, LK&8503: km: ok. 0+000 - ok. 0+350,
ok. 0+850 - ok. 2+600) oraz tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (LK85: km:
ok. 8+700 - ok. 8+930, ok. 124+000 - ok. 12+300, ok. 12+430 - ok. 12+700, LK8501: km: ok.
14800 - ok. 2+900). Sporadycznie wystepuja pojedyncze tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Od km ok. 17+400 do konca inwestycji wokét LK.85 wystepuje rozproszona
zabudowa oraz brak jest obowigzujacych miejscowych planow- zagospodarowania
przestrzennego.

Realizacja Inwestycji Towarzyszacej pn.: ,,Budowa linii kolejowej nr 85 na odc. Warszawa
Zachodnia - CPK — £6dzZ Niciarniana (bez odcinka w obrgbie Wezta kolejowego CPK) —
odcinek warszawski, obejmujacej odcinek zlokalizowany na terenie wojewodztwa
mazowieckiego w kilometrazu 3+507 do 29+257 jest zgodna ze Strategicznym Studium
Lokalizacyjnym Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego, zwanego dalej: ,,SSL”,
przyjetym Zarzadzeniem Petnomocnika Rzadu ds. CPK z dnia 22 kwietnia 2021 r. W SSL
okreslono ramy realizacji 6 przedsigwzig¢ ujetych w Koncepcji przygotowania i realizacji
inwestycji. SSL wskazuje przedsigwzigcia shuzace przebudowie i1 rozbudowie uktadu
komunikacyjnego kraju, w tym wyznaczono korytarze, w ktoérych bgda usytuowane nowe
inwestycje kolejowe zwigzane z projektem Centralnego Portu Komunikacyjnego. Realizacja
kluczowych potaczen kolejowych, jako Inwestycji Towarzyszacych, ujeta zostala w



dokumencie pn.: ,,Program inwestycyjny Centralny Port Komunikacyjny. Etap II. 2024-2030”,
przyjetym uchwalg nr 201 Rady Ministrow z dnia 24 pazdziernika 2023 r. w sprawie
ustanowienia programu wieloletniego — ,Program inwestycyjny Centralny Port
Komunikacyjny. Etap II. 2024-2030” (M. P. poz. 1258). Planowana budowa linii kolejowej nr
85 jest powigzana z planowang budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego — lotniska
miedzynarodowego, ktore ma by¢ zlokalizowane pomigdzy Warszawg a todzig. Realizacja
ww. zamierzen spowoduje znaczaca zmiang w uktadzie komunikacyjnym kraju.

Plan Rezerwacji Terenu dotyczy Inwestycji Towarzyszacej pn.: ,,Budowa linii kolejowej nr 85
na odc. Warszawa Zachodnia - CPK — Lo6dZ Niciarniana (bez odcinka w obrgbie Wezta
kolejowego CPK) — odcinek warszawski, obejmujacej odcinek zlokalizowany na terenie
wojewoddztwa mazowieckiego w kilometrazu 3+507 do 29+257” i jest czgsciag wiekszego
projektu realizowanego przez spotke CPK, ktéry obejmuje polaczenie Warszawy z nowo
projektowanym lotniskiem CPK.

Przedsiewzigcie objete ww. planem polega na budowie nowego odcinka linii kolejowej
nr 85 na odcinku Warszawa Zachodnia-CPK-L06dZ Niciarniana bez odcinka w obrgbie Wezta
kolejowego CPK w zakresie obejmujacym zadanie czgsciowe 17, ktory to odcinek jest czescig
wiekszego projektu realizowanego przez spotke CPK, ktory obejmuje potaczenie Warszawy
1Lodzi z nowoprojektowanym lotniskiem CPK. Przedsigwzigcie objete Wnioskiem planem
rezerwacji terenu polega na budowie nowego odcinka linii kolejowej 85, obejmujacego roboty
budowlane dla nowej linii kolejowej 1 1acznic od niej odchodzacych oraz przebudowe
infrastruktury istniejacej bedacej w kolizji z budowanymi torowiskami.

Zgodnie z art. 120m ust. 1 ustawy o CPK, w celu zabezpieczenia prawidlowego

przygotowania i realizacji Inwestycji Towarzyszacej, na wniosek Inwestora tej inwestycji,
dokonuje si¢ rezerwacji obszaru realizacji takiej inwestycji wskazanego w decyzji
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktéorej mowa w art. 71 ust. 1 ww. ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, wydanej na podstawie wniosku
Inwestora przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Przedmiotem Planu Rezerwaciji
Terenu jest Inwestycja Towarzyszaca w rozumieniu art. 2 pkt 4 ustawy o CPK, czyli inwestycja
celu publicznego, okreslona w przepisach wydanych na podstawie art. 118 ustawy o CPK.
Na podstawie art. 118 ustawy o CPK, Rada Ministrow okreslita, rozporzadzeniem z dnia
26 stycznia 2021 r. w sprawie wykazu Inwestycji towarzyszacych w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego (Dz.U. poz. 225 oraz z 2023 r. poz. 389), jako Inwestycj¢ Towarzyszacg -
LInwestycje towarzyszaca dotyczaca przebudowy, rozbudowy albo budowy linii kolejowych,
kolejowych obiektow infrastruktury uslugowej (w szczegdlnosci dworcoOw kolejowych),
infrastruktury towarzyszacej (w szczeg6lnosci drog dojazdowych i1 przytaczy) wraz
z usunigciem kolizji przebiegu istniejacych liniowych obiektéw budowlanych z inwestycjg”
stanowi m.in. inwestycja na ciagu linii kolejowej ,,Warszawa - Centralny Port Komunikacyjny
- Sieradz - Kepno - Wroctaw - Swidnica - Watbrzych - granica panstwa.” (Zalacznik do
rozporzadzenia czes$¢ 1 pkt 9 wykazu). Budowa linii kolejowej nr 85 na odcinku Warszawa
Zachodnia-CPK-£06dZ Niciarniana bez odcinka w obrebie Wezla kolejowego CPK.
Jak wynika z wniosku Spotki CPK, wydanie ww. planu jest niezbedne do prawidlowego
przeprowadzenia procesu inwestycyjnego budowy kolei duzych predkosci. Jedynie wydanie
Planu Rezerwacji Terenu stwarza mozliwo$¢ dla Spotki CPK stosowania szczeg6lnych zasad
nabywania nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 29b ust. 1 pkt 2 w powiazaniu z art. 120nust.
1 pkt 11 ustawy o CPK, a wlascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci objetych
ww. aktem prawa miejscowego, umozliwia wniesienie roszczenia do Spotki CPK o wykupienie
takiej nieruchomosci lub jej czgsci.

Rezerwacja terenu stanowi niewatpliwie S$rodek oddziatywania na sfer¢ prawa
wlasno$ci nieruchomosci, zwigzang z konieczno$cig przygotowania i realizacji Inwestycji
Towarzyszacej. Plan rezerwacji stanowi w istocie niezbgdny $rodek interwencji
publicznoprawnej, w zakresie wieloletniego, efektywnego procesu przygotowania i realizacji



Inwestycji Towarzyszacych. Umozliwia on bowiem uzyskanie kontroli nad procesami
przestrzennymi zachodzacymi na terenie, na ktéorym planowana jest realizacja konkretnej
inwestycji.

Jednym ze skutkdéw wejscia w zycie planu rezerwacji jest zakaz wydawania decyzji
majacych na celu realizacj¢ inwestycji innych niz Inwestycja Towarzyszaca na
nieruchomos$ciach potozonych na trasie projektowanej inwestycji. Zakaz ten dotyczy
wydawania pozwolen na budowe, wydawania decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, decyzji w przedmiocie podzialu nieruchomosci, wydzielania
samodzielnych lokali mieszkalnych w budynkach oraz wydania decyzji dokonujacych
lokalizacji oraz decyzji zezwalajacych na wykonywanie rob6t budowlanych na podstawie
specustaw. Jednakze inwestor moze udzieli¢ zgody w formie decyzji na zwolnienie z tego
zakazu, biorgc tacznie pod uwage wymogi prawidtowego przygotowania, realizacji oraz
uzytkowania inwestycji oraz jej oddziatywanie akustyczne, wplyw na mozliwo$ci
zagospodarowania terenu, brak niespojnosci z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
dotyczacej Inwestycji Towarzyszacej oraz ryzyk, o ktorych mowa w art. 120r ust. 2 ustawy
o CPK (art. 120s ustawy o CPK).

Rezerwacji obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 zarzadzenia, dokonuje si¢ na okres
waznosci decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska Warszawie z dnia 7 grudnia
2023 r., znak: WOOS-IL.420.76.2022.MBR.33, dla przedsiewzigcia pn.: Budowa linii
kolejowej nr 85 na odc. Warszawa Zachodnia - CPK - £.6dZ Niciarniana (bez odcinka w obrebie
Wezta kolejowego CPK) - odcinek warszawski, wedtug wariantu W31 (inwestycyjnego,
proponowanego przez wnioskodawce), lecz nie dtuzej niz na okres 6 lat od dnia wej$cia w zycie
zarzadzenia.

Na wydane przez Wojewod¢ Mazowieckiego zarzadzenie w sprawie planu rezerwacji
obszaru Inwestycji Towarzyszacej Centralnemu Portowi Komunikacyjnemu, przystuguje
skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie.
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