ZARZADZENIE NR 248/2021
WOJEWODY LODZKIEGO

z dnia 14 pazdziernika 2021 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie procedur wewnetrznych powolywania bieglych rzeczoznawcow
majatkowych w ramach prowadzonych postepowan administracyjnych

w Lodzkim Urzedzie Wojewodzkim w Lodzi

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzadowej

w wojewodztwie (Dz. U. 22019 r. poz. 1464, z pdzn. zm.) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. W Procedurach wewngtrznych powolywania biegtych rzeczoznawcow majatkowych w ramach
prowadzonych postgpowan administracyjnych w Lodzkim Urzedzie Wojewodzkim w Lodzi, stanowigcych
zatacznik nr 1 do zarzadzenia Nr 106/2017 Wojewody Lodzkiego z dnia 15 maja 2017 r. w sprawie procedur
wewnetrznych powotywania bieglych rzeczoznawcoéw majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan
administracyjnych w Lodzkim Urzedzie Wojewddzkim w Lodzi, zmienionych zarzadzeniem: Nr 163/2017
z dnia 14 lipca 2017 .Y, Nr 102/2018 z dnia 29 czerwca 2018 r.2, Nr 216/2019 z dnia 8 sierpnia 2019 r.5,
Nr 224/2019 z dnia 26 sierpnia 2019 r.%, Nr 13/2020 z dnia 10 stycznia 2020 r.% oraz Nr 74/2020 z dnia 15 maja
2020 .5 wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) w § 8 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,»4) uzgodnien prowadzonych przez Wojewode Lodzkiego, okreslonych w specustawach.”;

2) w § 13 wust. 10 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,,3) nieterminowe wykonywanie obowigzkow wynikajacych z podpisanej umowy;”;

3) w § 14 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,1. Rzeczoznawca po wpisaniu go na List¢ rzeczoznawcow zobowigzany jest podpisa¢ wlasciwa umowe,
stanowigca zatacznik do Zarzadzenia, oraz przestrzega¢ jej zapisow. Umowa zawierana jest na czas
okreslony do dnia waznos$ci aktualnego Cennika. Kolejne umowy, ktérych tres¢ bedzie wynikata
z podpisanego przez Wojewode Lodzkiego porozumienia, beda konstruowane w oparciu o wzory

stanowigce zalaczniki do Zarzadzenia, z odpowiednimi modyfikacjami i nie b¢da stanowity podstawy do

1 Zarzadzenie Nr 163/2017 Wojewody Lodzkiego z dnia 14 lipca 2017 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
procedur wewngtrznych powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych
postepowan administracyjnych w Lodzkim Urzedzie Wojewddzkim w Lodzi.
2 Zarzadzenie Nr 102/2018 Wojewody Lodzkiego z dnia 29 czerwca 2018 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
procedur wewngtrznych powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych
postepowan administracyjnych w Lodzkim Urzedzie Wojewddzkim w Lodzi.
3 Zarzadzenie Nr 216/2019 Wojewody Lodzkiego z dnia 8 sierpnia 2019 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
procedur wewnetrznych powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych w ramach prowadzonych
postepowan administracyjnych w £.odzkim Urzgdzie Wojewddzkim w Lodzi.
4 Zarzadzenie Nr 224/2019 Wojewody Lodzkiego z dnia 26 sierpnia 2019 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
procedur wewngtrznych powolywania biegtych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych
postgpowan administracyjnych w Lodzkim Urzgdzie Wojewodzkim w Lodzi.
5 Zarzadzenie Nr 13/2020 Wojewody L.odzkiego z dnia 10 stycznia 2020 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
procedur wewngtrznych powolywania biegtych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych
postgpowan administracyjnych w Lodzkim Urzgdzie Wojewodzkim w Lodzi.
6 Zarzadzenie Nr 74/2020 Wojewody Lodzkiego z dnia 15 maja 2020 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie
procedur wewnetrznych powolywania bieglych rzeczoznawcdéw majatkowych w ramach prowadzonych
postepowan administracyjnych w £.odzkim Urzedzie Wojewddzkim w Lodzi.



jego aktualizacji. Zmiany zarzadzenia nie beda réwniez wymagaty modyfikacje wprowadzane w umowach

stanowigcych jego zataczniki.”,

4)w § 16:
a) ust. | otrzymuje brzmienie:
»1.Wybor rzeczoznawcy, w ramach prowadzonego postepowania, dokonywany jest z Listy
rzeczoznawcow.”;
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Przy wyborze bieglego mozna pomina¢ rzeczoznawce majatkowego, ktory:

1) udziela nieterminowych i niepetnych wyjasnien w zakresie sporzadzonych na potrzeby postgpowan
administracyjnych operatow szacunkowych;

2) wykonuje operaty szacunkowe z nienalezyta staranno$cig, a w szczegdlnosci zawierajace bledy
merytoryczne, formalne, rachunkowe oraz omytki pisarskie;

3) nieterminowo wykonuje obowiazki wynikajace z podpisanej umowys;

4) uzyskal negatywng opini¢ organizacji zawodowej rzeczoznawcOéw majatkowych w zakresie
prawidlowosci sporzadzenia operatu, wykonanego w ramach postgpowan administracyjnych o ktorych
mowa w § §;

5) przebywa na zwolnieniu lekarskim lub urlopie.";

¢) ust. 5 otrzymuje brzmienie:
,»,5. Wybrany rzeczoznawca moze jednorazowo otrzymaé¢ do wykonania do 30 operatow szacunkowych,
z mozliwosécig zwigkszenia do 60 sztuk, z uwagi na potrzeby Wojewody Lodzkiego wynikajace

z prowadzonych postepowan administracyjnych.”;

5) § 17 otrzymuje brzmienie:

,»$ 17. Zasady i podstawy wyplaty wynagrodzenia biegtemu bedg okre§lone w podpisanej z nim umowie.”;

6) Dodaje si¢ zalaczniki nr 12 i 13 w brzmieniu okre§lonym w zalacznikach nr 1 i 2 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WOJEWODA LODZKI

Tobiasz Bochenski



Zatgcznik nr 1
do Zarzadzenia Nr 248/2021
Wojewody Lodzkiego
z dnia 14 pazdziernika 2021 r.

Wzor Umowy

znak:
zawarta W dniu .........occeeveeverennnn r. w Lodzi pomigdzy:
Wojewoda Lodzkim — , zwanym dalej ,,Organem”
a
IZ€Cz0zZnawcy majatkowym Panem/Pania ... e , nr
uprawnien: .................. , zwanym dalej "Wykonawcg"
w zwiazku z Porozumieniem z dnia....................... zawartym pomiedzy Polska Spotka Gazownictwa spotka z

ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Tarnowie, adres: ul. Wojciecha Bandrowskiego 16, 33-100 Tarnow,
Oddziat Zaktad Gazowniczy w Lodzi, adres: ul. Targowa 18, 90-042 Lo6dz, reprezentowang
PIZEZ vvovveeeieereiaienns , zwang dalej Inwestorem, a Wojewoda Lodzkim w sprawie zasad pokrywania przez
Inwestora kosztow ustalenia wysokosci odszkodowan naleznych witascicielom nieruchomosci, uzytkownikom
wieczystym lub osobom, ktéorym przystuguja ograniczone prawa rzeczowe do nieruchomosci,
/- zgodnie z art....... ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (tj. Dz.U z 2020 r., poz. 1866), zwanej

dalej ,,ustawg terminnalowa";

w zakresie opisanym w § 1 ust. 1 niniejszej umowy.

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest okre$lenie zasad wspolpracy w sprawie wykonania operatow
szacunkowych (wycen lub opracowan ustalajacych warto$¢ udziatdéw w nieruchomosci) na potrzeby uzgodnien i
postepowan administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Lodzkiego, dotyczacych ustalenia wysokosci
odszkodowan za nieruchomosci badz ich czgéci objete decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
terminalu, wydanej zgodnie z przepisami ustawy terminalowej, ........... (wskazanie nazwy inwestycji)

2. Wykonanie operatow szacunkowych zlecane bedzie sukcesywnie, w miar¢ biezacych potrzeb wynikajacych z
dziatalnosci Organu, na podstawie postanowienia o powotaniu rzeczoznawcy majatkowego, jako bieglego
w postgpowaniu administracyjnym, w ktérym okreslony bedzie przedmiot wyceny.

3. Wszystkie czynnosci podjete przez Wykonawce w celu wykonania zlecenia, dokonane po wydaniu
postanowienia, o ktorym mowa w ust.2, sa czynnosciami bieglego w rozumieniu Kodeksu postgpowania
administracyjnego i podlegaja przepisom tej ustawy.

4. Objete zleceniami nieruchomosci potozone sa na terenie wojewodztwa todzkiego.

5. Organ zastrzega sobie prawo uzupelnienia wykonanego zlecenia o wyceng dziatek, ktore wchodza w sktad
nieruchomosci objetej wykonanym zleceniem w ramach otrzymanego wynagrodzenia. Prawo to przystuguje do
dnia obowigzywania niniejszej umowy.

6. Na Wykonawcy cigzy obowiazek:



.1) Przeprowadzenia ogledzin oraz powiadomienia stron wskazanych w zleceniu o miejscu i terminie
przeprowadzenia ogledzin. Strona ma prawo bra¢ udzial w ogledzinach, moze zadawa¢ pytania oraz
sktada¢ wyjas$nienia. Organ nie narzuca formy powiadomienia Stron o wskazaniu miejsca i terminu
przeprowadzenia ogledzin;

2) Przedstawienia na wezwanie Organu, w terminie 7 dni od dnia wezwania, dowodu wykonania
obowigzku wynikajacego z §1 ust. 6 pkt. 1.
7. Protokot z ogledzin sporzadza Wykonawca w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach. Dwa egzemplarze beda
stanowity zataczniki do Operatow.
8. Wykonawca w terminie 10 dni od daty otrzymania postanowienia, o ktérym mowa w ust. 2, poda w formie
pisemnej Organowi ostateczny koszt wykonania Zlecenia przyjmujac za podstawe ceny okre§lone w § 3 oraz
przedlozy jeden egzemplarz protokotu z ogledzin. Organowi stuzy prawo wstrzymania wykonania Zlecenia w
terminie 5 dni od daty otrzymania ostatecznych kosztow wykonania Zlecenia.
9. Wykonawca zobowiazany jest do ztozenia wykonanych Operatow w Sekretariacie Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami L.odzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi, ul. Tuwima 28.
10. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania kazdego operatu w formie papierowe;.
11. Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do kazdego operatu:

1) zestawienie transakcji nieruchomosci podobnych stanowiacych podstawe wyceny, z podaniem nazwy

ulicy, powierzchni, obrebu, daty transakcji (w formacie: dd/mm/rrrr); na zadanie Organu wynikajace z

potrzeby oceny dowodu w postgpowaniu administracyjnym, do ktoérego sporzadzony zostal operat

szacunkowy, Wykonawca przekaze dodatkowe informacje, w peli identyfikujace transakcje i

nieruchomosci poréwnawcze, w szczegdlnosci nr aktu notarialnego oraz nr ewidencyjny dziatki;

2) dokumentacje fotograficzng nieruchomosci. Jesli nieruchomo$¢ sktada si¢ z wigcej niz jednej dziatki

wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do kazdego operatu dokumentacje¢ fotograficzna kazdej z nich. W

przypadku, gdy operat dotyczy nieruchomosci zabudowanej, dokumentacja fotograficzna powinna

obejmowac¢ kazdy budynek. Ponadto dokumentacja ta powinna posiada¢ opis, ktorej czesci nieruchomosci
dotyczy albo budynku;

3) protokot z ogledzin nieruchomosci;

4) wyciag z operatu szacunkowego z ogdlng wartoscig nieruchomosci, z wyszczegdlnieniem wartos$ci czesci

sktadowych nieruchomosci (w przypadku okreslenia wartosci odtworzeniowej nieruchomoscei), tj. wartoéci

nasadzen ro$linnych, warto$ci naniesien budowlanych, warto$ci gruntu oraz warto$ci ograniczonych praw
rzeczowych;

5) istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporzadzeniu;

6) informacje o sposobie powiadomienia stron wskazanych w zleceniu o miejscu i terminie przeprowadzenia

ogledzin;

7) zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci wynikajacym z dokumentu planistycznego albo wypis z

badania dokumentow planistycznych;

8) dla nieruchomosci lesnych, dla ktérych jest prowadzony plan urzadzenia lasu, badz uproszczony plan

urzadzenia lasu — wypis z powyzszego dokumentu.

13. Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ operaty w dwoch egzemplarzach, w formie papierowej (wydruk A4
umieszczony w plastikowej teczce umozliwiajacej dotaczenie do akt sprawy), uzywajac wlasnych materiatow i
narzedzi.

14. Organ przewiduje mozliwo$¢ zlecenia wykonania w miesigcu do 30 operatow.



15. Wykonawca skompletuje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt dokumentacj¢ niezbedna do wykonania
operatow stanowiacych przedmiot umowy — Organ moze nieodplatnie przekaza¢ ww. dokumentacje Wykonawcy
w przypadku, gdy bedzie znajdowata si¢ w jego posiadaniu.
16. Ilekro¢ w umowie terminy wyrazone s3 w dniach, oznacza to dni kalendarzowe.
17. Wykonawca wyraza zgod¢ na dorgczanie wszelkiej korespondencji, w tym pism w toczacych si¢
postepowaniach administracyjnych poprzez platform¢ ePUAP na adres wskazany we wniosku o wpis na Liste
rzeczoznawcOw majatkowych.

§2
1. Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony do dnia L.
2. Za wykonane Zlecenia strony uznaja dostarczenie operatu do Organu i wydanie przez Organ postanowienia o
dopuszczeniu dowodu z opinii bieglego, o ile dostarczenie operatu przez Wykonawce nastapi w ciggu 28 dni od

daty otrzymania postanowienia o powotaniu biegltego.

§3
1. Za wykonanie zleconej wyceny nieruchomosci Inwestor zaptaci Wykonawcy kwote wynikajaca z przedtozone;j
faktury.
2. Inwestor zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie za faktyczna ilo$¢ nalezycie wykonanych wycen nieruchomosci
sporzadzonych w formie operatow.
3. Strony ustalaja wynagrodzenie za nalezyte wykonanie wyceny nieruchomosci zgodnie z zaakceptowanym
przez Wykonawce Cennikiem Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi z dnia r.
4. Wykonawca akceptuje wynagrodzenie za wycen¢ nieruchomosci wskazane w Cenniku L.dodzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w Lodzi z dnia r.
5. Pod pojeciem wyceny nieruchomosci nalezy rozumie¢ okreslenie warto$ci nieruchomosci, jako przedmiotu
prawa wiasnos$ci i/lub wszystkich innych praw do nieruchomosci, oraz okreslenie wartosci szkod i zmniejszenia
wartos$ci nieruchomosci, sporzadzone w formie Operatu szacunkowego.
6. Przez nieruchomo$¢ zabudowang nalezy rozmie¢ nieruchomo$¢ z przynajmniej jedng dziatka zabudowana
(wskazana w zleceniu) budynkiem lub budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020, poz. 1333 ze zm.) lub dziatkami niezabudowanymi i
przynajmniej jedng dziatkg zabudowang (wskazane w zleceniu) budynkiem lub budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, w rozumieniu wyzej powolanej ustawy.
7. W przypadku opodznienia w wykonaniu operatu lub innego nienalezytego wykonania umowy, z przyczyn
niezaleznych od Wykonawcy, Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego poinformowania Organu o
przyczynach opdznienia.
8. Ceny okre§lone w Cenniku Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi sg stale w okresie obowiazywania
umowy.
9. W przypadku wzrostu stawki podatku VAT cena brutto pozostaje bez zmian.
10. Podstawg do wystawienia faktury bedzie wydanie przez Organ postanowienia o dopuszczeniu dowodu z
opinii biegltego.
11. Fakture, zawierajacg informacje o decyzji Wojewody Lodzkiego [znak, nazwa: o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie terminalu (art. 20 ust. 3, art. 20 ust. 4, 20 ust. 12), o zezwoleniu na wejscie na teren
nieruchomosci (19¢ ust. 1)], znaku sprawy dotyczacej postanowienia Wojewody L.odzkiego o przyjeciu operatu
szacunkowego jako dowodu w sprawie oraz o terminie ptatnosci, nalezy wystawi¢ na: dane nabywcy - Polska
Spotka Gazownictwa sp. z 0.0., ul. Wojciecha Bandrowskiego 16, 33-100 Tarnow, NIP 5252496411, dane
odbiorcy- Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0., Oddzial Zaktad Gazowniczy w Lodzi, ul. Targowa 18, 90-042



L6dz oraz dostarczyé w formie papiecrowej na adres Inwestora: Polska Spotka Gazownictwa spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig ul. Leona Kruczkowskiego 2, 00-412 Warszawa.

12. Za operaty szacunkowe przyjete jako dowody w sprawach w danym miesigcu kalendarzowym, rzeczoznawca
majatkowy wystawi taczng fakture na rzecz PSG sp. z 0.0. niezwlocznie, nie podzniej niz do 15 dnia kazdego
kolejnego miesiaca.

13. Wynagrodzenie bedzie platne przelewem przez Inwestora, na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na
fakturze w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Inwestora prawidlowo wystawionej faktury.

14. Za terminowa zaptat¢ wynagrodzenia odpowiedzialno$¢ ponosi Inwestor.

15. Za dzien dokonania ptatnosci przyjmuje si¢ dzien obcigzenia rachunku Inwestora.

16. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania niniejszej umowy osobom trzecim.

§4
1. W przypadku stwierdzenia w przedmiocie zlecenia brakoéw lub innych nieprawidlowosci, Organ, w ciagu 21
dni roboczych od dnia jego ztozenia, ma prawo:
1) zwrotu Wykonawcy przedmiotu zlecenia, lub jego czesci;
2) zadania uzupetnienia przedmiotu zlecenia, lub jego czgsci, w szczegodlnosci poprzez wyjasnienie wszelkich
watpliwosci Organu oraz poprawienia w nim btedow.
2. Prawo Organu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, realizowane jest w postaci uwag i zapytan przekazywanych
Wykonawcy w formie pisemne;.
3. Wykonaweca jest zobowigzany do poprawienia zwroconego przedmiotu zlecenia badz jego uzupetnienia w
terminie 7 dni od daty zwrotu przedmiotu zlecenia lub dostarczenia na pismie zadania, o ktorym mowa w § 4 ust.
1 pkt 2.
4. Jedli braki lub inne nieprawidtlowosci w Operatach dostarczonych przez Wykonawce zostang ujawnione po
terminie okreslonym w § 4 ust.l, to Organ ma prawo zadaé¢ uzupelnienia brakéw lub usunig¢cia innych
nieprawidlowosci, bez dodatkowego Wynagrodzenia, w terminie 7 dni od pisemnego powiadomienia
Wykonawcy. Powyzsze uprawnienie przyshuguje Organowi w terminie 12 miesigcy od dostarczenia Operatu.
5. Przy odbiorze korespondencji przestanej elektronicznie oraz za posrednictwem Poczty Polskiej Wykonawca
zobowigzany jest do zachowania najwyzszej starannosci.
6. W przypadku odmowy dokonania stosownych zmian w operacie Organ zastrzega sobie prawo wydania
postanowienia o odwotaniu biegltego rzeczoznawcy majatkowego (Wykonawcy). W takim wypadku nie

przyshuguje zwrot dotychczas poniesionych przez rzeczoznawce kosztow.

§5
1. W razie opdznienia Wykonawcy w realizacji zlecenia, tj. przekroczenia termindw opisanych w § 2 ust. 2 Iub
w § 4 ust. 3 14, Organ moze wedle swego uznania:
1) wyda¢ postanowienie o odwotaniu biegltego rzeczoznawcy majatkowego (Wykonawcy) stanowigce podstawe
zlecenia;
2) zastosowaé grzywne okreslong w art. 88 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania

administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz.735).

§6
1. Organ zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania z tytulu roszczen spowodowanych przewlektoscia

prowadzenia postgpowan administracyjnych z uwagi na uchybienia terminéw umownych.



§7
1. Wykonawca w zakresie sporzadzonych przez siebie operatow zobowigzany jest do udzialu w rozprawach
administracyjnych i udzielania wyjasnieh w toku prowadzonego postgpowania administracyjnego, bez
dodatkowego wynagrodzenia.
2. Wykonawca w zakresie sporzadzonych przez siebie operatoéw szacunkowych zobowigzany jest do
uczestnictwa, bez dodatkowego wynagrodzenia, w postegpowaniu przed organem odwotawczym lub w
uzasadnionych przypadkach do sporzadzenia odpowiedniej opinii, celem wykorzystania jej w postgpowaniach
odwotawczych.
3. Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia aktualnosci wykonanego operatu po uptywie 12 miesigcy od
dnia jego sporzadzenia w terminie 14 dni od daty wystapienia z takim wnioskiem przez Organ w przypadku nie
stwierdzenia znaczacych réznic cen rynkowych nieruchomos$ci. Potwierdzenie aktualnos$ci operatu bedzie
dokonane za wynagrodzeniem odpowiadajacym 35% wynagrodzenia wyptaconego za ten operat. Za wykonanie
tej czynnos$ci Inwestor zaptaci Wykonawcy kwote wynikajaca z przedtozonej faktury.
4. W przypadku zaistnienia okolicznosci powodujacych zmiang¢ uwarunkowan prawnych lub istotnych zmian
czynnikow, o ktorych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktére wymagaé beda
aktualizacji operatu szacunkowego, Wykonawca dokona takiej czynnosci w ciggu 14 dni od daty odbioru takiego
wniosku od Organu, za wynagrodzeniem, odpowiadajagcym 35% wynagrodzenia wyptaconego za ten operat. Z
powyzszym wnioskiem Organ moze wystapi¢ do Wykonawcy w okresie 24 miesigcy od daty sporzadzenia
operatu. Przez aktualizacj¢ nalezy rozumie¢ wykonanie nowego operatu szacunkowego. Za wykonanie tej
czynno$ci Inwestor zaptaci Wykonawcy kwote wynikajaca z przedlozonej faktury.
5. W przypadku niedopetnienia obowiazkow, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3, 4, badz uchybienia terminow przy
ich wykonywaniu, ma zastosowanie art. 88 Kodeksu postgpowania administracyjnego.
6. Wykonawca wyraza zgode na wydanie stronom postgpowania administracyjnego poswiadczonych za
zgodnos¢ z oryginatem kserokopii operatu.

§8
1. Ewentualne spory, mogace powsta¢ przy wykonywaniu postanowien Umowy, Strony beda si¢ staraty
rozstrzyga¢ polubownie, co oznacza, ze przed wystapieniem na droge sadowa, Strona wystapi na pi§mie do
drugiej Strony z wnioskiem o ugodowe rozwigzanie sporu, wyznaczajac odpowiedni termin. Droga sadowa
bedzie dopuszczalna po bezskutecznym uplywie terminu wskazanego do zalatwienia sprawy, przed sadem
powszechnym wilasciwym miejscowo i1 rzeczowo dla Organu, tj. przed Sadem Rejonowym dla Lodzi -
Srédmiescia w Eodzi.
2. O toczacym si¢ postepowaniu Strony Umowy sa zobowigzane powiadomi¢ Inwestora, celem umozliwienia
wzigcia udziatu w sprawie.
3. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
4. W sprawach nie unormowanych niniejszag umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, Kodeksu
postepowania administracyjnego oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
5. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze Stron z zachowaniem 30 - dniowego okresu
wypowiedzenia. Strona wypowiadajaca zobowigzuje si¢ do pokrycia wszelkich kosztow wyniklych z
wczesniejszego rozwigzania umowy, a w szczegolnosci kosztow operatéw szacunkowych okreslajacych wartos¢
nieruchomosci zleconych w wyniku zawarcia niniejszej umowy.
6. Umowa wygasa w przypadku wykreslenia Wykonawcy z listy rzeczoznawcow majatkowych - kandydatow na
biegtych w postgpowaniach administracyjnych w postgpowaniach administracyjnych prowadzonych w Lodzkim

Urzedzie Wojewodzkim w Lodzi.



7. Wykonawca obowigzany jest zastosowa¢ S$rodki techniczne 1 organizacyjne zapewniajace ochrong
przetwarzanych danych osobowych.
8. Umowa zostala sporzadzona w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Organu, jeden dla

Wykonawcy, jeden dla Inwestora, kazdy na prawach oryginatu.

ORGAN WYKONAWCA



Zatacznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 248/2021
Wojewody Lodzkiego

z dnia 14 pazdziernika 2021 r.

UMOWA
znak:
zawarta W dniu .......oceeeeneenenennen. r. w Lodzi pomiedzy:
Wojewoda Lodzkim — , zwanym dalej ,,Organem”

a

rzeczoznawca majatkowym Panem/Pania, nr uprawnien , pracownikiem firmy , zwanym dalej "Wykonawcg"

i

Panem/Panig , prowadzacym firme¢ , zatrudniajaca rzeczoznawce majatkowego Pana/Pania , numer uprawnien ,

zwanej dalej ,,Wystawcg Faktury”

w zwigzku z Porozumieniem z dnia..........cce....... zawartym pomig¢dzy Polska Spoétka Gazownictwa spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Tarnowie, adres: ul. Wojciecha Bandrowskiego 16, 33-100 Tarnow,
Oddziat Zaktad Gazowniczy wLtodzi, adres: ul. Targowa 18, 90-042 Lo6dz, reprezentowanym
PIZEZ ovvereeereireereaennn, , zwanym dalej Inwestorem, a Wojewoda Lodzkim w sprawie zasad pokrywania przez
Inwestora kosztow ustalenia wysokosci odszkodowan naleznych wlascicielom nieruchomosei, uzytkownikom
wieczystym lub  osobom, ktorym przysluguja ograniczone prawa rzeczowe do nieruchomosci,
/O zgodnie z art. ...... ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (tj. Dz.U z 2019 r., poz. 1554 ze zm.), zwanej

dalej ,,ustawg terminnalowa";

w zakresie opisanym w § 1 ust. 1 niniejszej umowy.

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie zasad wspotpracy w sprawie wykonania operatow szacunkowych
(wycen lub opracowan ustalajgcych warto$¢ udziatdw w nieruchomos$ci) na potrzeby uzgodnien i postgpowan
administracyjnych prowadzonych przez Wojewodg Ldodzkiego, dotyczacych ustalenia wysokosci odszkodowan za
nieruchomosci badz ich czgéci objete decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu, wydanej
zgodnie z przepisami ustawy terminalowej, ........... (wskazanie nazwy inwestycji)

2. Wykonanie operatow szacunkowych zlecane bgdzie sukcesywnie, w miar¢ biezacych potrzeb wynikajacych z
dziatalnosci Organu, na podstawie postanowienia o powotaniu rzeczoznawcy majatkowego, jako bieglego
w postepowaniu administracyjnym, w ktérym okre§lony bedzie przedmiot wyceny.

3. Wszystkie czynnos$ci podjete przez Wykonawce w celu wykonania zlecenia, dokonane po wydaniu
postanowienia, o ktorym mowa w ust.2, sg czynno$ciami biegtego w rozumieniu Kodeksu postgpowania
administracyjnego i podlegaja przepisom tej ustawy.

4. Objete zleceniami nieruchomosci potozone sa na terenie wojewodztwa todzkiego.



5. Organ zastrzega sobie prawo uzupetnienia wykonanego zlecenia o wycen¢ dziatek, ktore wchodza w sklad
nieruchomosci objetej wykonanym zleceniem w ramach otrzymanego wynagrodzenia. Prawo to przystuguje do dnia
obowiazywania niniejszej umowy.

6. Na Wykonawcy ciazy obowiagzek:

1) przeprowadzenia ogledzin oraz powiadomienia stron wskazanych w zleceniu o miejscu i terminie
przeprowadzenia ogledzin. Strona ma prawo bra¢ udzial w ogledzinach, moze zadawac pytania oraz
sktada¢ wyjasnienia. Organ nie narzuca formy powiadomienia Stron o wskazaniu miejsca i terminu
przeprowadzenia ogledzin;

2) Przedstawienia na wezwanie Organu, w terminie 7 dni od dnia wezwania, dowodu wykonania
obowiagzku wynikajacego z §1 ust. 6 pkt. 1.
7. Protokodt z ogledzin sporzadza Wykonawca w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach. Dwa egzemplarze begda
stanowity zataczniki do Operatow.
8. Wystawca faktury w terminie 10 dni od daty otrzymania postanowienia, o ktorym mowa w ust. 2, poda w formie
pisemnej Organowi ostateczny koszt wykonania Zlecenia przyjmujac za podstawg ceny okre§lone w § 3 oraz
przedtozy jeden egzemplarz protokotu z ogledzin. Organowi shuzy prawo wstrzymania wykonania Zlecenia w
terminie 5 dni od daty otrzymania ostatecznych kosztow wykonania Zlecenia.
9. Wykonawca zobowigzany jest do zlozenia wykonanych Operatow w Sekretariacie Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami L.odzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi, ul. Tuwima 28.
10. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania kazdego operatu w formie papierowe;.
11. Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do kazdego operatu:
1) zestawienie transakcji nieruchomosci podobnych stanowiacych podstawe wyceny, z podaniem nazwy ulicy,
powierzchni, obrebu, daty transakcji (w formacie: dd/mm/rrrr); na zadanie Organu wynikajace z potrzeby oceny
dowodu w postepowaniu administracyjnym, do ktdrego sporzadzony zostatl operat szacunkowy, Wykonawca
przekaze dodatkowe informacje, w pelni identyfikujace transakcje 1 nieruchomo$ci poréwnawcze,
w szczegblnosci nr aktu notarialnego oraz nr ewidencyjny dziatki;
2) dokumentacj¢ fotograficzna nieruchomosci. Jesli nieruchomos$é sktada si¢ z wiecej niz jednej dziatki
wykonawca zobowigzany jest dolaczy¢ do kazdego operatu dokumentacje¢ fotograficzng kazdej z nich. W
przypadku, gdy operat dotyczy nieruchomosci zabudowanej, dokumentacja fotograficzna powinna obejmowacé
kazdy budynek. Ponadto dokumentacja ta powinna posiada¢ opis, ktdrej czgéci nieruchomosci dotyczy albo
budynku;
3) protokot z ogledzin nieruchomosci;
4) wyciag z operatu szacunkowego z ogdlna wartoscig nieruchomosci, z wyszczegdlnieniem wartosci czgsci
sktadowych nieruchomosci (w przypadku okre§lenia wartosci odtworzeniowej nieruchomosci), tj. wartosci
nasadzen roslinnych, warto$ci naniesien budowlanych, wartosci gruntu oraz wartosci ograniczonych praw
rzeczowych,
5) istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporzadzeniu;
6) informacj¢ o sposobie powiadomienia stron wskazanych w zleceniu o miejscu i terminie przeprowadzenia
ogledzin;
7) zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci wynikajacym z dokumentu planistycznego albo wypis z
badania dokumentow planistycznych;
8) dla nieruchomosci lesnych, dla ktorych jest prowadzony plan urzadzenia lasu, badz uproszczony plan

urzadzenia lasu — wypis z powyzszego dokumentu;



9) w przypadku zaistnienia takiej koniecznos$ci, informacj¢ na stronie tytulowej operatu szacunkowego o
dofinansowaniu ze §rodkéw Unii Europejskiej.
13. Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ operaty w dwoch egzemplarzach, w formie papierowej (wydruk A4
umieszczony w plastikowe] teczce umozliwiajacej dolaczenie do akt sprawy), uzywajac wlasnych materiatow i
narzedzi.
14. Organ przewiduje mozliwo$¢ zlecenia wykonania w miesiagcu do 30 operatow.
15. Wykonawca skompletuje we wlasnym zakresie i na wilasny koszt dokumentacje niezbedna do wykonania
operatow stanowiacych przedmiot umowy — Organ moze nieodplatnie przekaza¢ ww. dokumentacje Wykonawcy w
przypadku, gdy bedzie znajdowata si¢ w jego posiadaniu.
16. Ilekro¢ w umowie terminy wyrazone sg w dniach, oznacza to dni kalendarzowe.
17. Wykonawca i Wystawca Faktury wyrazaja zgod¢ na dorgczanie wszelkiej korespondencji, w tym pism w
toczacych si¢ postgpowaniach administracyjnych poprzez platform¢ ePUAP na adres wskazany we wniosku o wpis

na List¢ rzeczoznawcoéw majatkowych.

§2
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do dnia L.
2. Za wykonane Zlecenia strony uznaja dostarczenie operatu do Organu i wydanie przez Organ postanowienia o
dopuszczeniu dowodu z opinii biegtego, o ile dostarczenie operatu przez Wykonawcg nastgpi w ciagu 28 dni od daty

otrzymania postanowienia o powolaniu bieglego.

§3
1. Za wykonanie zleconej wyceny nieruchomosci Inwestor zaplaci Wystawcy Faktury kwote wynikajaca
z przedtozonej faktury. Powyzsze wyczerpuje zobowigzania Inwestora wobec Wykonawcy.
2. Inwestor zaplaci Wystawcy Faktury wynagrodzenie za faktyczng ilo$¢ nalezycie wykonanych wycen
nieruchomosci sporzadzonych w formie operatow.
3. Strony ustalajag wynagrodzenie za nalezyte wykonanie wyceny nieruchomosci zgodnie z zaakceptowanym przez
Wykonawce i Wystawce Faktury Cennikiem L.6dzkiego Urzgdu Wojewddzkiego w Lodzi z dnia r.
4. Wykonawca i Wystawca Faktury akceptuja wynagrodzenie za wycen¢ nieruchomosci wskazane w Cenniku
Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi z dnia L.
5. Pod pojg¢ciem wyceny nieruchomosci nalezy rozumie¢ okreslenie warto$ci nieruchomosci, jako przedmiotu prawa
wilasnoéci i/lub wszystkich innych praw do nieruchomosci, oraz okreslenie wartosci szkod i zmniejszenia wartosci
nieruchomosci, sporzadzone w formie Operatu szacunkowego.
6. Przez nieruchomo$¢ zabudowang nalezy rozmie¢ nieruchomo$¢ z przynajmniej jedna dziatkg zabudowang
(wskazana w zleceniu) budynkiem lub budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2019, poz. 1186 ze zm.) lub dziatkami niezabudowanymi i
przynajmniej jedna dziatka zabudowana (wskazane w zleceniu) budynkiem Iub budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, w rozumieniu wyzej powolanej ustawy.
7. W przypadku opdznienia w wykonaniu operatu lub innego nienalezytego wykonania umowy, z przyczyn
niezaleznych od Wykonawcy, Wykonawca zobowiazany jest do pisemnego poinformowania Organu o przyczynach
opoznienia.
8. Ceny okreslone w Cenniku Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi sg stale w okresie obowigzywania

umowy.



9. W przypadku wzrostu stawki podatku VAT cena brutto pozostaje bez zmian.

10. Podstawa do wystawienia faktury bedzie wydanie przez Organ postanowienia o dopuszczeniu dowodu z opinii
biegtego, po uprzednio zaakceptowanym kosztorysie.

11. Fakture, zawierajacg informacje o decyzji Wojewody Lodzkiego [znak, nazwa: o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie terminalu (art. 20 ust. 3, art. 20 ust. 4, 20 ust. 12), o zezwoleniu na wejscie na teren nieruchomosci (19¢
ust. 1)], znaku sprawy dotyczacej postanowienia Wojewody Lodzkiego o przyjeciu operatu szacunkowego jako
dowodu w sprawie oraz o terminie ptatnosci, nalezy wystawi¢ na: dane nabywcy - Polska Spotka Gazownictwa sp. z
0.0., ul. Wojciecha Bandrowskiego 16, 33-100 Tarnéw, NIP 5252496411, dane odbiorcy- Polska Spodtka
Gazownictwa sp. z 0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w Lodzi, ul. Targowa 18, 90-042 L6dz oraz dostarczyé w
formie papierowej na adres Inwestora: Polska Spotka Gazownictwa spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia ul.
Leona Kruczkowskiego 2, 00-412 Warszawa.

12. Za operaty szacunkowe przyjete jako dowody w sprawach w danym miesigcu kalendarzowym, Wystawca
Faktury wystawi taczng fakture na rzecz PSG sp. z o0.0. niezwlocznie, nie pdzniej niz do 15 dnia kazdego kolejnego
miesigca.

13. Wynagrodzenie bedzie platne przelewem przez Inwestora, na rachunek bankowy wskazany na fakturze, w
terminie 30 dni od daty otrzymania przez Inwestora prawidtowo wystawionej faktury.

14. Za terminowa zaptate wynagrodzenia odpowiedzialno$¢ ponosi Inwestor.

15. Za dzien dokonania ptatnosci przyjmuje si¢ dzien obciazenia rachunku Inwestora.

16. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania niniejszej umowy osobom trzecim.

§4
1. W przypadku stwierdzenia w przedmiocie zlecenia brakéw lub innych nieprawidtowosci, Organ, w ciagu 21 dni
roboczych od dnia jego zlozenia, ma prawo:
1) zwrotu Wykonawcy przedmiotu zlecenia, lub jego czgsci;
2) zadania uzupetnienia przedmiotu zlecenia, lub jego czeSci, w szczegodlnosci poprzez wyjasnienie wszelkich
watpliwosci Organu oraz poprawienia w nim btedow.
2. Prawo Organu, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, realizowane jest w postaci uwag i zapytan przekazywanych
Wykonawcy w formie pisemne;j.
3. Wykonawca jest zobowigzany do poprawienia zwroconego przedmiotu zlecenia badz jego uzupeilnienia w
terminie 7 dni od daty zwrotu przedmiotu zlecenia lub dostarczenia na piSmie zadania, o ktorym mowa w § 4 ust. 1
pkt 2.
4. Jesli braki lub inne nieprawidtowosci w Operatach dostarczonych przez Wykonawce zostang ujawnione po
terminie okreslonym w § 4 ust.l, to Organ ma prawo zada¢ uzupelnienia brakéw lub usunigcia innych
nieprawidtowosci, bez dodatkowego Wynagrodzenia, w terminie 7 dni od pisemnego powiadomienia Wykonawcy.
Powyzsze uprawnienie przystuguje Organowi w terminie 12 miesiecy od dostarczenia Operatu.
5. Przy odbiorze korespondencji przestanej elektronicznie oraz za posrednictwem Poczty Polskiej Wykonaweca i
Wystawca Faktury zobowigzani sa do zachowania najwyzszej starannosci.
6. W przypadku odmowy dokonania stosownych zmian w operacie Organ zastrzega sobie prawo wydania
postanowienia o odwotaniu biegtego rzeczoznawcy majatkowego (Wykonawcy). W takim wypadku nie przystuguje

zwrot kosztow dotychczas poniesionych przez Wykonawce i Wystawce Faktury.



§5
1. W razie opdznienia Wykonawcy w realizacji zlecenia, tj. przekroczenia terminéw opisanych w § 2 ust. 2 lub w §
4 ust. 3 1 4, Organ moze wedle swego uznania:
1) wydaé postanowienie o odwotaniu bieglego rzeczoznawcy majatkowego (Wykonawcy) stanowiace podstawe
zlecenia,
2) zastosowa grzywne okreslong w art. 88 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania

administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz.735).

§6
1. Organ zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania z tytutu roszczen spowodowanych przewlektoscia

prowadzenia postgpowan administracyjnych z uwagi na uchybienia terminéw umownych.

§7
1. Wykonawca w zakresie sporzadzonych przez siebie operatdéw zobowigzany jest do udzialu w rozprawach
administracyjnych i udzielania wyjasnien w toku prowadzonego postgpowania administracyjnego, bez dodatkowego
wynagrodzenia.
2. Wykonawca w zakresie sporzadzonych przez siebie operatow szacunkowych zobowigzany jest do uczestnictwa,
bez dodatkowego wynagrodzenia, w postgpowaniu przed organem odwolawczym lub w uzasadnionych przypadkach
do sporzadzenia odpowiedniej opinii, celem wykorzystania jej w postgpowaniach odwotawczych.
3. Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia aktualno$ci wykonanego operatu po uptywie 12 miesi¢cy od dnia
jego sporzadzenia w terminie 14 dni od daty wystgpienia z takim wnioskiem przez Organ w przypadku nie
stwierdzenia znaczacych réznic cen rynkowych nieruchomosci. Potwierdzenie aktualnosci operatu bedzie dokonane
za wynagrodzeniem odpowiadajacym 35% wynagrodzenia wyptaconego za ten operat. Za wykonanie tej czynnos$ci
Inwestor zaptaci kwotg wynikajaca z przedtozonej faktury przez Wystawce Faktury.
4. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci powodujacych zmiang uwarunkowan prawnych lub istotnych zmian
czynnikow, o ktorych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktére wymagaé beda aktualizacji
operatu szacunkowego, Wykonawca dokona takiej czynnosci w ciggu 14 dni od daty odbioru takiego wniosku od
Organu, za wynagrodzeniem, odpowiadajacym 35% wynagrodzenia wyptaconego za ten operat. Z powyzszym
wnioskiem Organ moze wystapi¢c do Wykonawcy w okresie 24 miesigcy od daty sporzadzenia operatu. Przez
aktualizacje¢ nalezy rozumie¢ wykonanie nowego operatu szacunkowego. Inwestor zaptaci kwote wynikajaca z
przedtozonej faktury przez Wystawceg Faktury.
5. W przypadku niedopelnienia obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, 4, badz uchybienia terminéw przy ich
wykonywaniu, ma zastosowanie art. 88 Kodeksu postgpowania administracyjnego.
6. Wykonawca wyraza zgod¢ na wydanie stronom postgpowania administracyjnego pos§wiadczonych za zgodnos¢ z

oryginatem kserokopii operatu.

§8
1. Ewentualne spory, mogace powstac¢ przy wykonywaniu postanowien Umowy, Strony beda si¢ staraly rozstrzygac
polubownie, co oznacza, ze przed wystapieniem na droge sadowa, Strona wystapi na pismie do drugiej Strony z
wnioskiem o ugodowe rozwigzanie sporu, wyznaczajac odpowiedni termin. Droga sadowa bedzie dopuszczalna
po bezskutecznym uplywie terminu, wskazanego do zatatwienia sprawy przed sadem powszechnym wlasciwym

miejscowo i rzeczowo dla Organu, tj. przed Sadem Rejonowym dla Lodzi - Srodmiescia w Lodzi.



2. O toczacym si¢ postepowaniu Strony Umowy sa zobowigzane powiadomi¢ Inwestora, celem umozliwienia
wzigcia udziatu w sprawie.

3. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, Kodeksu
postepowania administracyjnego oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

5. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze Stron z zachowaniem 30 - dniowego okresu
wypowiedzenia. Strona wypowiadajaca zobowigzuje si¢ do pokrycia wszelkich kosztow wyniktych z
wczesniejszego rozwigzania umowy, a w szczegdlnosci kosztéw operatdéw szacunkowych okreslajacych wartosé
nieruchomosci zleconych w wyniku zawarcia niniejszej umowy.

6. Umowa wygasa w przypadku wykreslenia Wykonawcy z listy rzeczoznawcow majatkowych - kandydatéw na
biegltych w postgpowaniach administracyjnych prowadzonych w L.6dzkim Urzedzie Wojewodzkim w Lodzi.

7. Wykonawca i Wystawca Faktury zobowigzani sg zastosowac $rodki techniczne i organizacyjne zapewniajace
ochrong przetwarzanych danych osobowych.

8. Umowa zostala sporzadzona w pigciu jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Organu, jeden dla Wykonawcy,

jeden dla Wystawcy Faktury, jeden dla Inwestora, kazdy na prawach oryginahu.

ORGAN WYKONAWCA

WYSTAWCA FAKTURY



