UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI MOP Hruszowice
ZAWARTA POMIEDZY GDDKIA a ....

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

ZAWARTA POMIEDZY

SKARBEM PANSTWA - GENERALNYM DYREKTOREM

DROG KRAJOWYCH I AUTOSTRAD



UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI MOP Hruszowice
ZAWARTA POMIEDZY GDDKIA a ....

SPIS TRESCI

ARTYKUL 1 = DEFINICIE ...cccuveveisssssssssssssnnssssesseseeessisssssssssssnssnsssssssssenessssssssssnsnnns 4
ARTYKUL 2 = PRZEDMIOT UMOWEY .....uuuuueeereeeeresesssssssssssssssssssssssseessessssssssssnnnnnens 5
ARTYKUL 3 = OSWIADCZENIA STRON......uuueuueeeseieesissssssssssssssssssssssssseeessssssssssssnns 6
ARTYKUL 4 — PRZEDMIOT DZIERZAWY .....coveveieiesssensssnnnnnssnnssssssssssssssssssssssennnnnnns 6
ARTYKUL 5 - ZAGOSPODAROWANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY - OBOWIAZEK
ORAZ HARMONOGRAM WYKONAWGCZY ....ceeveerssssssnmennsesseseseessnsnnes 7
ARTYKUL 6 - PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ..........cceesessssnnnnnnnsnssseseemnsssssnes 11
ARTYKUL 7 — CZAS TRWANIA DZIERZAWY .....cevvvvieerereeeesnnennnssnnssssssssssssssssssssns 12
ARTYKUL 8 — ODBIOR .......cuuuuueniiiisisssssssssssssnssesssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssnnesnes 12
ARTYKUL 9 = CZYNSZ ...eueeeenrnssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssees 15
ARTYKUL 10 - KOSZTY EKSPLOATACJI I DZIALALNOSCI DZIERZAWCY ............ 19
ARTYKUL 11 — SPOSOB ZAPEATY ..cciiiviieiiiiissiiisssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssnnnses 20
ARTYKUEL 12 ~SKUTKI UCHYBIEN TERMINOM ZAPLATY ...ueeeurrrnnnrsssssssssssssssnes 20
ARTYKUL 13 — ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY............... 21
ARTYKUL 14 - DZIALALNOSC DZIERZAWCY NA NIERUCHOMOSCI..............ccuu.. 23
ARTYKUL 15 - STAN PRZEDMIOTU DZIERZAWY ORAZ NAKEADY .....ccevvveeeereennns 24
ARTYKUL 16 - UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI W NALEZYTYM STANIE I
NAPRAWY w..eeeeenrissssssssssnssssessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnnsnns 25
ARTYKUL 17 - PRAWO WYDZIERZAWIAJACEGO DO KONTROLI STANU
NIERUCHOMOSCT ......cooeeiviiisseiissssisssssssssssssssssssnsnssssssssssssssssnnnnns 26
ARTYKUL 18 — ODPOWIEDZIALNOSC .....covvvvieiiiiiiiississssssssssssnssssssssssssssssssssssssnes 26
ARTYKUL 19 = UBEZPIECZENIA .........cvvennnneeenneeeesssssssssssssssnsssssssesseesesesssssssssnnnns 27

ARTYKUL 20 - PRZENIESIENIE PRAW I OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH Z
UMOWY, PODDZIERZAWA, PROWADZENIE DZIALALNOSCI W

NIERUCHOMOSCI PRZEZ OSOBY TRZECIE .......cccceeessennnnnmenenensens 29
ARTYKUL 21 - PRAWA AUTORSKIE I POUFNOSC .........cocuvereeeiinnenessssssnnsensssssnnns 30
ARTYKUL 22 — USUWANIE STANU NARUSZENIA..........ccsviimimimnnssssnnasnaseas 32
ARTYKUL 23 — KARY UMOWNE........cccsccicimi i s s s s s s s s s s nnnns 33
ARTYKUL 24 - WYPOWIEDZENIE UMOWY ZE SKUTKIEM NATYCHMIASTOWYM 34
ARTYKUL 25 - ZWROT NIERUCHOMOSCI PO ZAKONCZENIU DZIERZAWY......... 35
ARTYKUL 26 — ZMIANY UMOWY ...ciiiiinmimnsisnsissa s s sas s snsnasnn s snnnnsnnsnsnnnnnnns 36
ARTYKUL 27 - POSTANOWIENIA KONCOWE I SPORY .......cccevvenmmmmmsenesnssesssssssnns 37



UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI MOP Hruszowice
ZAWARTA POMIEDZY GDDKIA a ....

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
zawarta W dniu .....oceeeeeeecceec e r. pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad,
w imieniu, ktérego dziatajg na podstawie petnomocnictwa

z Oddziatu w Rzeszowie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad z siedzibg
w Rzeszowie przy ul. Legionéw 20
zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym”

oraz

tacznie zwanymi ,Stronami” lub indywidualnie ,,Strong”

PREAMBULA

ZWAZYWSZY, ZE:

A. Wydzierzawiajacy jest zarzadcg Autostrady A4

W pasie drogowym Autostrady A4 znajduje sie Nieruchomos$¢ przeznaczona na
Miejsce Obstugi Podréznych.
MOP Hruszowice

zlokalizowany po prawej stronie Autostrady A4 na odcinku wezet Przemys| — wezet Korczowa.

Teren MOP obejmuje nieruchomosci ujete w ponizszym tabelarycznym zestawieniu:

Numer Numer Ksiegi
Wojewddztwo Powiat Gmina ewidencyjny Obreb . Q.g
o Wieczystej
dziatki
podkarpackie | jarostawski Radymno 417 Chotyniec PR11/00095926/3
C. Wydzierzawiajgcy zamierza odda¢ te Nieruchomos$é w dzierzawe celem wykonania

MOP, jego uzywania i pobierania pozytkéw, w zamian za zaptate czynszu oraz
uiszczanie innych optat.
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D. W tym celu Wydzierzawiajacy ogtosit przetarg, ktéry w dniu .............. r. zakonczyt sie
wyborem oferty Dzierzawcy. Oferta Przetargowa Dzierzawcy stanowi Zatacznik Nr 3.
STRONY NINIEJSZYM POSTANAWIAJA, CO NASTEPUJE:

ARTYKUL 1 - DEFINICJE

Ilekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o:

Autostradzie

Czynszu Podstawowym

Czynszu Od Przychodu

Dziatalnosci Podstawowej

Dzierzawcy

Etapie/Etapach

Harmonogramie Wykonawczym

Inwestycji

Kwocie Bazowej

Nieruchomosci

MOP

Obligatoryjnym Programie
Funkcjonalnym (OPF)

Oswiadczeniu Miesiecznym

Nalezy przez to rozumiec¢ autostrade A4 na odcinku
wezet Przemys| — wezet Korczowa

Nalezy przez to rozumie¢ czynsz, o ktorym mowa
w art. 9.3 Umowy, platny przez Dzierzawce
Wydzierzawiajacemu, zgodnie z Umowa, z tytutu
oddania do uzywania Nieruchomosci i pobierania
Z niej pozytkdw.

Nalezy przez to rozumie¢ czynsz, o ktérym mowa
w art. 9.5 Umowy.

Nalezy przez to rozumie¢ obréot paliwami
prowadzony pod nazwg (znakiem towarowym) ....

Nalezy przez to rozumiec ...siedzibg w ..., wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
rejonowy dla ...

Oznacza wskazane w Obligatoryjnym Programie
Funkcjonalnym elementy do realizacji w okresie 18
miesiecy (Etap I), 24 miesiecy (Etap II) od dnia
odbioru Nieruchomosci.

Nalezy przez to rozumie¢ przygotowany przez
Dzierzawce harmonogram realizacji Inwestycji,
zgodnie z Obligatoryjnym Programem
Funkcjonalnym, umozliwiajacy terminowgq realizacje
Etapow, przygotowany stosownie do art. 5 Umowy.

Nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie
i zabudowe i/lub rozbudowe Nieruchomosci zgodne
z postanowieniami Umowy, a zwitaszcza jej art. 2.2.

Nalezy przez to rozumie¢ kwote 1.000 PLN (jeden
tysigc ztotych), stanowigcq podstawe do naliczania
niektérych kar umownych.

Nalezy  przez to  rozumie¢  nieruchomosé
przeznaczong na Miejsce Obstugi Podréznych,
okreslong w pkt B preambuty Umowy.

Nalezy przez to rozumie¢ Miejsce Obstugi
Podréznych spetniajgce warunki okreslone w Dziale
III Rozdziale 2 Oddziale 5 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 roku w
sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych drég publicznych.

Nalezy przez to rozumie¢ Obligatoryjny Program
Funkcjonalny stanowiacy Zatgcznik nr 1 do Umowy.

Nalezy przez to rozumiec¢ miesieczne o$wiadczenie o
uzyskanych przychodach sktadane przez
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Dzierzawce, zgodnie z art. 9.7 Umowy.

Oswiadczeniu Rocznym Nalezy przez to rozumie¢ roczne oswiadczenie o

przychodach sktadane przez Dzierzawce zgodnie z
art. 9.8 Umowy.

Rozpoczeciu Inwestycji Nalezy przez to rozumie¢ rozpoczecie prac

budowlanych na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe. Rozpoczecie Inwestycji
nastgpi nie pdzniej niz w ciggu 21 (dwudziestu
jeden) dni po uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Stanie Naruszenia Nalezy przez to rozumie¢ kazdy wypadek

zawinionego niewykonania lub nienalezytego
wykonania niepienieznego obowigzku Dzierzawcy.
Poprzez obowigzek niepieniezny nalezy rozumieé
obowigzek spetnienia $wiadczenia innego niz
zaptata.

Nalezy przez to rozumiec¢ wskazang w Zataczniku nr

Specyfikacji Kar Umownych 2 do Umowy podstawe do naliczania kar umownych

w wypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania kluczowych obowigzkéw o charakterze
niepienieznym wynikajacych z Umowy.

Umowie Nalezy przez to rozumiec niniejszg Umowe wraz ze

wszystkimi  jej Zatacznikami, ktére stanowig
integralng cze$¢ Umowy.

Wydzierzawiajacym Nalezy przez to rozumie¢ Skarb Panstwa -

Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad
lub osobe/osoby dziatajace w jego imieniu.

Zakonczeniu Inwestycji Nalezy przez to rozumie¢ oddanie catosci Inwestycji

Dniu

(zaréwno Etapu I jak i Etapu II) do uzytkowania na
podstawie ostatecznych decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, najpézniej w terminach okreslonym
Umowa.

Nalezy przez to rozumie¢ dzien kalendarzowy.

ARTYKUL 2 - PRZEDMIOT UMOWY

2.1.

2.2.

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos¢ z przeznaczeniem pod Miejsce
Obstugi Podréznych zgodna, z opisem MOP wskazanym
w Zafgczniku nr 5 do niniejszej Umowy, do uzywania zgodnie z Umowg i do pobierania
pozytkdw oraz jej utrzymywania - z wytaczeniem z dzierzawy czesci Nieruchomosci
przeznaczonej pod budowe stacji tadowania pojazdéw elektrycznych wskazanej w
Zataczniku nr 6

Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywac obowigzki okre$lone w Umowie, co obejmuje
zwlaszcza obowigzek zaptaty czynszéw i innych opfat oraz zagospodarowania
i zabudowania i/lub rozbudowania Nieruchomosci poprzez realizacje okreslong w art.
5.1 oraz co najmniej OPF zgodnie z Umowa, zgodnie z Harmonogramem
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Wykonawczym oraz przepisami prawa, w tym warunkami technicznymi oraz aktami
administracyjnymi oraz decyzjami administracyjnymi dotyczacymi Nieruchomosci
i/lub MOP.

ARTYKUL 3 - OSWIADCZENIA STRON

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Wydzierzawiajagcy zapewnia, ze Skarbowi Panstwa przystuguje prawo do
wydzierzawienia Nieruchomosci.

Dzierzawca o$wiadcza, ze znane sa mu prawa i obowigzki wynikajace z Umowy.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje zastrzezenie, ze udostepniany na
etapie postepowania przetargowego opis MOP, a zawarty w Zataczniku nr 5, ma
charakter jedynie pomocniczy i informacyjny oraz ze nie wynikaja z niego obowigzki
Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy, a nadto, ze obowigzek wydania przedmiotu
dzierzawy przez Wydzierzawiajacego zostanie nalezycie wykonany poprzez samo
udostepnienie Dzierzawcy Nieruchomosci.

Dzierzawca zapewnia, ze miat mozliwos¢ oraz zweryfikowat — udostepniane przez
Wydzierzawiajagcego - dane, mapy, opracowania, prognozy oraz inne informacje
przedstawione przez Wydzierzawiajacego. W zwigzku z tym Dzierzawca oswiadcza,
ze informacje, ktore uzyskat lub ktére przy dochowaniu nalezytej starannosci mogt
uzyska¢ w toku takiej weryfikacji, nie beda stanowity podstawy do kierowania
jakichkolwiek roszczen wobec Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca os$wiadcza, ze dokonat wizji lokalnej Nieruchomosci oraz zapoznat sie
z danymi zawartymi w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci w celu
zweryfikowania parametrow Nieruchomosci oraz przydatnosci Nieruchomosci dla
celéw realizacji Inwestycji oraz do umdéwionego uzytku. Dzierzawca potwierdza, ze
miat mozliwo$¢ dokonania czynnosci sprawdzajacych i os$wiadcza, ze do dnia
podpisania Umowy nie stwierdzit wad mogacych mie¢ wptyw na przydatnosc
Nieruchomosci dla celéw realizacji Inwestycji lub umoéwionego uzytku. Dzierzawca
zapewnia rowniez, iz miat mozliwos¢ zwrécenia sie do Wydzierzawiajacego o
znajdujace sie w jego (Wydzierzawiajacego) posiadaniu informacje, przydatne w
zwigzku z przygotowywaniem sie do ztozenia oferty i/lub zawarcia niniejszej Umowy.
Dzierzawca oswiadcza ponadto, ze miat mozliwos¢ weryfikacji udostepnionych
danych.

Wydzierzawiajacy os$wiadcza, iz upowaznionym do realizacji zapisdow niniejszej
Umowy jest Dyrektor Oddziatu Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad w
Rzeszowie, z prawem dalszej substytucji. Jednoczesnie Wydzierzawiajagcy moze
wyznaczac inny podmiot lub osoby reprezentujace go w stosunkach z Dzierzawca w
zakresie wszelkich lub niektérych praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy, co
Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje.

ARTYKUL 4 - PRZEDMIOT DZIERZAWY

4,

Przedmiotem dzierzawy jest Nieruchomos$¢ z przeznaczeniem pod MOP, ktorg
Dzierzawca zobowigzany jest zagospodarowac i zabudowa¢ lub rozbudowa¢ co najmniej
zgodnie z zatozeniami i dokumentami, o ktérych mowa w art. 2.2. powyzej - z
wylgczeniem z dzierzawy czesci Nieruchomosci przeznaczonej pod budowe stacji
tadowania pojazddéw elektrycznych wskazanej w Zatgczniku nr 6.
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ARTYKUL 5 - ZAGOSPODAROWANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY - OBOWIAZEK
ORAZ HARMONOGRAM WYKONAWCZY

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.5.a.

5.5.b.

5.5.c.

5.5.d.

5.5.e.

Wydzierzawiajacy wskazuje, ze teren MOP powinien zosta¢ wyposazony w stanowiska
postojowe, jezdnie manewrowe, urzadzenia wypoczynkowe, sanitarne, oswietlenie
oraz w stacje paliw, stanowiska do obstugi pojazddéw, obiekty gastronomiczno-
handlowe, informacje turystyczng, a takze w elementy okreslone w OPF.

W przypadku koniecznosci zagospodarowania MOP w inne wyposazenie
niewymienione w art. 5.1. Dzierzawca wystapi do Wydzierzawiajacego z pisemnym
whioskiem o zgode na jego realizacje.

Dzierzawca zobowigzuje sie Zakonczy¢ Inwestycje w terminie 24 miesiecy od dnia
odbioru Nieruchomosci. Inwestycja zostanie rozpoczeta i bedzie prowadzona
w sposob ciggty, gwarantujacy terminowe Zakonczenie Inwestycji.

Strony zgodnie postanawiajg, ze w dobrej wierze oraz posiadanych mozliwosci bedq
wspoétpracowa¢ oraz spoéjnie realizowaé zadania w zakresie zapewnienia
infrastruktury dla paliw alternatywnych na MOP, a w szczegdlnosci przy realizacji
stacji tankowania wodoru oraz ogdlnodostepnych stacji tadowania pojazdow
elektrycznych.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze decyzja o wybudowaniu stacji do
tankowania wodoru zostanie podjeta przez Dzierzawce/ Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze Wydzierzawiajacy wytaczyt z Przedmiotu
Dzierzawy czes¢ Nieruchomosci, ktéra bedzie przeznaczona na budowe
i funkcjonowanie ogdlnodostepnej stacji tadowania elektrycznych pojazdéw.

Dzierzawca w terminie 6 miesiecy od dnia podpisania Umowy moze ztozy¢ pisemne
o$wiadczenie w zakresie woli do realizacji ogdlnodostepnych stacji tadowania
pojazddéw elektrycznych zgodnych z wymaganiami AFIR o nastepujgcej tresci:
«Niniejszym os$wiadczam, ze na MOP Hruszowice, ktérego Dzierzawca jest ......... , W
imieniu i na rzecz ktérego dziatam, zobowigzuje sie do zrealizowania stacji tadowania
pojazdéw osobowych i ciezarowych o mocy i w terminach zgodnych z art. 5.9.b
Umowy. W zwigzku z powyzszym wnioskuje o przekazanie Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego wytaczonego z dzierzawy terenu okreslonego w Zatgczniku nr ...
do Umowy.”

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze, w przypadku nieztozenia o$wiadczenia,
o ktorym mowa w pkt 5.5.b, lub ztozenia przez Dzierzawce o$wiadczenia o braku woli
realizacji stacji tadowania pojazddw elektrycznych o mocach okreslonych w pkt 5.5.b,
Wydzierzawiajacy ogftosi oddzielne postepowanie przetargowe na wybudowanie
i obstuge ogdlnodostepnej stacji tadowania elektrycznych pojazdéw na wytaczonej z
Przedmiotu Dzierzawy czesci Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymywania wytgczonej z Przedmiotu Dzierzawy
czesci Nieruchomosci do czasu rozpoczecia budowy ogdlnodostepnych stacji
tadowania pojazdow elektrycznych na tej wytaczonej czesci przez inny podmiot. ,. O
planowanym rozpoczeciu budowy Dzierzawca zostanie poinformowany pisemnie
przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego wybudowac
i uruchomi¢ ogdlnodostepnej stacji fadowania elektrycznych pojazdéw na
Nieruchomosci z zastrzezeniem pkt 5.5.f.

5.5.f. Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego moze wybudowac i uruchomié na

Przedmiocie Dzierzawy ogdlnodostepne stacje tadowania pojazdow elektrycznych z
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5.7.

5.8.

5.9.

5.9.a.

5.9.b.

5.9.c.

5.9.d.
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dwoma punktami tadowania dla pojazdéw osobowych i jednym punktem tadowania
dla pojazdéw ciezarowych.

Strony uzgadniajg, ze stacja tankowania wodoru moze by¢ wybudowana przez
Dzierzawce (przy zachowaniu warunkéw od 5.8 do 5.20) lub w przypadku braku
mozliwosci lub woli realizacji takiej infrastruktury przez Dzierzawce, stacja wodorowa
moze zosta¢é wybudowana przez podmiot zewnetrzny, wskazany przez
Wydzierzawiajacego.

W chwili podjecia decyzji przez Wydzierzawiajgcego o koniecznosci wybudowania
stacji tankowania wodoru w przedmiotowej lokalizacji, Dzierzawca zobowigzuje sie
do wspdtpracy w przedmiotowym zakresie z podmiotem zewnetrznym oraz
Wydzierzawiajagcym, na warunkach wskazanych przez Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy zastrzega, iz warunki umiejscowienia i realizacji stacji tankowania
wodoru, o ktorej mowa w art. 5.6, a takze warunki wspotpracy zostang okreslone
w aneksie do umowy lub w odrebnych umowach.

Strony dopuszczajq etapowanie Inwestycji zgodne z terminami zawartymi w OPF,
z tym zastrzezeniem, ze oddanie do uzytkowania poszczegolnych Etapédw Inwestycji
nastgpi w terminach przewidzianych Umowa, a Zakonczenie Inwestycji nastgpi nie
pozniej niz w terminie 24 miesiecy od dnia odbioru Nieruchomosci z zastrzezeniem
art. 5.9.a - 5.9.f.

W celu usuniecia watpliwosci Strony ustalajg, ze dopuszczalnos¢ etapowej realizacji
Inwestycji nie ogranicza Dzierzawcy w prawie do réwnoczesnego wykonywania
czynnosci wchodzacych w zakres poszczegdinych Etapow.

W przypadku ztozenia oswiadczenia, o ktorym mowa w pkt 5.5.b. postanowienia pkt
5.9.b - 5.9.f majq zastosowanie.

Dzierzawca zobowigzuje sie zakonczy¢ budowe i uruchomi¢ ogoélnodostepng stacje
tadowania dla elektrycznych pojazdéw osobowych w I etapie o mocy wyjsciowej co
najmniej 400 kW z czego co najmniej 1 punkt o mocy min. 150 kW, nie pdzniej niz
24 miesigce od dnia ztozenia pisemnego o$wiadczenia, zgodnie z art. 5.5.b Umowy
dzierzawy; w II etapie o mocy wyjsciowej co najmniej 600 kW z czego co najmniej 2
punkty o mocy min. 150 kW, nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2027 r.

i ciezarowych o mocy wyjsciowej co najmniej 3600 kW z czego co najmniej 2 punkty
o mocy min. 350 kW, nie pézniej niz do dnia 31 grudnia 2030 r.

Dzierzawca jest zobowigzany dotozy¢ wszelkich staran celem uzyskania warunkow
przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, ktére umozliwig uruchomienie stacji
fadowania pojazdéw elektrycznych zgodnie z powyzszymi terminami. W tym celu
Dzierzawca wystgpi przynajmniej jeden raz o warunki przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej dla kazdego MOP do wiasciwego Operatora Systemu
Dystrybucyjnego (gestora sieci), niezaleznie od warunkow przytaczenia, ktére zostaty
przez Wydzierzawiajacego dotaczone do Informacji o Warunkach Przetargu (w
przypadku, w ktérym warunki dofaczone do IWP nie umozliwiajq realizacji we
wskazanym terminie stacji tadowania).

W przypadku braku uzyskania warunkéw przytaczenia do sieci umozliwiajacych
uruchomienie stacji tadowania pojazdoéw elektrycznych zgodnie z powyzszymi
terminami, to Dzierzawca ma obowigzek uruchomic¢ stacje w najszybszym mozliwym
terminie tj. nie pdzniej niz w ciagu 90 dni, liczac od doreczenia powiadomienia przez
Operatora Systemu Dystrybucyjnego (gestora sieci) elektroenergetycznej o
wykonaniu przytacza i mozliwosci przylaczenia stacji tadowania pojazdéw
elektrycznych do dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej.
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Dzierzawca ma obowigzek przekazania do Wydzierzawiajagcego otrzymanego
powiadomienia od Operatora Systemu Dystrybucyjnego (gestora sieci)
elektroenergetycznej.

Wydzierzawiajacy dopuszcza uruchomienie przez Dzierzawce stacji fadowania
elektrycznych pojazdéw 0 mocach mniejszych niz docelowe, w terminach
wczesniejszych niz wskazane powyzej, jednak dziatania te nie moga miec
negatywnego wptywu na realizacje docelowych mocy stacji oraz zachowania
obowigzujacych terminow.

W terminie 14 (czternastu) dni od dnia odbioru Nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 8 ponizej, Dzierzawca przedtozy do zatwierdzenia Wydzierzawiajacego
pisemny Harmonogram Wykonawczy, uszczegdtawiajacy terminy wskazane w OPF
i obejmujacy kluczowe dziatania planowane przez Dzierzawce.

Harmonogram Wykonawczy ma by¢ podzielony na Etapy, kazdy z nich zawierajacy
odpowiednig liczbe pozycji obejmujacych wszystkie kluczowe dziatania planowane
przez Dzierzawce w ramach poszczegdélnych Etapéw. Harmonogram Wykonawczy
powinien réwniez uwzgledniaé oszacowany przez Dzierzawce z nalezytq starannoscig
czas potrzebny na dziatania, ktére zaleza od Wydzierzawiajacego lub od innych
podmiotdéw, w tym zwtaszcza organdw administracji, jak réwniez czas, ktéry w ocenie
Dzierzawcy moze by¢ potrzebny na realizacje dziatan, koniecznych
w zwigzku z zaistnieniem trudnych do przewidzenia zdarzen.

Dzierzawca ma obowigzek zawrze¢ w Harmonogramie Wykonawczym wszystkie
kluczowe dziatania prowadzace do realizacji Etapéw, w tym zwtaszcza:

(i) dziatania w zakresie uzyskania zatwierdzenia przez Wydzierzawiajacego:

- koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci,

- organizacji ruchu na MOP,

- projektu budowlanego,

(ii) uzyskania zatwierdzenia przez Wydzierzawiajacego réwniez innych niz projekt
budowlany dokumentédw koniecznych do ztozenia przez Dzierzawce wniosku
o wydanie przez wtasciwy organ administracji decyzji o pozwoleniu na budowe

(iii) postepowania w przedmiocie uzyskania ostatecznych decyzji o pozwoleniu na
budowe,

(iv) przygotowania materiatdw w zakresie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,

(v) postepowania w przedmiocie wydania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie.

Harmonogram Wykonawczy bedzie wylicza¢ wynikajagce z Umowy dziatania
Wydzierzawiajagcego niezbedne do umozliwienia Dzierzawcy terminowej realizacji
Etapow.

Harmonogram Wykonawczy podlega zatwierdzeniu przez Wydzierzawiajacego. Uwagi
i zastrzezenia zgtaszane przez Wydzierzawiajagcego do Harmonogramu
Wykonawczego nie bedg stanowity podstawy do kierowania roszczen do
Wydzierzawiajgcego, w szczegdlnosci przedtuzenia termindéw realizacji Etapow.
Dzierzawca zobowigzany jest uwzglednia¢é w Harmonogramie Wykonawczym
uwagi/zastrzezenia Wydzierzawiajgcego, chyba, ze nie sq one zgodne z Umowag. Brak
zatwierdzenia Harmonogramu Wykonawczego nie zwalnia Dzierzawcy
z obowigzku nalezytego wykonywania Umowy.

Harmonogram Wykonawczy bedzie stanowi¢ dla Wydzierzawiajagcego podstawe do
dokonywania oceny wykonywania obowigzkow przez Dzierzawce, jak réwniez
podstawe raportowania przez Dzierzawce o postepie i stopniu zaawansowania
wykonywania Umowy.
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Dzierzawca jest zobowigzany do niezwtocznego, lecz nie pdzniej niz w terminie 5
(pieciu) dni informowania Wydzierzawiajacego na piSmie o kazdym zdarzeniu
mogacym negatywnie wptyngé na terminowe zrealizowanie Etapéw.

Dzierzawca moze by¢ zobowigzany do aktualizowania Harmonogramu
Wykonawczego.

Jesli w okresie do Zakonczenia Inwestycji, Dzierzawca bedzie miat prawo lub
obowigzek uzyskac jakiekolwiek o$wiadczenie Wydzierzawiajacego, to zobowigzany
jest przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu komplet materiatéw potrzebnych do wydania
o$wiadczenia przez Wydzierzawiajgcego, najpdzniej na 14 (czternascie) dni przed
datg, do ktérej Dzierzawca oczekuje uzyskaé oswiadczenie Wydzierzawiajacego.

Wszelka dokumentacja dotyczaca =zagospodarowania Nieruchomosci, w tym
w szczegolnosci projekt budowlany oraz materiaty do wniosku o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, bedg wykonane na podstawie OPF oraz zgodnie
z warunkami technicznymi dotyczacymi autostrad oraz decyzjami administracyjnymi
ustalajgcymi lokalizacje MOP. Ustala sie, ze dokumenty, o ktérych mowa w art. 5.12.
powyzej bedq oceniane przez Wydzierzawiajacego, zwtaszcza, co do zgodnosci z OPF
i zasadami bezpieczenstwa ruchu. Zatwierdzenie przez Wydzierzawiajacego
dokumentéw, o ktérych mowa w art. 5.12. powyzej, nie zwalnia Dzierzawcy z
obowigzku uzyskania prawidtowych decyzji administracyjnych, koniecznych do
terminowego zrealizowania Inwestycji.

Dokumentacja, o ktérej mowa w art. 5.19. powyzej bedzie przekazana
Wydzierzawiajacemu w formie papierowej oraz w formie elektronicznej na ptycie CD
lub DVD w formacie JPG lub PDF.

Dzierzawca rozpocznie realizacje Inwestycji nie pézniej niz w terminie 21 (dwudziestu
jeden) dni po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Dzierzawca, w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od daty uzyskania ostatecznego
pozwolenia na budowe zobowigzany jest pisemnie wskaza¢ Wydzierzawiajgcemu
imiona i nazwiska oraz adresy i kontaktowe numery telefonéw kierownika robot oraz
inspektora nadzoru wyznaczonego do nadzoru nad pracami budowlanymi zwigzanymi
z realizacjg Inwestycji, a nadto nazwy/firm i adresy wykonawcéw oraz znanych mu
podwykonawcéw, ktérym powierzone zostato wykonanie robdt, oraz do zgtaszania na
piSmie wszelkich zmian w tym zakresie. Informacje dotyczace takich zmian bedag
przekazywane Wydzierzawiajacemu niezwtocznie, lecz nie poézniej niz
w terminie 7 (siedmiu) dni od daty zaistnienia danej zmiany.

Dzierzawca zobowigzuje sie zrealizowaé Inwestycje przy zastosowaniu materiatéw
odpowiedniej jakosci i w standardzie wykonania zgodnym z obowigzujacymi
przepisami.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo kontroli realizacji Inwestycji w kazdym
czasie, na kazdym jej etapie. Prawo kontroli moze by¢ wykonywane
w szczegodlnosci poprzez inspekcje Nieruchomosci, wstep do pomieszczen budynkdéw,
budowli i innych  obiektéw, przegladanie  oraz  sporzadzanie kopii
z dokumentacji zwigzanej z Inwestycja, w tym dziennika budowy. Nadto, Dzierzawca
zobowigzuje sie przedstawia¢ Wydzierzawiajacemu, na jego zadanie zgfaszane nie
czesciej niz raz na miesigc szczegdtowy raport wykazujacy stan zaawansowania
realizacji zadan objetych Harmonogramem Wykonawczym. Raport bedzie
przedstawiony w terminie 7 (siedmiu) dni od zgtoszenia przez Wydzierzawiajgcego
powyzszego zadania i podpisany przez umocowanych przedstawicieli Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy moze w kazdej chwili zada¢ bezzwlocznego przedstawienia mu
wszelkich informacji, dokumentéw i wyjasnien zwigzanych z wykonywaniem roboét
lub zwigzanych z niniejszga Umowa.
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Strony ustalajg réwniez, ze zatwierdzenie dokumentow przez Wydzierzawiajacego
lub wniesienie do nich zastrzezen nie bedzie stanowi¢ podstawy odpowiedzialnosci
Wydzierzawiajacego z jakiegokolwiek tytutu, w szczegdlnosci za wybdr, rodzaj lub
sposdb wykonania prac.

W  wypadku, gdy realizacja Inwestycji bedzie wymagata wspdtpracy
z wykonawcami innych roboét budowlanych prowadzonych na terenie lub w poblizu
Nieruchomosci (Wykonawcy Innych Robdt), Dzierzawca zobowigzany bedzie do
wykonywania - z wiasnej inicjatywy i na swoj wiasny koszt - obowigzkow
wynikajacych z przepisow prawa, w tym prawa budowlanego, co obejmuje
w szczegolnosci obowigzek zapewnienia przejecia terenu budowy, zapewnienia
wspétdziatania i koordynacji realizowanych prac budowlanych, uregulowania
wzajemnych relacji (w tym zawarcia porozumien) przy korzystaniu z obcych
Swiadczen, urzadzen |lub narzedzi, przestrzegania przepisow BHP oraz
przeciwpozarowych przez osoby zaangazowane przy robotach budowlanych.

Dzierzawca zobowigzany bedzie pokrywa¢ uzasadnione koszty oraz wydatki,
w tym takze szkody, jakie Wykonawcy Innych Robdét poniosg w zwiazku
z wykonywaniem niniejszej Umowy przez Dzierzawce, w tym z tytutu porozumien
w zakresie wskazanym w art. 5.27. powyzej. Zadne koszty, wydatki, szkody, ktdre
powstang po stronie Dzierzawcy z tytutu dziatan badz zaniechan ze strony
Wykonawcédw Innych Robdét nie beda pokrywane przez Wydzierzawiajacego,
a Dzierzawca wszelkie roszczenia w tym zakresie zobowigzuje sie kierowac wytacznie
do Wykonawcow Innych Robot.

Gdy w zwiazku z realizacjg Inwestycji Wykonawcy Innych Robét skierujg do
Wydzierzawiajgcego roszczenia zwigzane z obowigzkami Dzierzawcy, o ktérych mowa
w art. 5.27.-5.28. powyzej, to Dzierzawca zwolni Wydzierzawiajacego
Zz obowigzku zaspokojenia takich roszczen niezwtocznie po otrzymaniu pisemnego
wezwania Wydzierzawiajacego.

Stan Naruszenia w zakresie obowigzkéw Dzierzawcy, o ktérych mowa w art. 5.27-
5.28 powyzej, bedzie usuwany w trybie oraz na zasadach okreslonych art. 22.1. -
22.6. ponizej.

W zwigzku z zobowigzaniami okreslonymi w niniejszym artykule Wydzierzawiajacy
upowaznia tym samym Dzierzawce do dysponowania Nieruchomoscig na cele
budowlane art. 3 pkt 11 Ustawy z 7 lipca 1994. Prawo budowlane oraz do
dokonywania zmian w przedmiocie dzierzawy w zakresie zgodnym z niniejszg
Umowa.

Dzierzawca jest zobowigzany do spetnienia co najmniej minimalnych wymagan w
zakresie poziomu bezpieczenstwa i ustug w odniesieniu do bezpiecznych parkingoéw,
o ktérych mowa w rozporzadzeniu delegowanym Komisji (UE) 2022/1012 z dnia 7
kwietnia 2022 r. uzupetniajacego rozporzadzenie (WE) nr 561/2006 Parlamentu
Europejskiego i Rady w odniesieniu do ustanowienia norm zawierajacych szczegétowe
wymogi dotyczace poziomu ustug i bezpieczenstwa w odniesieniu do bezpiecznych i
chronionych parkingdéw oraz procedur ich certyfikacji.

ARTYKUL 6 - PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

6.1.

Nieruchomo$¢ moze by¢é wykorzystywana wyfacznie w celu prowadzenia MOP
w rozumieniu przepiséw okreslonych w Dziale III Rozdziale 2 Oddziat 5
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 roku w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych z zastrzezeniem
art. 5.1 niniejszej umowy oraz w celu prowadzenia Dziatalnosci Podstawowej.
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Po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca moze zezwoli¢ osobom trzecim na prowadzanie
dziatalnosci objetej Dziatalnoscig Podstawowaq, z tym zastrzezeniem, ze Dziatalnos¢
Podstawowa bedzie prowadzona w imieniu Dzierzawcy, a od przychodow
uzyskiwanych przez osobe trzecig z tytutu dziatalnosci objetej Dziatalnoscig
Podstawowg Wydzierzawiajacy bedzie otrzymywac kwoty na takich zasadach, jakby
stanowity one Czynsz od Przychodu Dzierzawcy, uiszczany zgodnie
Z postanowieniami art. 9 Umowy. Réwniez po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej - pod
rygorem niewaznosci - zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca jest uprawniony
zezwoli¢ osobom trzecim na $wiadczenie ustug, sprzedaz towardéw lub prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej innej niz Dziatalno$¢ Podstawowa. W kazdym przypadku,
wyrazanie ewentualnych zgdd, o ktérych mowa w tym ustepie nastepowaé bedzie
stosownie do art. 20 Umowy. Strony ustalajg, iz za dziatania lub zaniechania oséb
trzecich - co do ktérych Wydzierzawiajacy zgody udzielit - Dzierzawca odpowiada
wobec Wydzierzawiajgcego jak za wtasne dziatania lub zaniechania.

Nazwa, pod ktérg bedzie prowadzona Dziatalno$¢ Podstawowa na Nieruchomosci,
a o ktérej mowa w definicji tej dziatalnosci, moze zosta¢ zmieniona po uzyskaniu
uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego, ktéra to zgoda nie zostanie bezzasadnie
odmowiona.

Przeznaczenie Nieruchomosci nie moze by¢ w zadnym zakresie ani tymczasowo
zmieniane bez zgody Wydzierzawiajacego, ktéra dla swej waznosci wymaga formy
pisemnej. Naruszenie tego zakazu uprawnia Wydzierzawiajgcego do wypowiedzenia
Umowy ze skutkiem natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy.

Strony zgadzaja sie, ze jezeli w toku realizacji Umowy z uzasadnionych przyczyn
natury ekonomicznej, technicznej, zwigzanych z ochrong srodowiska lub przyczyn
natury prawnej, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w dniu zawarcia Umowy zajdzie
potrzeba korekty OPF, to Wydzierzawiajacy moze zezwoli¢ na dokonanie takiej
korekty z tym zastrzezeniem, iz korekty nie mogq dotyczy¢é Dziatalnosci
Podstawowej. Korekta moze polega¢ w szczegdlnosci na zamianie poszczegélnego
elementu OPF, rezygnacji z danego elementu lub przesunieciu w czasie realizacji
elementu. Ustalenia w tym zakresie wymagajq zgody Stron oraz formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

ARTYKUL 7 - CZAS TRWANIA DZIERZAWY

7.1.

7.2.

Niniejsza Umowa zostata zawarta na czas oznaczony. Umowa wygasa po uptywie 20
(dwudziestu) lat od dnia odbioru Nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 8 ponizej.

Dzierzawa wygasa po uptywie czasu, na jaki Umowa zostata zawarta. Strony zgadzajq
sie, ze ewentualne uzywanie przez Dzierzawce Nieruchomosci po uptywie okresu, na
jaki Umowa zostata zawarta w zadnym przypadku nie bedzie uznane za przedtuzenie
dotychczasowego Iub nawigzanie nowego stosunku dzierzawy Iub podobnego
stosunku prawnego i w tym zakresie Strony wytaczaja zastosowanie art. 674
w zwigzku z art. 694 Kodeksu Cywilnego, z zastrzezeniem postanowien art. 26.1.

ARTYKUL 8 - ODBIOR

8.1.

Odbidér Nieruchomosci odbedzie sie w sposob opisany ponizej i nastepuje z chwilg:

(i) podpisania przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce protokotéw zdawczo -
odbiorczych albo

(i) uznania przez Wydzierzawiajgcego Nieruchomosci za odebrang przez
Dzierzawce, zgodnie z art. 8.7.
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Wydzierzawiajacy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru Nieruchomosci
zawiadamiajgc o dacie i godzinie odbioru Nieruchomosci, co najmniej 7 (siedem) dni
przed wyznaczong data odbioru. Strony zgadzaja sie, iz z dniem Odbioru
Nieruchomosci przechodzi na Dzierzawce ryzyko jej przypadkowego uszkodzenia lub
zniszczenia oraz ze z chwilg przejecia Nieruchomosci ponosi on odpowiedzialno$¢ za
szkody powstate na jej terenie. Strony ustalajgq nadto, ze wraz z wezwaniem do
odbioru Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do bezposredniego wykazania
dokumentami, ze Dzierzawca ustanowif na rzecz Wydzierzawiajacego zabezpieczenia,
o ktérych mowa w art. 13 Umowy. Strony ustalaja, ze Dzierzawca ma obowigzek
stawi¢ sie na Nieruchomosci w celu jej odbioru w terminie wskazanym
w zawiadomieniu oraz, z zastrzezeniem art. 8.4.-8.5. ponizej, ma obowigzek dokonacd
odbioru, w szczegdlnosci podpisac protokot odbioru. Dzierzawca moze upowaznié inng,
osobe do odbioru Nieruchomosci w jego imieniu. Osoba taka bedzie zobowigzana
okazac petnomocnictwo (pisemne pod rygorem niewaznosci) do dokonania odbioru
ze skutkiem dla Dzierzawcy. Brak wiasciwego umocowania bedzie réwnoznaczny
z zawinionym niestawieniem sie przez Dzierzawce w celu odbioru Nieruchomosci.

Z czynnosci odbioru Nieruchomosci sporzadza sie protokét zdawczo — odbiorczy, ktéry
podpisujg Wydzierzawiajacy i Dzierzawca lub osoby przez nich upowaznione. Projekt
protokotu zdawczo - odbiorczego Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy wraz
z wezwaniem, o ktérym mowa w art. 8.2. powyzej.

Protokdt zdawczo-odbiorczy bedzie okreslat stan Nieruchomosci w chwili jej wydania
Dzierzawcy. Strony zgadzaja sie, ze wady Nieruchomosci, a w szczegdlnosci wady
obiektdw czy instalacji na niej zlokalizowanych stwierdzone podczas odbioru
Nieruchomosci nie bedg stanowity podstawy do odmowy odbioru Nieruchomosci,
chyba, ze wady te uniemozliwiajg zagospodarowanie Nieruchomosci zgodnie
z Umowa, a doswiadczony dzierzawca nie bytby w stanie wykry¢ tych wad przed
zawarciem Umowy, zwiaszcza podczas dokonywania ogledzin, testéw, analizy stanu
Nieruchomosci lub dotyczacej jej dokumentacji w trakcie postepowania
przetargowego. Wszelkie inne, ewentualne zastrzezenia Dzierzawcy wpisane do
protokotu beda miaty charakter opisu stanu faktycznego.

Strony zgadzajq sie, ze Dzierzawca jest uprawniony odméwic¢ podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego jedynie wtedy, gdy wystepujg wady, o ktérych mowa
w art. 8.4. powyzej, uniemozliwiajace zagospodarowanie Nieruchomosci zgodnie
z Umowa. W takim wypadku, Strony ustalg termin usuniecia takich wad przez
Wydzierzawiajgcego, po ktérym nastapi odbidér Nieruchomosci. Termin zostanie
ustalony w oparciu o przewidywany czas potrzebny do usuniecia wady. Jezeli wada
jest niemozliwa do usuniecia badz jej usuwanie przez Wydzierzawiajgcego nie bytoby
dla Wydzierzawiajacego ekonomicznie uzasadnione, kazda ze Stron - po uprzednim,
pisemnym 14 (czternasto) dniowym uprzedzeniu o zamiarze wypowiedzenia Umowy
- bedzie uprawniona umowe wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym na
podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy. W takim wypadku nie przystuguje jednak
roszczenie o zaptate kar umownych.

Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na Nieruchomosci w celu jej odbioru, w terminie
okre$lonym w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w art. 8.2. powyzej lub mimo
stawienia sie na Nieruchomosci odmowi podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego
z przyczyny innej niz wskazana w art. 8.5. powyzej, Wydzierzawiajqcy ponownie
wezwie Dzierzawce do odbioru Nieruchomosci w sposob okreslony w art. 8.2.
powyzej.

Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na Nieruchomosci w celu jej odbioru w terminie
okreslonym w ponownym zawiadomieniu, o ktérym mowa w art. 8.6. powyzej lub
mimo stawienia sie na Nieruchomosci odmowi podpisania protokotu zdawczo -
odbiorczego, Wydzierzawiajacy moze - stosownie do swego wyboru - ztozyc
oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy ze skutkiem natychmiastowym na podstawie
art. 24.1. lit. d) Umowy albo o uznaniu Nieruchomosci za odebrang przez Dzierzawce.

13



8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI MOP Hruszowice
ZAWARTA POMIEDZY GDDKIA a ....

W razie wypowiedzenia Umowy zgodnie z art. 8.7. powyzej, Wydzierzawiajacy moze
zatrzymacé wszelkie kwoty zaptacone przez Dzierzawce przed jej wypowiedzeniem
oraz zada¢ =zapftaty kwot naleznych przed odebraniem Nieruchomosci,
a niezapfaconych przez Dzierzawce. Niezaleznie od powyzszego uprawnienia,
Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ petnego odszkodowania na zasadach ogodlnych.

Jezeli Wydzierzawiajacy uzna Nieruchomos$¢ za odebrang zgodnie z art. 8.7. powyzej,
Nieruchomos$¢ uznaje sie za odebrang z chwilg otrzymania przez Dzierzawce
pisemnego zawiadomienia zawierajgcego oswiadczenie, ze Wydzierzawiajacy uznaje
Nieruchomo$¢ za odebrang z tym jednak skutkiem, ze Dzierzawca zobowigzany jest
uiszcza¢ czynsze i wszelkie inne optaty od daty odbioru Nieruchomosci wyznaczonej
zawiadomieniem, o ktéorym mowa w art. 8.7. powyzej.

Strony zgadzaja sie, ze poza uprawnieniami zwigzanymi z zadaniem usuniecia wad
Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 8.5. powyzej Dzierzawcy nie przystugujq
zadne inne roszczenia z tytutu wad Nieruchomosci, w szczegdlnosci Dzierzawca nie
moze z tego tytutu zadac obnizenia czynszu i niniejszym zrzeka sie takiego roszczenia

W odniesieniu do wad Nieruchomosci powstatych lub ujawnionych po odbiorze
Nieruchomosci Strony wytgczaja prawo Dzierzawcy do kierowania roszczen wobec
Wydzierzawiajacego. Niemniej jednak, gdy po odbiorze Nieruchomosci powstang lub
ujawnia sie wady, ktére uniemozliwiajg zgodne z Umowg zagospodarowanie
Nieruchomosci, a ktdérych Dzierzawca pomimo dochowania nalezytej starannosci
i przy uwzglednieniu profesjonalnego charakteru jego dziatalnosci nie mégtby wykryc
przed odbiorem Nieruchomosci, a ponadto wady takie nie byly przez niego
spowodowane lub do ich powstania lub zwigekszenia sie nie przyczynit, to Czynsz
Podstawowy - do czasu usuniecia wady - zostanie odpowiednio zmniejszony,
a terminy zagospodarowania Nieruchomosci zostang przedtuzone, bez negatywnych
konsekwencji wynikajacych z Umowy dla Dzierzawcy. Przediuzenie nastapi
0 uzgodniony przez Strony czas niezbedny do usuniecia wad przez
Wydzierzawiajacego.

Jezeli wady, o ktérych mowa w art. 8.11. powyzej bedg niemozliwe do usuniecia,
badz ich usuwanie przez Wydzierzawiajacego nie bedzie ekonomicznie uzasadnione
dla Wydzierzawiajacego, kazda ze Stron — po uprzednim, pisemnym 14 (czternasto)
dniowym uprzedzeniu o zamiarze wypowiedzenia Umowy - bedzie uprawniona
umowe wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d)
Umowy. W takim wypadku nie przystuguje jednak roszczenie o zapfate kar
umownych.

Od chwili odbioru Nieruchomosci Dzierzawca ponosi réwniez wytaczng
odpowiedzialno$¢ za zapewnienie bezpieczenstwa o0séb przebywajacych na
Nieruchomosci. Ponadto, z uwagi na blisko$¢ Autostrady Dzierzawca bedzie doktadaé
szczegodlnej starannosci dla zapewnienia niezaktdconego i bezpiecznego korzystania
z Autostrady.
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ARTYKUL 9 - CZYNSZ

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

(i)

Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ czynsze w wysokosci i w sposdb okreslony
ponizej.

Strony o$wiadczajq, ze okreslone ponizej zasady ustalania wysokosci czynszow byty
dla nich istotng przestanka decyzji o zawarciu niniejszej Umowy oraz ze bez
postanowien art. 9.3.-9.6. Umowa nie zostataby zawarta.

Strony zastrzegaja, ze zadne z postanowien art. 9, w szczegolnosci dotyczace
powigzania wysokosci czynszu z przychodami uzyskiwanymi przez Dzierzawce, nie
bedzie interpretowane jako udziat Wydzierzawiajgcego w dziatalnosci Dzierzawcy,
w szczegdlnosci jako jakakolwiek forma spotki. Dzierzawca pozostaje wytgcznie
odpowiedzialny za dziatalno$¢ prowadzong na Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty podstawowego czynszu miesiecznego
W WYSOKOSCi:  seureusanes PLN netto (stownie: ... ) (,Czynsz
Podstawowy”) powiekszonego o podatek VAT w stawce obowigzujacej w dniu
wykonania czynnosci podlegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT. Strony zgadzajg
sie, ze przez okres pierwszych peilnych 18 (osiemnastu) miesiecy liczac od dnia
odbioru Nieruchomosci Czynsz Podstawowy bedzie wynosit 50% (piecdziesiat
procent) okreslonej powyzej stawki tj. kwote .............. PLN netto (stownie:
..................... ) powiekszong o podatek VAT w stawce obowigzujacej w dniu wykonania
czynnosci podlegajacej opodatkowaniu tym podatkiem. W przypadku ziozenia
oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt 5.5.b. Czynsz Podstawowy nie ulega
powiekszeniu.

Czynsz Podstawowy bedzie waloryzowany zgodnie z zasadami okres$lonymi w art.
9.16. - 9.19. ponizej. Za okres dzierzawy krétszy niz miesigc kalendarzowy Czynsz
Podstawowy bedzie obliczany proporcjonalnie do liczby dni w danym okresie.
Niezaleznie od Czynszu Podstawowego Dzierzawca zobowigzuje sie ptacic¢
Wydzierzawiajagcemu Czynsz Od Przychodu, z zastrzezeniem pkt 9.5.1., stanowiacy
kwote w wysokosci:

(i) 0,75 % (siedemdziesiat pie¢ setnych procenta) od catosci przychodu netto
uzyskanego przez Dzierzawce, w danym miesigcu, z tytutu sprzedazy paliw w
ramach dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej na Nieruchomosci w
przypadku, gdy przychdd netto z tytutu sprzedazy paliw, w poprzednim roku
kalendarzowym, nie przekroczyt kwoty 20.000.000 PLN (dwadziescia
milionéw ztotych).

Powyzszy zapis zobrazowano wzorem, gdzie:

n=przychdéd
n < 20.000.000 PLN

lub

0,85 % (osiemdziesigt pie¢ setnych procenta) od catosci przychodu netto
uzyskanego przez Dzierzawce, w danym miesigqcu, z tytutu sprzedazy paliw w
ramach dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na Nieruchomosci w przypadku,
gdy przychdd netto z tytutu sprzedazy paliw, w poprzednim roku kalendarzowym
przekroczyt kwote 20.000.000 PLN (dwadziescia miliondw ztotych) i jest mniejszy
lub réwny kwocie 27.000.000 PLN (dwadziescia siedem milionéw ziotych).
Powyzszy zapis zobrazowano wzorem, gdzie:

n=przychdd

20.000.000 PLN < n < 27.000.000 PLN
lub
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(iii)

(iv)
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1 % (jeden procent) od catosci przychodu netto uzyskanego przez Dzierzawce, w
danym miesigcu, z tytutu sprzedazy paliw w ramach dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej na Nieruchomosci w przypadku, gdy przychdd netto z tytutu
sprzedazy paliw, w poprzednim roku kalendarzowym, przekroczyt kwote
27.000.000 PLN (dwadziescia siedem miliondw ztotych) i jest mniejszy lub réwny
kwocie 40.000.000 PLN (czterdziesci miliondw ztotych). Powyzszy zapis
zobrazowano wzorem, gdzie:
n=przychdd
27.000.000 PLN < n < 40.000.000 PLN

lub
1,25 % (jeden dwadziescia pie¢ setnych procenta) od catosci przychodu netto

uzyskanego przez Dzierzawce, w danym miesigqcu, z tytutu sprzedazy paliw w
ramach dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na Nieruchomosci w przypadku,
gdy przychdd netto z tytutu sprzedazy paliw, w poprzednim roku kalendarzowym
byt wiekszy niz 40.000.000 PLN (czterdziesci miliondw ztotych). Powyzszy zapis
zobrazowano wzorem, gdzie:

n=przychdd
40.000.000 PLN < n

oraz w wysokosci 4% (cztery procent) od catosci przychodu uzyskanego przez
Dzierzawce w danym miesigcu w ramach dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na
Nieruchomosci Czynsz od Przychodu powiekszany bedzie o podatek VAT w stawce
obowigzujacej

w dniu wystawienia faktury. Czynsz ten ustalany bedzie na podstawie dokumentoéw,
o ktérych mowa w art. 9.7 - 9.9.

Dla unikniecia watpliwosci, Strony stwierdzaja, ze w trakcie pierwszego roku
kalendarzowego prowadzenia dziatalnosci gospodarczej liczac od dnia jej
uruchomienia do konca grudnia tego roku, Czynsz od Przychodu bedzie ptatny
w wysokosci, o ktérej mowa w pkt (i) powyzej.

9.5.1.W wypadku zapewnienia na MOP sprzedazy paliw alternatywnych, tj.:
sprezonego gazu ziemnego (CNG), skroplonego gazu ziemnego (LNG), wodoru lub
energii elektrycznej wykorzystywanej do fadowania pojazdéw elektrycznych,
stuzacych do napedu silnikdow pojazdéw samochodowych, Czynsz Od Przychodu nie
obejmuje tych paliw przez okres pierwszych 5 lat poczgwszy od miesigca, w ktdérym
uzyskano pierwszy przychdd z ich sprzedazy, jednak nie pdzniej niz do konca roku
2030. Niezaleznie od powyzszego Dzierzawca zobowigzany bedzie do uwzgledniania
wartosci sprzedazy wskazanych paliw w O$éwiadczeniu o Przychodach. Dla unikniecia
watpliwosci Wydzierzawiajacy wskazuje, ze Czynsz od Przychodu ze sprzedazy paliw
alternatywnych obliczany bedzie tak jak Czynsz od Przychodu ze sprzedazy paliw.

Czynsz od Przychodu powiekszany bedzie o podatek VAT w stawce obowigzujacej
w dniu wystawienia faktury. Czynsz ten ustalany bedzie na podstawie dokumentoéw,
o ktérych mowa w art. 9.7 - 9.9,

Przez przychdd uzyskany w ramach dziatalnosci gospodarczej na Nieruchomosci
rozumie sie przychdd ustalony zgodnie z obowigzujacymi w momencie jego uzyskania
przepisami podatkowymi dotyczgacymi podatku dochodowego od osdéb prawnych,
nawet w sytuacji, jesli Dzierzawca z jakiejkolwiek przyczyny nie bedzie posiadat
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statusu podatnika tego podatku lub bedzie z tego podatku zwolniony, w tym
w szczegolnosci:

(a) wszelkie kwoty nalezne z tytutu sprzedazy towardéw i ustug w ramach dziatalnosci

gospodarczej Dzierzawcy prowadzonej na terenie Nieruchomosci, cho¢by nie zostaty
jeszcze faktycznie otrzymane po wylaczeniu wartosci zwrdéconych towardw,
udzielonych bonifikat i skont;

(b) wszelkie kwoty nalezne z tytulu poddzierzawy, najmu lub udostepniania w inny

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

sposéb Nieruchomosci lub jej czesci osobom trzecim.

Do 20 (dwudziestego) dnia kazdego miesigca, poczawszy od nastepnego miesigca po
rozpoczeciu na Nieruchomosci przez Dzierzawce dziatalnosci gospodarczej zgodnie z
Umowg i powstania z niej pierwszego przychodu (przychéd nalezny, a nie przychod
faktycznie uzyskany), Dzierzawca bedzie przedstawia¢ Wydzierzawiajgcemu
szczegbtowe pisemne Oswiadczenie Miesieczne o wysokosci przychoddw osiggnietych
w poprzednim miesigcu kalendarzowym. Oswiadczenie to bedzie podpisywane przez
osoby uprawnione do reprezentacji Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy ma prawo do
przedstawienia wigzacego wzoru oswiadczenia, o ktérym mowa w tym ustepie,
a takze dokonywania jego zmian. Zwitoka w dotrzymaniu tego terminu skutkuje
naliczeniem kary zgodnie z zapisami Specyfikacji Kar Umownych. Dzierzawca jest
uprawniony do dokonania korekty os$wiadczenia miesiecznego, w przypadku
zaistniatych oczywistych btedéw wykrytych poprzez jedng ze Stron.

Do 1 (pierwszego) lipca kazdego roku kalendarzowego Dzierzawca przedstawi
Wydzierzawiajacemu pisemne Os$wiadczenie Roczne o przychodach uzyskanych
w poprzednim roku kalendarzowym. Oswiadczenie to bedzie podpisane przez osoby
uprawnione do reprezentacji Dzierzawcy i potwierdzone réwniez przez biegtego
rewidenta. Wydzierzawiajagcy ma prawo do przedstawienia wigzgacego wzoru
o$wiadczenia, o ktérym mowa w tym ustepie, a takze dokonywania jego zmian.

Dzierzawca bedzie prowadzi¢ przez caty okres trwania Umowy ksiegi i dokumenty
dokumentujace wysokos¢ przychodow osigganych z dziatalnosci gospodarczej na
Nieruchomosci. Dzierzawca bedzie przechowywat te ksiegi i dokumenty przez okres
pieciu lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktéorym zostaty sporzadzone, tak,
by Wydzierzawiajagcy maogt dokonywac sprawdzenia zgodnie z art. 9.15. ponizej.

Dzierzawca uprawniony jest dokonac corocznej korekty oswiadczen miesiecznych,
o ktéorych mowa w art. 9.7. powyzej w ramach Oswiadczenia Rocznego, ktére
obejmowac bedzie okres od 1 stycznia do 31 grudnia roku kalendarzowego
poprzedzajgcego rok, w ktérym Dzierzawca ztozy to Os$wiadczenie. Oswiadczenie
Roczne bedzie skfadane Wydzierzawiajagcemu raz do roku w terminie wskazanym
w Art. 9.8. Zwtoka w dotrzymaniu tego terminu skutkuje naliczeniem kary zgodnie z
zapisami Specyfikacji Kar Umownych oraz utratg prawa do dokonania korekty
za dany rok. W wypadku, gdy z Oswiadczenia Rocznego wynika¢ bedzie korekta
w wysokosci naleznego Czynszu od Przychodéw Wydzierzawiajacy wystawi i przesle
Dzierzawcy odrebna fakture korygujaca lub dokona korekty wystawionych faktur.

Wszystkie dokumenty i informacje, o ktérych mowa w art. 9.7. - 9.10. powyzej
Wydzierzawiajacy bedzie traktowat jako poufne, chyba ze beda one zawieraty
informacje, ktdére nie bedq stanowily tajemnicy przedsiebiorstwa w rozumieniu
przepisdw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

Czynsz Podstawowy powiekszony o nalezne podatki, w tym podatek od towaréw
i ustug bedzie ptatny miesiecznie z goéry w terminie wskazanym na fakturze
Wydzierzawiajgcego. Pierwszy Czynsz Podstawowy bedzie ptatny poczawszy od dnia
odbioru Nieruchomosci przez Dzierzawce z zastrzezeniem postanowien art. 8.9
Umowy. Czynsz od Przychodu osiaghietego za dany miesiac kalendarzowy,
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9.14.

9.15.

9.16.
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powiekszony o nalezne podatki, w tym podatek od towardw i ustug, bedzie pfatny
w terminie wskazanym na fakturze Wydzierzawiajacego wystawionej po otrzymaniu
przez Wydzierzawiajacego oswiadczenia, o ktorym mowa w art. 9.7. powyzej
z uwzglednieniem art. 9.5. Wysokos¢ Czynszu od Przychodu za dany miesigc bedzie
wyliczona w oparciu o dane finansowe za ten miesiac, a w razie braku takich danych
do wystawienia faktury — na podstawie danych za ostatni dostepny miesiac.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wysytac¢ Dzierzawcy faktury, z terminem ptatnosci
21 dni od daty wystawienia. Strony ustalaja, ze faktury bedg wystawiane na (nazwa
odbiorcy i adres) i bedq doreczane na adres (adres korespondencyjny podmiotu)
oraz/lub elektronicznie na adres e-mail (adres e-mail).

Z zastrzezeniem art. 9.10. powyzej, jezeli kwota przychodu wynikajaca
z Oswiadczenia Rocznego, o ktéorym mowa w art. 9.8. powyzej rdézni sie od sumy
kwot wynikajacych z Oswiadczen Miesiecznych, o ktérych mowa w art. 9.7. powyzej,
to réznica zostanie rozliczona poprzez wystawienie odrebnej faktury powiekszonej
o nalezne podatki, w tym podatek od towardw i ustug. Naleznos$¢ wynikajaca z faktury
bedzie ptatna w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia jej wystawienia.

Wydzierzawiajacy moze w kazdym czasie dokonywaé sprawdzenia informacji
wynikajacych z dokumentéw, o ktérych mowa w art. 9.7. - 9.10. powyzej. W tym
celu Wydzierzawiajacy lub osoby wskazane przez Wydzierzawiajagcego mogg
przeglada¢, sporzadzaé kopie, odpisy, fotokopie oraz fotografie wszelkich ksiag
i dokumentéw dotyczacych przychodéw uzyskanych przez Dzierzawce
z dziatalnosci na Nieruchomosci. Dzierzawca zobowigzany jest do petnej, aktywnej
wspotpracy z Wydzierzawiajgcym. Wydzierzawiajgcy bedzie powiadamiac Dzierzawce
0 zamiarze skorzystania z prawa do sprawdzenia, z co najmniej siedmiodniowym
uprzedzeniem.

Jezeli okaze sie, ze kwota przychoddw rzeczywiscie naleznych jest wyzsza niz kwota
wynikajaca z dokumentoéw przedstawionych przez Dzierzawce, to Dzierzawca zaptaci
roznice miedzy Czynszem Od Przychodu ustalonym na podstawie dokumentow
przedstawionych przez Dzierzawce a Czynszem Od Przychodu ustalonym w oparciu
o przychody rzeczywiscie nalezne, powiekszong o nalezne podatki, w tym podatek od
towarow i ustug oraz odsetki ustawowe. Naleznos¢ wynikajaca z faktury bedzie ptatna
w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od daty wystawienia faktury przez
Wydzierzawiajacego. Strony ustalaja nadto, ze Dzierzawca zapfaci w takim wypadku
Wydzierzawiajacemu, w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od daty wystawienia
wezwania, dodatkowo kare umowng w wysokosci pieciokrotnosci tej réznicy.

Strony ustalajq, ze Czynsz Podstawowy oraz Kwota Bazowa beda waloryzowane
kazdorocznie o $rednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok
ubiegty, ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym RP ,Monitor Polski”. Waloryzacja Czynszu Podstawowego oraz Kwoty
Bazowej obowigzywac bedzie bez potrzeby zmiany Umowy. Pierwsza waloryzacja
czynszu nastgpi w .... roku w oparciu o wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok ..... Waloryzacja bedzie dokonywana po opublikowaniu
wskaznika i ze skutkiem od 1 stycznia danego roku. Waloryzacja bedzie dokonywana
wg nastepujgcego wzoru:

Xn+1= Xn * CPIn,

Gdzie:

Xn+1 oznacza odpowiednio wysoko$¢ zwaloryzowanego Czynszu Podstawowego/
Kwoty Bazowej w roku nastepujacym po roku ,n”,

Xn oznacza odpowiednio wysoko$¢ Czynszu Podstawowego/Kwoty Bazowej
obowigzujacq w roku ,n”, zas
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CPIn oznacza $rednioroczny wskaznik zmian cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
za rok ,,n” publikowany przez Prezesa GUS-u w Monitorze Polskim w roku
nastepujacym po roku ,n”.

Jezeli w okresie obowigzywania Umowy powyzszy wskaznik zostanie urzedowo
zastgpiony innym, to wodwczas waloryzacja bedzie dokonywana na podstawie
wskaznika zastepujacego. Jezeli z kolei powyzszy Srednioroczny wskaznik zmian cen
towardw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty zostanie zlikwidowany bez wskazania
wskaznika zastepujgcego, to waloryzacja bedzie nastepowac na podstawie wskaznika
odnoszacego sie do inflacji liczonej rok do roku. W razie zmiany daty publikacji
wskaznika, waloryzacja bedzie nastepowata kazdorazowo w miesigcu nastepujgcym
po dacie publikacji, ze skutkiem od 1 stycznia danego roku.

Jezeli Umowa wygasnie, zostanie wypowiedziana lub rozwigzana przed koncem roku
kalendarzowego, nalezny Czynsz od Przychodu zostanie obliczony za okres do dnia
wygasniecia, wypowiedzenia lub rozwigzania Umowy. W takim przypadku Dzierzawca
ma obowigzek przedstawi¢ brakujgce dokumenty, o ktérych mowa w art. 9.7. w
terminie 30 (trzydziestu) dni od daty wygasniecia, wypowiedzenia lub rozwigzania
Umowy. Dokumenty, o ktérych mowa w art.9.8 w Dzierzawca zobowigzany bedzie
ztozy¢ nie pozniej niz w terminie trzech miesiecy od dnia wygasniecia, wypowiedzenia
lub rozwigzania Umowy. Zwtoka w dotrzymaniu tego terminu skutkuje wygasnieciem
prawa do korekty Oswiadczen Miesiecznych ztozonych w danym roku
kalendarzowym.

Po przyjeciu przez Rzeczpospolitag Polskg wspdlnej waluty europejskiej, czynsze,
Kwota Bazowa oraz inne naleznosci wynikajgce z Umowy beda podlegaty przeliczeniu
na euro zgodnie z zasadami przyjetymi dla wymiany ziotego polskiego na euro
a okreslonymi w aktach prawnych dotyczacych wprowadzenia euro w Polsce (w tym
tzw. ustawy ramowej) oraz zgodnie z nieodwotalnym kursem wymiany pomiedzy
ztotym a euro ustalonym odpowiednig decyzjgq rady ECOFIN. Po przyjeciu przez
Rzeczpospolitg Polska wspdlnej waluty europejskiej czynsze oraz Kwota Bazowa beda,
nadal podlegaty corocznej waloryzacji wskaznikiem cen towardw i ustug
konsumpcyjnych publikowanym przez Prezesa GUS.

Dzierzawca os$wiadcza, ze przed przystgpieniem do zawarcia Umowy rozwazyt
zrzeczenie sie przewidzianego w art. 700 kodeksu cywilnego prawa do zadania
obnizenia czynszu. W zwigzku z tym Strony wytaczajq stosowanie art. 700 Kodeksu
Cywilnego do niniejszej Umowy, chyba ze zajdzie szczegdlny, wyjatkowy wypadek
uzasadniony okolicznosciami nadzwyczajnymi oraz nieprzewidywalnymi
i niezaleznymi od Stron.

W wypadku, o ktérym mowa w art. 9.20. powyzej Dzierzawca zobowigzany jest
zawiadomi¢ Wydzierzawiajagcego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
w terminie 14 (czternastu) dni od daty =zaistnienia takiego zdarzenia lub 14
(czternastu) dni od dnia, w ktérym Dzierzawca przy zachowaniu nalezytej starannosci
powinien byt sie dowiedzie¢ o zaistnieniu takiego zdarzenia. Uchybienie terminowi
okreslonemu w zdaniu poprzedzajacym skutkuje utratg po stronie Dzierzawcy prawa
do powotywania sie na taki wypadek, jako podstawe do kierowania roszczen wobec
Wydzierzawiajacego.

ARTYKUL 10 - KOSZTY EKSPLOATACJI I DZIALALNOSCI DZIERZAWCY

10.1.

Wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg, utrzymaniem Nieruchomosci oraz MOP,
w tym takze utrzymaniem murdw, ptotdw, siatek i innych urzadzen rozgraniczajacych
lub granicznych, a takze koszty zwigzane z dostosowywaniem Nieruchomosci oraz
dziatalnoscig Dzierzawcy na Nieruchomosci, bedg obcigzaty wytacznie Dzierzawce.
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Dzierzawca jest w szczegdlnosci zobowigzany do ponoszenia podatkow, optat i innych
$wiadczen o charakterze publicznoprawnym zwigzanych z Nieruchomoscia.

Na Dzierzawcy spoczywac bedzie obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci, na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. ,a” ustawy z dnia 12.01.1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych wraz z odsetkami od zalegtosci podatkowych w
sytuacji uznania Wydzierzawiajacego za ptatnika podatku od nieruchomosci.

W terminach wskazanych w ustawie Dzierzawca zgtosi we wtasciwym Urzedzie Gminy
obowigzek podatkowy i uisci wymagany podatek od nieruchomosci. Dzierzawca
zobowigzuje sie do konca lutego danego roku przedtozyé Wydzierzawiajgcemu dowod
ztozenia deklaracji podatkowej oraz zaptaty podatku od nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia nowych podatkéw, optfat lub swiadczen
publicznoprawnych, ktére zostang wprowadzone w okresie obowigzywania Umowy.

Wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem Nieruchomosci oraz MOP, na ktére to
koszty skfadaja sie zwlaszcza wszystkie opftaty za media dostarczane do
Nieruchomosci, w tym opfaty za wode, energie elektryczng, gaz, ciepto, ustugi
telefoniczne, itp. bedg ponoszone przez Dzierzawce stosownie do uméw zawartych
przez Dzierzawce bezposrednio z podmiotami dostarczajacymi media lub ustugi.

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw od dnia odbioru
Nieruchomosci az do dnia jej zwrotu.

Dzierzawca zobowigzany jest na wtasny koszt umozliwia¢ Wydzierzawiajgcemu oraz
innym podmiotom wykonywanie czynnosci zwigzanych z realizacjg zadan natozonych
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa, zwiaszcza dotyczacymi praw
i obowigzkéw zarzadcy drogi.

Na pisemny wniosek Wydzierzawiajacego, Dzierzawca, chyba ze zagrozi to
wlasciwemu  wykonywaniu  Umowy, umozliwi przeprowadzanie na koszt
Wydzierzawiajacego czynnosci innych niz wskazane w artykule 10.4. na
Nieruchomosci lub w jej poblizu przez Wydzierzawiajagcego lub inne podmioty
zaangazowane przez Wydzierzawiajgcego. W takim wypadku, po umozliwieniu
dokonania czynnoséci, w tym prac na Nieruchomosci, Wydzierzawiajacy
zrekompensuje poniesiong przez Dzierzawce szkode spowodowang przez
Wydzierzawiajacego lub te podmioty oraz pokryje Dzierzawcy racjonalnie
uzasadnione koszty $wiadczen i ustug Dzierzawcy.

ARTYKUL 11 - SPOSOB ZAPLATY

11.1.

11.2.

Jezeli Umowa przewiduje obowigzek zaptaty jakichkolwiek naleznosci przez
Dzierzawce lub Wydzierzawiajacego, zaptata powinna nastgpi¢ przelewem na
rachunek bankowy wskazany przez Wydzierzawiajacego lub Dzierzawce na fakturze,
w wezwaniu do zapfaty lub w innym dokumencie dotyczacym obowigzku zapfaty.

Za dzien zaptaty uwaza sie dzief uznania rachunku Wierzyciela.

ARTYKUL 12 -SKUTKI UCHYBIEN TERMINOM ZAPLATY

12.1.

12.2.

W przypadku opdznienia w zaptacie Czynszu Podstawowego lub Czynszu od
Przychodu Iub optat dodatkowych Iub innych $wiadczen pienieznych
Wydzierzawiajacy moze zadac zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie.

W przypadku zwioki Dzierzawcy w catkowitej lub czesciowej zaptacie: Czynszu
Podstawowego lub Czynszu od Przychodu, przez co najmniej dwa petne okresy
ptatnosci, Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy 14 (czternasto) dniowy
termin do zaptaty z zagrozeniem wypowiedzenia Umowy ze skutkiem
natychmiastowym. Po bezskutecznym uptywie tego terminu dodatkowego
Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym na
podstawie z art. 24.1. lit. d) Umowy.
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W przypadku zwioki Dzierzawcy w zaptacie innego s$wiadczenia niz Czynsz
Podstawowy lub Czynsz od Przychodu trwajacego dtuzej niz 14 (czternascie) dni,
Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy 14 (czternasto) dniowy termin do
zaptaty z zagrozeniem wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu dodatkowego Wydzierzawiajacy moze
wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d)
Umowy.

Na zabezpieczenie czynszdw i innych optat Wydzierzawiajgcemu przystuguje zastaw,
zgodnie z artykutem 670 oraz 701 i 702 kodeksu cywilnego.

Strony ustalaja, ze w sytuacjach okreslonych w art. 671 § 2 kodeksu cywilnego, gdy
Dzierzawca, mimo sprzeciwu Wydzierzawiajacego, nie zaprzestanie usuwania rzeczy
z Nieruchomosci, w tym nie zaprzestanie ich sprzedazy klientom, Wydzierzawiajacy
moze rzeczy obcigzone zastawem zatrzymac wiasnym dziataniem.

Strony ustalaja, iz Dzierzawca nie ma prawa do wstrzymywania ptatnosci ani Czynszu
Podstawowego, ani Czynszu Od Przychodu, a nadto nie jest uprawniony do
dokonywania potracen wierzytelnosci z wierzytelnosciami Wydzierzawiajgcego
wynikajacymi z tytulu Czynszu Podstawowego oraz Czynszu od Przychodu.
Ograniczenie to nie dotyczy kwot innych niz czynsze Czynsz Podstawowy oraz Czynsz
od Przychodu, a nadto niespornych wierzytelnosci Dzierzawcy, za ktére Strony uznajq
kwoty uznane przez Wydzierzawiajacego lub zasadzone prawomocnym wyrokiem
sadu zapadtym z udziatem Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad jako
statio fisci Skarbu Panstwa.

Strony ustalajg, iz niezaleznie od tego jak dane ptatnosci zostang opisane
w dokumencie potwierdzajgcym ich dokonanie lub innym oswiadczeniu Dzierzawcy,
Wydzierzawiajacy ma prawo zaliczy¢ kazdg zaptate otrzymang od Dzierzawcy wedle
swojego uznania, w tym na poczet zalegtos$ci w nastepujacej kolejnosci:

(i koszty $ciggania naleznosci i odpowiednich postepowan;

(i) odszkodowania;

(iii)  odsetki za opdznienie;

(iv) kary umowne;

(v) kaucja, uzupetnienie kaucji, zalegty czynsz lub odszkodowanie za uzywanie
nieruchomosci; w przypadku tych pozycji pierwszenstwo bedzie przypadac
naleznosciom, ktére nie byty przedmiotem postepowania spornego;

(vi)  opfaty obcigzajgce Nieruchomos¢;

(vii)  biezacy Czynsz Podstawowy

(viii) biezacy Czynsz od Przychodu.

ARTYKUL 13 - ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

13.1.

13.2.

Na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu niewykonania Ilub
nienalezytego wykonania zobowigzan Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej Umowy,
Dzierzawca zobowigzany jest przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu - w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od daty zawarcia Umowy, jednakze nie pdzniej niz do daty
odbioru Nieruchomosci - bezwarunkowa, nieodwotalng i ptatng na pierwsze zadanie
Wydzierzawiajagcego gwarancje bankowg lub ubezpieczeniowg wazng przez okres, co
najmniej 12 miesiecy od dnia podpisania Umowy. W uzasadnionych przypadkach,
Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wydtuzenia terminu przedstawienia przez
Dzierzawce gwarancji, o ktorej mowa powyzej, niemniej jednak Dzierzawca
zobowigzany jest przedtozyé do Wydzierzawiajacego stosowny wniosek wraz z
uzasadnieniem. Ostateczny termin przedtozenia wymaganej gwarancji zostanie
wskazany przez Wydzierzawiajacego.

Gwarancja powinna, w kazdym momencie trwania Umowy, stanowi¢ rdwnowartos¢
trzymiesiecznego Czynszu Podstawowego, powiekszonego o podatek od towardw
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i ustug. Z uptywem pierwszych trzech miesiecy od dnia rozpoczecia przez Dzierzawce
dziatalnosci gospodarczej na Nieruchomosci, kwota gwarancji zostanie uzupetniona
o kwote réwng sumie trzymiesiecznego Czynszu od Przychodu ptatnego w tym
okresie. O ile Strony nie postanowig inaczej, do dnia 1 lipca kazdego roku
kalendarzowego trwania Umowy, Dzierzawca jest zobowigzany przedstawi¢ nowgq
gwarancje na kwote réwng sumie aktualnego trzymiesiecznego Czynszu
Podstawowego oraz sumie trzymiesiecznego Czynszu od Przychodu obliczonego przy
uwzglednieniu wartoéci z trzech ostatnich miesiecy kalendarzowych roku
poprzedniego, powiekszonych o podatek od towardw i ustug, wazng co najmniej do
dnia 30 czerwca roku nastepnego.

W sytuacji, kiedy warto$¢ gwarancji liczona zgodnie z postanowieniami powyzszego
punktu bedzie nizsza niz 100.000 PLN (sto tysiecy ziotych) Dzierzawca zobowigzany
bedzie do przedstawienia gwarancji na kwote 100.000 PLN (sto tysiecy ztotych),
waloryzowang corocznie zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 9.16 Umowy.

W przypadku opdznienia w zaptacie jakichkolwiek $wiadczen pienieznych
wyhnikajacych z niniejszej Umowy, Wydzierzawiajacy, po zawiadomieniu Dzierzawcy
na pismie, bedzie mogt zazadac¢ wyptaty z gwarancji po bezskutecznym uptywie 14
(czternastu) dni od doreczenia zawiadomienia Dzierzawcy o zamiarze skorzystania z
gwarancji. W takim przypadku Dzierzawca zobowigzuje sie, w terminie 14
(czternastu) dni od pisemnego wezwania przez Wydzierzawiajagcego do uzupefnienia
kwoty gwarancji do aktualnej wysokosci, obliczonej zgodnie z zasadami okreslonymi
powyzej.

Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa bedzie udzielona na zlecenie Dzierzawcy,
jej beneficjentem bedzie Wydzierzawiajacy, i bedzie nieodwotalna oraz ptatna na
pierwsze zadanie Wydzierzawiajagcego. Tres¢ gwarancji powinna zostaé
zaakceptowana przez Wydzierzawiajacego przed jej wystawieniem.
Wydzierzawiajacy ma prawo do przedstawienia wigzgacego wzoru gwarancji, o ktérej
mowa w tym ustepie, a takze dokonywania jego zmian.

Jezeli gwarancja ma wygasnac przed dniem zakonczenia Umowy, Dzierzawca jest
zobowigzany dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu, nie pozniej niz na 20 (dwadziescia)
dni przed wygasnieciem gwarancji, nowg gwarancje wystawiong na okres co najmniej
do 30 czerwca roku kalendarzowego nastepujacego po roku, w ktérym gwarancja ma
wygasng¢

W przypadku niedostarczenia Wydzierzawiajgcemu nowej gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej na warunkach okreslonych powyzej, Wydzierzawiajacy, niezaleznie
od mozliwosci zadania kary umownej wskazanej w art. 23 Umowy, moze dokona¢
wyptaty z gwarancji i zatrzymac wyptacong kwote jako Kaucje Gotéwkowa.
Dzierzawca zobowigzuje sie do ustalenia tresci gwarancji w taki sposob, zeby
Wydzierzawiajacy miat prawo zadania wyptaty z gwarancji i zatrzymania wyptaconej
kwoty w przypadku niedostarczenia nowej gwarancji bankowej albo
ubezpieczeniowej. Do takiej Kaucji majg zastosowanie wszystkie postanowienia
art.13.2. powyzej, w szczegdlnosci dotyczace obowigzku uzupetnienia wysokosci
kwoty zabezpieczenia. Kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy niezwitocznie po
ustanowieniu przez niego nowej, nalezytej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej.

Po zakonczeniu Umowy, dokument gwarancji zostanie zwrdcony Dzierzawcy, chyba,
ze powstanie potrzeba zabezpieczenia wierzytelnosci Wydzierzawiajacego z tytutu
czynszu, optat dodatkowych, kar umownych lub innych naleznosci przystugujacych
Wydzierzawiajacemu od Dzierzawcy na podstawie lub w zwigzku z Umowa.

Dzierzawca, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia Odbioru Nieruchomosci
przedstawi Wydzierzawiajgcemu, do uzgodnienia, wymagang tresci o$wiadczenia,
o ktérym w art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego. Dzierzawca
przedstawi Wydzierzawiajgcemu akt notarialny zawierajacy o$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji w zakresie obowigzku zwrotu Nieruchomosci, w terminie, do 14 dni od
uzyskania akceptacji tresci oswiadczenia.
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ARTYKUL 14 - DZIALALNOSC DZIERZAWCY NA NIERUCHOMOSCI

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ na Nieruchomosci dziatalnos¢ okreslong
w OPF oraz inng dziatalno$¢ zwigzana z obstugq podrdznych.

Dzierzawca zobowigzany jest rozpoczaé¢ Dziatalno$¢ Podstawowa nie poézniej niz
w terminie zastrzezonym dla zakonczenia realizacji Etapu I.

Dziatalno$¢ Podstawowa bedzie prowadzona przez Dzierzawce we wtasnym imieniu
i na wiasny rachunek. Na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie -
a zwilaszcza dotyczacych uzyskiwania zgdd Wydzierzawiajacego wynikajacych z art.
6.2. oraz art. 20.1. Umowy - dziatalno$¢ na MOP bedzie mogta by¢ prowadzona przez
osoby trzecie na podstawie umowy z Dzierzawca.

Strony zgadzajg sie, ze Dzierzawca ma obowigzek zapobiegac i przeciwdziatac
naruszeniom prawa na Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywac na Nieruchomosci personel, wyposazenie,
sprzet i towary w ilosci wystarczajacej dla sprawnego prowadzenia dziatalnosci
w Nieruchomosci.

Dziatalno$¢ Podstawowa bedzie prowadzona na terenie Nieruchomosci kazdego dnia,
przez dwanascie miesiecy w roku, bez przerwy, przez catg dobe. Inna dziatalnos¢
bedzie prowadzona w sposob wskazany w OPF.

Dzierzawca jest zobowigzany utrzymywaé Nieruchomosé w dobrym i zadbanym
stanie, w porzadku oraz czystosci, oraz ponosi¢ wszelkie koszty wynikfe
z zaniechania obowigzku utrzymania Nieruchomosci w porzadku lub czystosci.

Dzierzawca os$wiadcza, ze w dacie podpisania niniejszej Umowy posiada wszelkie
uprawnienia do prowadzenia na Nieruchomosci dziatalnosci wymaganej OPF, co
obejmuje wazng koncesje zezwalajaca mu na obrot paliwami. Uprawnienia te, w tym
koncesja bedgq utrzymywane przez caty okres dzierzawy. O wszelkich zmianach w
zakresie uprawnien do prowadzenia okreslonej w OPF dziatalnosci na Nieruchomosci
Dzierzawca zobowigzany jest pisemnie powiadamia¢ Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie, pisemnie zawiadamiac
Wydzierzawiajacego, jezeli w trakcie trwania Umowy powstanie koniecznos¢
uzyskania nowych uprawnien do prowadzenia dziatalnosci w tym zgod, zezwolen lub
koncesji.

Nieuzyskanie lub utrata uprawnien, w tym oswiadczen, zgdd, zezwolen lub koncesji,
ktérych posiadanie jest niezbedne do prowadzenia Dziatalnosci Podstawowej
uzasadnia wypowiedzenie Umowy przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem
natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy.

Strony zgadzajq sie, ze Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za
zmniejszenie natezenia ruchu drogowego, w tym w szczegdlnosci powstate
w wyniku jakichkolwiek ograniczen ruchu drogowego w zwigzku z pracami lub
robotami prowadzonymi na Autostradzie. Ponadto, Wydzierzawiajacy nie ponosi
odpowiedzialnosci w sytuacji, gdy natezenie ruchu drogowego na Autostradzie bedzie
mniejsze od zaktadanego w prognozach, zatozeniach, statystykach czy tez w
jakichkolwiek innych opracowaniach, na ktoérych opart sie Dzierzawca przy
podejmowaniu decyzji o ztozeniu oferty i/lub zawarciu niniejszej Umowy.
Postanowienie to dotyczy tez prognoz ruchu drogowego opracowanych na zlecenie
Wydzierzawiajgcego a przedstawionych Dzierzawcy. Nizsze natezenie ruchu
drogowego nie bedzie podstawa do zmniejszenia zobowigzan Dzierzawcy wobec
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Wydzierzawiajagcego, a w szczegdlnosci nie bedzie uzasadnia¢ obnizenia Czynszu
Podstawowego lub Czynszu od Przychodu.

Z wyjatkiem wypadku, o ktérym mowa w art. 14.13. ponizej Wydzierzawiajacy nie
ponosi odpowiedzialnosci za utrudnienia w dojezdzie do Nieruchomosci,
w szczegolnosci za przejsciowe lub trwate zakitdcenia ruchu drogowego na
Autostradzie.

W razie wystgpienia istotnych zaktdécen ruchu drogowego na Autostradzie z
zawinionych przyczyn, lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca bedzie
zwolniony z obowigzku zaptaty odpowiedniej czesci Czynszu Podstawowego za caty
okres trwania zakiécen, pod warunkiem, ze trwate zaktdcenia ruchu drogowego
wystepuja nieprzerwanie co najmniej przez okres petnych 24 (dwudziestu czterech)
godzin. W takim przypadku Czynsz Podstawowy bedzie obnizony o 1/30 za kazde
petne 24 (dwadziescia cztery) godziny trwania zaktdcen. Przez ,istotne zaktdcenia
ruchu drogowego na Autostradzie” Strony zgodnie uznajq wytaczenie Autostrady z
ruchu w taki sposdb, ze podrdzni nie majg mozliwosci dojazdu do MOP.

Dzierzawca nie moze zmienia¢ ani usuwac¢ elementow, ktore staty sie czescig
sktadowg Nieruchomosci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, ktéra
nie zostanie odmdwiona bez uzasadnionych przyczyn.

ARTYKUL 15 - STAN PRZEDMIOTU DZIERZAWY ORAZ NAKLADY

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

Dzierzawca zobowigzany jest przestrzega¢ OPF.

Strony ustalaja, ze jezeli w wyniku zmiany obowigzujacych przepisow prawa -
w tym w zakresie technicznych warunkéw oraz standardow dotyczacych
funkcjonowania MOP - albo wskutek decyzji lub polecenia odpowiednich organdw
administracji, inspekcji lub stuzb takich, jak straz pozarna, stuzby sanitarno-
epidemiologiczne i inne organy o uprawnieniach witadczych zaistnieje potrzeba
przeprowadzania zmian, remontéw, adaptacji, doposazenia MOP, to Dzierzawca
zobowigzany bedzie do niezwtocznego dokonania takich czynnosci na wilasny koszt
i ryzyko.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty uzbrojenia Nieruchomosci, wszelkich przytaczy,
podtaczen i instalacji medidw, koszty podtaczen, wymiany, wszelkich zmian oraz
eksploatacji instalacji wymaganych przez przedsiebiorcéw dostarczajgcych wode,
energie elektryczng, cieplng, ustugi telekomunikacyjne, odprowadzajacych Scieki.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca nie moze zgda¢ od Wydzierzawiajacego zwrotu
wartosci jakichkolwiek naktadéw ani ulepszen poczynionych na Nieruchomosci MOP,
chyba, ze rozwigzanie Umowy nastapito z wylgcznej winy Wydzierzawiajacego. Jezeli
rozwigzanie Umowy nastapi z wytlacznej winy Wydzierzawiajacego, to Dzierzawca
bedzie uprawniony do zwrotu czesci poniesionych naktadéw w proporcji réwnej
okresowi pozostatemu do konca trwania Umowy zgodnie z art. 7.1. Umowy
w stosunku do okresu faktycznego trwania Dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie moze zgda¢ od Dzierzawcy przywrdcenia Nieruchomosci do
stanu z dnia odbioru Nieruchomosci, w tym usuniecia elementéw bedacych czesciami
skladowymi Nieruchomosci, chyba, ze elementy te zostaty wzniesione Iub
zainstalowane niezgodnie z postanowieniami Umowy.

Przed przeprowadzeniem jakichkolwiek prac w Nieruchomosci i/lub MOP Dzierzawca
uzyska wszelkie wymagane zezwolenia. Przed przystgpieniem do wykonywania robét
ziemnych, w celu zidentyfikowania podziemnych instalacji, wykonywane beda
wykopy kontrolne, a wszelkie prace bedg wykonywane przy pomocy fachowego oraz
profesjonalnego personelu. ROwniez po zakonczeniu prac Dzierzawca bedzie
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zobowigzany uzyskiwaé wymagane zezwolenia, decyzje, atesty lub Swiadectwa
zgodnosci.

Dzierzawca zobowigzany jest dostarczy¢ Wydzierzawiajgcemu kopie dokumentéw,
o ktérych mowa w art. 15.6. powyzej niezwiocznie po ich zazadaniu przez
Wydzierzawiajacego.

ARTYKUL 16 - UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI W NALEZYTYM STANIE

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

I NAPRAWY

Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywac Nieruchomos$é oraz MOP, wiaczajac w to
wyposazenie Nieruchomosci oraz catg infrastrukture MOP w dobrym i zadbanym
stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do pogorszenia witasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej obiektéw budowlanych ponad zwykte zuzycie
wynikajace z prawidtowego uzywania, dokonywac na biezgco koniecznych remontow,
przebuddéw, czynnosci konserwacyjnych i/lub napraw. Dzierzawca zobowigzany jest,
niezaleznie od daty i przyczyny wygasniecia lub rozwigzania Umowy zwrocié
Nieruchomos$¢ Wydzierzawiajgcemu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym
potwierdzajacym  wykonanie zalecen z okresowych kontroli  obiektow
przeprowadzanych w okresie obowigzywania Umowy, ktére to kontrole bedg
dokonywane zgodnie z przepisami prawa, w tym art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane.

Dzierzawca zobowigzany jest wykonywaé we wiasnym zakresie i na witasny koszt
wszystkie naprawy i czynnosci konserwacyjne zwigzane z utrzymaniem
Nieruchomosci i MOP w dobrym stanie zdatnym do sprawnego prowadzenia w nim
Dziatalnosci Podstawowej oraz innej dziatalnosci zgodnie z wymaganymi
standardami.

Strony ustalajg, ze Dzierzawca jest zobowigzany do odbudowy budynkoéw, budowli
i obiektow budowlanych wzniesionych na Nieruchomosci lub odtworzenia
infrastruktury MOP, jezeli ulegng one zniszczeniu lub zaniedbaniu w sposob
uniemozliwiajacy sprawne korzystanie z nich zgodnie z ich przeznaczeniem
i wymaganym standardem.

Jezeli Dzierzawca nie utrzymuje Nieruchomosci lub MOP w nalezytym stanie,
w szczegdllnosci nie wykonuje koniecznych napraw, niszczy Ilub zaniedbuje
Nieruchomo$¢ Ilub MOP Iub dopuszcza do niszczenia przez inne osoby,
Wydzierzawiajacy moze - po uprzednim pisemnym wezwaniu do usuniecia Stanu
Naruszenia - zleci¢ usuniecie Stanu Naruszenia na koszt i ryzyko Dzierzawcy
dowolnie obranej, profesjonalnej osobie trzeciej.

Dzierzawca zobowigzany jest do posadowienia oraz utrzymywania oznakowania
pionowego i poziomego w nalezytym stanie. W przypadku zmiany przepiséow prawa,
dotyczacych oznakowania, Dzierzawca na kazdym etapie trwania umowy, dziatajac
na swoéj koszt, zmieni dotychczasowe oznakowanie lub wprowadzi dodatkowe
oznakowanie, przy czym Dzierzawca obowigzany jest uzyskaé¢, kazdorazowo
uprzednie, uzgodnienie z wtasciwym terenowo Oddziatem GDDKIA. Dla unikniecia
watpliwosci Wydzierzawiajacy okres$la, ze przez oznakowanie rozumie sie réwniez
znaki drogowe w Ciqgu autostrady informujace kierowcow
o zblizaniu sie do Miejsca Obstugi Podréznych, zgodnie z przepisami zawartymi
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 pazdziernika 2022 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie szczegotowych warunkéw technicznych dla znakéw i
sygnatéw drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkoéw ich
umieszczania na drogach.

Po rozwigzaniu Umowy Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ Nieruchomos$¢ wraz z
wybudowanymi przez niego elementami MOP w stanie niepogorszonym. Dzierzawca
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nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie elementéow MOP bedace nastepstwem
prawidtowego ich uzywania.

Dzierzawca jest zobowigzany do wspotpracy z innymi podmiotami dziatajgcymi na
zlecenie Wydzierzawiajacego, na terenie Nieruchomosci. W szczegdlnosci
z podmiotami, ktére beda budowac i obstugiwa¢ ogoélnodostepna stacje tadowania
pojazdéw elektrycznych - w przypadku nieztozenia przez Dzierzawce oswiadczenia,
o ktorym mowa w pkt 5.5.b. oraz/lub stacje tankowania wodoru. W tym celu
Dzierzawca zobowigzuje sie m.in. do uzgodnienia projektéw organizacji ruchu,
projektéow budowlanych lub innych dokumentdéw, oraz udostepni teren Nieruchomosci
na czas potrzebny do wykonania prac, jesli bedzie to niezbedne do wykonania
obowigzkdéw tych podmiotéw na Przedmiocie Dzierzawy.

ARTYKUL 17 - PRAWO WYDZIERZAWIAJACEGO DO KONTROLI STANU

17.1.

17.2.

17.3.

NIERUCHOMOSCI

Dzierzawca zapewni Wydzierzawiajgcemu Ilub osobom upowaznionym przez
Wydzierzawiajagcego mozliwos¢ wstepu do Nieruchomosci oraz MOP w kazdym czasie
oraz dokonywania kontroli stanu Nieruchomosci oraz MOP, wyposazenia,
funkcjonowania oraz wszelkiej dokumentacji z tym zwigzanej.

Kontrola, o ktérej mowa powyzej bedzie przeprowadzana zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i nie moze powodowac zagrozenia dla ludzi lub mienia na MOP.

Wydzierzawiajacy oraz osoby przez niego upowaznione majg prawo wydawacd
Dzierzawcy wigzace, uzasadnione polecenia zwigzane z usunieciem ewentualnych
nieprawidtowosci w  funkcjonowaniu MOP-6w wynikajgce z naruszenia
obowigzujacych przepiséw prawa lub realizacji obowigzkéw Dzierzawcy wynikajacych
Z niniejszej Umowy.

ARTYKUL 18 - ODPOWIEDZIALNOSC

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Strony zgadzajq sie, ze odpowiedzialno$¢ Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy
z tytutu niewykonywania lub nienalezytego wykonania Umowy jest ograniczona do
szkod, ktére zostaty wyrzadzone Dzierzawcy wskutek razgcego niedbalstwa.
Powyzsze ograniczenie odpowiedzialnosci nie dotyczy odpowiedzialnosci deliktowej
i obejmuje wylacznie szkody powstate w zwigzku z wykonywaniem Umowy.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone wskutek niezachowania
nalezytej starannosci, z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru dziatalnosci
Dzierzawcy. Zastrzezenie powyzsze nie dotyczy przypadkdéw, w ktérych Umowa lub
przepisy prawa przewidujg surowszy rezim odpowiedzialnosci Dzierzawcy.

Strony zgadzajg sie, ze Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos$¢ jak za zachowania
wiasne za zachowania swojego personelu, jak i za zachowania osdéb, z ktérymi bedzie
wspotpracowaé w zwigzku z realizacjg obowigzkdw wynikajacych z niniejszej Umowy,
jak réwniez osdb, ktérym wykonanie tych obowigzkéw powierzy lub przy pomocy,
ktérych bedzie Umowe wykonywac.

Jezeli w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy przez Dzierzawce lub osoby, za
ktére ponosi on odpowiedzialno$¢, jakakolwiek osoba trzecia skierowata roszczenia
do Wydzierzawiajacego, to Dzierzawca zwolni Wydzierzawiajacego z obowigzku
spetniania swiadczenia. Zwolnienie to nastgpi niezwfocznie po otrzymaniu pisemnego
- pod rygorem niewaznosci - zadania Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca nie bedzie
jednak zobowigzany zwolni¢ Wydzierzawiajagcego z zaspokojenia takiego roszczenia
w sytuacji, gdy uszczerbek objety tym roszczeniem powstat wskutek sity wyzszej lub
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wskutek wytacznej winy osoby dotknietej uszczerbkiem lub wskutek wytacznej winy
osoby trzeciej, za ktérg Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci.

Strony ustalajg, iz od chwili odbioru Nieruchomosci, az do momentu jej zwrotu
Dzierzawca ponosi wytaczng odpowiedzialnos¢ za szkody z tytutu zdarzen zaistniatych
na jej terenie.

Strony ustalaja, ze Wydzierzawiajacy nie ma zobowigzan ani ograniczen zwigzanych
z obrotami lub przychodami Dzierzawcy z tytutu dziatalnosci na Nieruchomosci i/lub
MOP lub rentownoscig dziatalnosci tam prowadzonej. Dzierzawca potwierdza, ze
zobowigzany byt dokonaé wtasnej oceny zaréwno szans, jak i ryzyk zwigzanych
z dziatalnoscig i atrakcyjnoscig Nieruchomosci oraz prowadzenia MOP, jak rowniez
ryzyk zwigzanych z zawarciem niniejszej Umowy na warunkach w niej
przewidzianych. Dzierzawca potwierdza, ze przyjmuje na siebie ryzyko zwigzane ze
zZmianami prawa oraz zmiang, po zawarciu Umowy, takze nadzwyczajng, warunkow
ekonomicznych lub zaistnieniem innego rodzaju okolicznosci, ktére mogg mieé¢ wplyw
na dziatalno$¢ Dzierzawcy lub funkcjonowanie MOP oraz ze nie bedzie z tego tytutu
dochodzi¢ roszczen oraz nie bedzie uprawniony zada¢ zmiany lub rozwigzania
Umowy.

ARTYKUL 19 - UBEZPIECZENIA

19.1.

19.2.

19.3.

Dzierzawca ubezpieczy Nieruchomo$é wraz z budynkami i catag pozostalg
infrastrukturg wedfug ich wartosci od szkdd powstatych w szczegdlnosci wskutek
pozaru, huraganu, powodzi, gradu, uderzenia pioruna, eksplozji, upadku statku
powietrznego lub awarii wodnej w obiekcie w jednym lub kilku towarzystwach
ubezpieczeniowych. Dzierzawca bedzie zobowigzany do utrzymania ubezpieczenia
przez caly «czas trwania Umowy Iub do dnia zwrotu Nieruchomosci
Wydzierzawiajgcemu, w zaleznosci, co nastgpi podzniej. Pierwsze polisy zostang
przedstawione Wydzierzawiajgcemu zgodnie z zapisami art.19.4. ponizej.

Dzierzawca ubezpieczy ruchomosci znajdujace sie w Nieruchomosci od szkdd
powstatych w szczegdlnosci wskutek pozaru, huraganu, powodzi, gradu, uderzenia
pioruna, eksplozji, upadku statku powietrznego, awarii wodnej i kradziezy
w obiekcie w jednym z towarzystw ubezpieczeniowych i jest zobowigzany do
utrzymania odpowiedniego ubezpieczenia najpézniej od dnia Zakonczenia Inwestycji
i utrzyma je przez caly czas trwania Umowy lub do dnia zwrotu Nieruchomosci
Wydzierzawiajacemu, w zaleznosci, ktore z tych zdarzen nastapig pézniej.

Dzierzawca ubezpieczy sie takze od odpowiedzialnosci cywilnej wobec osdb trzecich,
zarowno w zwigzku z dzierzawa Nieruchomosci, jak i w zwigzku z dziatalnoscig
prowadzong w Nieruchomosci w jednym z renomowanych towarzystw
ubezpieczeniowych i jest zobowigzany do utrzymania odpowiedniego ubezpieczenia
przez caty okres trwania Umowy. Suma gwarancyjna bedzie nie mniejsza niz
5.000.000 PLN (pie¢ miliondw ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w rocznym
okresie ubezpieczenia, z zastrzezeniem, iz podlimity na poszczegédlne ryzyka nie
mogqa byc¢ nizsze niz 1.000.000 PLN (jeden milion ztotych), za wyjatkiem ryzyk
dotyczacych:

(i) szkdéd w sSrodowisku, z uwzglednieniem posiadania i uzytkowania miejsc
parkingowych dla pojazdéw z tadunkiem niebezpiecznym, oraz prowadzenia zlewni
odpaddéw niebezpiecznych,

(i) szkdd z tytutu przedostania sie substancji chemicznych do powietrza, wody lub
gruntu,

(iii) z tytutu obrotu paliwami, co do ktérych nie dopuszcza sie stosowania zadnych
podlimitow odpowiedzialnosci.

Od rozpoczecia prac budowlanych do momentu zakonczenia realizacji Inwestycji
Dzierzawca ubezpieczy sie takze od odpowiedzialnos$ci zwigzanej z pracami
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budowlanymi zwigzanymi z realizacjg Inwestycji, pracami wykonczeniowymi oraz
wszelkimi innymi pracami budowlanymi prowadzonymi na Nieruchomosci w zakresie
ryzyka obejmujacego zaréwno szkody materialne jak i odpowiedzialnos¢ cywilng
w stosunku do osob trzecich i wszystkich uczestnikdw prac budowlanych, w jednym
z renomowanych towarzystw ubezpieczeniowych. Suma gwarancyjna bedzie nie
mniejsza niz 5.000.000 PLN(pie¢ milionéw ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia
w rocznym okresie ubezpieczenia, z zastrzezeniem, iz podlimity na poszczegdlne
ryzyka nie mogg by¢ nizsze niz 1.000.000 PLN (jeden milion ztotych), za wyjatkiem
ryzyk dotyczacych:

(i) szkdéd w sSrodowisku, z uwzglednieniem posiadania i uzytkowania miejsc
parkingowych dla pojazdéw z tadunkiem niebezpiecznym, oraz prowadzenia zlewni
odpadéw niebezpiecznych,

(ii) szkdd z tytutu przedostania sie substancji chemicznych do powietrza, wody lub
gruntu,

(iii) z tytutu obrotu paliwami, co do ktorych nie dopuszcza sie stosowania zadnych
podlimitéw odpowiedzialnosci.

W przypadku uruchomienia ktérejkolwiek z polis i dokonania przez ubezpieczyciela
wyptaty odszkodowania Dzierzawca zobowigzany jest do dokonania uzupetnienia
zakresu posiadanych ubezpieczen w taki sposob, aby sumy gwarancyjne w kazdym
momencie trwania Umowy nie byty nizsze niz wskazane w niniejszym artykule.

Strony ustalaja iz, z dniem 1 lipca kazdego roku kalendarzowego lub w innym
terminie ustalonym przez Strony, Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajagcemu
dokumenty potwierdzajace istnienie polis, o ktérych mowa w art.19 ust.1-3 powyzej,
za wyjatkiem polisy ubezpieczeniowej obejmujacej odpowiedzialno$¢ zwigzang
z pracami budowlanymi zwigzanymi z realizacjg Inwestycji, o ile Inwestycja zostata
juz zakonczona, oraz polis, o ktérych mowa w akapicie trzecim niniejszego ustepu,
a takze terminowgq zaptate przez Dzierzawce skifadek ubezpieczeniowych. Dzierzawca
na kazde zadanie Wydzierzawiajgcego ma obowigzek przedstawi¢ dokumenty
potwierdzajqce istnienie polis oraz terminowa zaptate przez Dzierzawce skiladek
ubezpieczeniowych.

Jednoczes$nie Wydzierzawiajacy wyraza zgode, by po Zakonczeniu Inwestycji,
Dzierzawca dokonat korekty termindéw polis, ktére obowigzywaé majg przez caty
okres trwania Umowy dzierzawy tak, by kazde kolejne wznowienie przypadato na
dzien 1 lipca, poczawszy od dnia 1 lipca przypadajacego po Dniu Zakonczenia
Inwestycji.

W sytuacji, gdy Dzierzawca poddzierzawi, odda w najem lub do bezptatnego uzywania
czes$¢ Nieruchomosci w trybie art. 20 niniejszej Umowy i zgodnie z trescig zawartej
umowy na poddzierzawcy, najemcy lub biorgcemu w bezptatne uzywanie spoczywa
obowigzek ubezpieczenia przedmiotu umowy, to na poddzierzawcy, najemcy lub
biorgcym w bezptatne uzywanie spoczywa rowniez obowigzek wznowienia
poszczegdlnych polis ubezpieczeniowych, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, przy
czym kazda polisa bedzie obejmowac co najmniej roczne okresy ubezpieczenia.

Dokumenty potwierdzajace istnienie polis, o ktérych mowa w akapicie trzecim
powyzej, a takze terminowa zaptate sktadek ubezpieczeniowych przez
poddzierzawce, najemce lub bioragcego w bezptatne uzywanie, bedq przedstawiane
Wydzierzawiajgcemu w terminach wynikajacych z umoéw, na podstawie ktorych catos¢
lub cze$¢ Nieruchomosci zostata poddzierzawiona, oddana w najem lub do
bezptatnego uzywania.

Dzierzawca, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia odbioru Nieruchomosci zobowigzany
jest przedstawi¢ Wydzierzawiajagcemu odpowiednie polisy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej. Natomiast pozostate polisy ubezpieczeniowe Dzierzawca
powinien przedstawi¢ Wydzierzawiajagcemu odpowiednio w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia odbioru Nieruchomosci badz przekazania do uzytkowania poszczegdlnych
obiektéw budowlanych na Nieruchomosci. Dzierzawca na kazde zadanie
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Wydzierzawiajgcego ma obowigzek przedstawi¢ dokumenty potwierdzajgce istnienie
polis oraz terminowg zaptate przez Dzierzawce skladek ubezpieczeniowych.

Obowigzki okreslone w art.19.1.- 19.5. powyzej Dzierzawca moze rowniez spetnié
dostarczajac odpowiednie umowy ubezpieczenia, na podstawie ktdérych ochrona
ubezpieczeniowa udzielona jest Dzierzawcy i innym podmiotom z grupy kapitatowej,
do ktérej nalezy Dzierzawca, o ile warunki tych uméw spetniajg wymogi okreslone
w niniejszym artykule 19.

Dzierzawca moze jedng polisg ubezpieczeniowg, o ktérej mowa w ust. 19.1 powyzej,
objg¢ kilka nieruchomosci bedacych przedmiotem innych uméw dzierzawy MOP
zawartych z Wydzierzawiajacym wediug tacznej wartosci nieruchomosci wraz
z budynkami i calg pozostatg infrastrukturg. W przypadku zakonczenia dzierzawy
wskutek wygasniecia, rozwigzania Ilub wypowiedzenia umowy dzierzawy,
w stosunku do co najmniej jednej z nieruchomosci bedacej przedmiotem
ktérejkolwiek z umow dzierzawy MOP, Dzierzawca dokona stosownej korekty polisy
ubezpieczeniowej tak, aby obejmowata ona pozostate nieruchomosci, bedace
przedmiotem nadal wigzacych Strony umoéw dzierzawy MOP. Powyzsza zasada
znajduje zastosowanie takze w kazdym kolejnym przypadku zakonczenia dzierzawy.

Przepis akapitu pierwszego powyzej stosuje sie odpowiednio do polisy
ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w art. 19.2 powyzej.

Dzierzawca moze takze jedng polisa ubezpieczeniowg, o ktérej mowa w ust. 19.3
powyzej, objac kilka nieruchomosci bedacych przedmiotem innych uméw dzierzawy
MOP zawartych z Wydzierzawiajagcym pod warunkiem, ze suma gwarancyjna
przewidziana w tej polisie bedzie wynosi¢ co najmniej 5.000.000 PLN (pie¢ milionow
ztotych) na jedno i wszystkie zdarzenia w odniesieniu indywidualnie do kazdej z
nieruchomosci bedacej przedmiotem wszystkich uméw dzierzawy MOP.

ARTYKUL 20 - PRZENIESIENIE PRAW I OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

Z UMowy, POQDZIERZA WA, PROWADZENIE DZIALALNOSCI W
NIERUCHOMOSCI PRZEZ OSOBY TRZECIE

Strony zgadzajg sie, ze bez pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody
Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze poddzierzawi¢, oddawaé¢ w najem ani
oddawac do bezptatnego uzywania ani catosci, ani czesci Nieruchomosci.

W celu uzyskania takiej zgody Dzierzawca zobowigzany bedzie przedstawic
Wydzierzawiajagcemu projekt umowy z osoba trzeciq oraz kopie wypisu
z wilasciwego rejestru prowadzonego dla osoby trzeciej, a nadto dokumenty
dotyczace sytuacji finansowej osoby trzeciej. Wydzierzawiajacy nie ma obowigzku
udzielenia zgody, a nadto jest uprawniony uzalezni¢ jej udzielenie od dokonania
zmian projektowanej umowy. Zmiany te w szczegdlnosci moga dotyczy¢: okresu
trwania umowy z osobg trzecig, przestanek jej przedterminowego zakonczenia,
obowigzkdéw osoby trzeciej w zakresie zapewnienia nalezytego stanu Nieruchomosci
oraz standardéw prowadzenia dziatalnosci.

Niezaleznie od zapiséw art. 20.1. Wydzierzawiajacy jest takze uprawniony do
odmowy udzielenia zgody na zawarcie umowy poddzierzawy w wypadku, gdy warunki
finansowe umowy poddzierzawy w sposéb istotny odbiegaja od warunkéw
rynkowych, ze szczegélnym uwzglednieniem charakteru dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej w ramach Miejsc Obstugi Podréznych.

W razie udzielenia zgody, za dziatania lub zaniechania oséb, o ktérych mowa w art.
20.1. powyzej Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ jak za wiasne dziatania
i zaniechania.

Strony ustalaja, iz jezeli Wydzierzawiajacy wyrazi zgode, o ktérej mowa
w art. 20.1. powyzej, to Dzierzawca przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ za to, ze
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taka osoba trzecia nie zaktdci wykonywania postanowien niniejszej Umowy, ani nie
naruszy praw Wydzierzawiajgcego wynikajacych z niniejszej Umowy.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody
Wydzierzawiajgcego przenies¢ praw wynikajacych z niniejszej Umowy.

ARTYKUEL 21 - PRAWA AUTORSKIE I POUFNOSC

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

W zamian za wynagrodzenie okreslone w art. 21.9. ponizej Dzierzawca przenosi na
rzecz Wydzierzawiajgcego autorskie prawa majatkowe do wszelkich utwordw
utrwalonych w dokumentach, planach, projektach, w tym takze projektach
budowlanych, dokumentacji budowy, dokumentacji powykonawczej oraz innych
utwordéw w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych ktére powstaly w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy
(,Utwory”), w zakresie w jakim korzystanie z Utwordw jest lub bedzie konieczne do
realizacji Inwestycji i nalezytego utrzymania oraz prawidtowej eksploatacji MOP,
wiacznie z przebudowa rozbudowq oraz zaadaptowaniem Nieruchomosci oraz MOP
do potrzeb Wydzierzawiajacego. Wynagrodzenie okreslone w art. 21.9. ponizej
obejmuje przeniesienie autorskich praw majatkowych do Utwordw na wszystkich
polach eksploatacji wskazanych w art. 21.4. ponizej, w zwigzku z czym Dzierzawcy
nie przystuguje jakiekolwiek dodatkowe wynagrodzenie z tego tytutu. Przeniesienie
tych praw na Wydzierzawiajacego nastapi z chwilg rozwigzania niniejszej Umowy, jej
wygasniecia lub wypowiedzenia bez koniecznosci sktadania jakichkolwiek
dodatkowych oswiadczenn woli przez ktérgkolwiek ze Stron. Z chwilg czesciowego
rozwigzania, wygasniecia lub wypowiedzenia niniejszej Umowy Wydzierzawiajacy
nabywa autorskie prawa majatkowe do Utwordw powstatych w zwigzku z
wykonaniem tej czesci niniejszej Umowy, ktéra ulega rozwigzaniu, wygasnieciu lub
wypowiedzeniu. Wraz z przeniesieniem autorskich praw majatkowych do Utworéw na
Wydzierzawiajacego przejdzie prawo wiasnosci nosnikéw, na ktorych Utwory zostaty
utrwalone.

Dzierzawca zapewnia, ze przystuguja mu lub zobowigzuje sie spowodowaé, ze
w odpowiednim czasie beda mu przystugiwaty autorskie prawa majatkowe do
wszelkich Utworéw jak rdéwniez prawa, o ktérych mowa w art.21.3. ponizej
w zakresie koniecznym do nalezytej realizacji zobowigzan natozonych na Dzierzawce
moca niniejszego art. 21 niniejszej Umowy, w szczegdlnosci Dzierzawca zobowigzuje
sie zastrzega¢ w umowach zawieranych z autorami Utwordw lub podmiotami
zatrudniajacymi lub  wspdipracujagcymi z autorami Utworéw odpowiednie
postanowienia gwarantujace Dzierzawcy nabycie autorskich praw majatkowych do
Utworéw wiacznie z uprawnieniem do ich dalszego przeniesienia. Dzierzawca
os$wiadcza, iz powyzsze prawa beda wolne od wszelkich obcigzen oraz zobowigzuje
sie nie dokonywac takich obcigzen.

W przypadku, gdy dowolny Utwoér lub inne rezultaty wykonania niniejszej Umowy
przez Dzierzawce zawiera¢ bedzie lub stanowi¢ bedzie wynalazek, wzdér uzytkowy,
wzor przemystowy, oznaczenie geograficzne, topografie uktadéw scalonych lub inne
rozwigzanie/technologie chronione prawem, w szczegdlnosci przepisami ustawy
z dnia 30 czerwca 2000 roku - Prawo wiasnosci przemystowej albo umowq
miedzynarodowg Dzierzawca przenosi takie chronione prawa na Wydzierzawiajgcego,
a jezeli nie bedzie to mozliwe, zobowigzuje sie dokona¢ wszelkich czynnosci celem
przeniesienia tych praw na Wydzierzawiajacego lub zapewnienia mu mozliwosci
korzystania z takiego wynalazku, wzoru uzytkowego, wzoru przemystowego,
oznaczenia  geograficznego,  topografii uktadu scalonego lub innego
rozwigzania/technologii chronionej prawem zgodnie z celami niniejszej Umowy.
Wynagrodzenie okres$lone w art. 21.9. ponizej obejmuje réwniez takie przeniesienia
wspomnianych wyzej praw badz zapewnienie korzystania z nich.

Przeniesienie autorskich praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 21.1. powyzej
dotyczy wszelkich aktualnie znanych pdl eksploatacji w takim zakresie, w jakim
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korzystanie z Utwordw jest lub bedzie konieczne do realizacji Inwestycji
i nalezytego utrzymania oraz prawidtowej eksploatacji MOP, wiacznie
z przebudowg, rozbudowg oraz zaadaptowaniem MOP stosownie do potrzeb
i zamierzen Wydzierzawiajacego, w zakresie ponizszych pol eksploataciji:
w zakresie utrwalania oraz zwielokrotniania Utworu - wytwarzanie kazda mozliwg
technika, w tym technikg drukarska, reprograficzng, zapisu magnetycznego i
optycznego, technika cyfrowa, wykonywania odbitek, itd.;
w zakresie obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktérych Utwoér utrwalono -
wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem;
w zakresie rozpowszechniania Utworéw w sposdb inny niz okreslony powyzej -
publiczne udostepnianie, w szczegdlnosci, na ogoélnodostepnych wystawach, przy
prezentacji i reklamie w mediach, utrwalaniu na nosnikach elektronicznych,
publikacji w takich formach wydawniczych jak ksigzki, albumy, broszury, a takze
wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie, nadawanie i reemitowanie (w tym takze w
postaci makiet) oraz publiczne udostepnianie Utworéow w taki sposéb, aby kazdy
maégt mie¢ do nich dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym, a takze
wykorzystanie Utworéw do budowy, przebudowy lub rozbudowy.

Strony postanowity, ze z chwilg przeniesienia praw autorskich do Utworéw na
Wydzierzawiajgacego Dzierzawca udziela Wydzierzawiajgcemu wytacznego zezwolenia
na wykonywanie praw zaleznych do Utwordw, w tym w szczegdlnosci prawo do
korzystania z i rozporzadzenia opracowaniami, tlumaczeniami, adaptacjami lub
przerobkami Utwordow.

Dzierzawca zobowigzuje sie, ze autorskie prawa osobiste bedq przystugiwaty
twércom Utwordw (,Tworcy”). Sposob wykonywania autorskich praw osobistych
przez Tworcow bedzie regulowata odrebna umowa zawarta pomiedzy Twoércami lub
pomiotami wspotpracujgcymi z Twércami z jednej strony a Dzierzawca. Dzierzawca
zobowigzuje sie zawrze¢ umowe z Tworcami lub pomiotami wspotpracujacymi
z Twoércami, w rezultacie ktérej Tworcy beda zobowigzani do niewykonywania
autorskich praw osobistych w stosunku do Utwordow, a Dzierzawca zostanie
upowazniony do wykonywania wszelkich autorskich praw osobistych wigcznie
z uprawnieniem do udzielenia dalszych upowaznied. Z chwilg przeniesienia na
Wydzierzawiajgcego autorskich praw majatkowych do Utwordow Dzierzawca udziela
Wydzierzawiajgcemu wyfacznego i nieodwotalnego upowaznienia do wykonywania
autorskich praw osobistych do Utwordw jak réwniez zobowigzuje sie nie wykonywac
autorskich praw osobistych w odniesieniu do Utwordw.

Dzierzawca zabezpieczy i zwolni od odpowiedzialnosci Wydzierzawiajgcego
z jakichkolwiek roszczen, postepowan, szkdd, strat, kosztow Ilub wydatkow
powstatych w wyniku lub w zwigzku z uzywaniem przez Wydzierzawiajagcego Utworéw
lub  rezultatdbw  wykonania niniejszej Umowy  podlegajacych  ochronie
w oparciu o prawo autorskie, prawo wiasnosci przemystowej, umowe
miedzynarodowg lub kodeks cywilny.

Strony zgodnie postanawiajg, ze rozwigzanie, wygasniecie lub wypowiedzenie
niniejszej Umowy - niezaleznie od podstawy prawnej - nie bedzie obejmowato
art. 21, w zwigzku z czym art. 21 Umowy zachowuje moc pomimo rozwigzania,
wygasniecia lub wypowiedzenia Umowy, a Wydzierzawiajacy tym samym zachowuje
wszelkie prawa nabyte na podstawie art. 21 Umowy.

Wynagrodzenie Dzierzawcy z tytutu nabycia przez Wydzierzawiajagcego praw
okreslonych w niniejszym art. 21 stanowi 1% (jeden procent) Czynszu
Podstawowego w wysokosci obowigzujacej w ostatnim miesigcu przed rozwigzaniem
lub wygasnieciem Umowy. Wynagrodzenie to jest ptatne w terminie ptatnosci
ostatniej faktury wystawionej Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego z tytutu Czynszu
Podstawowego poprzez potragcenie tego wynagrodzenia z wierzytelnoscig
Wydzierzawiajgcego z  tytulu powyzszej faktury Dzierzawca  dostarczy
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Wydzierzawiajgcemu fakture z tytulu wynagrodzenia za przeniesienie praw
autorskich najpdzniej w terminie siedmiu dni po dacie potracenia.

Jesli z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy, nie bedzie on posiadat majgtkowych
praw autorskich do Utwordw, lecz jedynie licencje na korzystanie z Utwordw,
wowczas Dzierzawca zobowigzany jest zapewni¢, aby licencja ta zawierata
uprawnienie do przeniesienia licencji na Wydzierzawiajagcego Ilub udzielania
sublicencji. W takim przypadku z chwilg rozwigzania, wygasniecia lub wypowiedzenia
Umowy Dzierzawca przenosi na Wydzierzawiajgcego licencje lub udziela mu
sublicencji, do czego stosuje sie odpowiednio postanowienia art.21.1. - 21.9.
powyzej.

W trakcie realizacji Umowy, ani w zadnym czasie po jej rozwigzaniu, wygasnieciu lub
wypowiedzeniu Wydzierzawiajacy i Dzierzawca nie beda ujawniaé, ani w inny sposéb
wykorzystywac¢ zadnych informacji dotyczacych lub zwigzanych z niniejszg Umowg,
lub jej wykonaniem, a ktére stanowiq tajemnice przedsiebiorstwa
w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji lub inng tajemnice
prawnie chroniong w posiadanie, ktérych weszli w trakcie wykonywania Umowy
dotyczacych Wydzierzawiajagcego, Dzierzawcy, MOP Ilub ich eksploatacji, bez
uprzedniego upowaznienia od drugiej Strony, co w szczegdlnosci dotyczy informacji
oznaczonych wyraznie przez jedng ze Stron jako poufne. Ograniczenie to nie bedzie
stosowane wobec:

informacji, ktére nie stanowig tajemnicy przedsiebiorstwa w rozumieniu przepisow

0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji;

informacji obecnie dostepnych opinii publicznej lub udostepnionych opinii publicznej

bez winy danej Strony;

informacji, co do ktérej Strona moze wykazac¢ w sposdb wiarygodny, ze informacja

ta byta jej znana czy tez osobie z nig powigzanej zanim zostata ujawniona przez

drugq Strone, pod warunkiem, ze informacja ta zostata uzyskana bez naruszenia

prawa lub niniejszej Umowy;

informacji, jaka dana Strona otrzymata od osdb trzecich bez naruszenia prawa lub

postanowien niniejszej Umowy; oraz

informacji, ktérg dana Strona jest zobowigzana ujawni¢ na mocy prawa, o ile taka

Strona podejmie wszelkie rozsadne dziatania dozwolone prawem, aby osoba, ktorej

te informacje sq ujawniane zachowata ich poufnosc.

ARTYKUL 22 - USUWANIE STANU NARUSZENIA

22.1.

22.2.

W wypadku zaistnienia Stanu Naruszenia, Wydzierzawiajagcy wezwie na pismie
Dzierzawce do usuniecia wskazywanego Stanu Naruszenia zakreslajgc termin,
w ktérym Dzierzawca zobowigzany jest wskazany Stan Naruszenia usung¢, przy czym
termin na usuniecie naruszen nie bedzie krétszy niz pie¢ dni (Pierwsze Wezwanie).
W wypadku, gdy istnienie Stanu Naruszenia moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu
ludzkiemu, srodowisku naturalnemu Wydzierzawiajacy jest uprawniony wyznaczy¢
termin odpowiedni do zagrozenia, a wiec np. liczony w godzinach. Wezwanie do
usuniecia Stanu Naruszenia przestane faksem lub drogq elektroniczng na adresy
kontaktowe Dzierzawcy uznaje sie za skuteczne pod warunkiem, iz Wydzierzawiajacy
potwierdzi wezwanie listem poleconym.

W przypadku wystgpienia trzech pierwszych Standw Naruszenia, zaistniatych w
danym roku kalendarzowym - Strony ustalajg, ze jezeli Dzierzawca nie usunie
wskazywanego Stanu Naruszenia w terminie zakreslonym na podstawie art.22.1.
powyzej, to Wydzierzawiajacy ponownie wezwie Dzierzawce do usunigcia
wskazywanego Stanu Naruszenia, zakreslajgc mu co najmniej trzydniowy termin na
usuniecie danego Stanu Naruszenia (Drugie Wezwanie). Wraz ze skierowaniem do
Dzierzawcy Drugiego Wezwania do usuniecia Stanu Naruszenia, Wydzierzawiajacy
moze obcigzy¢ Dzierzawce karami umownymi w wysokosci wskazanej w art. 23
ponizej.

Z zastrzezeniem art. 23.3. Umowy, kara umowna bedzie naliczana od dnia
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otrzymania przez Dzierzawce Pierwszego Wezwania, o ktérym mowa w art.22.1.
powyzej, przy czym Strony ustalaja, iz zawiadomienie przestane faksem lub drogag
elektroniczng na dane adresowe Dzierzawcy bedzie uznawane za skuteczne pod
warunkiem, iz Wydzierzawiajacy nastepnie potwierdzi os$wiadczenie przesytkg
polecona.

Strony ustalaja, iz obowigzek skierowania Drugiego Wezwania nie dotyczy
wypadkéw, gdy istnienie lub utrzymywanie sie Stanu Naruszenia moze zagrazac zyciu
lub zdrowiu ludzkiemu, $rodowisku naturalnemu Ilub moze uprawniaé
Wydzierzawiajagcego do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym. W
sytuacji nieusuniecia Stanu Naruszenia zagrazajqcego zyciu lub zdrowiu w terminie,
o ktorym mowa w art. 22.1 Umowy, Wydzierzawiajacy moze obcigzy¢ Dzierzawce
karami umownymi w wysokosci wskazanej w art. 23 ponizej.

W odniesieniu do wystgpienia czwartego oraz kazdego kolejnego przypadku Stanu
Naruszenia w danym roku kalendarzowym Wydzierzawiajacy jest uprawniony
obcigza¢ Dzierzawce karami umownymi juz w Pierwszym Wezwaniu w wysokosci
wskazanej w art. 23 ponizej liczonymi od dnia powstania Stanu Naruszenia.

W kazdym wypadku, gdy Dzierzawca nie usunie wskazywanego Stanu Naruszenia w
terminie zakreslonym w Drugim Wezwaniu Wydzierzawiajagcy moze obcigzac
Dzierzawce karami umownymi w wysokosci i na zasadach okre$lonych w art. 23
liczonymi od dnia powstania Stanu Naruszenia oraz rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym na podstawie art. 24.1. lit. d) Umowy.

Strony ustalaja, ze niezaleznie od innych uprawnien przystugujacych
Wydzierzawiajgcemu wskutek nienalezytego wykonania Umowy, Wydzierzawiajacy
bedzie uprawniony - po skierowaniu do Dzierzawcy wezwania, o ktorym mowa
w art. 22.1. powyzej oraz w wypadku nieusuniecia stanu naruszenia w okreslonym
terminie - zleci¢ dowolnej, profesjonalnej osobie trzeciej wykonanie obowigzku
cigzacego na Dzierzawcy, na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

Strony ustalaja, ze postanowienia art.22.1.-22.3. powyzej stosujq sie do naliczania
kar umownych oraz usuwania takze niezawinionych skutkdw naruszen:

(i) obowigzkdéw Dzierzawcy, o ktéorych mowa w art. 6.2., art. 6.3. oraz art. 20.1.,
(ii) obowiazkdédw Dzierzawcy w zakresie gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych
oraz oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o ktérych mowa w art. 13 Umowy,

(iii) obowigzkow Dzierzawcy w zakresie ubezpieczen, o ktéorych mowa w art. 19
Umowy.

ARTYKUL 23 - KARY UMOWNE

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw o charakterze
niepienieznym Dzierzawca zobowigzany bedzie pfaci¢ Wydzierzawiajagcemu kary
umowne.

Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkéow niepienieznych okreslonych
w Specyfikacji Kar Umownych, Dzierzawca zaptaci kary umowne w wysokosciach i na
zasadach okreslonych w tej Specyfikacji.

Kary umowne, o ktérych mowa w Specyfikacji Kar Umownych INWESTYCIJE
PRIORYTETOWE (P), bedgq w kazdym przypadku naliczane od dnia powstania Stanu
Naruszenia i mogq by¢ naliczane niezaleznie od skierowania do Dzierzawcy
Pierwszego lub Drugiego Wezwania do usuniecia stanu Naruszenia.

W wypadkach innych niz wymienione w Specyfikacji Kar Umownych Dzierzawca
zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng w wysokosci jednokrotnosci Kwoty
Bazowej za kazdy rozpoczety dzien trwania Stanu Naruszenia.
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W wypadkach wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajacego, umowy na podstawie
art. 24, jak réwniez w wypadku odstgpienia od Umowy z winy Dzierzawcy,
Dzierzawca zapfaci wydzierzawiajagcemu kare umowng w wysokosci 36 (trzydziesci
sze$¢) krotnosci sumy ostatniego Czynszu Podstawowego i ostatniego Czynszu od
Przychodu, lub 1.500.000 PLN (pdttora miliona ztotych), w zaleznosci od tego, ktoéra
z tych kwot bedzie wyzsza. Powyzsza kwota bedzie corocznie waloryzowana zgodnie
z zasadami okreslonymi w art. 9.16 Umowy.

W razie naruszenia przez Dzierzawce ktdregokolwiek z obowigzkéw, o ktérych mowa
w art. 8.2. zd. 4, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowng
w wysokosci pieciokrotnosci Kwoty Bazowej. Kara umowna, o ktérej mowa, nalezy
sie osobno za kazde uchybienie obowigzkom, o ktérym mowa w pierwszym lub
drugim terminie wyznaczonym na odbidér. Obowigzku zaptaty kary umownej nie
uchyla uznanie przez Wydzierzawiajgcego Nieruchomosci za odebrang na podstawie
art. 8.7. Umowy. W razie wypowiedzenia umowy na podstawie art. 8.7. w zw. z art.
24.1. lit. d nalezng kare umowng ustala sie na podstawie art. 23.5. Umowy
przyjmujac za podstawe jej naliczenia miesieczny Czynsz Podstawowy, w wysokosci
okreslonej w art. 9.3. zd. 1 Umowy.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony zgda¢ odszkodowania przekraczajgcego wysokos¢
zastrzezonych kar umownych.

ARTYKUL 24 - WYPOWIEDZENIE UMOWY ZE SKUTKIEM NATYCHMIASTOWYM

24.1.

a)

b)

)

d)

e)

f)

9)

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy
wystapi jedna z nastepujacych przyczyn:

Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji, ulegnie rozwigzaniu Ilub
zaprzestanie prowadzenia Dziaftalnosci Podstawowej lub tez przerwie jgq bez
pisemnej — pod rygorem niewaznosci - zgody Wydzierzawiajgcego na okres dtuzszy
niz 21 (dwadziescia jeden) dni;

umowa spotki cywilnej wigzaca osoby wystepujace w tej Umowie po stronie
Dzierzawcy wygasnie lub ulegnie rozwigzaniu z jakiejkolwiek przyczyny;

zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci Dzierzawcy lub Dzierzawca ztozy
wniosek o0 wszczecie postepowania naprawczego lub wniosek o zezwolenie na
wszczecie postepowania naprawczego;

Dzierzawca naruszyt postanowienia Umowy, co do ktdorych przewidziana sankcja
w postaci wypowiedzenia Umowy na podstawie nawigzania do art. 24 Umowy;
zaistniat Stan Naruszenia polegajacy na wykonywaniu prac budowlanych, prac
wykonczeniowych lub jakiekolwiek innych podobnych prac w sposéb sprzeczny
z Umowa lub dokumentacjq techniczng lub planami lub innymi projektami
zatwierdzonymi przez Wydzierzawiajacego - po wyznaczeniu Dzierzawcy co
najmniej 14 (czternasto) - dniowego terminu na usuniecie Stanu Naruszenia
w Pierwszym Wezwaniu;

Stan Naruszenia polegajacy na zwtoce Dzierzawcy w przedtozeniu prawidiowego
Harmonogramu Wykonawczego przekroczyt 21 (dwadziescia jeden) dni; w takim
wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli przed ztozeniem os$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy
powiadomit Dzierzawce, ze wskutek opdznienia zamierza rozwigza¢ Umowe ze
skutkiem natychmiastowym;

Stan Naruszenia polegajacy na zwioce w realizacji ktéregokolwiek Etapu przekroczyt
21 (dwadziescia jeden) dni; w takim wypadku Wydzierzawiajagcy ma prawo
wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli przed ziozeniem
o$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy powiadomit Dzierzawce, ze wskutek
utrzymywania sie Stanu Naruszenia zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym;
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h)

i)

k)

m)

n)

24.2.

24.3.
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Dzierzawca opoOznia sie w Rozpoczeciu Inwestycji lub realizacji Etapu Iub
Zakonczeniu Inwestycji tak dalece, ze nie jest prawdopodobne, ze Inwestycje zdofa
zakonczyc¢ terminowo;

Dzierzawca dwukrotnie w roku kalendarzowym odmowit dostepu lub uniemozliwit
lub utrudnit wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w art. 9.15. lub 17.1. Umowy;
zwiloka w zakresie przedstawienia lub uzupetnienia lub aktualizacji prawidtowych
gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych, o ktérych mowa w art. 13 Umowy
przekroczyto 21 (dwadziescia jeden) dni; w takim wypadku Wydzierzawiajacy ma
prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli przed ztozeniem
o$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy powiadomit Dzierzawce, ze wskutek
utrzymywania sie opOznienia zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym;

opoznienie Dzierzawcy w przedstawieniu prawidtowego oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji, o ktérym mowa w art. 13 Umowy przekroczyto 21 (dwadziescia jeden)
dni, w takim wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze
skutkiem natychmiastowym, jezeli przed ztozeniem oswiadczenia o wypowiedzeniu
Umowy powiadomit Dzierzawce, ze wskutek opdznienia zamierza rozwigza¢ Umowe
ze skutkiem natychmiastowym;

op6znienie w zakresie przedstawienia ubezpieczen, o ktérym mowa w art. 19
Umowy przekroczyto 21 (dwadziescia jeden) dni, w takim wypadku
Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli przed ztozeniem os$wiadczenia o wypowiedzeniu Umowy powiadomit
Dzierzawce, ze wskutek opdznienia zamierza rozwigza¢c Umowe ze skutkiem
natychmiastowym;

Dzierzawca naruszyt art. 6.2. lub art. 6.3. lub art. 20.1. Umowy;

Stan Naruszenia inny niz okreslony w literach (d)-(g) (i)-(j) powyzej trwa dtuzej niz
30 (trzydziesci) dni. W takim wypadku Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedziec¢
umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli przed ztozeniem oswiadczenia o
wypowiedzeniu Umowy powiadomit Dzierzawce, ze wskutek utrzymywania sie Stanu
Naruszenia zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym. Uptyw
terminu, o ktéorym mowa w zdaniu pierwszym oraz obowigzek skierowania
powiadomienia o zamiarze wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym
nie dotycza sytuacji, ktérej Stan Naruszenia zagraza zyciu lub zdrowiu ludzkiemu
lub srodowisku naturalnemu. W takim wypadku Wydzierzawiajacy jest uprawniony
rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w wypadku uchybienia terminowi
usuniecia Stanu Naruszenia wyznaczonego w Pierwszym Wezwaniu, o ktérym mowa
w art. 22.1. Umowy.

Jezeli zachowanie Dzierzawcy spetnia¢é bedzie wiecej niz jedna przestanke
rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym, to Wydzierzawiajacy jest
uprawniony rozwigza¢ Umowe na dowolnej z przestanek. Wydzierzawiajacy jest
uprawniony ztozy¢ os$wiadczenie o wypowiedzeniu Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, dopdki utrzymuje sie przyczyna uzasadniajgca wypowiedzenie.
Uprawnienie do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym jest
niezalezne od ewentualnie trwajacej procedury usuwania innego Stanu Naruszenia
lub usuwania innego stanu niezgodnosci z Umowa.

Wypowiedzenie Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemnej.

ARTYKUL 25 - ZWROT NIERUCHOMOSCI PO ZAKONCZENIU DZIERZAWY

25.1

25.2

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Nieruchomosc
w stanie okreslonym w artykule 16.1. oraz art. 16.6. Umowy.

Zwrot Nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu nastgpi najpozniej w dniu wygasniecia lub
rozwigzania Umowy albo w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia
wypowiedzenia Umowy i najpdzniej w tym dniu z czynnosci zwrotu Nieruchomosci
zostanie sporzadzony protokot zdawczo - odbiorczy. Protokdt zostanie sporzadzony
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25.3.

25.4

25.5.

25.6.

25.7.

a)
b)
)

d)

f)
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z udziatem Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy lub oséb przez nich upowaznionych.
Dzierzawca zostanie zawiadomiony o terminie (data, miejsce i godzina) rozpoczecia
sporzadzania protokotu pisemnie najpdzniej na siedem dni przed tym terminem.
Strony zgadzajg sie, ze jezeli Dzierzawca nie stawi sie w terminie wskazanym
w zawiadomieniu, to tym samym nieodwotalnie upowaznia Wydzierzawiajacego do
sporzadzenia protokotu zdawczo - odbiorczego bez udziatu Dzierzawcy, lecz
z wigzacym dla niego skutkiem.

Protokdt zdawczo - odbiorczy bedzie zawieraé opis remontow/przebuddw, jakie
Dzierzawca wykonat oraz powinien przeprowadzi¢c w Nieruchomosci w celu
doprowadzenia jej do stanu zgodnego z Umowag. Dzierzawca powinien przeprowadzic
remonty/przebudowy wynikajace z protokotu we wiasnym zakresie
i na wiasny koszt, w terminie okreslonym w protokole, ktéry to termin bedzie
wyznaczony z uwzglednieniem technicznych mozliwosci ich wykonania i jak
najsprawniejszego zwrotu Nieruchomosci.

Strony zgadzajq sie, ze jezeli Dzierzawca nie ukonczy napraw/remontow/przebudéw
w terminie okreslonym w protokole zdawczo - odbiorczym Ilub innym terminie
pisemnie ustalonym przez Strony lub gdy z okolicznosci ich realizacji bedzie wynikag,
iz Dzierzawca nie zdota ich ukonczy¢ terminowo, to naprawy/remonty/przebudowy
beda mogty zosta¢ przeprowadzone lub ukorniczone przez Wydzierzawiajacego - przy
zaangazowaniu dowolnej, profesjonalnej osoby trzeciej - na koszt i ryzyko
Dzierzawcy. Strony zgadzajq sie, iz w razie skorzystania przez Wydzierzawiajacego
Z powyzszego uprawnienia, Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajgcemu poniesione przez
niego wydatki w ciagu 14 (czternastu) dni od dnia wezwania do zaptaty.

Jezeli Dzierzawca nie zwrdéci Nieruchomosci w terminie okreslonym w art. 25.2.
powyzej, Wydzierzawiajgcy moze zada¢ od Dzierzawcy wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z Nieruchomosci w wysokosci dwukrotnosci czynszu, ktéry
bytby nalezny, gdyby Umowa nadal obowigzywata za kazdy dzien korzystania
z Nieruchomosci. Strony zgadzajg sie, ze zastrzezenie to nie oznacza jakiegokolwiek
ograniczenia mozliwo$ci domagania sie od Dzierzawcy petnego odszkodowania.

Strony podkres$laja, ze Dzierzawcy nie przystuguje zwrot zadnych kwot tytutem
zwrotu nakfadéw na MOP.

Wraz z przekazaniem Nieruchomosci Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajacemu
petng, uporzadkowang dokumentacje dotyczacq dziatan dokonywanych na
Nieruchomosci oraz MOP w zwigzku z jej zagospodarowaniem w ciggu catego okresu
obowigzywania Umowy. Dokumentacja ta powinna w szczegolnosci obejmowacd:
projekty architektoniczne, projekty wykonawcze i powykonawcze,
dzienniki budowy,
decyzje i postanowienia administracyjne oraz korespondencje z organami
panstwowymi i samorzgdowymi,
protokoty inwentaryzacyjne,
dokumenty dotyczace zainstalowanych urzadzen, takie jak karty gwarancyjne,
ksigzki serwisowe, instrukcje obstugi, umowy dotyczace ich serwisu,
inne dokumenty lub nosniki, na ktérych zostaty zapisane Utwory w rozumieniu art.
21 Umowy. Wraz z dokumentacjq Dzierzawca ztozy Wydzierzawiajgcemu
o$wiadczenie o zupetnosci oraz kompletnosci przekazywanych dokumentow.

ARTYKUL 26 - ZMIANY UMOWY

26.1.

Zmiany Umowy, w tym zmiany tego ustepu, wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Strony zgadzajq sie, ze ewentualna okolicznosé, polegajgca na tym, iz
Wydzierzawiajacy nie bedzie nalega¢ na to, aby Dzierzawca scisle wykonywat
poszczegdlne postanowienia Umowy nie bedzie interpretowana, jako zmiana Umowy,
zrzeczenie sie przez Wydzierzawiajagcego z danego uprawnienia lub zwolnienia
Dzierzawcy z jakiegokolwiek obowigzku.
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26.3.

27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

27.5.
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Jesli w okresie obowigzywania niniejszej Umowy Strony uznajg za zasadng zmiane
obszaru zajmowanego przez MOP, w tym jego powiekszenie, podejma rozmowy w
celu ustalenia ewentualnych zmian umowy w tym zakresie. Podstawe rozpoczecia
rozmdéw moze stanowi¢ w szczegdlnosci udokumentowany wzrost natezenia ruchu,
wzrost liczby podréznych korzystajacych z MOP lub potrzeba zachowania
odpowiednich standardéw obstugi podréznych.

Jezeli postanowienie niniejszej Umowy okaze sie lub stanie sie niewazne lub
bezskuteczne, pozostaje to bez wptywu na waznos$¢ lub skutecznos¢ pozostatych
postanowien niniejszej Umowy. W takim wypadku Strony, w miejsca niewaznego lub
bezskutecznego postanowienia wprowadzg wazng i skuteczng regulacje, ktérej
konsekwencje beda najblizsze prawnemu i ekonomicznemu celowi postanowienia
niewaznego lub bezskutecznego.

ARTYKUL 27 - POSTANOWIENIA KONCOWE I SPORY

Strony uzgadniajg, ze w przypadkéw zmian przepiséw prawa powszechnie
obowigzujacych, Dzierzawca zobowigzany jest do ich stosowania na kazdym etapie
trwania umowy.

Wszelkie spory zwigzane z niniejszg Umowga, w tym z zawarciem, istnieniem,
wykonywaniem, interpretacjg, ustaleniem tresci, waznoscig lub rozwigzaniem Strony
poddajg rozstrzygnieciom wytgcznie sadoéw polskich, wiasciwych miejscowo dla
Wydzierzawiajacego).

Strony os$wiadczajacq, ze adresami wiasciwymi do doreczen wszelkich pism lub
zawiadomien wymaganych zgodnie z Umowg lub w zwigzku z jej wykonaniem sg
adresy wskazane przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce we wstepie do Umowy.
O wszelkich zmianach tych adreséw kazda ze Stron niezwtocznie poinformuje na
pismie druga Strone. Jezeli ktérakolwiek ze Stron nie zawiadomi o zmianie adresu do
doreczen, pismo wystane na poprzedni adres uwaza sie za doreczone. W takim
przypadku za dzien doreczenia uwaza sie dzien pierwszej préby doreczenia pisma.

Z zastrzezeniem wyjatkéw wyraznie w Umowie przewidzianych, jezeli niniejsza
Umowa wymaga pisemnego zawiadomienia lub poinformowania albo doreczenia
jakiegokolwiek innego pisma, rozumie sie przez to doreczenie listem poleconym lub
pocztg kurierska, albo ztozenie pisma przez jedng ze Stron bezposrednio pod
adresem wskazanym, jako adres dla doreczen przez drugg Strone za poswiadczeniem
odbioru. Jezeli druga Strona odmawia przyjecia doreczanego pisma, odmawia
pisemnego potwierdzenia odbioru lub nie mozna doreczy¢  pisma
z innych powodow, pismo takie uwaza sie za doreczone w chwili podjecia przez poczte
lub firme kurierska préby doreczenia i pozostawienia informacji w miejscu doreczenia
o pierwszej prébie podjetej celem doreczenia pisma.

Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

W sprawach nieuregulowanych niniejszga Umowg zastosowanie majq przepisy
kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych ustawy
z dnia 27 pazdziernika 1994 roku o autostradach ptatnych oraz o Krajowym Funduszu
Drogowym, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 roku w
sprawie przepisoéw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych.

Zataczniki do Umowy Dzierzawy

Zatacznik nr 1: OPF (Obligatoryjny Program Funkcjonalny)
Zatacznik nr 2: Specyfikacja Kar Umownych
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Zatacznik nr 3: Oferta przetargowa Dzierzawcy
Zatacznik nr 4: Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego
Zatacznik nr 5: Opis MOP
Zatacznik nr 6: Wyltaczona z Przedmiotu Dzierzawy czes$¢ Nieruchomosci MOP
Wydzierzawiajacy: Dzierzawca
' Piecze¢ firmowa ' Pieczec firmowa
' Podpis ' Podpis
' Podpis ' Podpis
' Miejsce i Data ' Miejsce i Data
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Zatacznik nr 2 Umowy Dzierzawy ......c.cccvvereseieininnnnss
Specyfikacja Kar Umownych

Kary umowne nalezy traktowa¢, jako wielokrotnos¢ kwoty bazowej, ktéra w dniu podpisania
umowy wynosi 1.000 PLN (jeden tysigc ziotych).
Indeksacja kwoty bazowej nastepuje na zasadach opisanych w Umowie Dzierzawy.

KARY W ZAKRESIE TERMINOWEJ] REALIZACJII OPF/REALIZACJI ZAPISOW
UMOWY DZIERZAWY

KARA Z TYTULU OKRES KROTNOSC KWOT INWESTYCJE
NALICZANANIA BAZOWYCH PRIORYTETOWE
ZWEOKA W REALIZACJI ELEMENTU:
STACJA PALIW (WRAZ Z WIATA, SKLEPEM 10 P
I WC)

ZWLOKA W REALIZACJI ELEMENTU:
URZADZENIA SANITARNE DLA
PODROZNYCH W POBLIZU STREFY
WYPOCZYNKOWE) ZA KAZDY DZIEN

ZWLOKA W REALIZACJI ELEMENTU: TRWANIA
OBIEKT GASTRONOMICZNY NARUSZENIA

BRAK MIEJSC PARKINGOWYCH ZGODNIE
Z OPF

ZWtOKA W REALIZACIJI POZOSTALYCH
ELEMENTOW MOP WYMIENIONYCH 2
W OPF

BRAK TERMINOWEGO PRZEKAZANIA
WYDZIERZAWIAJACEMU NASTEPUJACYCH

DOKUMENTOW:
e HARMONOGRAM
WYKONAWCZY

e  GWARANCJA NALEZYTEGO
WYKONANIA UMOWY

e  POLISY UBEZPIECZENIOWE

e OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE ZA KAZDY DZIEN

EGZEKUCII TRWANIA 1
e KONCEPCIA NARUSZENIA

ZAGOSPODAROWANIA TERENU

MOP

e DOKUMENTACJA DO WYDANIA
DECYZJI O SRODOWISKOWYCH
UWARUNKOWANIACH (JESLI
JEST WYMAGANA)

e PROJEKT BUDOWLANY

e RAPORT Z POSTEPU PRAC

e INNYCH DOKUMENTOW
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KARY W ZAKRESIE BIEZACEGO WYWIAZYWANIA SIE Z UMOWY DZIERZAWY.

OKRES KROTNOSC KWOT
KARA Z TYTULU NALICZANANIA BAZOWYCH
BRAK OSWIADCZENIA O PRZYCHODACH (ZAROWNO ZA ﬁéi\?:N?ilEN )
MIESIECZNEGO JAK | ROCZNEGO) NARUSZENIA
ZA WYKRYCIE 25
PODDZIERZAWA BEZ UZYSKANIA PISEMNEJ ZGODY ZAI\IQAR;;\ﬁ)NZIIQN
WYDZIERZAWIAJACEGO TRWANIA 1
NARUSZENIA
NIEWLASCIWE UTRZYMAMI;II&;E:RENU NIERUCHOMOSCI, 7A ﬁﬁ‘s\?:N?ilEN )
e BRAKBADZ NIEWLASCIWE ODSNIEZANIE MOP NARUSZENIA
NIEWLASCIWE ZAGOSPODAROWANIE | EKSPLOATACJA
MOP, w tym min. zaniedbanie nastepujgcych
obowigzkdéw:
e utrzymywanie w petnej sprawnosci kanalizacji wraz
z urzadzeniami czyszczacymi (separatory) i
pozostatych elementdw typu scieki betonowe,
przepusty, zbiorniki osadowe itp.., systematyczne
zapewnienie usuwania Sciekdw z punktu zrzutu
Sciekdw z autobusow,
e utrzymywanie nawierzchni, naprawa ubytkéw,
e pielegnacjai koszenie zielericdw i trawnikdw,
utrzymanie wysokiego standardu zadrzewienie i
zakrzaczenia, w szczegdlnosci poprzez podlewanie,
wymiane chorych i suchych roslin, usuwanie suchych
lisci, nawozenie, stosowanie srodkéw ochrony roslin,
etc.,
e wymiana uszkodzonego oznakowanie pionowego
oraz tablic informacji turystycznej (aktualizacja
informacji)
i utrzymywanie w czystosci znakéw, . ,
. . . ZA KAZDY DZIEN
e utrzymywanie oznakowania poziomego oraz
zapewnienie jego widocznosci w dzien i nocy, TRWANIA 1
NARUSZENIA

e dostosowanie oznakowania pionowego i poziomego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

e utrzymanie oczyszczalni Sciekow

e  kontrola zrzutéw $ciekéw z autobusow w zakresie
maksymalnej ilosci zrzutéw niepowodujacych
zaktdcenia pracy oczyszczalni Sciekow

e utrzymywanie, naprawa lub wymiana ogrodzenia
wyznaczajgcego teren MOP (autostrady), bram i
furtek,

e utrzymanie o$wietlenia MOP (utrzymanie wszystkich
zrédet Swiatta w statej sprawnosci), zabezpieczenie
trafostacji,

e utrzymanie miejsca zabaw dla dzieci w stanie
zapewniajgcym bezpieczenstwo i wygode
uzytkownikom (w tym dbanie o czystosci placu oraz
jego funkcjonalnosc)

e biezgcy monitoring stanu technicznego i czystosci
MOP oraz wykonywanie polecen podanych przez
Wydzierzawiajgcego w tym zakresie, wykonywanie
niezbednych badan i pomiaréw,
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zapewnienie bezpieczenstwa w ruchu w obrebie MOP
poprzez ewidencjonowanie wypadkéw na MOP (wraz
z opisem) podejmowanie czynnosci w celu
zmniejszenia ryzyka wystgpienia podobnych zdarzen,
gospodarka odpadami w obrebie MOP zapewniajgca
wysoki standard ochrony srodowiska,

utrzymanie budynkdéw (w tym instalacji
wewnetrznych), urzadzen, infrastruktury technicznej,
infrastruktury drogowej we wtasciwym stanie
technicznym (sprawne) i czystosciowym w sposob
zapewniajgcy prawidtowe, bezpieczne i estetyczne
uzytkowanie,

bezzwtoczne podejmowanie remontéw i napraw

w celu niedopuszczenia do pogorszenia standardu
obiektéw na MOP,

utrzymanie petnej sprawnosci hydrantow ppoz.

i punktéw czerpania wody,

utrzymanie w czystosci catego terenu MOP (zbieranie
i usuwanie Smieci, ciggte zapewnianie materiatéw
higienicznych w toaletach, zapewnienie
wymaganej/wystarczajgcej ilos¢ koszy na $mieci,

w szczegdlnosci w sgsiedztwie miejsc piknikowych i
na parkingach)
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