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I. INFORMACJE WSTEPNE

Gmina Ostréw obejmuje 9 wsi (Blizna, Borek Maly, Kamionka, Kozodrza,
Ocieka, Ostrow, Skrzyszow, Wola Ociecka, Zdzary)

Powierzchnia gminy — 96,62 km.

Liczba ludno$ci wg stanu w roku 1997 - 6 800
prognozowana na rok 2015 — 7200

siedziba Urzedu Gminy — wie$§ Ostrow
powiat ropczycko — sgdziszowski
wojewddztwo — podkarpackie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostréw jest opracowaniem okreslajacym polityke przestrzenna gminy przy uwzglednieniu
uwarunkowan, celéw, i kierunkéw polityki przestrzennej panstwa na obszarze
wojewodztwa.

Jako dokument o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego obowiazuje organa

samorzadu gminy oraz jednostki bezposrednio im podlegte i stuzy do:

- koordynowania wlasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki
przestrzennej podejmowanych na terenie gminy, ze szczegélnym
uwzglednieniem ochrony interesu publicznego,

- zasilania informacjami koordynacyjnymi przy:

- opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych bez
planu,

- promocji rozwoju gminy,

- sporzadzeniu programéw gospodarczych i inwestycyjnych.

. Zgodnie z podstawa prawng, ktéra stanowi ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym ( jednolity tekst w Dz. U. Nr 15 z 1999r.
poz.139), procedura sporzadzania ,,studium” obejmuje:

1) podjecie uchwaly Rady gminy w Ostrowie Nr XX1I1/143/96 z dnia
4 grudnia 1996 r. o przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow,

2)  przedluzenie projektu ,,studium” do zaopiniowania pismem Zarzadu Gminy Nr
UG 0201/5/99 z dnia 18.11.1999 wymaganym organom, tj.:
-Wojewodzie Podkarpackiemu,
-Zarzadowi Wojewddztwa Podkarpackiego,
-Zarzadom gmin sasiednich (Debica, Przectaw, Niwiska, Sedziszow Mip., Ropczyce),
-Stuzbie Ochrony Zabytkdéw — Delegatura w Rzeszowie,
-Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu w Rzeszowie,
-Komendzie Wojewddzkiej Policji w Rzeszowie,
-Generalnej Dyrekcji Drég Publicznych-Oddzial Wschodni z siedziba w Rzeszowie,
-Podkarpackiemu Zarzadowi Drog Wojewodzkich w Rzeszowie,
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3)

-Powiatowemu Zarzadowi Drég w Ropcezycach,

-Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu dla Powiatu Ropczycko- Sedziszowskiego,
-Rzeszowskiemu Zaktadowi Energetycznemu S.A. w Rzeszowie,

-Zakladowi Gazowniczemu w Rzeszowie,

-Okregowemu Urzedowi Gérniczemu w Kroénie,

-Zaktadowi Telekomunikacji w Rzeszowie,

Regionalnej Dyrekeji Lasow Panstwowych w Kroénie.

uchwalenie ,studium” przez Rade¢ Gminy w Ostrowie uchwalg
Nr XVIII/95/2000 z dnia 19.04.2000

Ponadto w ramach prac nad ,,studium” poza procedura okre$long w ustawie:

wystapiono pismem Zarzadu Gminy nr UG 7324/8/98 z dnia 23.02.1998r. do 36
organéw 1 instytucji z prosba o zgloszenie wnioskéw do opracowania
i uzyskanol6 odpowiedzi,

poddano poszczegdlne etapy prac nad ,studium” konsultacji spolecznej

w dniach:

12.11.1998r., 19.11.1998r., 25.11.1998r., i 02.12.1998r. na etapie
opracowania uwarunkowan rozwoju gminy,

18.05.1999r., 30.07.1999r., w okresie 13.08-22.09.1999r., i 09.11.1999 na
etapie opracowania kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
uzyskano akceptacj¢ celow rozwoju gminy na sesji R.G. w dniu
18.12.1998r.,w  ktérym Rada Gminy podjeta uchwale Nr IV/24/98
w sprawie zatwierdzenia ,,Strategii Rozwoju Gminy Ostrow”

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrow zostalo sporzadzone przez Zarzad gminy Ostréw w latach 1998-1999.
Merytorycznie opracowanie przygotowal zespél projektowy Rzeszowskiej
Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. w Rzeszowie w skladzie:

mgr inz. arch. Krystyna Doniec - gtoéwny projektant
(uprawnienia do projektowania planu przestrz. Nr 480/88),

mgr inz. arch. Wieslaw Pankiewicz, mgr Zofia Mach,

dr Jan Malczewski, mgr Janina Nowak, mgr inz. Barbara Lejda,
inz. Ewelina Dobrowolska, inz. Barbara Guniewska,

mgr Bronistaw Czubra, mgr inz. Lucyna Garbacka,

tech. bud. Malgorzta Ludera.

Zawarto$¢ elaboratu ,, Studium” obejmuje:

tekst 1 rysunek studium podlegajace uchwaleniu,

dokumentacje formalno-prawng ,,Studium” , na ktdra sklada sie:
cze$¢ I - opracowanie i uzyskane materialy wejsciowe;

»Inwentaryzacja stanu istniejagcego” (cz. tekstowa i graficzna 1:10 000),
»,Uwarunkowania przyrodnicze” (cz. tekstowa i graficzna 1:10 000 i
1:50 000),

»otudium ochrony wartosci kulturowych 1 krajobrazowych” (cz.
Tekstowa i graficzna 1: 10 000 1 1:25 000)

»Struktura wladania” (cz. graficzna 1:5 000)
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cze$é II - materialy analityczne dot. rozpoznania probleméw i uwarunkowan
rozwoju gminy:
,.Diagnoza stanu” (cz. tekstowa i rysunki branzowe w skali 1:25 000)
,,Synteza uwarunkowan” (rysunek w skali 1:10 000)

czesé 11 - materialy studialne dot. kierunkéw rozwoju i polityki przestrzennej
(rysunki branzowe w skali 1:25 000)

Tekst i rysunek ,,studium” w skali 1:10 000 wzajemnie si¢ uzupelniaja i winny
by¢ stosowane lacznie. Oznaczenia graficzne na rysunku dostosowano do skali mapy.
Przebieg granic poszczegdlnych stref, obszaréw i terenéw oraz sieci infrastruktury
technicznej zostal okreslony orientacyjnie tj. w sposob dopuszczajacy korektg ich
przebiegu w trakcie opracowania m.p.z.p. lub postgpowania decyzyjnego przy utrzymaniu
istoty zamierzonej dyspozycji przestrzenne;.

Dokumentacja formalno-prawna zawiera materialy dokumentujace przebieg
procesu sporzadzania ,,studium”.

Dokumentacja merytoryczna w formie opisowej i graficznej zawiera przebudowg
informacyjna i analityczna uzasadniajaca przyjete w ,,studium” rozwigzania.
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II.

CELE I UWARUNKOWANIA ROZW0OJU GMINY

Cele rozwoju

Nadrzedny cel rozwoju gminy to zapewnienie swym mieszkaficom wzrostu

jakosci zycia. W uchwalonej ,,Strategii Rozwoju Gminy” przyjeto, ze gmina docelowo

chce pozosta¢ gming rolniczy i ekologicznie czysta oraz by¢ atrakcyjng turystycznie i

wzmocniong gospodarczo.

Celami strategicznymi w sferze gospodarowania przestrzenig, pozwalajacymi

urzeczywistnia¢ powyzsza wizje¢ gminy sa:

ochrona Srodowiska przyrodniczego i harmonizowanie rozwoju przestrzennego
z walorami tego srodowiska,

utrzymanie cigglosci kulturowej poprzez zachowanie materialnego dziedzictwa
kulturowego,

utrzymanie, rozbudowa i modernizacja infrastruktury spolecznej,

tworzenie warunkéow dla rozwoju wytwoérczosci, uslug komercyjnych
i przetworstwa na bazie posiadanych surowcéw ceramicznych oraz produkcji
rolnej i lesnej,

modernizacja istniejacej bazy wypoczynkowo-turystycznej i tworzenie
warunkéw dla dalszego rozwoju funkcji turystycznej,

budowa, rozbudowa i modernizacja systemu infrastruktury technicznej

i komunikacji.
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2. Uwarunkowania rozwoju gminy

Realizacji celow rozwoju gminy towarzyszy¢ beda okoliczno$ci sprzyjajace lub

ograniczajace ich osiagnigcie.

W dzialaniach planistycznych i realizacyjnych nalezy:

- wykorzystaé uwarunkowania sprzyjajace, tj. zewnetrzne szanse i mocne strony
gminy,

- niwelowaé lub ograniczyé wewnetrzne stabe strony gminy i przeciwdzialaé
zewngtrznym zagrozeniom.

We wszystkich dziataniach priorytet winny mie¢ dzialania zabezpieczajace przed

naprawczymi.

Uwarunkowania sprzyjajace realizacji celow:

. polozenie gminy:

- w bezposrednim sasiedztwie pasma podwyzszonej aktywnoSci i rozwoju
spoleczno - gospodarczego Wroctaw - Krakow — Rzeszéw - Ukraina o
znaczeniu krajowym 1 europejskim,

- na ciagach energetycznych systemu krajowego, zapewniajacych zaopatrzenie
na energie elektryczna i gaz,

- na trasie przebiegu projektowanej autostrady A-4, w poblizu wezla
komunikacyjnego na niej (skrzyzowanie z droga Kamionka — Sedziszow),

- w rejonie duzych waloréw przyrodniczych (duza lesistos$¢, czyste powietrze,
dobry klimat) pozwalajace na rozwdj roéznego rodzaju form turystyki i

wypoczynku,

. wystepowanie na terenie gminy:
- 716z gazu ziemnego i surowcow ceramicznych umozliwiajace rozwdj
przemyshu wydobywczego oraz wytworczosci,

- [ztoza gazu ziemnego ,,Blizna-Ocicka” zatwierdzonego decyzja Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 31 lipca 2023 r., znak DGK-WD-11.735.7.2023.IR. Granice
okreslajace kontur ztoza oznaczone zostaty na rysunku Studium linig przerywang
koloru granatowego i symbolem G-1.]4VF!

- zasobow dziedzictwa kulturowego i dostatecznej sieci drég istotnych dla
rozwoju turystyki,

- znacznej rezerwy w wydajnos¢ uje¢ wody,

- czytelnej struktury funkcyjno-przestrzennej i prawidlowej sieci ustug
publicznych,

- rezerw terendw formalnie przygotowanych do zabudowy,

- wysokiego przyrostu naturalnego, korzystnej struktury wieku ludnosci, rezerw
sity roboczej i duzej aktywnosci $rodowiska w tworzeniu podmiotow
gospodarczych,

. funkcjonowanie w gminie:
- Osrodka wypoczynkowego ,,Kamionka”
- systemu wodociagow gminnych i sieci gazowych,
- zasilania w energi¢ elektryczng z trzech niezaleznych zrédel, zapewniajacych
rezerwacj¢ 1 bezawaryjny dosyt energii do gminy,
- zorganizowanego wysypiska odpadéw komunalnych,

. aktualna realizacja inwestycji publicznych:
- gminnej oczyszczalni $ciekéw i sieci kanalizacyjnej dla potudniowej czgsci
gminy (Ostréw, Skrzyszoéw, Kozodrza, Borek Maty, Zdzary),
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- kompleksowej telefonizacji opartej o nowoczesny system central cyfrowych
1 wysokoprzepustowe magistrale §wiattowodowe,

. wysoki udziaf nakladéw inwestycyjnych w wydatkach budzetu gminy.

Uwarunkowania utrudniajace realizacje celow:

- zanieczyszczenie powietrza przez zaklady przemystowe polozone za zachodnia
granicg gminy,

- tranzytowy przebieg przez gming linii elektroenergetycznej 400 kV i gazociagu
wysokopreznego @ 700, stwarzajacych strefy zagrozenia,

- wystgpowanie na terenie gminy obiektow stwarzajacych zagrozenie dla $rodowiska
naturalnego ( sktadowisko odpadéw komunalnych, zbioriki akumulacyjne $ciekow,
mogielnik, dzikie wysypiska $mieci),

- brak wilasciwej pielggnacji i odnowy drzewostanu w lasach prywatnych oraz
wycinanie zieleni nadrzecznej,

- zabudowanie stref ekspozycji zabytkowych obiektow i ograniczone mozliwosci
adaptacyjne zabudowy zabytkowej,

- konflikt miedzy potrzeba ochrony najlepszych gleb a potrzebami rozwoju osadnictwa
w terenach o korzystnych warunkach fizjograficznych,

- zbyt duze zblizenie zabudowy do $ciek6w wodnych, ograniczajace ich
funkcjonowanie jako waznych ciggéw ekologicznych,

- utrzymujace si¢ rozproszenie zabudowy i rozdrobnienie gospodarstw rolnych przy
stabej technicznie sieci drog gospodarczych,

- nieprawidlowe parametry i zly stan techniczny wielu drog,

- funkcjonowanie wodociagu gminnego bez kanalizacji i utylizaciji $ciekow,

- zly stan techniczny energetycznych sieci rozdzielezych we wsiach Kozodrza, Zdzary,
Wola Ociecka i Blizna,

- niska towarowos¢ gospodarki rolnej,

- mata ilo§¢ podmiotéw gospodarczych w zakresie przemyshu i dziatalnoSci
produkcyjne;j,

- brak punktéw zbytu i zakladow przetworstwa plodow rolnych i le$nych,

- duze bezrobocie i brak mozliwosci zatrudnienia poza rolnictwem,

- male zasoby gruntéw komunalnych i brak ofert terenowych dla potencjalnych
inwestorow,

- emigracja z gminy ludzi mlodych.
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Realizacja celéw rozwoju gminy wiaze si¢ ze zmianami jakoSciowymi
iilosciowymi w strukturze przestrzennej gminy w jej funkcjonowaniu jako
atrakcyjnego miejsca zamieszkania, rozwoju rolnictwa, wytworczosci, ustug.

Kierunki zagospodarowania, to okre$lenie dlugofalowego procesu zmian,
wyznaczonych z jednej strony przez cele gminy, a z drugiej przez mozliwosci
i ograniczenia wynikajace z stanu istniejacego.

Przyjete glowne kierunki rozwiazan przestrzennych kontynuujg dotychczasowe,
wzbogacajac je o nowe elementy niezbgdne z punktu widzenia prawidlowego
funkcjonowania i ksztaltowania fadu przestrzennego.

Polozenie i powigzania funkcjonalno-przestrzenne z otoczeniem

- Gmina Ostréw lezy w  $rodkowo-zachodniej czeSci  wojewddztwa
podkarpackiego. Jest jedna z S5-ciu gmin powiatu ropczycko-sedziszowskiego,
potozona w jego potnocno- zachodniej czgsci. Graniczy z gminami: Debica (w pow.
debickim), Przectaw (w pow. mieleckim), Niwiska (w pow. kolbuszowskim),
Sedziszéw Matopolski i Ropczyce.

- Osrodkiem ushig ponadlokalnych dla gminy Ostréw jest i pozostanie miasto
Ropczyce. Z nim tez Ostréw posiada bezposrednie zwiazki gospodarcze zwiazane
z funkcjonowaniem na terenie gminy zbiornikéw akumulacyjnych $ciekéw Cukrowni
Ropczyce.

- Ponadlokalny zasieg oddziatlywania dla gminy wiaze si¢ z polozonym we wsi
Kozodrza rejonowym wysypiskiem odpadéw komunalnych, obstugujacym 18 gmin i 8
miast (w tym Rzeszow)

- Pétnocno-zachodnia cze$é gminy lezy w obrgbie Doliny Dolnej Wistoki, na
najwiekszym i najbardziej zasobnym w wodg obszarze, w rejonie Zapadliska
Podkarpackiego — gléwnym Zbiorniku Wod Podziemnych nr 425 ,,Dgbica - Stalowa
Wola - Rzeszow”. Istniejace w obszarze GZWP na pograniczu gmin Ostrow
i Przectaw ujecie wody (6 studni) ,Bialy Bor”, o duzej wydajnosci i znaczeniu
miedzygminnym, posiada strefe¢ ochronna (ustanowiona decyzja Wojewody
Rzeszowskiego nr OS-III-3-6226/5/95/96 z dnia 02.02.1996r.), ktora w swej wigkszej
czesei lezy na obszarze gminy Ostrow.

- Prawie 2/3 powierzchni gminy znajduje si¢ w Mielecko - Kolbuszowsko -

Glogowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowiacym obszar wezlowy
projektowanego krajowego i wojewddzkiego systemu ECONET PL.
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2. Kierunki ochrony §rodowiska przyrodniczego

Ochrona $rodowiska jest najwazniejszym celem strategicznym, wymagajacym
dlugofalowych dziatan, uwzglednionych we wszystkich dziedzinach zwiazanych
z gospodarowaniem przestrzenia.

Biorac pod uwage istniejace uwarunkowania, docelowe zagospodarowanie gminy
winno uwzgledniaé:

1) ochrong¢ wartosciowych obszaréw i obiektow przyrodniczych poprzez:
a) respektowanie zasad ustalonych prawnie:

- w Obszarze Chronionego Krajobrazu - [stosowanie do obowiazujacego
rozporzadzenia dotyczacego Mielecko - Kolbuszowsko - Glogowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu]*’

- w lasach ochronnych — Zarzadzaniem Nr 179 Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Lesdnictwa z dnia 01.08.1995r. oraz uchwala nr
XIX/66/83 WRN w Rzeszowie dn. 20.10.1983r.,

- na obszarze gléwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych i jego strefy ochronnej —
Decyzja nr KDH 1/013/6037/97 Ministra OSZNiL z dn. 18.07.1997r.,

- na obszarze gérniczym gazu ziemnego ,,Blizna — Ocieka” — Decyzja Nr 28/96
Ministra OSZNIL z dn. 10.07.1996r.,

- [na obszarze udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Blizna-Ocicka”
zatwierdzonego decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 31 lipca 2023 r.,
znak DGK-WD-11.735.7.2023.1R. Granice okreslajace kontur ztoza oznaczone zostaly
na rysunku Studium linig przerywana koloru granatowego i symbolem G-1.]%""!

- dla grup 1 pojedynczych drzew — w Wojewddzkim Rejestrze Pomnikow
Przyrody 1 Uchwalg Nr XI1/74/95 RG Ostréw z dn. 28.09.1995r.,

- dla uzytkownikéw ekologicznych — Rozporzadzeniem Nr 58/96 Wojewody
Rzeszowskiego z dn. 06.12.1996r.,

b) rozszerzenie ochrony prawnej na pokazanie orientacyjne na rysunku studium

- wartoSciowe okazy drzew i lasy polozone w strefie ochronnej ujecia wody ,,Biaty
Bér”,

- projektowane uzytki ekologiczne (dwa stanowiska w lasach Kamionki i jezioro
polodowcowe w Ociece — przysiotek Sadykierz),

2) zachowanie w najwiekszym stopniu waloréw obszaru gminy i umozliwienie
funkcjonowania ekosysteméw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej,

3) przywracanie prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego
na terenach zdewastowanych,

4) zapewnienie réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia
w terenach zainwestowanych.
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3. Kierunki ochrony srodowiska kulturowego

Ochrona warto$ci zasobow $srodowiska kulturowego, tj. elementéw zagospodarowania
przestrzennego o znaczeniu historycznym, zabytkowym i estetycznym, ma zasadnicze
znaczenie w tworzeniu tozsamosci lokalnej, jako$ci zycia mieszkancow i atrakcyjnosci

turystycznej gminy.

Glowne kierunki tej ochrony, to:

)

2)

3)

4)

respektowanie wymogow konserwatorskich w stosunku do obiektow
i zespoléw zabytkéw, objetych ochrona prawng tj. wpisanych do ,rejestru
zabytkéw” (zespoly dworskie w Skrzyszowie i Woli Ocieckiej),

objecie ochron konserwatorska obiektow i zespolow znajdujacych si¢ w spisie

zabytkéw (patrz “Studium ochrony warto$ci kulturowych...” ), zwiazanych z nimi

elementow krajobrazu oraz zasobow archeologicznych poprzez:

a) ustalenie stref ochrony konserwatorskiej w granicach wstegpnie okreslonych
w rysunku ,,studium’:

- strefa,, A” — cislej ochrony konserwatorskiej (dla Kosciota w Ociece),

- strefa ,,B” — ochrony elementéw zabytkowych (dla Kosciola i karczmy
w Ostrowie, zagrody miyfiskiej w Kozodrzy i zaloZenia dworsko -
folwarcznego w Ostrowie,

- strefa ,K” i ,E” ochrony cennych elementow krajobrazu i ekspozycji
zalozen zabytkowych potozonych w strefach ,,A” 1 ,,B”,

- strefy stanowisk archeologicznych,

b) zachowanie i konserwacj¢ obiektéw wystepujacych poza w/wym. Strefami,
takich jak: kaplice, kapliczki, krzyze przydrozne, obeliski, pomniki oraz
budynki o cechach zabytkowych z zachowanymi elementami budownictwa
drewnianego.

zachowanie i wyeksponowanie miejsc upamig¢tniajacych wydarzenia
historyczne oraz zwigzane z wybitnymi osobistosciami,

dbanie o atrakcyjny krajobraz gminy i ksztaltowanie nowych wartosSci

kulturowych poprzez poprawe ladu przestrzennego i podnoszenie wartoSci
estetycznych zabudowy na calym obszarze gminy.
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4.

Kierunki rozwoju i przeksztalcen struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

4.1. Kierunki zagospodarowania obszarow rolno-le§nych

przedstawione na rysunku ,,studium” obejmuja:

1) obszary lesne (L), [w tym 1L — [22L] "7 na ktére skladaja sie istniejace

kompleksy lasow, podlegajace zagospodarowaniu i ochronie zgodnie
z przepisami ustaw: ,,0 lasach” i ,,0 ochronie przyrody” oraz tereny wskazane do
zalesienia, polozone gléwnie w sasiedztwie istniejacych laséw, na glebach
o niskiej warto$ci bonitacyjnej i tereny poeksploatacyjne. Na obszarach tych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej
1wodnej. Utrzymuje sie istniejace ciagi infrastruktury technicznej
z dopuszczeniem  ich  uzupelnienia (nowe linie elektroenergetyczne
i telekomunikacyjne, gazociagi, trasy wodociagowe, kanalizacyjne i.t.p.)
wylgceznie w przypadku niemoznoéci ominigcia teren6w lesnych. Istniejace lasy
powinny by¢ traktowane jako wodo- i glebochronne.

Na obszarach zagrozonych obniZzeniem sie poziomu wéd —gruntowych
(w przypadku eksploatacji ujecia wody ,Bialy Bo6r”) dopuszczalne jest,
wramach prac odnowieniowych lasu, czasowe wylaczenie z uzytkowania
lesnego terendw o udokumentowanych zlozach kruszywa naturalnego i jego
eksploatacja, na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych (Prawo
geologiczne i gomicze).

[Uwarunkowania _zagospodarowania _terenéw 4L-[22L]", ktére nalezy
uwzgledni¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie szczegblowych zasad
zagospodarowania respektujacych ustanowiong ochrone i przepisy odrebne:
potozenie w Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (obszary 9L-19L [i 21L]™¢,

przebiegi ciekow wodnych (rowow),

przebiegi napowietrznych linii elektroenergetycznych;

Wytyczne do planéw miejscowych:

w przypadku sporzadzenia planow miejscowych, dopuszcza si¢ objecie
poszczegdlnych terenéw odrgbnymi planami lub jednym planem oraz objecie
planem zalesien fragmentéw obszaréw, wg biezacych potrzeb imozliwosci
(czgS$¢ terendw moze zostaé zalesiona na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy).]*"*"

Ustalenia szczegolowe dla obszaru 21 L:

dopuszczony sposéb zagospodarowania pod: uprawy lesne, drogi leéne,
urzadzenia turystyczne, parkingi le$ne, lokalizacje pojedynczych budynkdéw
gospodarczych dla potrzeb gospodarki lesnej (nie wiecej niz jeden budynek na
jednej nieruchomosci); cechy budynkow jak dla terenu 11Rrw.]™®

13

[ 1¥2 -*16 oznaczenie kolejnej smiany Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania priestrzennego

gminy Ostrow



2) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, to tereny upraw rolnych
i uzytkow zielonych, w ktérych wydziela sig:

a) obszary wylaczone z zabudowy (R), [w tym IR- [3R]™"™, obejmujace
w wiekszosci kompleksy gruntéw ornych i uzytkéw zielonych o najwyzszych
warto$ciach  bonitacyjnych gleb, torfowe gleby organiczne i grunty
zmeliorowane, na ktoérych nie mozne byé¢ lokalizowana Zadna zabudowa, za
wyjatkiem niezbednych dla funkcjonowania gminy lub jej powiazan z
otoczeniem sieci urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszczalne jest
utrzymanie istniejacych siedlisk oraz uzupetnienie zabudowy w ich sasiedztwie
oraz poza terenami wystepowania gleb organicznych, jesli okresli tak
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

b) obszary z mozliwo$cia zabudowy zwiazanej z produkejg rolng (Rr),
na ktérych moze byé lokalizowana zabudowa zagrodowa i produkcyjno-
rolnicza z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz przepisow szczeg6lnych. Dopuszczenie
innej zabudowy na tych obszarach moze nastapi¢ wylacznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na terenach 1stnlejqcej
zabudowy w strefie uciazliwoci akustycznej od autostrady dopuszcza sig
niezbedne remonty i wymiang substancji budowlanej w obrebie siedlisk
istniejacych. Niewskazane jest utrwalanie i lokalizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej [, chyba, Ze ustalenia szczegoétowe stanowia inaczej. 1!

¢) obszary z mozliwoscig luznej zabudowy mieszkalno-uslugowej (Rm),
na ktérych obok zabudowy wymienionej w p.p.c), moze by¢ lokalizowana
zabudowa mieszkalno - rezydencjonalna i produkcyjno-ustugowa. Obszary te
przewidziane s3 do objecia grupowym systemem doprowadzania
i oczyszczania $ciekow;

d) obszary z mozliwoscig zabudowy rekreacyjnej (Rw), na ktérych moga
byé tworzone gospodarstwa agroturystyczne i lokalizowana zabudowa letnisko
wa;

[Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy w obszarach rolnych
Rri Rw:

e tereny oznaczone symbolem I1Rrw i 2Rrw [oraz tereny oznaczone
symbolami 3.Rrw, 4.Rrw, 5.Rrw] [oraz tereny oznaczone symbolami 6.Rw,
7.Rw, 8.Rw] ", 9Rrw:] '

- zagospodarowanie pod tereny rolne z zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych lub hodowlanych, w tym zwigzanych 2z poeksploatacyjnymi
zbiornikami wodnymi (stawami),

- dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé zwiazanych z chowem lub hodowla
zwierzat, zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
jezeli przeprowadzona procedura oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
znaczacego negatywnego wplywu na przyrodeg chronionego krajobrazu,

- dopuszcza si¢ funkcje turystyczna jako agroturystyke lub rekreacj¢
indywidualna,
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- budynki rekreacji indywidualnej moga by¢ lokalizowane na terenie zabudowy
zagrodowej lub na terenach wylaczonych z produkeji rolnej, na powierzchni
okoto 10% calych terenéw IRrw i 2Rrw, [okoto 40% terenu 9Rrw] ™2, lecz
nieprzekraczajacej 0,5 ha,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw w sposdb
indywidualny, jezeli na terenie nie beda lokalizowane budynki rekreacji
indywidualnej[, co nie dotyczy terenu 9Rrw. Nie przewiduje si¢ uzbrojenia
w infrastrukturg gminng wodno-kanalizacyjng terenu 9Rrw, jako potozonego
poza granicami aglomeracji Ostrow.] "2

Uwarunkowania _zagospodarowania terendéw, ktére nalezy uwzglednié
w planach  miejscowych  poprzez ustalenie  szczegélowych  zasad
zagospodarowania respektujacych ustanowiona ochrone i przepisy odrebne:

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja przepisy rozporzadzenia
Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.2005 r. w sprawie Mielecko-
Kolbuszowski-Glogowkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 138, poz. 2105, z p6zn. zm.),

- polozenie w obszarze zmeliorowanym;

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terenow:

- dzialki siedliskowe o powierzchni nie mniejszej niz 0,25 ha,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 50% powierzchni
terenu zagospodarowanego pod siedlisko,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni terenu
zagospodarowanego pod siedlisko,

- [dla terenéw 1-8 Rrw] "“dziatki zabudowy rekreacji indywidualnej nie
mniejsze niz 0,1 ha, [dla terenu 9Rrw dzialki zabudowy rekreacji
indywidualnej nie mniejsze niz 0,03 ha]™>?

- [dla terenéw 1-8 Rrw] ~*wskaznik intensywnosci zabudowy rekreacyjnej nie
wigkszy niz 0,3, [dla terenu 9Rrw, wskaznik intensywno$ci zabudowy nie
wiekszy niz 0,6]™5?,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego w zabudowie rekreacyjnej, nie
mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

- wskaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 1 stanowisko na 1 lokal
mieszkalny i nie mniej niz 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualne;j,

- cechy budynkéw:

- budynki mieszkalne o charakterze tradycyjnym — z dachami spadowymi,
0 gabarytach typowych dla domdéw jednorodzinnych (wysoko§é w przedziale
od 6,5 m do 10,0 m),

- budynki gospodarcze: obiekty o charakterze tradycyjnym - zdachami
spadowymi, o gabarytach dostosowanych do rodzaju pelnionej funkcji
(wysokos$¢ nie wigksza niz 10,0 m),

- budynki rekreacji indywidualnej (domy letniskowe): niewielkie obiekty
wolnostojace o nie wigeej niz 2 kondygnacjach nadziemnych i kubaturze
zblizonej do doméw jednorodzinnych (wysoko$é nie wieksza niz 8,5 m),

- materialy wykoniczeniowe i kolorystyka niepowodujaca dominacji
budynkéw w otoczeniu,
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Wytyczne do plandéw miejscowych:

- w przypadku sporzadzenia planéw miejscowych, dopuszcza si¢ objecie
poszczegodlnych terenéw odrebnymi planami lub jednym planem, ktoéry moze
zosta¢ sporzadzony w powiazaniu z terenem 1PE/WS [oraz terenem [2.PE/WS]

*11 . . . : e i
[oraz terenem 1.PE] i innymi terenami sasiednimi; w przypadku
wydzielenia terenu zabudowy rekreacji indywidualnej jego zagospodarowanie
moze nastapi¢ jedynie na podstawie planu miejscowego]""10

° [obszar oznaczony symbolem 10Rr, [12Rr/L]"‘17

- zagospodarowanie pod tereny rolne z zabudowg zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, rolno-lesnych lub o innym kierunku produkcji — nie wigce] niz 2
nowe siedliska [na kazdym z obszar()w]*", zgodnie ze stanem wlasnosci

gruntéw. [Obszar lORr]*17 potozony w oznaczonej na rysunku Studium strefie
ucigzliwoéci  akustycznej autostrady — W rzeczywistosci poza strefg
ucigzliwosci - wzdtuz autostrady zrealizowane zostaly ekrany akustyczne.

[Na obszarze 12Rr/L dopuszcza si¢ alternatywne zagospodarowanie, pod

e
tereny le$ne] *

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terenu:

- dzialki siedliskowe o powierzchni nie mniejszej niz[: 0,20 ha — na obszarze
10Rr, 0,15 — na obszarze 12Rr/L |*"

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 60% powierzchni
terenu zagospodarowanego pod siedlisko,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni terenu
zagospodarowanego pod siedlisko (dziatki budowlanej),

- wskaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 1 stanowisko na 1 lokal
mieszkalny,

- cechy budynkow:

- budynki mieszkalne o charakterze tradycyjnym — z dachami dwu, cztero
lub wielospadowymi, o gabarytach typowych dla doméw jednorodzinnych
(wysoko$é w przedziale od 6,5 m do 10,0 m),

- budynki gospodarcze: obiekty o charakterze tradycyjnym - z dachami dwu,
cztero lub wielospadowymi, o gabarytach dostosowanych do rodzaju
petnionej funkcji (wysokos¢ nie wigksza niz 10,0 m),

- materialy wykonczeniowe i kolorystyka niepowodujaca dominacji
budynkow w otoczeniu,

Wytyczne do planéw _miejscowych - uwarunkowania zagospodarowania

]obszar(’)w]*”, ktére nalezy uwzgledni¢ [odpowiednio]*17 w planach

miejscowych poprzez ustalenie szczegoélowych zasad zagospodarowania

respektujacych ustanowiong ochrong i przepisy odrgbne:
- bezposrednie sasiedztwo terendw lesnych i przewidzianych do zalesienia,
- sasiedztwo drogi publicznej (autostrada).

° obszar oznaczony symbolem 11Rrw

- zagospodarowanie pod tereny rolne z zabudowg zagrodowa w gospodarstwie
rolnym lub rolno-leénym lub o innym kierunku produkeji — zabudowa
wylacznie gospodarcza, zwigzana z produkcja rolng lub lesna,
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- dopuszcza sig funkcje rekreacji indywidualnej — w jednym budynku,
- nie przewiduje si¢ uzbrojenia w infrastrukture gminng wodno-kanalizacyjna
terenu, jako polozonego poza granicami aglomeracji Ostrow.

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terenu:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 60% powierzchni
obszaru,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dzialki,

- teren dzialki zabudowy rekreacji indywidualnej nie wigkszy niz 0,1 ha,

- wskaznik miejsc postojowych — 1 lub 2 stanowiska dla budynku rekreacji
indywidualnej,

- cechy budynkow:

- budynki gospodarcze: obiekty o charakterze tradycyjnym - z dachami dwu
cztero lub wielospadowymi, o gabarytach dostosowanych do rodzaju
pelionej funkcji (wysoko$¢ nie wigksza niz 10,0 m),

- budynek rekreacji indywidualnej: obiekt o wysokosci do 8,0 m, z dachem
spadowym,

- materialy wykonczeniowe 1 kolorystyka niepowodujace dominacji
budynkéw w otoczeniu.

Wytyezne do planow  miejscowych - uwarunkowania zagospodarowania
terenu, ktore nalezy uwzgledni¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie
szczegolowych zasad zagospodarowania respektujacych ustanowiong ochrong
1 przepisy odrebne:

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

- bezposrednie sasiedztwo terenéw lesnych i przewidzianych do Zalesienia.]“"16

o [obszar oznaczony symbolem 13 Rr
- zagospodarowanie pod tereny rolne z zabudowa zagrodowa w gospodarstwie

rolnym (hodowlanym) — zabudowa wylgcznie gospodarcza, zwigzana
z produkcja rolna; obiekty i urzadzenia shuizace prowadzeniu gospodarstwa
rolnego (rybackiego).

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terenu:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 70% powierzchni
obszaru,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki,

- wskaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 2 stanowiska na dzialce,

- cechy budynkow:

- obiekty o charakterze tradycyjnym - zdachami dwu, cztero lub
wielospadowymi, o gabarytach dostosowanych do rodzaju pelnionej funkcji
(wysokos¢ nie wigksza niz 10,0 m),

- materialy wykonczeniowe 1 kolorystyka niepowodujace dominacji
budynkéw w otoczeniu.
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4.2.

1)

Wytyczne do planéw miejscowych - uwarunkowania zagospodarowania
terenu, ktére nalezy uwzgledni¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie
szczegdlowych zasad zagospodarowania respektujacych ustanowiona ochrong
1 przepisy odrebne:

- sasiedztwo drogi publicznej.]*”

Kierunki rozwoju _zainwestowania, przedstawione na rysunku
,studium” obejmuja:

obszary zabudowy mieszkaniowej (Mu) jednorodzinnej, zagrodowej
i ustugowej z priorytetem ushug dla obstugi mieszkancéw i mozliwosci lokalizacji
drobnych nieucigzliwych zakladéw produkcyjnych wraz 2z niezbednym
zagospodarowaniem (dojazdy, parkingi, przejécia piesze, oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej) na dziatkach nie wigkszych niz 0,5 ha.

Nie moze to by¢ dopuszczalna lokalizacja obiektéw gospodarczych
i produkcyjnych na dzialkach o ograniczonej powierzchni i w sposéb powodujacy
uciazliwo$ci wzajemnego sasiedztwa.

Na obszarach tych nie powinny by¢ lokalizowane obiekty produkcyjne
o charakterze przemystowym, magazyny i sklady powyzej 50 m? p.u. oraz fermy
hodowlane. Wskazane jest tworzenie w centralnych rejonach wsi zespolow
zabudowy nie zwiazanych z rolnictwem, po uprzednim przygotowaniu terenu
polegajacym na  opracowaniu miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, podziale terenu na dziatki budowlane i wyposazeniu w niezbgdne
urzadzenia towarzyszace jak komunikacja, infrastruktura techniczna i zielen.

Obszary te przewidziane sg do objecia grupowym systemem doprowadzenia
1 oczyszczania Sciekow.

[Ustalenia szczegélowe dla terenow: 1-[12Mu]*15/2

[Teren 11 Mu nalezy zagospodarowa¢ pod zabudoweg mieszkaniowa i ustugi
turystyki lub zabudowe zagrodowa z uslugami agroturystyki.] e

Uwarunkowania zagospodarowania terenow:

- nalezy uwzgledni¢ potozenie terenéw 1-3 Mu oraz 6[-12 Mu]""lS/2 w Mielecko-
Kolbuszowsko Glogowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, poprzez
lokalizowanie obiektow w sposdb niepowodujacy trwalej zmiany rzezby
terenu i zmian stosunkéw wodnych,

- tereny zabudowy nalezy zagospodarowacé w sposob, ktéry nie bedzie kolidowat
z rolnym lub lesnym charakterem obszaréw sasiednich;

- [nalezy uwzglednic¢ polozenie terenu 4 Mu w bezposrednim sasiedztwie drogi
wojewodzkiej.]*'?,

- [nalezy uwzglednié potozenie terenow 9Mu, 10Mu, 12Mu w bezposrednim
sasiedztwie drog powiatowych,

- nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu 8Mu na obszarze Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych Nr 425 Debica-Stalowa Wola-Rzeszow,

- na terenach 9Mu i 10Mu, teren wzdhuz cieku wodnego nalezy pozostawic
niezabudowany, uwzgledniajac jego obudowe biologicznaj*w .
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[na czedci terenu 7Mu wystepuje stanowisko archeologiczne AZP 101-72/2)
objgte ochrona konserwatorskg, w zwigzku z powyzszym przy -  [na czesci
terenu 7Mu wystepuje stanowisko archeologiczne AZP 101-72/2) objete
ochrong konserwatorska, w zwiazku z powyzszym przy zagospodarowaniu
terenu nalezy respektowac przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami] *'3.

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terendéw:

dzialki budowle o powierzchni nie mni %szej niz 0,08 ha i nie wigkszej niz

0,25 ha, [na terenie 4Mu, 8-12 Mu ] nie wigkszej niz 0,5 ha, na terenie

7Mu nie wiekszej niz 1,0 ha]*'"*, [na terenie 10Mu dopuszcza si¢ wydzielenie

mniejszej dzialki dla poszerzenia istniejacej sasiedniej dziatki budowlanej]*'*?,

[dla terenéw 1-7 Mu, 11 Mu]*!®, w granicach dziatek budowlanych nalezy

przyja¢ wysoki wskaznik terenéw biologicznie czynnych (nie mniej niz 50%),

[dla terenow 8-10 i 12 Mu, w granicach dzialek budowlanych nalezy przyjac

wskaznik terenéw biologicznie czynnych nie mniejszy niz 35%] -

[wskaznik intensywnoSci zabudowy dzialki na terenie 4Mu - nie mnlejszy niz

0,05 1 nie wigkszy niz 0 35]"‘1 , [a na terenach: 5-12Mu]""¥?* - nie mniejszy niz

0,03 1 nie wigkszy niz 0 35]* ;

nalezy realizowa¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng o niskiej

intensywno$ci — budynki jednorodzinne wolnostojace,

wskaznik miejsc postojowych — nie mmiej niz 1 stanowisko na 1 lokal

mieszkalny, [dla ustug na terenach 5-[12Mu] > - nie mniej niz 1 stanowisko

na 35 m? powierzchni uzytkowej]*'%;

cechy budynkéw:
budynki mieszkalne o charakterze tradycyjnym — z dachami spadowymi,
o gabarytach typowych dla doméw jednorodzinnych (wysokoéé
w przedziale od 6,5 m do 10,0 m),

- budynki gospodarcze: obiekty o charakterze tradycyjnym - z dachami
spadowymi, o gabarytach dostosowanych do rodzaju pemionej funkcji
(wysokos¢ nie wigksza niz 10,0 m),

- materialy wykonczeniowe i kolorystyka niepowodujaca dominacji
budynkéw w otoczeniu;

[na terenie 7 Mu oraz [8-12Mu] > cechy zabudowy budynkéw ushugowych

o gabarytach zblizonych do budynkéw mieszkalnych (tolerancja parametréw

do 10%)]*"*;

Wytyczne do planow miejscowvch:

tereny 1Mu wymagaja objecia jednym planem miejscowym, przy czym granice
planu mogg zostaé skorygowane w stosunku do gxanic wilasnosci,

teren 3 Mu wymaga oquma jednym planem miejscowym,

[tereny 4-[12Mu] ""? wymagajq objecia w calosci jednym planem
miejscowym, kazdy oerbme]* [ nie dotyczy to terendw 9Mu 1 10Mu, na
ktérych obowiazuje plan miejscowy]”

ustalone  wskazniki zagOSpodarowama terendw dotyczq kazdego
z wydzielanych w planie terenow mleszkamowych odrebnie] 4™,

[dopuszcza sig przeznaczenie terendw: 4-[12 Mu] e wylacznie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (bez funkcji ustugowej).]*'* ;
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- [dopuszcza sig na terenach 9Mu i 10Mu, przeznaczenie w planie terenéw pod
jeden rodzaj zabuclowy dopuszczony na terenie Mu, na powierzchni nie
wigkszej niz 0,5 ha] 152

2) obszary koncentracji ustlug publicznych (Um) z towarzyszaca zabudowa
mieszkaniowa i innymi ustugami oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi

z zakresu komunikacji (w tym parkingi), infrastruktury techniczne;j i zieleni.

W obszarach tych nalezy:

- zachowaé priorytet dla utrzymania istniejacych i lokalizacji nowych ustug
publicznych (o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, sportu oraz
administracji publicznej i komercyjnej),

- tworzy¢ zasoby gruntéw komunalnych na cele publiczne.

3) tereny cmentarzy (ZC) to istniejace w Ostrowie, Skrzyszowie, Kamionce
i Ociece oraz planowany w Zdzarach. Wskazuje si¢ tereny dla powigkszenia
cmentarzy w Ostrowie i Ociece. Woko6t cmentarzy, w terenach posiadajacych sie¢
wodociagowa, obowiazuja 50-metrowe strefy sanitarne z zakazem lokalizacji w nich
zabudowy mieszkaniowe;.

4) tereny zieleni i sportu (ZP, ZO, US) obejmuja istniejace parki, ogrody i
boiska sportowe oraz tereny, ktére moga byé przeznaczone pod zielen parkowa
iurzadzenia sportowe wraz z niezbednym zagospodarowaniem jak: dojazdy,
parkingi, $ciezki rowerowe, przejécia piesze, place oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej).

Ustalenia szczegolowe:

e [Teren oznaczony symbolem ZP/ZQ/zz polozony w centrum miejscowosci
Skrzyszow nalezy zagospodarowaé, jako obszar przestrzeni publiczne;.
Roéwnoczesnie przy jego zagospodarowaniu, jako czesci obszaru bezposredniego
zagrozenia  powodzia  (strefa  przeplywu  wezwan  powodziowych
o prawdopodobiefistwie przewyzszenia Q 10% okre$lana na podstawie Studium
ochrony przeciwpowodziowej Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie), obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia, i dopuszczenia okreslone
w przepisach szczegdlnych dotyczacych ochrony przed powodzig”

W planie miejscowym dla terenu ZP/ZO/zz nalezy ustali¢ zasady
zagospodarowania bez prawa zabudowy, w sposob zapewniajacy podniesienia
atrakcyjnoéci ogélnodostepnej, publicznej przestrzeni towarzyszacej ustugom
publicznym i komercyjnym centrum Skrzyszowa, respektujac przepisy ustawy

Prawo wodne.]*

e [Teren oznaczony symbolem 1US polozony w Skrzyszowie nalezy
zagospodarowaé pod ustugi sportu i rekreacji, realizowane jako inwestycje celu
publicznego lub komercyjne.

W granicach terenu nalezy lokalizowa¢ obiekty i urzadzenia sportowe
i rekreacyjne, zielen publiczna, ciagi i place komunikacji publicznej oraz ustugi
uzupelniajace  (zwiazane z  funkcja podstawowa). Dopuszcza — sig
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zagospodarowanie czgéci terendw pod komunikacje (parking, dojazd)
i jednostkowe ushugi podstawowe dla potrzeb cmentarza.

Uwarunkowania zagospodarowania terenu, ktore nalezy uwzglednié w planach
miejscowych poprzez ustalenie szczegdlowych zasad zagospodarowania:

- stanowisko archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw — wymaga
objecia ochrong konserwatorska,

- sgsiedztwo cmentarza — eliminuje funkcje towarzyszace ustugom sportu w tzw.
strefie ochrony sanitarne;j,

- sasiedztwo otwartych terenow rolniczych — ekspozycja terenu wymaga jego
zagospodarowania, jako jednego zespotu funkcjonalnego.

Obowigzujace wskazniki zagospodarowania terenu:
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40%
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% catego terenu 1US,
- wskazniki miejsc postojowych — nie mniej niz 30 stanowisk,
- parametry budynkow: obiekty jednokondygnacyjne o dachach plaskich lub
spadowych ujednoliconych dla catego zatozenia,

Wytyczne do planéw miejscowych:

- teren nalezy objac jednym planem miejscowym,

- tereny o réznym sposobie zagospodarowania (w ramach podstawowych
kierunkéw zagospodarowania pod ushugi sportu) mogg zostaé wydzielone jako
odrebne tereny, jezeli wynika to z wystepujacych uwarunkowan),

- ustalone wskazniki zagospodarowania terenu moga =zosta¢ rozlozone
niecrownomierne w granicach poszczegdlnych terendw wydzielonych

w planie.]*®

o [Teren oznaczony symbolem 2 US

Na terenie moga by¢ lokalizowane ustugi sportu dla dyscyplin, ktore emituja
wysoki poziom halasu i wymagaja oddalenia od terenéw zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi (np. strzelnice) lub takie, dla ktérych nie jest
wymagane zachowanie niskiego poziomu halasu w otoczeniu, co wynika
z sasiedztwa terenow farmy wiatrowej.

Uwarunkowania zagospodarowania terendw:

- brak terenow objgtych ochrong prawna,

- sasiedztwo farmy wiatrowej,

- brak innych ograniczen wynikajacych z poloZenia terenu, zagospodarowania
terenow sasiednich oraz planowanego zagospodarowania.

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terendw:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni

terenu,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni terenu,
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wskazniki miejsc postojowych — 1 miejsce na 1 zatrudnionego i dodatkowo nie

mniej niz 10 stanowisk, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

cechy budynkéw zaplecza sportowego:

- obiekty jednokondygnacyjne o dachach ptlaskich, spadowych lub
krzywoliniowych, ujednolicone dla calego terenu,

- wysoko$¢ budynkéw —do 12 m.

Wytyczne do planéw miejscowych:

caly teren nalezy obje¢ jednym planem miejscowym lub w powigzaniu
7 terenami sasiednimi.]*"

5) obszary zabudowy i wurzadzen rekreacyjno-turystycznych
obejmujace: (UT)

Osrodek rekreacyjny nad zalewiskiem ,Kamionka” z planowana rozbudowg oraz
tereny na trasie istniejacych i proponowanych szlakoéw turystycznych, przewidziane
do lokalizowania miejsc zatrzymania si¢ turystow wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami z zakresu komunikacji (w tym parkingi) i infrastruktury technicznej (w
tym doprowadzenie i oczyszczenie $ciekow). Na obszarach tych dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, pod warunkiem prowadzenia
dziatalnoéci zwiazanej z obshuga turystéw, (UTp): tereny poeksploatacyjne, dla
ktorych funkcja turystyczna moze by¢ alternatywna badz uzupelniajaca obok
produkcyjnej (hodowlane stawy rybne) a ich zagospodarowanie musi uwzglednia¢
warunki wynikajace z ochrony $rodowiska przyrodniczego i przepisow
szczegblnych.

[Ustalenia szczegélowe dla terenow:

Teren[y 1UT, 3UT]*"*?2

[tereny nalezy zagospodarowac pod zabudowg rekreacji indywidualnej.]"‘lS/2

Uwarunkowania zagospodarowania terenu, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie
miejscowym poprzez ustalenie szczegolowych zasad zagospodarowania
respektujacych ustanowiong ochrong i przepisy odrebne:

polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

polozenie terenu [1UT]*" w obszarze zmeliorowanym;

[nie przewiduje si¢ uzbrojenia terenéw polozonych poza granicami aglomeracji
Ostréow w infrastrukture gminng wodno-kanalizacyjna; dotyczy terenu 3UT] #13

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania [terendw: ]*15/2

na terenie 1UT dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha, na terenie 3UT
o powierzchni nie mniejszej niz 0,03 ha, #1572

na terenie 1UT powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 70%
powierzchni dzialki[, na terenie 3UT - nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki]™? na terenie 1UT powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%
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powierzchni terenu zagospodarowanego pod siedlisko, na terenie 3UT - nie
wigksza niz 30% dziatki,]*"*

wskaznik intensywnosci zabudowy rekreacyjnej [na terenie 1UT]
wigkszy niz 0,2, [na terenie 3UT - nie wigkszy niz 0,5, na dzialce]*'2,
wskaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 1 stanowisko na 1 budynek
rekreacji,

cechy budynkow:

- niewielkie obiekty wolnostojace o nie wiecej niz 2 kondygnacjach
nadziemnych i kubaturze zblizonej do doméw jednorodzinnych (wysoko$é nie
wieksza niz 8,5 m),

- materialy wykoficzeniowe i kolorystyka niepowodujaca dominacji budynkéw
W otoczeniu,

#15  pie

Wrytyezne do planéw miejscowych:

teren [1UT]*"® nalezy obje¢ jednym planem miejscowym, ktory moze zostaé
sporzadzony w powigzaniu z terenem 1PE/WS i innymi terenami sasiednimi,
[teren 3UT nalezy objeé¢ jednym planem miejscowym,

dopuszcza si¢ w planie miejscowym korekte granic terenu 3UT, w tym jego
podzial na mniejsze tereny, z dostepno$cia komunikacyjng od strony
poludniowej,  jezeli zagospodarowanie terenu bedzie wymagato zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleéne]*'*?,

dopuszcza si¢ wylaczenie z obszaru planu terendw, ktdre na dzien przystapienia

do sporzadzenia planu sa zagospodarowane zgodnie ze Studium.]***

teren 2UT:

Uwarunkowania zagospodarowania terenu;

polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
sasiedztwo terenow lesnych.

Obowiazujace warunki 1 wskazniki zagospodarowania:

nalezy lokalizowaé przedsigwzigcia nie zaliczone do mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

dojazd do terenu z drogi powiatowe;j relacji Ocieka-Kamionka,

teren nalezy zagospodarowa¢ pod zabudowe rekreacji indywidualnej
lokalizowane w sasiedztwie zbiornikow wodnych lub rekreacji zbiorowe;j,
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,015 ha,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni terenu,

wskaznik intensywno$ci zabudowy rekreacyjnej - nie wiekszy niz 0,5
powierzchni terenu,

wskaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 1 stanowisko na 1 budynek
rekreacji lub 1 stanowisko na 1 jednostke mieszkalng ustugi,

cechy budynkdw:

obiekty o nie wigcej niz 4 kondygnacjach nadziemnych,
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6)

- forma obiektéw nawiazujaca do tradycyjnej architektury regionu,
- materialy wykonczeniowe i kolorystyka niepowodujaca dominacji budynkow
w otoczeniu;

Wytycezne do planéw miejscowych:
- teren nalezy obje¢ jednym planem miejscowym, ktory moze zosta¢ sporzadzony
W powiazaniu z innymi terenami sasiednimi. ] 10

e [teren 4UT:

Obowiazujace warunki i wskazniki zagospodarowania:

- nalezy lokalizowaé przedsigwzigcia nie zaliczone do mogacych znaczaco
oddzialtywac¢ na srodowisko,

- teren nalezy zagospodarowaé pod urzadzenia i obiekty rekreacji indywidualne;
lub zbiorowej lub turystyki z dopuszczeniem funkcji ~ sportowych z
wykluczeniem sportéw motorowych, strzelnic, itp. ),

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 60% powierzchni
terenu,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni terenu,

- wskaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 2 stanowiska dla terenu objetego
inwestycja,

- dopuszcza sie wylacznie budynki pomocnicze (zaplecza), np. szatnie, toalety,
budynki gospodarcze i magazynowe, np. na sprzet, z mozliwoscig lokalizacji
1 lokalu mieszkalnego o charakterze sezonowym, zwiazanego z obstugg funkcji
ustugowe;j,

- nie wigcej niz 2 budynki na terenie,

- cechy budynkow:

- wysoko$¢ do 8,0 m, dachy dwu, cztero lub wielospadowe,
- materialty wykonczeniowe i kolorystyka niepowodujace dominacji
budynkéw w otoczeniu,

- nie przewiduje si¢ uzbrojenia w infrastruktur¢ gminng wodno-kanalizacyjng

terenu, jako polozonego poza granicami aglomeracji Ostrow.

Wytyczne do planéw miejscowych - uwarunkowania zagospodarowania terenu,

ktéore nalezy uwzgledni¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie

szczegdlowych zasad zagospodarowania respektujacych ustanowiona ochrong

i przepisy odrgbne:

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

- sasiedztwo terenow les',nych.]""16

obszary zabudowy produkcyjnej i uslugowej (PU), obejmuja tereny
zainwestowane i te, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe produkcyjng
i ushugowa, ktéra ze wzgledu na potrzeby terenowe badz uciazliwos¢ nie moze
znalez¢ sie w terenach mieszkaniowo-ustugowych.

Preferowana winna tu byé lokalizacja inwestycji tworzacych nowe miejsca pracy,
shuzace obstudze rolnictwa, przetworstwa, rzemiosta produkcyjnego, itp. lecz
niezaliczonych wg obowiazujacych przepisow do inwestycji przedsigwzigé
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mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko byloby obowiazkowe. W terenach oznaczonych na
rysunku ,,studium” PUm ( z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej), prowadzona
dzialalno$¢ gospodarcza nie moze by¢ rowniez szkodliwa dla zdrowia ludzi.

* [Na terenach oznaczonych na rysunku ,studium” symbolem PUr dopuszcza sig
lokalizacjg przedsigwzigc znaczaco oddziatujacych na Srodowisko, dla ktérych raport
o oddzialywaniu na Srodowisko jest wymagany obligatoryjnie. Tereny te mozna
poszerzy¢ poza orientacyjnie wyznaczone na rysunku ,,studium” granice wylacznie
w zakresie niepowodujacym ucigzliwosci dla sasiednich terenow

: 2
zainwestowanych.]**.

[W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terendw [1PUr/Top
-4PUr/Top oraz 1PUr]*>*% nalezy:

* ustali¢ zagospodarowanie oraz warunki zabudowy w ramach przeznaczenia pod
produkcje 1 ushugi w sposéb nieograniczajagcy mozliwo$ci inwestowania na tych
terenach przez podmioty gospodarcze o roézny profilu dzialalnoéci,
w szczegdlnosci poprzez wiasciwe okredlenie zasad podzialu na dzialki
(dopuszczenie dzialek o rdznych parametrach z mozliwoscia wariantowania),
cech zabudowy (podporzadkowanych funkcji technologicznej, [w zakresie bryty
budynku, w tym geometrii dachu, jego wysoko$ci, nalezy przyjaé wysokos§é
budynkéw nie wigksza niz 20,0 m)]*s, dopuszczenie matej powierzchni terenow
biologicznie czynnych [i powierzchni zabudowy powyzej 50% pow. dziatki przy
uwzglednieniu mozliwosci zagospodarowania wéd opadowych z powierzchni
utwardzonych]*” .

= ustali¢ zasady zagospodarowania zapewniajace ochrone zabytkéw poza
granicami objgtymi planem przed uciazliwo$ciami zwiazanymi z lokalizacja
nowych inwestycji (ograniczy¢ ucigzliwo$¢ dla granic terenu objetego planem)
oraz ochrong woéd powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu przed
zniszczeniami (stosowania odpowiednich rozwiazan technologicznych).

* uwzgledni¢ polozenie w Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami obowiazujacymi dla tego
obszaru, w szczegdlnosci w odniesieniu do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, (dla ktérych procedura oddzialywania na
srodowisko musi wykaza¢ brak niekorzystnego wplywu na przyrode chronionego
krajobrazu).]**

Na obszarach [PU]”’2 nie powinny by¢ lokalizowane ushugi publiczne zwlaszcza
z zakresu o$wiaty, zdrowia i opieki spoleczne;.

Realizacja nowych zespolow dziatalnosci gospodarczej winna byé poprzedzona
ustaleniem zasad podzialu i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
wyposazenia w urzadzenia towarzyszace jak komunikacja (w tym parkingi).
Infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna itp. Obszary te wskazane sa do
objecia grupowym systemem oczyszczania $ciekdw.

[Ustalenia szczegélowe dla terenow:

e Teren 1PUr
Teren zabudowy produkcyjno —ushugowej lub farmy fotowoltaiczne;.
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6a)

Uwarunkowania zagospodarowania terenu:

brak ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terenu:

wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigksza niz 60 %,

co nie dotyczy lokalizacji paneli fotowoltaicznych,

udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie mniejszy niz 10 %,

a w przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych nie mniejszy niz 5%,

cechy budynkow:

- forma obiektéw, w tym bryla budynku, wysoko$¢, geometria dachu,
wynikajace z potrzeb technicznych i technologicznych,

- przekrycie budynkdw stropodachami, dachami ptaskimi lub spadowymi o
dowolnym kacie nachylenia potaci,

- budynki o wysokos$ci nie wigkszej niz 2 kondygnacje nadziemne i dachu
o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 387,

- wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz 12,0 m,

na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ stosowna do programu

prowadzonej dziatalno$ci ilo§¢ miejsc postojowych, wedtug nastgpujacych

wskaznikow:

- dla budynk6éw produkcyjnych nie mniej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

- dla budynk6w magazynowych i sktadowych nie mniej niz 1 miejsce na 400
m? powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugi i na 2 zatrudnionych.

obszary produkcyjne — lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm

fotowoltaicznych (Pgw), obejmuja tereny niezainwestowane, ktére moga byc¢
przeznaczone pod lokalizacjg elektrowni wiatrowych oraz pod obiekty
fotowoltaiczne i uzupeliajaco pod uzytkowanie rolnicze. Zagospodarowanie
terenéw moze nastapi¢ wylacznie na podstawie planéw miejscowych.

Ustalenia szczegolowe dla terenow:

Tereny 1Pgw, 2Ppw

Uwarunkowania zagospodarowania terenow:

brak terendw objetych ochrong prawna,

nalezy uwzglednié w szczegdlnosci:

- badania ornitologiczne i chiropterologiczne terenu, poprzez ograniczenie
lokalizacji elektrowni wiatrowych od strony zbiornikéw wodnych Cukrowni
Ropczyce i skladowiska odpaddw, zakres terenow pod lokalizacje elektrowni
uscisli plan miejscowy,

- przepisy dotyczace odlegloéci obiektoéw budowlanych od drég publicznych,

- istniejace zagospodarowanie terenéw sasiednich pod katem emisji hatasu
przez elektrownie wiatrowe;

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terendéw:
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- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni
terenu, co nie dotyczy zagospodarowania pod panele fotowoltaiczne,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni terenu, co nie
dotyczy zagospodarowania pod panele fotowoltaiczne,

- wskazniki miejsc postojowych — brak zapotrzebowania na wyodrgbnione
miejsca postojowe; dopuszczone parkowanie czasowe w granicach drog,

- ewentualne budynki zaplecza typu kontenerowego o parametrach
dostosowanych do potrzeb pelnionej funkcji,

- wieze  elektrowni mogg by¢é  lokalizowane na  wydzielonych
dziatkach, o powierzchni wynikajacej ze wzgledow technologicznych lub bez
wydzielania odrgbnych nieruchomosci,

- miejsce lokalizacji elektrowni musi posiada¢ dostepnos¢ komunikacyjna lub
mozliwo$¢ realizacji dojazdu,

- elektrownie wiatrowe nalezy lokalizowaé w sposdb  zapewniajacy
minimalizacj¢ oddzialywania na $§rodowisko, w tym krajobraz naturalny -
nalezy wprowadzi¢ nakazy i zakazy dotyczgce kolorystyki dla ograniczenia
ekspozycji obiektow w otoczeniu oraz z zastosowaniem oznakowan jak dla
obiektow stanowigcych przeszkody lotnicze,

- nie ustala si¢ ograniczen dotyczacych wysokosci wiatrakow, ktore beda
wynikaly z ich mocy, pod warunkiem spetnienia wymogéw obowiazujacych
wdacie ich lokalizacji przepisow dotyczacych lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem siebie.

- przy projektowaniu i realizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz
50,0 m majq zastosowanie przepisy dotyczace zglaszania i oznakowania
przeszkod lotniczych; na dzien uchwalenia VIII-1 zmiany Studium jest to
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie
sposobu zglaszania 1 oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U. z 2003 r. Nr
130, poz. 1193 z pdzn. zm.), zgodnie z ktérym, wszystkie projektowane
obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m npt podlegaja kazdorazowo
zgloszeniu do szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP Wydzial
Lotniskowy.

Wytyczne do planow miejscowych:

- kazdy z terenéw naleZy obja¢ w calosci planem miejscowym,

- ustalone wskaZniki zagospodarowania terenu moga zosta¢ rozlozone
nierbwnomierne w granicach poszczegélnych terenéw funkcjonalnych
wydzielonych w planie.]*"

[Dla terenu oznaczonego na rysunku ,studium” symbolem 1PUm wyznacza sig
dodatkowo nastgpujace zasady zagospodarowania:

- funkcja mieszkaniowa moze by¢ lokalizowana na jednej dzialce budowlane;j,
zlokalizowanej na obrzezach terenu 1PUm, w istniejacym budynku
gospodarczym (po jego adaptacji),

- zakazuje si¢ lokalizowania sktadéw i magazyndw, ktére nie sa bezposrednio
zwigzane z prowadzong na terenie dzialalnoscig wytwarczg lub ustugowa;
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Uwarunkowania zagospodarowania terenu, ktore nalezy uwzgledni¢ w_planach
miejscowych poprzez ustalenie szczegdlowych  zasad  zagospodarowania
respektujacych ustanowiong ochrone i przepisy odrebne:

- polozenie w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 oraz
w sasiedztwie uje¢ wody zdwodch studni  glebinowych, poprzez zakaz
lokalizowania inwestycji, ktére sa zaliczone do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz takich, ktore moga wplywacé istotnie na stan
i jako$¢ wod podziemnych,

- polozenie w strefie ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego
w Woli Ocieckiej, poprzez rozmieszczenie zabudowy w sposob zapewniajacy
ekspozycje zespotu z drogi wojewddzkiej od strony zachodniej (polozenie w
strefie nie oznacza konieczno$ci pozostawienia terenu jako niezabudowanego),

- polozenie fragmentu terenu w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-
Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja
przepisy rozporzadzenia Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia
31.10.2005 r. w sprawie Mielecko-Kolbuszowski-Glogowkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 138, poz. 2105,
z poézn. zm.).

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terenu:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20%,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% calego terenu 1PUm,

- minimalny wskaznik miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 30 m*
powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

- parametry budynkéw: obiekty o wysokosci do 7,0 m, o dachach plaskich lub
spadowych ujednoliconych dla catego zalozenia (ustalenie nie dotyczy
istniejacych budynkéw w przypadku ich adaptacji)

Wytyezne do plandw miejscowych:

- teren wymaga objecia jednym planem miejscowym, przy czym granice planem
moga zosta¢ skorygowane w stosunku do zasiggu terenu 1PUm,
w dostosowaniu do granic wlasno$ci i uwarunkowan spoteczno-gospodarczych,

- tereny o réznym sposobie zagospodarowania (w ramach podstawowych
kierunkéw  zagospodarowania produkcyjno-ustugowego) moga zostaé
wydzielone jako odrebne tereny funkcjonalne, jezeli wynika to
z wystepujacych uwarunkowan,

- ustalone wskazniki zagospodarowania terenu moga zosta¢ rozlozone
nierOwnomiernie w granicach poszczegdlnych terenow wydzielonych

w planie;]*’

7) obszary powierzchniowej ekspozycji surowcow (PE) obejmuja:

- tereny poeksploatacyjne bedace w trakcie rekultywacii,

- tereny aktualnie eksploatowane, badz wnioskowane do eksploatacji,

- tereny udokumentowanych z16z surowcoéw, potencjalnie mozliwe do
eksploatacji. Na wymienionych terenach obowigzuja zasady eksploatacji
i rekultywacji okre$lone w decyzjach koncesyjnych. Urzadzenie otoczenia
terenu eksploatacji winno minimalizowacé jej uciazliwo$¢, w tym ujemny
wplyw na warto$ci krajobrazowe terenu. Preferowanymi kierunkami
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rekultywacji sa: zalesienie [oraz urzadzenia terendéw rekreacji w oparciu
o zbiorniki wodne powstate w wyrobiskach poeksploatacyjnych, dla terenow

oznaczonych symbolem PE/UTp.]*>
[Tereny oznaczone symbolem PE/WS [oraz teren oznaczony symbolem 1.PE]

nalezy zrekultywowaé na cele rolnicze, [przy czym tereny oznaczone
symbolem PE/WS] 1 na bazie powstatych zbiornikéw wodnych, ktére nalezy
uzytkowac jako stawy lub stawy hodow]ane.]*10
[Tereny moga wymagaé wyznaczenia w zlozu kopaliny filaru
ochronionego.]*”
[Teren oznaczony symbolem 1.PE bedzie wymaga¢ wyznaczenia w zlozu
kopaliny filaru ochronnego.]

[Teren oznaczony symbolem 1PE/Pew/US nalezy zrekultywowaé pod tereny
produkcyjne - lokalizacji elektrowni vyiatrowych lub tereny sportowe (moga
wystepowac obie ww. funkcje lacznie.]™

[Ustalenia szczegélowe dla terenéw:

teren 1PE/WS

teren wymagajqcy rekultywacji (granica terenu 1PE/WS jest granicq terenu
wymagajqcego rekultywacji),

oznaczona na rysunku studium linia elektroenergetyczna 15kV (E) jest
obiektem, ktory bedzie wymaga wyznaczenia w ztozu filara ochronnego,

[teren 1.PE.

teren wymagajacy rekultywacji (granica terenu IPE jest granica terenu
wymagajacego rekultywacji),

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ droge gminng przebiegajaca
przez centralng cze$¢ terenu i dzielaca go na dwie czeSci w sposdb
umozliwiajacy jej przebudowe do klasy drogi lokalnej] ™!

Uwarunkowania zagospodarowania terenu, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie
miejscowym poprzez ustalenie szczegétowych zasad zagospodarowania:
polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

wystgpowanie udokumentowanych z16z kruszywa,

przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV — (E) — linia wymaga ustanowienia
filara ochronnego w ztozu lub przelozenia,

polozenie w obszarze zmeliorowanym;

Obowigzujace warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

przeprowadzona procedura oddziatywania na $rodowisko musi wykazaé brak
znaczgcego negatywnego wplywu przedsigwzigcia na przyrode chronionego
krajobrazu,
sposob eksploatacji i zagospodarowanie zloza musi uwzgledniaé istniejace
uksztattowanie terenu (réznicg wysokosci pomiedzy przeciwleglymi granicami
terenu) — poziom wody w zbiorniku nalezy przyja¢ w sposéb uwzgledniajacy
warunki hydrologiczne terenéw sasiednich,

29

[ 1%2 -*17 oznaczenie kolejnej zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania priestriennego

gminy Ostrow



teren moze by¢ zagospodarowany (eksploatowany) etapowo - w czgsci - lub
jednorazowo - w calo$ci, z wylaczeniem filaréw ochronnych,

filary ochronne nalezy przyjaé o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m od granic
terenu eksploatacji oraz nie mniejszej niz 10,0 m od osi linii
elektroenergetycznej 15 kV, przy czym podane wielkosci nalezy dostosowaé do
przepiséw aktualnych na dzien przygotowania i realizacji inwestycj,

[filary ochronne nalezy przyja¢ o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m od granic
terenu eksploatacji oraz nie mmejszej niz 10,0 m od drogi gmlnnej,
przebiegajacej przez centralng czg$¢ obszaru i dzielacej go na dwie czeSci. ]
dojazd do terenu eksploatacji nalezy zapewni¢ od strony potudniowej, z drogi
powiatowej relacji Ocieka-Kamionka,

[dojazd do terenu eksploatacji oznaczonego symbolem 1.PE nalezy zapewni¢
poprzez droge gminng przebiegajaca przez centralng czg$¢ obszaru i dzielaca
go na dwie czeSci. Eksploatacja kruszyw nie moze spowodowac wylaczenia
drogi w eksploatacji lub trwalego zniszczenia drogl]

dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie zbiornikéw (realizacjg pomostow
rekreacyjnych itp.), na potrzeby uzytkownikéow zabudowy rekreacji
indywidualnej na terenach Rrw 1 UT;

[Dla terenu oznaczonego symbolem 1.PE

dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwiazanej eksploatacja powierzchniowa, tj.
budynkéw administracyjno — biurowych i socjalnych, oraz urzadzen
niezbednych do prowadzenia eksploatacji surowcéw mineralnych,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy towarzyszacej nie wigkszy niz 0,6,

- wskaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 3 stanowisko na 1 teren,

cechy zabudowy:

- budynki administracyjno —biurowe i sacjalne: obiekty o charakterze
tradycyjnym - zdachami spadowymi lub plaskimi, o gabarytach
dostosowanych do rodzaju pelnionej funkcji (wysoko$é nie wigksza niz 10,0
m)’

- urzadzenia do obslugi eksploatacji - wysoko§¢ wedlug potrzeb
technologicznych,

materialy wykonczeniowe i kolorystyka niepowodujaca dominacji budynkow
w otoczeniu] [*11],

Wytycezne do plandw miejscowych:

teren nalezy objaé jednym planem miejscowym samodzielnie lub w powigzaniu
*
z terenami sqsiednimi.]*lo’ B

[teren 2PE/WS

teren wymagajqcy rekultywacji (granica terenu 2PE/WS jest granicq terenu
wymagajqcego rekultywacji),

droga graniczqca z obszarem eksploatacji od strony potudniowej ( KDZ) jest
obiektem, ktory bedzie wymagal wyznaczenia w ziozu filara ochronnego; ,
obszary lesne gramiczqce z terenem eksploatacji od strony zachodniej
i péinocnej oraz obszar ustug turystyki od strony wschodniej sq obszarami,
ktére mogq wymagaé wyznaczenia w ztozu filara ochronnego.

Uwarunkowania zagospodarowania terenu:
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- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
- sasiedztwo terenow lesnych.

Obowiazujace warunki i wskazniki zagospodarowania:

- przeprowadzona procedura oddzialywania na $rodowisko musi wykazac¢ brak
znaczacego negatywnego wplywu przedsigwzigcia na przyrode chronionego
krajobrazu,

- filary ochronne nalezy przyja¢ o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m od granic
terenu eksploatacji, dostosowanej do przepiséw aktualnych na dzief
przygotowania 1 realizacji inwestycji,

- dojazd do terenu eksploatacji nalezy zapewni¢ od strony poludniowej, z drogi
powiatowej relacji Ocieka-Kamionka,

- Preferowanym kierunkiem zagospodarowania po zakoficzeniu eksploatacji
(kierunkiem rekultywacji) sa zbiorniki wodne, ktore mogg byé
wykorzystywane rolniczo jako stawy hodowlane lub dla celéw ustug turystyki;
dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod obie funkcje, ktore beda sie
wzajemnie uzupelnialy; zagospodarowanie dotyczy samych zbiornikéw oraz
terendw wokol nich, w granicach obszaru 2PE/WS; wielko$¢é zbiornikdéw i ich
rozmieszczenie uzaleznione bedzie od sposobu i wielko$ci eksploatacji;

- wskazniki zagospodarowania terenu wokol zbiornikdw pod uslugi turystvki:

- teren nalezy zagospodarowa¢ pod zabudowe rekreacji indywidualnej
lokalizowana woko} zbiornikéw wodnych lub rekreacji zbiorowe;j,

- dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu z sasiednim terenem
2UT,

- dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,015 ha,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego, nie mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni terenu,

- wskaznik intensywnosci zabudowy rekreacyjnej - nie wiekszy niz 0,1
powierzchni catego terenu,

- wskaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 1 stanowisko na 1 budynek
rekreacji,

- cechy budynkow:

- obiekty wolnostojace o nie wigcej niz 2 kondygnacjach nadziemnych
i kubaturze zblizonej do doméw jednorodzinnych Iub mnigjszej
(wysokos¢ nie wigksza niz 8,5 m),

- forma obiektow nawiazujaca do tradycyjnej architektury regionu,

- materialy wykonczeniowe 1 kolorystyka niepowodujagca dominacji
budynkéw w otoczeniu;

Wrytvezne do planow mieiscowych:

- teren nalezy obje¢ jednym planem miejscowym, ktory moze zostaé sporzadzony
W powiazaniu z terenami sa(sieduimi.]*]3

° [teren 1PE/PEw/US
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Teren poeksploatacyjny (zakonczona eksploatacja kruszywa) o kierunku
rekultywacji pod tereny produkcyjne - lokalizacjg elektrowni wiatrowych lub
tereny sportu . Obie funkcje moga wystgpowac tacznie.

Na terenie moga byé lokalizowane ustugi sportu dla dyscyplin, ktére emitujg
wysoki poziom halasu i wymagaja oddalenia od terenéw zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi (np. tor kartingowy) lub takie, dla ktérych nie jest
wymagane zachowanie niskiego poziomu hatasu w otoczeniu, co wynika
z sasiedztwa elektrowni wiatrowych.

Uwarunkowania zagospodarowania terenu:

- teren po zakonczonej eksploatacji z16z kruszywa naturalnego (zlikwidowane
tereny gornicze: ,Kozodrza”, ,Kozodrza- Zwirki?, ,JKozodrza-Piaski”,
,,Kozodrza - Staw”);

- teren wymaga rekultywacji - granica terenu PE/Pgw/ US stanowi granicg terenu
wymagajacego rekultywacji.

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania terendw:

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni
terenu,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni terenu,

- wskazniki miejsc postojowych — 1 miejsce na 1 zatrudnionego i dodatkowo nie
mniej niz 10 stanowisk, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci —
jeden wspolny parking moze obstugiwa¢ dla kilku terenow,

- cechy budynkéw zaplecza sportowego:

- obiekty jednokondygnacyjne o dachach plaskich lub spadowych
ujednoliconych dla calego terenu,
- wysokos$¢ budynkéw —do 10 m,

- ewentualne budynki zaplecza technicznego typu kontenerowego o parametrach
dostosowanych do potrzeb pelnionej funkcji,

- wieze  elektrowni moga byé  lokalizowane na  wydzielonych
dziatkach, o powierzchni wynikajacej ze wzgledow technologicznych lub bez
wydzielania odrgbnych nieruchomosci,

- miejsce lokalizacji wiatraka musi posiada¢ dostgpno$¢ komunikacyjng lub
mozliwos¢ realizacji dojazdu, w sposéb, ktory nie bedzie kolidowat
z zagospodarowaniem terenéw sportowych oraz zapewni mozliwo$¢ wiaczenie
wiatraka do istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych,

- elektrownie wiatrowe nalezy lokalizowa¢ w sposéb zapewniajacy
minimalizacje oddzialywania na $rodowisko, w tym krajobraz naturalny —
nalezy wprowadzi¢ nakazy i zakazy dotyczace kolorystyki dla ograniczenia
ekspozycji obiektéw w otoczeniu oraz z zastosowaniem oznakowan jak dla
obiektéw stanowigcych przeszkody lotnicze,

- nie ustala si¢ ograniczen dotyczacych wysokosci wiatrakow, ktére beda
wynikaty z ich mocy, pod warunkiem spelnienia wymogéw obowiazujacych
w dacie ich lokalizacji przepisow dotyczacych lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem siebie.

- Przy projektowaniu i realizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz
50,0 m maja zastosowanie przepisy dotyczace zglaszania i oznakowania
przeszkod lotniczych; na dzien uchwalenia VIII-1 zmiany Studium jest to
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie
sposobu zglaszania i oznakowania przeszkdéd lotniczych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 130, poz. 1193 z pozn. zm.), zgodnie z ktérym, wszystkie projektowane
obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m npt podlegaja kazdorazowo
zgloszeniu do szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP Wydzial
Lotniskowy.

Wytyczne do plandw miejscowych:

- teren nalezy obja¢ jednym planem miejscowym w calo$ci lub powigzaniu
z terenami sasiednimi,

- ustalone wskazniki zagospodarowania terenu moga zosta¢ rozlozone
nierownomierne w granicach poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych
wydzielonych w planie.]*®

8) obszary urzadzen infrastruktury technicznej (T) to tereny istniejace
1 planowanych obiektow i infrastruktury, oméwione w p. 4.4. niniejszego tekstu
oraz zbiorniki akumulacyjne $ciekow Cukrowni Ropczyce, dla ktorych obowiazuja
zasady eksploatacji (do 31.XI1.2003) okre$lone w pozwoleniu wodno-prawnym
Wojewody Rzeszowskiego z 1997 roku.

9) tereny obslugi komunikacji samochodowej (KS), na ktérych
lokalizowane moga by¢ urzadzenia zwiazane z obstuga podréznych autostrady,

10) tereny zieleni nieurzadzonej (Z), wystepujace w obszarach rolno-lesnych
oraz obszarach zainwestowania stanowig podstawowe korytarze ekologiczne
gminy. Tereny te nalezy zachowal a stanie naturalnym z zakazem wycinania
zieleni wysokiej celowosci prowadzenia nowych zadrzewien i zakrzewien w
otoczeniu ciekéw, jako ich biologicznej obudowy. Utrzymanie lub uzupelnienie
zabudowy mozliwe jest tylko w obrgbie istniejacych siedlisk i w sposob, ktéry nie
spowoduje przerwania ciagéw biologicznych. Dopuszcza sie prace zwigzane z
regulacja izapobieganiem poglebieniu si¢ koryt rzek (np. budowa zbiornika w
Tuszymce)

Tereny zalewowe rzek Wielopolka i Tuszymka sa oznaczone na rysunku ,,studium”
orientacyjnie, na podstawie wieloletnich obserwacji i wywiadéw z miejscowa
ludnoscia. Dokladne okreslenia zasiggu woéd 100-letnich i 20-letnich wymaga
specjalistycznego opracowania operatu powodziowego.

Dopuszczalna jest korekta zasiggu przedstawionych na rysunku studium ww.
obszaréw i terendw, jesli zostanie to uszczegbtowione w planie zagospodarowania
przestrzennego.

[Tereny o podwojnym preferowanym przeznaczeniu (oznaczone ,,/”’moga byé
zagospodarowane w sposob alternatywny lub taczny wynikajacy z przypisanych

funkcji.] *2

4.3. Kierunki rozwoju komunikacji
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System rozwoju komunikacji gminy tworzy¢ beda:

planowana autostrada,

droga wojewddzka (przed 1999r.-krajowa),
drogi powiatowe (przed 1999r.-wojewddzkie),
drogi gminne i ciagi pieszo-rowerowe.

4.3.1. Autostrada A4, relacji Berlin- Wroclaw — Krakow - Lwow - Kijow bedzie
ciagiem jednego z priorytetowych korytarzy transportu europejskiego, wiazace
kraje Unii Europejskiej z krajami Europy Srodkowo-Wschodniej.

Na przebieg odcinka od granicy z bylym wojewodztwem tarnowskim do
m. Rzeszowa zostala wydana decyzja Nr 2/98 o ustaleniu lokalizacji ,,autostrady
platnej A-4” z dnia 28 grudnia 1998r. Na terenie gminy S¢dziszow Malopolski
bedzie usytuowany wezel autostrady ,,Ropczyce- S¢dziszow”.

Dojazd autostrady zapewniony bedzie poprzez system drog powiatowych
istniejacych na terenie gminy, natomiast droga powiatowa nr 348 relacji
Niwiska- Kamionka- Sedziszéw polaczy bezposrednio wezetl autostrady z droga
krajowa nr 4.

Dla zapewnienia dojazdéw do przecigtnych autostrada arealéw rolnych oraz
obshugi przylegtych do niej terenéw wybudowane zostang wzdluz calej dhugosci
autostrady zbiorcze, ktérych przebieg zostal ustalony w wyniku analizy ruchu
lokalnego. Polaczenia migdzy terenami potozonymi po obu stronach autostrady
zapewniaja planowane w miejscach skrzyzowan z drogami powiatowymi
i gminnymi wiadukty nad autostrada.

W celu zminimalizowania niekorzystnego wyplywu autostrady na $rodowisko

zostang zastosowane odpowiednie zabezpieczenia techniczne takie jak: ekrany
akustyczne, pasy zieleni oslonowej, izolacja systeméw odwodnienia 1 systemy
podczyszczajace $cieki.
Autostrada bedzie posiadala dwie dwupasmowe jezdnie. Szeroko$¢ pasa
drogowego rezerwowanego pod przebieg autostrady (oznaczonego na rysunku
,studium”) wynosi w zalezno$ci od warunkéw terenowych 90-110 m. Pas
drogowy do czasu realizacji autostrady winien by¢ wykorzystany na cele rolnicze
z zakazem lokalizacji wszelkich inwestycji o charakterze trwatym.

43.2. W zwiazku z nowym podzialem administracyjnym kraju i nowym podzialem
funkcjonalnym drdg, przez obszar gminy przebiega¢ beda;

- droga wojewddzka nr 986 relacji Ropezyce- Tuszyma, wzdtuz ktérej w terenach
intensywnie zabudowanych winny by$ wybudowane ciagi pieszo-jezdne
ograniczajace ilo§¢ pojedynczych wlaczen a tym samym poprawiajace
bezpieczenstwo na drodze i w jej otoczeniu,

- drogi powiatowe — to wszystkie dotychczasowe drogi wojewddzkie.

Utrzymuje sig ich siec w calosci [...]"‘5 i zaklada ich modernizacj¢ poprzez
dostosowanie parametréw technicznych i stanu nawierzchni do obowiazujacych
wymogow.

4.3.3. Drogi gminne bezposrednio obstugiwaé beda istniejace wzdtuz ich przebiegu
zainwestowanie oraz laczyé wszystkie miejscowosci na terenie gminy z jej
osrodkiem administracyjnym w Ostrowie. Utrzymuje si¢ dotychczasowy uklad
drég gminnych rozbudowujac go o nowe przebiegi, ktore poprawia
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funkcjonowanie podstawowego ukladu komunikacyjnego gminy. Dla drég
gminnych zaklada sie poprawe ich parametréw technicznych, odnawianie
nawierzchni, uzupelnianie nawierzchni twardych ulepszonych i utwardzanie
poboczy a w terenach zabudowy zwartej budowe chodnikéw przydroznych.

Z zwiazku z usytuowaniem na terenie gminy rejonowego wysypiska $mieci oraz
terenow eksploatacji kruszywa nalezy dazy¢ do wytypowania drég dla ruchu
samochodow cigzkich w celu zminimalizowania jego ucigZliwoéci dla
mieszkancéw gminy.

[Drogi gminne klasy lokalnej, oznaczone symbolem KL, o szerokosci 15,0 m,
z dopuszczeniem  zmniejszenia  szeroko$ei do 12,0 m, W terenach
zabudowanych.]*®

Ciagi pieszo-rowerowe wyznaczone w nawigzaniu do istniejacego szlaku
turystycznego, po Sladach istniejacych drég gospodarczych, Sciezek i duktow
lesnych, tacza obszary atrakcyjne (przyrodniczo i kulturowo) miedzy soba oraz
siecia drég ruchu samochodowego i przystankami komunikacji zbiorowej.

4.3.4. Wzdluz poludniowej granicy gminy przebiega migdzynarodowa magistrala
kolejowa E30 relacji Wroclaw — Krakéw - Przemysl. Stacja kolejowa PKP-
Ropezyce, zlokalizowana na granicy gminy Ostréw i miasta Ropczyce, bedzie
nadal obslugiwa¢ gming w przewozach pasazerskich i towarowych.

Utrzymuje si¢ dotychczasowy system autobusowej komunikacji zbiorowej
z siecig przystankéw PKS. Dazy¢ nalezy jedynie do zwigkszenia iloéci polaczen
autobusowych z m. Rzeszowem, siedziba wojewodztwa.

4.4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

4.4.1. Elektroenergetyka

Rozwdj systeméw energetycznych zaopatrujacych gminie powinien zapewniaé
maksymalng pewno$¢ zasilania i odpowiadajace potrzebom standardy
dostarczanej energii. Zasilanie gminy napieciem 15kV opiera¢ si¢ bedzie
o rozgalgzienia magistral wyprowadzajacych napiecie z istniejacych stacji
redukcyjnych polozonych w Kolbuszowej, Ropczycach i Sedziszowie oraz
projektowanej w Rzemieniu (gmina Przectaw). Rozbudowa uktadéw gminnych
sredniego napigcia, konieczna w miar¢ wzrostu obcigzenia odbiorcow
istniejacych 1 podlaczenia nowych, powinna by¢ prowadzona w sposob
optymalny z funkcjonalnego i ekonomicznego punktu widzenia.

Wymagac to bedzie:

a)  skrdcenia ciagdéw linowych magistral SN wraz z odgalezieniami do 50m
(mozliwe po wlaczeniu do eksploatacji stacji GPZ Rzemien),

b)  lokalizacji, w punktach cigzkosci odbiorcow, stacji transformatorowych
z transformatorami  najnowszej generacji jednozerdziowych, lub na
zerdziach zbilZznionych,

c) ograniczenia do 400-500 m ciagéw liniowych niskiego napiccia
wyprowadzanych z jednej stacji transformatorowe;j,

d)  wprowadzenia do wykonawstwa materialéw i technologii zapewniajacych
ograniczenie stref ochronnych,
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¢) minimalizacje  oddzialywania  podwyzszonego  poziomu  pola
elektromagnetycznego (np. przez zastosowanie przewodéw izolowanych
zwiekszajacych bezpieczenstwo przeciwpozarowe).
Odrebnego postepowania wymagaja tereny wsi Blizna, Kozodrza, Zdzary i Wola
Ociecka, na ktérych konieczne jest przeprowadzenie rekonstrukcji i remontow
sieci. Program rekonstrukcji dla poprawy warunkéw napigciowych wymaga
wybudowania: 7 szt. stacji trafo, 5 km linii $redniego napigcia, 1 km linii
niskiego napiecia stanowiacych nawiazania do istniejacych ukladow oraz
wyremontowania 20 km linii niskiego napigcia i 344 sztuk przylaczy
energetycznych.

W zwiazku z planowana rozbudows stacji redukcyjnej 110kV w Ropczycach,
przez teren gminy bedzie przebiegala linia 110 kV, stanowiagca dodatkowe
powiazania tej stacji ze stacja systemowa ,,Widetka”. Na rysunku ,,studium”
pokazano wariantowe przebiegi trasy w/w linii. Przebiegajace przez teren gminy
istniejaca linia elektroenergetyczna 400kV i projektowana linia 110kV posiadaja
(pokazane na rysunku ,,studium” strefy ochronne zwiazane z promieniowaniem
elektroenergetycznym wylaczone z zabudowy. Lokalizacja obiektéw w stosunku
do istniejacych urzadzen elektroenergetycznych winna odpowiada¢ aktualnym
przepisom dotyczacym budowy tych rzadzen. Warunki gospodarowania
w strefach okreslaja przepisy ogélne i uzgadnia dysponent sieci.

4.4.2. Telekomunikacja

Rozwéj telekomunikacji w gminie polegal bedzie na rozbudowie
i unowoczeénieniu systemu lacznosci celem podniesienia standardu obshugi
odbiorcow. W ekspertyzie obstuge abonentéw acznoscia przewodowa prowadzi¢
beda , Telekomunikacja Polska S.A.” Zaklad Telekomunikacji w Rzeszowie
i,,Polska Telefonia Wiejska” w Mielcu.

Telekomunikacja Polska S.A. planuje do 2005r. rozbudoweg centrali
okrggowej — cyfrowej w Ropczycach do pojemnosci tacznej 7 000 NN i obstuge
gminy przy uzyciu wyniesionego systemu obstugi abonentow (WSA), ktérego
urzadzenia bazowe zlokalizowanie zostana w miejscowosci Ostrow. Powigzania
miedzy WSA a centralg okregowa realizowane beda kablem $wiattowodowym o
duzej przepustowosci.

Polska Telefonika Wiejska swoje urzadzenia centralowe posiada¢ bedzie
w Ostrowie (gléwna centrala teletechniczna) oraz w Kozodrzy i Skrzyszowie
(koncentratory wyniesione).

Wszystkie wymienione urzadzenia powiazane beda miedzy soba i z siedziba
centrali okregowej PTW w Sedziszowie magistralami $wiattowodowymi.

Sieci abonenckie obu operatoréw planuje si¢ w wigkszosci, jako linie
napowietrzne samodzielne lub podwieszone na wspdlnych konstrukcjach z
sieciami elektroenergetycznymi niskiego napigcia.

Oprocz lacznosci przewodowej cze$¢é abonentéw PTW obstugiwana bedzie
taczno$cia radiowa (system odstgpu ,, Tadrian”).

Bardzo szybki postep w dziedzinie telekomunikacji, wykorzystujacy do przesytu
informacji oprécz tacznosci przewodowej rowniez techniki cyfrowe, radiowe,
satelitarne i internetowe nie pozwala na opracowanie dtugofalowych programéw
rozwoju. Tempo dokonujacych si¢ przemian systemowych wskazuje na bardzo
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szybkie pokonywanie wieloletnich zalegloSci i osiagniecie zadowalajacych
efektow odpowiadajacych aktualnemu i prognozowanemu zapotrzebowaniu.
Waing pozytywna cecha nowoczesnych technologii jest fakt, ze nie musza one
zajmowac przestrzeni naziemne;j.

Dzialania podejmowane na rynku ustug telefonicznych przez obu dzialajacych na
terenie gminy operatoréw maja na celu osiagniecie powszechnej dostgpnosci do
tych ustug wyrazajacej si¢ wskaznikiem gestosci 20 abonentéw na 100
mieszkancow  oraz  szerokim  wachlarzem  rdznego rodzaju  ustug
odpowiadajacych réznorodnym potrzeba wszystkich grup abonentow.

4.4.3. Zaopatrzenie w wode

System zaopatrzenia w wodg rozwijac si¢ bedzie w oparciu o istniejace dwa

wodociagi grupowe:

1) zasilany w wodg z ujecia wod wglebnych w Ostrowie - dla wsi Ostréw,
Skrzyszéw, Kozodrza, Borek Maly i Zdzary,

2) zasilane w wodg z ujecia wod wglebnych w Woli Ocieckiej — dla wsi Ocieka,
Wola Ociecka, Kamionka i Blizna - [na terenie 1Tw zlokalizowana jest
stacja uzdatniania wody].*’

Laczna wydajnosé obu ujeé wody wynosi 1393,6 m?/d, za$ aktualny pobodr wody

ksztaltuje sig na poziomie ok. 440,0 m?*/d.

Zapotrzebowanie wody dla gminy wg wskaznika zuzycia 125 1/d na mieszkanca:

- dla stanu istniejacego: Q 8rd=6798x125 1/d=849,75 m*/d
Q maxd=104,66 m3/d
- docelowo: Q $rd=7290x125 1/d=911,25 m*/d

Q maxd=1184,63 m*/d.
Docelowo przewiduje sig¢ polaczenie sieci wodociggowej z Ostrowa z siecia
wodociagowa z Woli Osieckiej w jeden system wodociagu gminnego.
Stworzy to niezawodno$¢ dziatania systemu wodociggowego na terenie calej
gminy 1 zapewni calg dostawg wody dla wszystkich odbiorcow.

4.4.4. Odprowadzenie $ciekow

* Rozwdj systemu odprowadzenia i oczyszczania $ciekOw w gminie przewiduje
objecie wszystkich wsi grupowy a kanalizacja sanitarna z odprowadzeniem
sciekOw na oczyszczalnie.

Rozpoczety proces budowy kanalizacji i oczyszczania S$ciekéw bedzie

sukcesywnie kontynuowany i tak:

1) nowowybudowana mechaniczno-biologiczna gminna oczyszczalnia $ciekéw
w Skrzyszowie (o wydajnosci 300,0 m?/d, a po rozbudowie 600,0 m?/d)
przyjmie poprzez czgsciowo juz wybudowang sieé kanalizacyjna, $cieki za
wsi Ostréw, Skrzyszow, Kozodrza, Borek Maly, Kamionka i Zdzary oraz
odcieki z podezyszczani na skladowisku odpadéw komunalnych w Kozodrzy,

2) planowe oczyszczanie grupowe we wsiach Wola Ociecka i Blizna przyjma
$cieki z pozostalej czesci gminy.
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Wielko$¢ $ciekow wytwarzanych w gminie:
- dla stanu istniejacego: Q $rd=849,75 m*/d

Q maxd=104,66 m*/d
- docelowo: Q $rd=911,25 m*d

Q maxd=1184,63 m*/d
Bilans $ciekow ( lacznie z wodami infiltracyjnymi) dla terenu obstugiwanego
przez planowane oczyszczalnie wynosi:
- Wola Ociecka i Ocieka — Q $rd=297,60 m?*/d

Q maxd=327,36 m*/d

- Kamionka - Q $rd=145,28 m*/d
Q maxd=188,88 m*/d
- Blizna- Q $rd=44,80 m*/d
Q maxd=49,27 m*/d

Zapotrzebowanie terenu dla planowanych oczyszczalni $ciekéw wynosi po okoto
0,50-0,70h. w Blizne okoto 0,30ha.

Dla zabudowy polozonej poza zasiegiem ww. systemoéw kanalizacji grupowej
(réwniez pojedynczych zagrod) niezbedne bedzie zastosowanie lokalnych,
prostych w  eksploatacjii a réwnoczesnie nowoczesnych  urzadzen
oczyszczajacych i odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do  wdd
powierzchniowych lub gruntu poprzez rozsaczkowanie.

4.4.5. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami stanowi obecnie oprocz rolnictwa podstawowsq funkcje

gminy, dlatego wszelka dzialalno§¢ zwigzana z jej unowocze$nieniem

i doskonaleniem ma znaczenie strategiczne.

Odpady komunalne z terenéw gminy wywozone sa i bedq na rejonowe

sktadowisko odpadow w Kozodrzy.

Sktadowisko  odpadéw  komunalnych  jest obecnie  rozbudowywane

i modernizowane poprzez realizacje na nim proekologicznych inwestycji. Kierunki

gospodarowania odpadami obejmuja:

a) modernizacje i prawidlowa (bezpieczna dla $rodowiska eksploatacjg
sktadowiska rejonowego,

b) rozwdj przetworstwa na bazie surowcéw wtornych odzyskiwanych w procesie
utylizacji $mieci,

¢) wprowadzenie w gminie segregacji $mieci w miejscu ich powstawania.

4.4.6. Gazownictwo

System zaopatrzenia gminy w gaz ziemny obejmuje sie¢ gazociaggéw nisko-i
$rednio-preznych zasilanych poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe (zlokalizowane
na terenach gmin sasiednich) z gazociagu wysokopreznego @ 700 mm
przebiegajacego przez poludniowa czes¢ gminy. Strefa ochronna — 100m w obie
strony od w/wym gazociggu jest maksymalng odlegloscia podstawowa, w jakiej
mozliwa jest lokalizacja innych obiektow budowlanych. Mozliwe bedzie
zmniejszenie tej odleglo$ci, w zaleznoéci od charakteru planowanej zabudowy,
zgodnie z aktualnymi przepisami szczegétowymi.
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Kierunki rozwoju zaopatrzenia w gaz to:

- utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejacego systemu,

- zgazyfikowanie wsi Wola Ociecka i Blizna oraz przysiolka Sadykierz gazem
z sieci krajowej lub z Osrodka Zbioru Gazu Ziemnego zlokalizowanego we wsi
Ocieka (przysiodlek Sadykierz).

Kierunki zagospodarowania zloza gazu ziemnego ,Blizna-Ocieka” to lokalne

wykorzystanie zasobéw zloza lub oddanie gazu do systemu krajowego

gazociggiem w kierunku poludniowo-wschodnim (do miejscowoséci Pustkow)

w sposob umozliwiajacy zaopatrzenie w gaz w miejscowo$ci Wola Ociecka

i Blizna.

[Dopuszcza si¢ tras¢ przebiegu gazociagdw kopalnianych i metanolociggow,
polozonych w miejscowosci Ocieka i Kamionka, gmina Ostréw w kierunku
poinocno-wschodnim (do miejscowoséci Czarna Sedziszowska) oraz lokalizacji
odwiertéw gazowych ze strefami i oérodkiem zbioru gazu - Tg*'* w miejscowosci
Ocieka.

Zachowanie stref wolnych od zabudowy od:

- odwiertéw czynnych -50 m,

- odwiertéw zlikwidowanych - 5 m.

Dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej i komunikacji.

Gléwne funkcije 1 kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru Tgx!4.

teren przemystu gornictwa gazowego, w ktorym dopuszcza sie lokalizowanie:

- obiektéw lub urzadzen technologicznych zwigzanych z wydobyciem i obrobka
kopaliny gazu ziemnego oraz z przesylaniem oczyszczonego gazu ziemnego do
gazowej sieci zbiorczej,

- zabudowy administracyjno-socjalnej,

- drog wewnetrznych, parkingdw, garazy, zieleni urzadzonej, infrastruktury
techniczne;j,

- strefy wokol terenu oérodku zbioru gazu — zagospodarowanie pod zielen
urzadzona.

G*14 - orientacyjny przebieg gazociaggow kopalnianych i metanolociagéw od
ktorych nalezy zachowaé bezpieczne odleglosci, zgodnie z aktualnymi na dzien
realizacji inwestycji przepisami.

Uwarunkowania zagospodarowania terenu, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie
miejscowym poprzez ustalenie szczegétowych zasad zagospodarowania:

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

- polozenie fragmentu terenu w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Blizna-
Ocieka",

- sasiedztwo terenow lesnych.

Wytyczne do ustalen planéw miejscowych:

- w ustaleniach planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej zwiazanych z funkcjonowaniem terenu gorniczego
oraz wynikajace z tego ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, zarowno
w warstwie tekstowej jak i graficznej })lanu, stosownie do obowiazujacych
w dacie uchwalania planu przepiséw.] *'
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4.4.1. Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy nie przewiduje sie realizacji zbiorczych systeméw zaopatrzenie
w ciepto. W indywidualnym ogrzewnictwie nalezy dazy¢ do zmiany paliw stalych
na takie, ktore nie pogarszajq stanu srodowiska.

Kotlownie w obiektach administracyjnych, ustugowych i przemystowych winny
byé modernizowane w kierunku ograniczenia emisji pylow i gazéw. Przy realizacji
nowych kotlowni musi byé bezwzglednie zapewnione nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm $rodowiska.

40

[ 1*2 -*17 oznaczenie kolejnej zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostrow



IV. POLITYKA PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna jest przeloZeniem wizji rozwojowej zawartej w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego na konkretne dzialania. Aby osiagnaé zalozone cele
rozwojowe polityka przestrzenna musi wyrazac sie dobrze skoordynowanymi dzialaniami
organdéw samorzadu gminy.

1. Gloéwne zasady prowadzenia polityki przestrzennej to:

a)

b)

tworzenie warunkéw dla efektywnego i kompleksowego rozwoju gminy
przy wlasciwym wykorzystaniu przestrzeni i zapewnienia odpowiednich
standardow poziomu zycia mieszkancéw,

ulatwienie i koordynowanie dzialan réznych podmiotéw uczestniczacych
w procesach realizacji zadan ,

lagodzenie konfliktéw i kolizji wystepujacych:

* miedzy wymogami ochrony $érodowiska przyrodniczego i kulturowego
a dagzeniem do:
- zabudowywania dolin rzek i potokéw, obszarow rolniczych o dobrych
glebach i stref ochrony konserwatorskiej,
- rozpraszania zabudowy,
- zywiolowego wykorzystywania zasobéw przyrody (eksploatacja
kruszywa 1 wycinanie lasow)
* miedzy rozbieznymi interesami w zaspokajaniu odmiennych potrzeb
poszczegolnych uzytkownikdéw przestrzeni,
» miedzy aspiracjami 1 oczekiwaniami mieszkancow  dotyczacymi
zaspokajania potrzeb i poprawy warunkéw Zycia a niewystarczajacymi dla
ich realizacji $rodkami.

2. Zadania polityki przestrzennej

Realizacja przyjetych celow 1 glownych kierunkéw rozwoju wymaga podjecia
dzialan w nastepujacych dziedzinach:

ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,

aktywizacji gospodarczej i rozwoju turystyki,

ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu i gospodarowania mieniem
komunalnym,

rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

zapewnienia realizacji celow publicznych.
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2.1. Zadania w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego

d)

i kulturowego obejmuja:

przestrzeganie zasad ochrony (zgodnie z przepisami) obiektow prawnie
chronionych, o ktérych mowa w rozdziale III pkt.2.pp 1a) i pkt.3.niniejszego
tekstu,

podjecie formalnych dziatan zmierzajacych do nadania prawnych statusow
ochrony terenom i obiektom wymienionym w rozdziale III pkt.2.pp 1b)

i pkt.3. pp2),

prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci w strefach ochrony konserwatorskiej,
w obiektach zabytkowych i na terenach stanowisk archeologicznych
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi,

wykorzystywanie przedsigwziecia projektowych i realizacyjnych informacji

i wytycznych zawartych w specjalistycznych opracowaniach pn:
,,Uwarunkowania przyrodnicze do studium......” (zawierajace m.in. wykaz
pomnikéw przyrody oraz lokalizacjg dzikich wysypisk $mieci),

- ,,studium ochrony wartoéci kulturowych i krajobrazu...” (zawierajacym
m.in. spis zabytkéw i stanowisk archeologicznych) znajdujacych si¢ w
czesci I-ej dokumentacji merytorycznej niniejszego ,,Studium”,

zapewnienie biologicznego funkcjonowania ekosystemu gminy (doliny rzek,

tereny otwarte i lasy) poprzez:

- utrzymanie naturalnej odbudowy koryt rzek oraz biologicznie czynnych
terenow wzdtuz dolin potokéw i na ich przedtozeniu- prowadzenie zakazu
wycinania zieleni nadrzecznej oraz lokalizacji obiektow w odleglosci nie
mniejszej niz 10m od potokow,

- nie dopuszczenie do przekrywania i przegradzania potokéw oraz do
sytuowania w Kkorytarzach ekologicznych zabudowy w sposob
umozliwiajacy swobodny przeptyw powietrza i przemieszczanie sig flory
i fauny,

- tworzenie dogodnych warunkéw do zalesiania gruntéw najnizszej
przydatnosci produkcyjnej (w tym terenow zrodliskowych potokow) w
szczegdlnosci na obszarach wskazanych na rysunku ,,studium”,

- egzekwowanie  prowadzenia  zabiegbw  pielggnacyjnych  oraz
odnowieniowych (gruntéw pozrebowych) na terenie laséw prywatnych,

przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod powierzchniowych i podziemnych,

powietrza oraz powierzchni ziemi poprzez:

- pilna modernizacje technologii i wprowadzenie ostrych reziméw
porzadkowo-sanitarnych na sktadowisku odpadéw komunalnych w
Kozodrzy,

- egzekwowanie zgodnie z przepisami eksploatacji  zbiornikow
akumulacyjnych sciekéw z Cukrowni Ropczyce,

- podjecie dziatan majacych na celu likwidacje mogielnika w Ociece,

- zlikwidowanie dzikich wysypisk $mieci,

- nie dopuszczanie do lokalizacji na terenie gminy inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska,

42

[ 1%2 -*17 oznaczenie kolejnej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Ostrow



budowe¢ grupowych systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekdw
oraz pomoc w realizacji indywidualnych sposobow oczyszczania $cickow
na terenach polozonych poza zasiggiem systeméw grupowych,
ograniczenie rozwoju zainwestowania na obszarach polozonych w
strefach ochrony sanitarnej uje¢ wody i na Glidéwnym Zbiorniku Wod
Podziemnych do czasu wybudowania tam kanalizacji sanitarnej,
eliminacj¢ niekontrolowanego zrzutu zanieczyszczen do wéd i gruntéw,
uzaleznianie mozliwosci realizacji obiektéw wytworczosci 1 ushug od
rozwigzania problemu oczyszczania $ciekow,

preferowanie lokalizacji obiektéw dzialalnosci gospodarczej o czystych
technologiach,

zapobieganie procesom degradacji i szkodom produkcji rolnej
powstajacych wskutek dzialalno$ci nierolniczej,

modernizacje istniejacych systeméw melioracjii i pomoc przy
dostosowaniu do gospodarczego dostosowania wykorzystania gruntow
podmoktych,

g) przeciwdzialanie dewastacji krajobrazu gminy poprzez;

zachowanie jak najwigkszej ilodci terendw otwartych i niedopuszczanie
do powstawania zabudowy poza obszarami wskazanymi w ,,studium”
wykorzystywanie = wszystkich  przedsigwzie¢  inwestycyjnych i
modernizacyjnych dla systematycznego podnoszenia estetyki krajobrazu i
fadu przestrzennego,

odnawianie elewacji i przywracanie budynkom wysokich dachow,
przeksztalcanie zabudowy dysharmonizujacej z otoczeniem eliminowanie
zabudowy zrujnowanej i prowizorycznej oraz porzadkowanie terendw
zdewastowanych,

maskowanie zielenig obiektow infrastruktury technicznej,

h) podejmowanie i propagowanie dzialan majacych na celu zwiekszanie
swiadomosci ekologicznej spoleczenstwa.

2.2. Zadania w zakresie aktywizacji gospodarczej i rozwoju turystyki
obejmuja:

a) wspieranie przedsigbiorczosci lokalnej] oraz tworzenie warunkow
sprzyjajacych pozyskaniu inwestoréw zewnetrznych poprzez:

udostegpnianie terenow przemystu i ustug dla inwestycji gldwnie takich,
ktére tworza nowe miejsca pracy dla ludno$ci miejscowej,

uzbrajanie w/wym. terenow badz udziat w ich uzbrajaniu,

wprowadzanie ulatwien dla podmiotéw podejmujagcych modernizacje
obiektow opuszczonych (m.in. po Spéldzielniach Produkcyjnych),
udzielanie wszechstronnej pomocy i stosowanie preferencji dla dzialan
rewaloryzacyjnych w strefach zabytkowych,

przygotowywanie ofert i aktywna promocja,

b) ksztaltowanie wizerunku gminy o znaczacej funkcji turystycznej poprzez:

tworzenie atrakcyjnych przestrzeni w centrach poszczegdlnych wsi
wyeksponowaniem obiektow zabytkowych,
rozbudowe bazy noclegowej i gastronomiczne;j,
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- wyznaczanie i oznakowanie tras turystyki pieszej, rowerowej
i samochodowej,

- rozwijanie informacji turystycznej i poszukiwanie sponsorow,

¢) uksztattowanie polnocnej czeSci gminy, jako strefy przyrodniczej-

turystycznej poprzez:

- modernizacje i rozbudowe o$rodka wypoczynkowego ,,Kamionka” przy
uwzglednieniu wspdlnych dziatan z gming Sedziszow,

- szczegodlna dbalosé o wyglad estetyczny budowanych i modernizowanych
obiektéw,

- tworzenie miejsc zatrzymania i wypoczynku turystbw na wolnym
powietrzu,

- propagowanie i wspieranie rozwoju réznych form turystyki calorocznej
(np. jezdziectwo turystyczne i lecznicze, narciarstwo biegowe itp.),

- adaptowanie na cele rekreacyjne i letniskowe opuszczonych drewnianych
budynkow o cechach zabytkowych,

- wspieranie rozwoju rolnictwa ekologicznego i agroturystyki.

2.3. Zadania w zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania
terenu gospodarowania mieniem komunalnym obejmuja:

a) podniesienie efektywno$ci wykorzystania terenéw juz zainwestowanych w
celu ograniczenia przeznaczania nowych terenéw pod zainwestowanie,

b) zagospodarowywanie terenéw wskazanych do koncentracji zabudowy
(r6znego rodzaju) i w obszarach rolniczych z dopuszczeniem zabudowy przy
uwzglednieniu:

- zapewnienia odpowiednich dojazdow do drég publicznych,

- tworzenia  zespoléw  zabudowy z  wewnegtrznym  ukladem
komunikacyjnym i ograniczona liczba wjazdow do drég gléwnych
(wojewodzkiej i powiatowej),

- zabezpieczenia miejsc postojowych (w tym powszechnie dostgpnych)
przy obiektach ustug publicznych i komercyjnych oraz produkcji
pozarolniczej,

- zachowania niezbednych dojazdébw do pdél o  parametrach
umozliwiajacych przemieszczanie si¢ maszyn rolniczych,

- wydzielania dzialek budowlanych o wielkosci i ksztalcie zapewniajacym
zachowanie warunkow technicznych zabudowy,

- likwidowania barier urbanistycznych i architektonicznych dla os6b
niepelnosprawnych,

- stosowanie szczegOlnie starannych rozwiazan architektonicznych w
budynkach uzyteczno$ci publiczne;j,

¢) tworzenie uporzadkowanych pierzei w terenach zwartej zabudowy przy
drogach publicznych poprzez wprowadzanie dla grup sasiadujacych dzialek
rygoru stosowania np. jednakowych ogrodzen, kierunkéw kalenic, pokrycia
dachéw oraz obowiazujacych linii zabudowy itp.,

d) niedopuszczanie do realizacji:

- zabudowy o architekturze obcej stylowi regionalnemu,

- budynkéw z dachami ptaskimi (bez okapdéw) i wysokosci powyzej dwoch
kondygnacji w budynkach mieszkalnych i powyzej trzech kondygnacji w
budynkach uzytecznosci publicznej,

- tymczasowych, prowizorycznych obiektéw ustugowych,
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e) uwzglednianie wymogdéw ochrony cywilnej,
f) tworzenie i odpowiednie gospodarowanie mieniem komunalnym poprzez:
- powigkszanie gminnego zasobu nieruchomosci na potrzeby realizacji
ustug publicznych, zabudowy mieszkaniowej i dzialalno$ci gospodarczej
w rejonach na te cele wyznaczonych w ,,studium”,
- szerokie stosowanie prawa pierwokupu we wszystkich korzystnych dla
gminy przypadkach,
- dokonywanie dobrowolnej wymiany gruntow z  podmiotami
uspolecznionymi i prywatnymi dajacej wspolne korzysci,
- zbywaniem nieruchomos$ci komunalnych tylko lacznie z ustalonymi
uprzednio warunkami ich zagospodarowania, zapewniajacymi zgodnosc¢ z
kierunkami zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.4. Zadania w zakresie rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowiazuja:

a) poprawg funkcjonowania ukladu komunikacyjnego poprzez:

- zwiekszenie podstawowego uktadu drég gminnych,

- sukcesywne wykonywanie nawierzchni twardej ulepszonej na drogach
powiatowych i gminnych,

- utwardzanie poboczy wzdluz drég powiatowych i gminnych w celu
wykorzystania ich dla ruchu rowerowego i pieszego,

- budowg drég pieszo-jezdnych wzdhuz drogi wojewddzkiej Ostrow- Wola
Ociecka w terenach juz zainwestowanych i przewidzianych do
zainwestowania,

b) rygorystyczne przestrzeganie aktualnych przepiséw dotyczacych warunkéw
technicznych drog, linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w celu
ograniczenia ucigzliwosci komunikacji [w chwili obecnej obowiazuje
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn.02.03.1999
(Dz.U.Nr 43/99 poz.430) - Dzial Il oraz ,,Wytyczne Projektowania Drog (
WDP-2)” rozdz.14 tab.14.3.wydane w 1995r. przez GDDP]

¢) zwigkszenie zasiggu 1 standardu dzialania systemow infrastruktury
technicznej poprzez:

- kontynuacj¢ rozpoczetej budowy sieci kanalizacyjnej dla potudniowej
czesci (Ostrow, Skrzyszow, Kozodrza, Borek Maty, Zdzary),

- budowe grupowych systemow kanalizacji dla pozostalej czeSci gminy
(Wola Ociecka, Ocieka, Kamionka, Blizna) — w pierwszej kolejnosci dla
terenéw posiadajacych wodociag a polozonych w strefach ochrony
sanitarnej uje¢ wody pitnej oraz na obszarze Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych i jego strefy ochronnej,

- kontynuowanie budowy sieci gazowych i wodociagowych,

- dalszg telefonizacje gminy z wykorzystaniem nowoczesnych technologii
bezprzewodowych,

- modernizowanie sieci elektroenergetycznej,

d) dazenie do realizacji sieci infrastruktury technicznej gtéwnie w pasach
drogowych,

e) podeymowanie dziatan z zakresu komunikacji oraz infrastruktury technicznej
(zwlaszcza w rejonach przygranicznych) wspodlnie z sasiednimi gminami.
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3.1.

2.5. Zadania dotyczgce realizacji celow publicznych to:

2.5.1.

- zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych, wynikajace
z polityki przestrzennej rzadu i samorzadu wojewodztwa podkarpackiego,

- zadania shizace realizacji lokalnych celéw publicznych, wynikajace z
polityki przestrzennej samorzadu gminy.

Do zadan gminy shuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych wynikajacych z polityki przestrzennej rzadu i
samorzadu wojewoédztwa naleza:

ochrona zasobdw §rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

zabezpieczenie terenu dla projektowanych przebiegow:

- autostrady A4,

- linii elektroenergetycznej 110 kV,

modernizacja i rozbudowa rejonowego sktadowiska odpadéw komunalnych,
modernizacja drogi wojewodzkiej i drog powiatowych.

Zadania shuzace realizacji lokalnych celow publicznych to:

budowa kanalizacji we wsiach Krzyszow, Zdzary, Borek Maly, Kamionka,
Ocieka, Wola Ociecka i Blizna,

modernizacja i rozbudowa o$rodka wypoczynkowego ,, Kamionka”,
gazyfikacja wsi Wola Ociecka i Blizna,

budowa niezbednych ushug publicznych jak sale gimnastyczne przy szkolach,
boiska sportowe, $wietlice wiejskie itp.,

modernizacja drog gminnych,

budowa wodociagoéw dla wsi Blizna,

dokonczenie telefonizacji gminy i modernizacja sieci elektroenergetyczne;j,
budowa ciagdw pieszo jezdnych wzdtuz drogi wojewodzkiej,

urzadzenie $ciezek rowerowych, chodnikow i terenow zieleni publiczne;.

Instrument polityki przestrzennej i obszary, dla Kktérych
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania jest
obowigzkowe

Instrumentami polityki przestrzennej sa:

przepisy prawne,
srodki finansowe i mienie,
dzialania organizacyjne

Realizacja ,,polityki” zawartej w ,studium” jest ciagiem wzajemnie
zsynchronizowanych dziatan prawnych.

+ Podstawowym i najbardziej skutecznym prawnym instrumentem realizacji zadan
gminnej polityki przestrzennej jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
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Ponadto w kompetencji gminy znajduje si¢ szereg uprawnien przydatnych
w realizacji ,,polityki” wynikajacych z przepisow szczegdlnych zwlaszcza
w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, ochrony dobr kultury, ochrony
gruntow rolnych i lesnych, ochrony przyrody, laséw oraz gospodarki gruntami
1 wywlaszczania nieruchomosci.

Waznymi instrumentami realizacji ,,polityki” beda konkretne przedsiewzigcia
jak: emisja obligacji, stosowanie ulg i preferencji podatkowych dla inwestorow

1tp.

3.2. Obszary dla ktorych sporzadzanie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe

L]

Obowiazek sporzadzania m.p.z.p. ze wzgledu na przepisy szczegdlne obejmuje:

- tereny przeznaczone na cele ushug publicznych (U), drog, infrastruktury
techniczne] (T) realizowanej poza pasem drogowym, zieleni publiczne]
(ZP,ZC), sportu 1 rekreacji (US) (podstawa prawna - ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym),

- tereny wskazane do lokalizacji przemystu i1 uslug (PU) 1 zabudowy
mieszkaniowej polozone na gruntach rolnych a przeznaczone na cele
nierolnicze, (podstawa prawna — ustawa o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych),

- tereny przeznaczone do eksploatacji surowcéow (PE) (podstawa prawna-
prawo geologiczne i goérnicze)

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania obowiazek sporzgdzania m.p.z.p.

dotyczy obszarow:

- wskazanych do lokalizacji obiektow i urzadzen turystyczno- rekreacyjnych
(UT),

- stref ochrony konserwatorskiej,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy (R) w przypadku
zlozenia wniosku o zabudowe i zagospodarowanie niezgodne z ustaleniami
»studium”. Dotyczy to przypadkéw gdy nie ma innych unormowan prawnych
wykluczajacych lokalizacjg wnioskowanej inwestycji.

Opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny:

- obejmowac zasigg terenow pozwalajacy ustali¢ rozwigzania funkcjonalno —
przestrzenne w powigzaniu z istniejgcym i pozadanym zagospodarowaniem
otoczenia, szczegolnie w zakresie komunikacji i uzbrojenia oraz ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- zawiera¢ m.in.  ustalenia  dotyczace  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslone w p.2.3. lit.b), c¢), d) niniejszego
rozdziatu.

Kolejno$¢  opracowywania  miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego zwigzanych z przeznaczeniem nowych terenéow pod
zainwestowanie powinna by¢ skorelowana z wyprzedzajaca rozbudowg
gminnego systemu kanalizacyjnego.
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V. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
PRZYJETYCH ROZWIAZAN

1. Synteza ustalen V zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwiazan.

V zmiana studium dotyczy terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie
wysypiska odpadéw zlokalizowanego w Kozodrzy. W stanie istniejacym sg to grunty
niezagospodarowane, stanowig nieuzytki. Tereny sa wlasnoscia gminy Ostrow. Obite
sq W czeSci miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Nr 5/3/97
sporzadzonym dla wysypiska odpadéw wraz z bezposrednim otoczeniem. Ustalenia
planu przewiduja zagospodarowanie terenéw pod potrzeby eksploatacji rekultywacji
i rozbudowy wysypiska.

Na dzien dzisiejszy zapotrzebowanie na nowe tereny do inwestowania na
terenie gminy oraz korzystna lokalizacja analizowanych obszaréw spowodowaty
konieczno$¢ dopuszczenia na nich realizacji szerszego wachlarza inwestycji (tereny
w bezposrednim sasiedztwie objete sq specjalng strefa ekonomiczna). W Studium
zmienia si¢, wiec ustalone przeznaczenie pod rozbudowg wysypiska odpadow
komunalnych. Teren otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod produkcjg,
sktady, magazyny, oraz ustugi z mozliwoscia (dopuszczeniem) zagospodarowania
pod poszerzenie wysypiska odpadéw — symbole terenéw — Pur/T(op).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu i polityka przestrzenna
okreslone w studium dla terenéw PUr oraz T(op) pozostajg niezmienione
i obowiazuja dla terenu objetego niniejszg zmiana Studium, w takim zakresie jak dla
pozostatych terenéw o tym samym preferowanym przeznaczeniu. Zmiana
dokumentéw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostréw pozwoli na opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie, ktérego bedzie moglo nastapi¢ zagospodarowanie
terenu zgodne z oczekiwaniami i potrzebami spoteczno-gospodarczymi Gminy.

Zmiany zostaly zawarte w tek$cie i na rysunku dokumentéw Studium
(uchwalona czeéé Studium) i wyréznione zgodnie z oznaczeniami V zmiany
Studium.

Jednolity tekst studium i jednolity rysunek Studium stanowia zalaczniki do
uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Studium.

Dokument sklada sie z dwoch czeéci:

Cze$é I — Uwarunkowania, w tym tekst i rysunki,
Czes¢ 1T — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna, w tym tekst i rysunek - czg$¢
uchwalana:

Studium uchwalone zostalo uchwata Nr XXV111/95/2000 Rady Gminy Ostrow z dnia
19 kwietnia 2000r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Zalaczniki do uchwaty stanowia

- Zal. Nrl-tekst studium,
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- Zal. Nr2-rysunek studium, wykonany na mapie w skali 1:10 000;

Ustalenia prowadzone w_V zmiang Studium zostaly oznaczone gwiazdka z numerem
odpowiadajacym kolejnej zmianie - [*°]

1)  Zmiany w czesci | — Uwarunkowania rozwoju
- brak nowych ustalefi — w granicach opracowania nie nastapily zmiany
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajace
prowadzenie korekt dokumentu, dla tego cze$¢ I Studium dotyczaca diagnozy
stany istniejacego i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
nie wymagata zmian czy uzupetnien;

2)  Zmiany w czesci II- Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a) tekst studium — zmiany zawarte zostaly:

- W punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania”, podpunkt 6 -
,,Obszary zabudowy produkcyjnej i ustugowej” (str.15),

- w punkcie 4.3. , kierunki rozwoju komunikacji” podpunkt 2, w czesci
dotyczacej drog powiatowych (str. 17).

- w punkcie 2 ,Kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego”, w zakresie
dotyczacy przepisow obowigzujacych na Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

b)  rysunek studium

- oznaczono granic¢ V zmiany studium,

- oznaczono nowe preferowane przeznaczenie terenéw wprowadzajace
symbole  3PUr/Top i 4PUr/Top — tereny zabudowy produkcyjnej
iustugowej zdopuszczeniem inwestycji wymagajacych sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko oraz zwigzanych z wysypiskiem
odpadow,

- zmieniono przebieg drogi powiatowej relacji Zdzary — Witkowice
oznaczonej symbolem KZ,

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujaca ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118
z dnia 2004 r., poz. 1233).

Nieujete w V zmianie Studium zagospodarowania, o ktdrym mowa w atr. 10
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepuja na
terenie gminy Ostrow, w granicach objetych zmiang Studium. Dotyczy to w
szczegolnosci  zagadnien, wprowadzonych do problematyki Studium ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nie wystapily, jako
obowiazkowy zakres ustalen studium zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej sporzadzone zostato
Studium obowigzujace sg to:

- obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
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obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? (2 000) oraz obszary przestrzeni publicznej;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny;

obszary pomnikéw zaglady i ich ster ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
127)

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

granice terenoéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie.

Pozostale zagadnienia zostaty zawarte w obowiazujacym Studium.

o Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

potozenie (czeéciowo) w Milecko — Kolbuszowsko — Glogowskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, na terenie, ktérego obowigzuja przepisy
Rozporzadzenia Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31 pazdziernika
2005 r. w sprawie Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 138 poz. 2105 z
pbdzniejszymi zmianami),

brak obiektow i obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych
oraz obiektow i terendw wymagajacych objgcia ochrona,

teren nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi ani osuwanie sig
mas ziemnych,

lezy poza istniejacymi i projektowanymi obszarami Natura 2000 i jego
zagospodarowanie nie bedzie oddziatywato na taki obszar,

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze,

tatwa dostepno$¢ komunikacyjna i dostgp do sieci uzbrojenia terenu,

wiasno$¢ Gminy Ostrow.

Powyzsze uwarunkowania zadecydowaly o ustalonym preferowanym kierunku
zagospodarowania terenéw objetych zmiana Studium.
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2. Synteza ustalen VI zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkoéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwigzan.

Teren objety VI zmiang Studium, o powierzchni okolo 3,82 ha, polozony jest
w miejscowosci  Skrzyszéw, po pdinocnej iwschodniej stronie zabudowy wsi,
w bezpos$rednim  sasiedztwie cmentarza parafialnego. Obejmuje grunty rolne
niezabudowane, dostgpne z drogi powiatowej relacji Anastazéw — Skrzyszow
izdrogi gminnej relacji Ostréw — Skrzyszow, poprzez ogélnodostepna droge
wewnetrzng, stanowigca dojazd do cmentarza. Obejmuje rowniez ww. droge
przewidziang do poszerzenia i przekwalifikowania na publiczna.

Zgodnie z obowigzujacym dokumentem Studium, teren potozony jest w obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy (R).

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. terenu zwiazana jest z zamiarem
dopuszczenia na nim publicznych ustug sportu. Teren pod lokalizacje boisk zostal
wybrany jako najkorzystniejszy gléwnie z punktu widzenia mozliwoéci pozyskania
gruntu pod realizacj¢ inwestycji jak rowniez usytuowania w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wsi.

W zmianie Studium teren otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod
ushugi sportu (US) i drogg publiczng (KL).

Ogolnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna okre$lone w Studium dla ww. trendw obowiazuja w zakresie objetym
niniejszq zmiang Studium, w takim zakresie jak dla pozostalych terenéw o tym
samym preferowanym przeznaczeniu. Zmiana Studium prowadza dodatkowo
uszczegOlowienie ustalen dla terendow ustugowych, w tym o wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany zostaly zawarte w tekScie i na rysunku dokumentu Studium
1 wyréznione zgodnie z oznaczeniami VI zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono
syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu w zakresie objetym
zmiang Studium w formie tekstowej i graficzne;.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu zmiany Studium stanowia zalaczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone w_ VI zmiang Studium zostaly oznaczone gwiazdka
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [ °]

1) Zmiany w czesci I — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego VI zmiang Studium, ktéra skiada si¢ z czeSci tekstowej i graficznej (w
skali 1: 10 000) i stanowi odrebny zalacznik do uchwaty.
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2)
a)

b)

Poniewaz VI zmiana Studium uchwala bedzie lacznie z VII zmiang Studium
dla terenu polozonego w Woli Ocieckiej opracowanie dotyczy dwdch terenow
w zakresie ww. zmian.

Zmiany w cze$ci II — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

tekst studium - zmiany zawarte zostaty:

- w punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania”, podpunkt 4 — ,tereny
zieleni i sportu (ZP,Z0,US)”,

rysunek studium

- oznaczono granicg VI zmiany studium,

- oznaczono nowe preferowane przeznaczenie terendw wprowadzajac symbole
1US oraz wydhuzajac trasg drogi publicznej KL.

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujacg ustawa

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 =z pOzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118
72004 r., poz. 1233).

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na _terenie
objetym zmiana Studium, majace wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:

polozenie poza wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, w tym poza
terenem Natura 2000 i brak wplywu jego zagospodarowania na funkcjonowanie
obszaréw Natura 2000,

teren nie jest objety ochrong prawna, nie wystgpuja na nim obiekty objete
ochrong prawng w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony zabytkéw oprécz
stanowiska archeologicznego wpisanego do ewidencji zabytkéw, wymagajacego
objecia ochrona,

teren nie jest narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych ani na zalewanie wodami
powodziowymi,

teren lezy poza Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych oraz jego strefa oraz
poza strefami ochronnymi ujg¢ wody.

teren jest eksponowany z drogi publiczne;.

latwa dostepno$¢ komunikacyjna i dostgp do sieci uzbrojenia terenu.

Obja$nienia przyjetych rozwigzan:

Miejscowo$¢ Skrzyszow nie posiada gminnego boiska sportowego, nie liczac
terenéw szkoly, aplanowana inwestycji wptynie korzystne na podniesienie
jakosci zycia mieszkancow.

Poniewaz teren inwestycji jest stosunkowo duzy na potrzeby jednej wsi, moze
stanowi¢ centrum sportowe dla gminy (posiada fatwa dostgpno$¢ komunikacyjng
do centrum Ostrowa od strony poinocno- wschodniej. W zwigzku z powyzszym
przewiduje si¢ lokalizacj¢ kilku boisk sportowych, w tym pelnowymiarowego
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boiska do pilki noznej, miasteczka rowerowego, ew. $ciezki zdrowia i innych
atrakcji dla dzieci i mlodziezy wraz z zapleczem technicznym.

Istotna sprawg przy rozplanowaniu funkcji jest uwzglednienie sasiedztwa
cmentarza, w sposob, ktéry zapewnitby zminimalizowanie ewentualnych kolizji
funkcjonalnych.

Projektowana droga publiczna klasy lokalnej bedzie laczyta dwie drogi publiczne
- powiatowa relacji Anastazow — Skrzyszow 1 gminna relacji Ostrow —
Skrzyszow obstugujac tereny ustug publicznych.]*6
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3. Synteza ustalen VII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwigzan.

3.1. ZMIANA NR VII-1

Teren objety VII-1 zmiang Studium poloZony jest w miejscowosci Wola
Ociecka, po potnocnej stronie drogi wojewddzkiej relacji Tuszyma — Ropcezyce —
Wisniowa, w bezposrednim sasiedztwie zespotu dworsko-parkowego w Woli
Ocieckiej. Posiada powierzchnie okoto 3,2 ha. Obejmuje swym zasiggiem stacjg
uzdatniania wody wraz z 2 ujeciami oraz sasiadujace z nimi tereny ustlugowe i
produkcyjne.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, teren polozony jest
w obszarze Tw — infrastruktury technicznej, obszarze ustug Um, na ktérym
dopuszcza sig lokalizowanie obiektow mieszkaniowych oraz terenie R — rolniczym.
Zgodnie ze Studium teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji zalozenia
dworsko-parkowego.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. terenu zwigzana jest z konieczno$cig
dopuszczenia na przedmiotowym terenie mozliwosci doinwestowania istniejacych
terenéw ushuigowych przy jednoczesnym ustaleniu zasad ochrony istniejacych
zasobow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W zwiazku z powyzszym teren otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie
pod produkcje, sklady imagazyny oraz ustugi z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej (1PUm) a w pozostalej czesci utrzymuje dotychczasowe preferowane
przeznaczenie pod tereny infrastruktury technicznej (1Tw).

Ogolnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu i polityka
przestrzenna okre$lone w Studium dla terenéw Pum i Tw obowiazuja dla terenu
objetego niniejszg zmiang Studium, w takim zakresie jak dla pozostatych terenow
o tym samym preferowanym przeznaczeniu. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo
uszczegdlowienie ustalen dla terenéw produkcyjno-ustugowych, w tym wytycznych
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany zostaly zawarte w tekécie i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami VII zmiany Studium. Dodatkowo
sporzadzono syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
w zakresie objetym zmiang Studium w formie tekstowej i graficzne;.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu zmiany Studium stanowig zataczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone w_VII-1 zmiang Studium zostaly oznaczone gwiazdka
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [ 1]

1) Zmiany w czeéci I — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono syntezg uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego VII zmiang Studium, ktéra sklada si¢ z czgsci tekstowej i graficznej

(w skali 1: 10 000) i stanowi odrgbny zatacznik do uchwaty.
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2)  Zmiany w czeéci I — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:
- w punkcie 4.2. , Kierunki rozwoju zainwestowania”, podpunkt 6 — ,,Obszary
zabudowy produkcyjnej 1 ustugowe;j”,
- w punkcie 4.4.3."Zaopatrzenie w wode”

b)  rysunek studium

- oznaczono granice VII-1 zmiany studium,

- oznaczono nowe preferowane przeznaczenie terendéw wprowadzajac symbole
IPUm - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej, zmieniono =zasieg terendw infrastruktur
technicznej i oznaczono symbolem 1Tw.

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujaca ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pdiniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118
z 2004 r., poz. 1233).

= Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na terenie
objetym zmiang Studium, majace wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania

terenu:

- polozenie (w niewiclkim fragmencie — wzdluz wschodniej granicy terenu)
w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

- polozenie poza innymi wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, w tym
poza terenem Natura 2000; zagospodarowanie terenu nie bedzie mialo wpltywu
na funkcjonowanie obszaréw Natura 2000,

- polozenie na obszarze Glownego Zbiornika W6d Podziemnych nr 425,

- wystgpowanie w granicach terenu dwoch ujeé wody wraz ze strefami ochrony
bezposredniej — nie ustanowiono stref ochrony pos$redniej uje¢ (pozwolenie
wodnoprawne — decyzja Starosty Ropczycko);

- na terenie nie wystgpuja obiekty objete ochrona na podstawie przepisow
odrebnych ani obiekty wartosciowe wymagajace objecia takg ochrona,

- teren nie jest narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych ani na zalewanie wodami
powodziowymi,

- polozenie w obszarze ekspozycji zabytkowego zespolu dworsko-parkowego
w Woli Ocieckiej,

- brak obowiazku uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze,

- latwa dostepnos¢ komunikacyjna i dostep do sieci uzbrojenia terenu.

= (Objasnienia przvijetyvch rozwiazan:

Przyjete w projekcie zmiany Studium rozwigzania maja na celu pogodzenie
w sposob optymalny wnioskowanego przez wilascicieli gruntéw zagospodarowana
terenu i wystepujacych uwarunkowan s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
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przy réwnoczesnym uwzglednieniu stanu prawnego terenu — ustalen obowiazujacego
planu miejscowego.

Pomimo przeznaczenia, w obowigzujacym dla tego terenu planie miejscowym,
wiekszej czesci terenu pod urzadzenia komunalne, plan dopuszcza lokalizowanie
obiektéw o funkcjach ,,dla potrzeb gminy” w granicach catego terenu, co moze i jest
interpretowane w sposob bardzo szeroki (nowe inwestycje ustugowe czy
produkcyjne stiza rozwojowi gospodarczemu gminy). Ponadto ustalenia
obowiazujacego planu nie zapewniaja ekspozycji zabytkowego dworu dopuszczajac
zabudowe wzdhuz drogi w granicach calego terenu objgtego planem na odleglos¢
10,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkie;j.

Ustalajac w zmianie Studium nowe kierunki zagospodarowania terenu wzigto
pod uwage istniejace zainwestowanie oraz mozliwo$¢ rozwoju prowadzone;
dziatalnosci gospodarczej przy réwnoczesnym zachowaniu ekspozycji obiektow
zabytkowych z drogi publicznej oraz konieczno§¢ ochrony wéd glgbinowych.]*7

[3.2. ZMIANA NR VII-2

Synteza ustalen VII-2 zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwigzan.

Teren objety VII-2 zmiang Studium (cze$¢ druga VII zmiany Studium),
o powierzchni okoto 0,5 ha, polozony jest w miejscowosci Wola Ociecka, po
pélnocnej stronie drogi wojewddzkiej relacji Tuszyma — Ropczyce — Wisniowa.
Lezy bezposrednio przy zabudowanych nieruchomosciach, po pdinocnej stronie
gléwnego ciagu zabudowy wsi, zlokalizowanego w jednym rzedzie dzialek wzduz
drogi. Teren graniczy z obszarem le$nym; jest niezainwestowany. Stanowi grunty
rolne, czesciowo zadrzewione. Posiada przeznaczenie pod zalesienie w miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Nr 58/2001.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, teren polozony jest w obszarze
wskazanym pod zalesienia (L).

W zmianie Studium teren otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jako poszerzenie istniejacych terendw o tej
samej funkcji.

Ogolnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okre$lone w Studium dla poszczegolnych obszaréw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowiazuja odpowiednio dla terenéw objetych
niniejsza zmiana Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdlowienie ustalen dla wydzielonych
terenéw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowiazujacych przepiséw, dotyczacych
zakresu dokumentu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tekScie i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami VII-2 zmiany Studium. Dodatkowo
sporzadzono syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
w zakresie objetym zmiang Studium w formie tekstowej i graficzne;.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu VII-2 zmiany Studium stanowia zalaczniki do uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.
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Ustalenia wprowadzone VII-2 zmiana Studium zostaly oznaczone gwiazdka,
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [...] 2

1)  Zmiany w cze$ci | — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego VII-2 zmiang Studium, ktéra sklada sie z czesci tekstowej i graficzne;
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrgbny zatacznik do uchwaly.

2) Zmiany w czesci I — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a) tekst studium - zmiany zawarte zostaly:

» w punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania”, w podpunkcie 1) —
,»~obszary zabudowy mieszkaniowej (Mu)”:
- wprowadzono ustalenia szczegélowe dla terenu zabudowy oznaczonego
na rysunku Studium symbolem 3Mu;

b)  rysunek studium:

» oznaczono granice VII-2 zmiany studium,

» oznaczono preferowane przeznaczenie terenu i wprowadzono symbol -
3Mu - dla oznaczenia obszaru zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinne;j,
zagrodowej, ushugowej).

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujaca ustawa

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2012 r., poz. 647) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 r., poz. 1233).
Nieujete w VII-2 zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust.

2 oraz ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie

wystepujq na terenie gminy Ostrow, w granicach objetych zmiana Studium. Dotyczy

to w szczegdlnosci zagadnien wprowadzonych do problematyki Studium ustawa

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie wystapily, jako

obowigzkowy zakres ustalen studium zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktérej sporzadzone zostato

Studium obowiazujace i sa to:

- obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoéw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pomnikéw zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow byltych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zalezno§ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie,
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- obszary rozmieszczenia urzadzef wytwarzajacych energig elektryczna o mocy
przekraczajacej 100 kW a takze ich stref ochronnych.
Pozostale zagadnienia zostaly zawarte w obowiazujacym Studium i zmianie
Studium.

=  Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na _terenie
objetym zmiana Studium, majace wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego —Obszaru

Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja przepisy rozporzadzenia

Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.2005 r. w sprawie Mielecko-

Kolbuszowski-Glogowkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.

Podkarpackiego Nr 138, poz. 2105, z pdzn. zm.),

- sasiedztwo terenow lesnych,
- brak ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacy z polozenia poza:

- innymi wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, wtym poza
terenem Natura 2000; brak przewidywanego wptywu na funkcjonowanie
obszaréw Natura 2000,

- obszarami narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych,

- obszarami narazonymi na zalewanie wodami powodziowymi,

- strefami objetymi ochrona na podstawie przepiséw odrebnych, lub na ktorych
wystepuja obiekty objgte ochrona,

- tereny rolne - gleby o niskich klasach bonitacyjnych.

= (Objasnienia przyjetych rozwiazan:

Projekt zmiany studium przewiduje nieznaczne, punktowe poszerzenie
istniejacych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych po
polnocnej stronie drogi wojewodzkiej w  Woli  Ocieckiej. Teren zostanie
zagospodarowany pod nie wigcej niz dwie dziatki budowlane a sposob jego
zagospodarowania oraz cechy lokalizowanej na nim zabudowy beda nawigzywaty do
sposobu zagospodarowania sasiednich obszaréw mieszkaniowych.

Ustalone w zmianie Studium kierunki zagospodarowania terenu mieszkaniowego

nie wplyna negatywnie na przyrodg obszaru chronionego krajobrazu.]ﬂ'2

o i
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[4. Synteza ustalen VIII-1 zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwiazan.

Zmiana nr VIII-1 stanowi czes¢ VIII zmiany studium. Na podstawie
przeprowadzonych ~w  trakcie opracowania zmiany analiz mozliwosci
zagospodarowania terenow pod elektrownie wiatrowe okazalo sie, Ze planowana
inwestycja musi ograniczy¢ si¢ do terenu polozonego po poludniowe] stronie
sktadowiska odpadéw. Dodatkowo w trakcie opracowania zmiany zaszla
konieczno$¢ wprowadzenia nowych ustalen studium, dla terenéw produkcyjno-
ustugowych, ktore wymagaja ponowienia procedury planistycznej, dlatego
opracowanie zostalo podzielone na 2 etapy.

Teren objety VIII-1 zmiang Studium, o powierzchni okolo 158 ha polozony
jest w miejscowosciach: Ostrow, Kozodrza oraz Borek Maly. Lezy pomiedzy
skladowiskiem odpadéw od poinocy, autostradg A4 (w budowie) od potudnia, droga
wojewodzka relacji Tuszyma-Ropczyce-Wisniowa od zachodu oraz droga
powiatowa relacji Zdzary - Witkowice od wschodu.

Teren uzytkowany jest jako: wyrobisko poeksploatacyjne, grunty rolne -
uprawy wierzby energetycznej, stawy, rowy melioracyjne, drogi nieutwardzone, na
niewielkiej powierzchni las 1w przewazajacej czesci grunty rolne odlogowane
(nieuzytkowane rolniczo). W czgSci objety jest planami miejscowymi, na podstawie
ktorych nastapito zainwestowanie oraz zalesienia gruntow.,

Zgodnie z obowigzujacym dokumentem Studium, teren polozony jest
w obszarach: eksploatacji kruszywa, rolnych i w niewielkim fragmencie lesnych
oraz drog publicznych gminnych.

Zmiana ustalenn Studium w zakresie ww. obszaréw zwigzana jest z zamiarem
dopuszczenia na nich elektrowni wiatrowych oraz dodatkowo innych funkcji, w tym
instalacji fotowoltaicznych i ustug sportu.

Zmiana Studium wprowadza nowe kierunki zagospodarowania terendw oraz
szczegOlowe ustalenia dla wydzielonych terenéw i wytyczne do miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepisoéw, dotyczacych zakresu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tek$cie i na rysunku dokumentu Studium
i wyrdznione zgodnie z oznaczeniami VIII-1 zmiany Studium. Dodatkowo
sporzadzono syntezg¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
w zakresie objetym zmiang Studium w formie tekstowej i graficzne;j.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu VIII-1 zmiany Studium stanowig zalgczniki do uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone VIII-1 zmiang Studium zostaly oznaczone gwiazdka,
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [...]™

1) Zmiany w czeéci [ — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono syntezg uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego VIII-1 zmiang Studium, ktora sktada sie z czeSci tekstowej i graficznej

(w skali 1: 10 000) 1 stanowi odrebny zalacznik do uchwaty;
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2) Zmiany w czesci II — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a) tekst studium - zmiany zawarte zostatly:

» w punkcie 4.1. , Kierunki zagospodarowania obszaréw rolno-lesnych”,
w podpunkcie 1) — obszary lesne i 2) — ,,0bszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej” - wprowadzono ustalenia dla nowych kategorii terendw
rolnych — istniejacych zbiornikow wodnych, w tym stawdw, o symbolu
Rws;

» w punkcie 4.2. , Kierunki rozwoju zainwestowania”;

- w podpunkcie 4) — ,tereny zieleni i sportu (ZP, ZO, US)” wprowadzono
ustalenia szczegdtowe dla terenu 2US,

- w podpunkcie 6) — ,,obszary zabudowy produkcyjnej i ustugowej (PU)”
wprowadzono ustalenia szczegbtowe dla terenu 1PUr;

- dodano podpunkt 6a) dla nowych obszaréw produkcyjnych - lokalizacji
elektrowni wiatrowych (Pgw),

- w podpunkcie 7) — ,,obszary powierzchniowej ekspozycji surowcow
(PE)” wprowadzono ustalenia dotyczace nowego sposobu rekultywacji
terendw — pod ustugi sportu (jak w pkt 4) z dopuszczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz wprowadzono ustalenia szczegblowe dla
terenow poeksploatacyjnych PE/Pgw/US;

> w punkcie 4.3. , Kierunki rozwoju komunikacji”:
- w podpunkcie 4.3.3 wprowadzono ustalenia dotyczace drég gminnych
oznaczonych symbolem KL.

b)  rysunek studium:

» oznaczono granice VIII-1 zmiany studium;

> oznaczono preferowane przeznaczenie terenow, wydzielone liniami

rozgraniczajacymi, wprowadzajac nowe symbole:

- Pgw — tereny produkcyjne — lokalizacji elektrowni wiatrowych,

- PE/Pgw/US — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcdéw, tereny
ustug sportu, tereny produkcyjne- lokalizacji elektrowni wiatrowych -
(jako kierunek rekultywacji),
oraz

- PUr - obszary zabudowy produkcyjnej i ustugowej z dopuszczeniem
inwestycji wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko,

- US —tereny ushlug sportu,

- R-—obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zakazem zabudowy,

- Rws —wody powierzchniowe uzytkowane rolniczo,

- L — obszar lesny;

» uzupelniono informacje w legendzie.

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujaca ustawg
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu  studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy.
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Nie ujgte w VIII-1 zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust.

2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg na terenie

gminy Ostrow, w granicach objetych zmiang Studium. Dotyczy to w szczegdlnoéci

zagadnien wprowadzonych do problematyki Studium ustawa o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktdore nie wystapily, jako obowiazkowy zakres

ustalen studium zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym, na podstawie ktérej sporzadzone zostato Studium obowiazujace i sa
to:

- obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? (2 000) oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie.

Pozostale zagadnienia zostaly zawarte w obowiazujacym Studium i zmianie
Studium.

Dla VIII-1 zmiany Studium nie obowigzuja przepisy art. 10 ust. 2a. ustawy - nie
wystepuje konieczno$¢ wyznaczania obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (w zwiazku z data podjecia
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu). Jednak w zmianie Studium
wyznaczono obszary rozmieszczenia takich urzadzen a obszary ich oddzialywania
zabezpieczone sg przez kolidujacym zagospodarowaniem w obowigzujacym
studium.

* Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na terenie
objetym zmiang Studium, majace wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania

terenu:

- korzystna lokalizacja - teren zdegradowany mozliwy do wprowadzenia nowych
funkcji, potozony pomigdzy autostradg a obszarami o charakterze przemyslowym

i skladowiskiem odpadow,

- brak ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacy z polozenia poza:

- wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, wtym poza terenem
Natura 2000; brak przewidywanego wplywu na funkcjonowanie obszaréw
Natura 2000,

- obszarami narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych,

- obszarami narazonymi na zalewanie wodami powodziowymi,
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- obszarami objetymi ochrong na podstawie przepisow odrebnych lub na
ktorych wystepujg obiekty objete ochrona,
- obszarami zabudowy mieszkaniowe;,
- dobra dostepno$¢ komunikacyjna oraz mozliwo§¢ uzbrojenia terenu, w tym
odbioru energii,
- brak obowigzku uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

= (Objaénienia przyjetych rozwiazan:

Do korzystnych uwarunkowan majacych wplyw na sposob zagospodarowania
obszaréw objetych VIII-1 zmiana Studium, w tym wskazanych pod lokalizacjg
elektrowni wiatrowych zaliczono: stosunkowo dobre warunki wietrznoSci, brak
wystepowania prawnie chronionych obszaréw przyrodniczych i kulturowych, brak
wystgpowania zasobow wymagajacych objecia ochrona, dobrg dostgpnos¢
komunikacyjna, mozliwo$¢ dogodnego podiaczenia do sieci elektroenergetycznej,
polozenie terenu poza obszarami zabudowy mieszkaniowej oraz obszarami cennymi
przyrodniczo jak rowniez brak ograniczen wynikajacych ze stanu i funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego. Polozenie pomigdzy wysypiskiem odpadow a budowana
autostradg stwarza dobre warunki dla lokalizacji elektrowni wiatrowych i w petni
uzasadnia ich realizacje na przedmiotowym terenie.

Biorac pod uwage wystepujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego okreslono miejsca mozliwej lokalizacji elektrowni wiatrowych
i farmy fotowoltaicznej, zaréwno na terenach niezainwestowanych — rolnych jak i na
terenach mozliwych do zagospodarowania pod funkcje, ktére nie koliduja
z lokalizacjg elektrowni wiatrowych (tereny poeksploatacyjne z dopuszczong funkcja
ustug sportu — tory kartingowe).

W zmianie Studium cze$¢ terenéw otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie,
na innych dopuszcza si¢ nowe uzupelniajace zagospodarowanie.

Ustalono nowe przebiegi drég publicznych uwzgledniajace trasg autostrady A4.

W granicach poszczegblnych terenéw ustalono szczegélowe zasady

zagospodarowani i warunki zabudowy oraz wytyczne do planéw miejscowych.] 5

-/ -
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5. Synteza ustalen IX zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwigzan.

Teren objety IX zmiana Studium, o powierzchni okolo 20,5 ha polozony jest
w miejscowosciach Ocicka i Zdzary, pomiedzy droga powiatowa relacji Ocieka —
Kamionka a rzeka Tuszymka. Obejmuje grunty rolne, grunty zadrzewione
1 niewielkie obszary lesne oraz kilka siedlisk mieszkaniowych.

W uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium zostala podana
omylkowo powierzchnia terenu 25,0 ha, zamiast 20,5 ha, co jest bledem pisarskim
(teren objety IX zmiang Studium pokrywa si¢ z terenem okreslonym w uchwale o
przystapieniu do jego sporzadzenia.

Zgodnie z obowigzujagcym dokumentem Studium, teren polozony jest w obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy (R) oraz obszarze lesnym

(L)

W zmianie Studium czg$¢ terendéw otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng a pozostala utrzymuje dotychczasowy,
rolny i lesny, kierunek zagospodarowania.

Ogdlnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okreslone w Studium dla poszczegdlnych obszaréw w  strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowigzuja odpowiednio dla terenéw objetych
nini¢jsza zmiana Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczeg6lowienie ustalen dla wydzielonych
terenow, w tym o wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw, dotyczacych
zakresu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tekécie i na rysunku dokumentu Studium
1 wyrdznione zgodnie z oznaczeniami IX zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono
syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu w zakresie objetym
zmiana Studium w formie tekstowej i graficzne;j.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu IX zmiany Studium stanowia zataczniki do uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone IX zmiang Studium zostaly oznaczone gwiazdka,
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [... ]

1) Zmiany w czeSci | — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
objgtego IX zmiang Studium, ktéra sklada sie z czeSci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrebny zalacznik do uchwaly.

2)  Zmiany w czeSci 11 — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a)  tekst studium - zmiany zawarte zostaty:
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> w punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania”, w podpunkcie 1) —
,,obszary zabudowy mieszkaniowej (Mu)”:
- wprowadzono ustalenia szczegélowe dla obszarow zabudowy
oznaczonych na rysunku Studium symbolami 1Mu i 2Mu;

b)  rysunek studium:

» oznaczono granice IX zmiany studium,
» oznaczono preferowane przeznaczenie terenow, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, wprowadzajac symbole:
- 1Mu, 2Mu - obszary zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej,
zagrodowej, ustugowe;j),
- 1R - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytaczone z zabudowy,
- 1L, 2L — obszary le$ne — tereny laséw do utrzymania.

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujaca ustawg

7 dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

72012 r., poz. 647) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 1., poz. 1233).
Nieujete w IX zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2

oraz ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepuja

na terenie gminy Ostréw, w granicach objetych zmiang Studium. Dotyczy to

w szczegdlnoéci zagadnien wprowadzonych do problematyki Studium ustawg

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie wystapily, jako

obowiazkowy zakres ustalen studium zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 1.

o zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktérej sporzadzone zostato

Studium obowigzujace 1 sa to:

- obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnoci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie,

- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energig elektryczng o mocy
przekraczajacej 100 kW a takze ich stref ochronnych.

Pozostale zagadnienia zostaly zawarte w obowiazujacym Studium i zmianie

Studium.

»  Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na terenie
objetym zmiana Studium, majace wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:
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- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego ~Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja przepisy rozporzadzenia
Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.2005 r. w sprawie Mielecko-
Kolbuszowski-Glogowkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego Nr 138, poz. 2105, z pdzn. zm.),

- polozenie przy drodze publicznej powiatowej - wymagane zachowanie
odpowiedniej odlegloici zabudowy od krawedzi jezdni drogi oraz polozenie
budynkdéw poza uciazliwoscia zwiazang z jej uzytkowaniem,

- polozenic w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej 15kV i 400 kV - (pas
technologiczny — po 40,0 m w obie strony od osi linii),

- zagospodarowanie terenow sasiednich — las,

- brak ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacy z potozenia poza:

- innymi wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, wtym poza
terenem Natura 2000; brak przewidywanego wptywu na funkcjonowanie
obszaréw Natura 2000,

- obszarami narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych,

- obszarami narazonymi na zalewanie wodami powodziowymi,

- strefami objgtymi ochrona na podstawie przepiséw odrebnych, lub na ktérych
wystepuja obiekty objete ochrona,

- brak obowiazku uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i le$nych na cele nielesne.

= (Objasnienia przvjetvch rozwiazan:

Projekt zmiany studium przewiduje utworzenie nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przy granicy miejscowosci Zdzary i Ocieka, wzdhuz
drogi powiatowej relacji Ocieka — Kamionka. Nowe teren zabudowy stanowity beda
uzupelnienie i kontynuacje istniejacych przy ww. drodze zespoléw budynkow
mieszkalnych i zagrodowych. Wyznaczono dwa tereny zabudowy oznaczone
symbolami 1Mu i 2Mu, rozdzielone niewielkim obszarem lesnym. Posiadaja one
korzystne warunki ekofizjograficzne, tatwa dostepnoéé do drogi publicznej
i mozliwo$¢ pelnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng. Sasiedztwo rzeki
Tuszymki (okolo 150,0 m) nie stanowi zagrozenia zalewaniem wodami
powodziowymi. Teren poloZony jest w sasiedztwie linii 15 kV i 400 kV - (okolo
100,0 m od jej osi), a wigc zgodnie z wytycznymi PSE jako zarzadcy sieci, poza jej
ucigzliwoscia (pas techniczny wynosi - 40,0 m od osi linii).

Wzdluz rzeki i linii elektroenergetycznej utrzymuje sie tereny rolne (R) bez
prawa zabudowy. Pozostawia si¢ réwniez tereny leéne (L) w dotychczasowym
uzytkowaniu, zgodnie z obowigzujacymi ustaleniami studium.

Przewidziane w zmianie Studium kierunki zagospodarowania terendw
mieszkaniowych o matej intensywnosci zabudowy nie wplyna negatywnie na

przyrodg obszaru chronionego krajobrazu.]

s i o
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6. Synteza ustalen X zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwiazan.

Teren objety X zmiana Studium, o powierzchni okolo 28,0 ha, potozony jest
w miejscowosci Ocieka, po pdlnocnej stronie drogi powiatowe; relacji Ocieka-
Kamionka, w bezposrednim sasiedztwie granicy administracyjnej z miejscowoscig
Zdzary. Obejmuje grunty rolne niezabudowane, potozone pomigdzy terenami lasow,
w zasiegu zblizonym do obszaru udokumentowanego ztoza kruszywa.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, teren polozony jest w obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy (R).

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. terenu zwiazana jest z zamiarem
eksploatacji kruszywa (piasku) z udokumentowanego ztoza.

W zmianie Studium tereny otrzymuja nowe preferowane przeznaczenie pod:
eksploatacje kruszywa, z kierunkiem rekultywacji pod wody powierzchniowe —
stawy hodowlane, pod tereny zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig zabudowy
zwiazanej z produkcjg rolng i zabudowy rekreacyjnej, pod tereny zabudowy
i urzadzen rekreacyjno-turystycznych.

Ogolnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okre$lone w Studium dla poszczegélnych obszaréw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowiazuja odpowiednio dla terenéw objetych
niniejsza zmiana Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdlowienie ustaleni dla wydzielonych
terendw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowiazujacych przepiséw, dotyczacych
zakresu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tekécie i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami X zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono
synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu w zakresie objetym
zmiang Studium w formie tekstowej i graficzne;j.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu X zmiany Studium stanowia zalaczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone X zmiana Studium zostaty oznaczone gwiazdka, z numerem
odpowiadajacym kolejnej zmianie - [... ] 10

1) Zmiany w czesci I — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego X zmiang Studium, ktora sklada sig z czgsci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrebny zatacznik do uchwaty.

2)  Zmiany w cze$ci 11 — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
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a) tekst studium - zmiany zawarte zostaty:

» w punkcie 4.1. ,Kierunki zagospodarowania obszaréw rolno-lesnych”,

w podpunkcie 2) — ,,obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;™:

- wprowadzono ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych obszaréw
zabudowy w obszarach rolnych Rr i Rw — wydzielone tereny oznaczone
na rysunku Studium symbolami 1Rrw 1 2Rrw;

» w punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania”, w podpunkcie 5) —

,»obszary zabudowy i urzadzen rekreacyjno-turystycznych (UT)”:

- wprowadzono ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych obszardéw —
wydzielony teren oznaczony na rysunku Studium symbolem 1UT;

» w punkcie 4.2., w podpunkcie 7) — ,,obszary powierzchniowej ekspozycji
surowcoéw (PE)”:

- wprowadzono zapis dotyczacy nowego kierunku zagospodarowania
terenow poeksploatacyjnych — rekultywacji na cele rolnicze — stawy
hodowlane (obok zalesien i rekreac;ji),

- wprowadzono ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych obszaréw —
wydzielony teren oznaczony na rysunku Studium symbolem 1PE/WS;

b)  rysunek studium:

» oznaczono granice X zmiany studium,
> oznaczono preferowane przeznaczenie terendw, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, wprowadzajac symbole:
- 1PE/WS - teren powierzchniowej eksploatacji surowcéw i wody
powierzchniowe (jako kierunek rekultywaciji),
- 1Rrw, 2Rrw — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwo$cia
zabudowy zwigzanej z produkcja rolng i zabudowy rekreacyjne;j,
- 1UT - teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
» uzupelniono informacje w legendzie.

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujaca ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, p0z.717 z pdzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 r.,
poz. 1233).

Nieujete w X zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujq na terenie
gminy Ostrow, w granicach objetych zmiang Studium. Dotyczy to w szczegolno$ci
zagadnien wprowadzonych do problematyki Studium ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nie wystapily, jako obowigzkowy zakres
ustalenn studium zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej sporzadzone zostato Studium obowiazujace i sq
to:

- obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? (2 000) oraz obszary przestrzeni publicznej;
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- obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
127):

- granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie.

Pozostate zagadnienia zostaly zawarte w obowiazujacym Studium i zmianie

Studium.

= Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na terenie
objetym zmiana Studium, majace wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania
terenu:

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego —Obszaru

Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazujg przepisy rozporzadzenia

Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.2005 r. w sprawie Mielecko-

Kolbuszowski-Glogowkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.

Podkarpackiego Nr 138, poz. 2105, z p6zn. zm.),

- wystepowanie udokumentowanego zloza kruszywa,

- polozenie w terenach zmeliorowanych,

- zagospodarowanie terenéw sasiednich - zalesienia, zabudowa rekreacji
indywidualnej, zabudowa zagrodowa,

- brak ograniczefi w zagospodarowaniu terenéw wynikajacy z polozenia poza:

- innymi wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, wtym poza
terenem Natura 2000; brak przewidywanego wplywu na funkcjonowanie
obszarow Natura 2000,

- obszarami narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych,

- obszarami narazonymi na zalewanie wodami powodziowymi,

- obszarami objetymi ochrona na podstawie przepisow odrgbnych lub na
ktoérych wystepuja obiekty objete ochrong,

- obszarami zabudowy; teren nie jest eksponowany z droég publicznych i nie
stanowi pola ekspozycji dla obiektéw potozonych na terenach sasiednich,

- stosunkowo niewielka odleglo§¢ od drogi publicznej i do terenu budowy
autostrady, na ktorym eksploatowane kruszywo bedzie wykorzystywane,

- brak obowiazku uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

= (Objasnienia przyjetych rozwigzan:

Zmiana Studium obejmuje teren udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
i ma na celu umozliwienie eksploatacji jego zasobow. Dlatego w Studium ustalono
preferowane przeznaczenie terenu pod eksploatacje. Przyjety kierunek rekultywacji
terenu pod zbiornik wodny (lub zbiorniki) wynika z wystgpujacych warunkow
hydrologeologicznych. Powstale w wyrobisku poeksploatacyjnym zbiorniki wodne
przewiduje si¢ zagospodarowa¢ na cele rolnictwa, w ramach gospodarstw
hodowlanych i wykorzystywaé dodatkowo dla celow rekreacyjnych. Z uwagi na
powyzsze, w bezposrednim sasiedztwie terenow poeksploatacyjnych wyznaczono
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tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem funkcji turystycznej w formie
agroturystyki lub zabudowy rekreacji indywidualnej (Rrw) oraz niewielki teren
zabudowy rekreacyjno-turystycznej (UT) — rekreacji indywidualnej, w sasiedztwie
istniejacego budynku o tej funkcji. Dla terenéw tych przyjeto niskie wskazniki
intensywnosci zabudowy. Ustalono obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej. Dla
zabudowy rekreacyjnej ustalono obowiazek odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji
sanitarnej natomiast dla zabudowy zagrodowej, z uwagi na znacza odleglo$¢ od
przebiegajacych wzdhiz drogi powiatowej sieci, dopuszczono odprowadzeni $ciekdw
w sposob indywidualny.

Teren wymagal bedzie wyznacza si¢ w zlozu filarow ochronnych. Teren wymagal
bedzie rekultywaci;

Przewidziane w zmianie Studium kierunki zagospodarowania zapewniaja
ochrong s$rodowiska, wtym przyrody obszaru chronionego krajobrazu. Wplyna
pozytywnie na walory krajobrazowe tej czeSci gminy i docelowo pozwola na

utworzenie harmonijnie funkcjonujacego zainwestowania. ]
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[7. Synteza ustalen XI zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwigzan.

Teren objety XI zmiana Studium, o powierzchni okoto 7,0 ha, potoZony jest
w miejscowosci Kamionka, w odlegtosci okoto 2 km od zabudowy wsi Kamionka w
kierunku wschodnim, w bezpo$rednim sasiedztwie granicy administracyjnej gminy
Ostréw. Teren polozony jest po obydwu stronach drogi gminnej. Obejmuje grunty
rolne niezabudowane.

Zgodnie z obowigzujacym dokumentem Studium, teren potoZony jest w obszarze
z mozliwo$cia zabudowy rekreacyjnej (Rw), na ktérych moga by¢ tworzone
gospodarstwa agroturystyczne i lokalizowana zabudowa letniskowa.

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. terenu zwiazana jest z zamiarem
eksploatacji kruszywa (piasku).

W zmianie studium tereny objete jej granicami otrzymuja nowe preferowane
funkcje, tj eksploatacje kruszywa, z kierunkiem rekultywacji pod wody
powierzchniowe — stawy hodowlane obejmujace swym zasiggiem teren
udokumentowanego zloza surowcOw mineralnych oraz pozostale tereny pod
zabudowe zagrodowa z mozliwoécig zabudowy zwigzanej z produkcja rolng i
zabudowy rekreacyjne;.

Ogolnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okre$lone w Studium dla poszczegdlnych obszaréw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowiazuja odpowiednio dla terendw objgtych
niniejsza zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdlowienie ustalen dla wydzielonych
terenébw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowiazujacych przepisow, dotyczacych
zakresu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tekScie i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami XI zmiany Studium. Dodatkowo sporzadzono
synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu w zakresie objetym
zmiang Studium w formie tekstowej i graficzne;.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu XI zmiany Studium stanowig zataczniki do uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone  XI zmiang Studium zostaly oznaczone gwiazdka,
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [... ] 4

1) Zmiany w czesci 1 — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego XI zmiana Studium, ktora sklada si¢ z czesci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrgbny zatacznik do uchwaty.
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2)  Zmiany w czeéei II — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a)  tekst studium - zmiany zawarte zostaly:

» w punkcie 4.1. , Kierunki zagospodarowania obszaréw rolno-le$nych”,
w podpunkcie 2) — ,,obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej”:
- wprowadzono ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych na
rysunku Studium symbolami 6.Rw , 7.Rw i 8. Rw;
» w punkcie 4.2., w podpunkcie 7) — ,,obszary powierzchniowej ekspozycji
surowcow (PE)™:
- wprowadzono ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na
rysunku Studium symbolem 1.PE;

b)  rysunek studium:

» wskazano oznaczenia XI zmiany studium,
» oznaczono przeznaczenie terendw, wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
wprowadzajac symbole:

- 1.PE — teren powierzchniowej eksploatacji surowcow,

- O.Rrw, 7.Rrw, 8.Rrw — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z
mozliwo$cig zabudowy zwiazanej z produkcja rolng i zabudowy
rekreacyjnej,

- uzupelniono informacje w legendzie.

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujaca ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 r., poz. 1233).

Nieujete w XI zmianie Studium zagadnienia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepuja na terenie
gminy Ostrow, w granicach objetych zmianag Studium. Dotyczy to w szczegdlnoscei
zagadnien wprowadzonych do problematyki Studium ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nie wystapily, jako obowiazkowy zakres
ustalen studium zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktdrej sporzadzone zostalo Studium obowiazujace i sa
to:

- obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scaleni i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
127);

- granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
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Pozostate zagadnienia zostaly zawarte w obowigzujacym Studium i zmianie

Studium.

» Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na terenie

objetym zmiana Studium, majace wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania

terenu:

- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego ~Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowiazujg przepisy rozporzadzenia
Nr 79/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.2005 r. w sprawie Mielecko-

Kolbuszowski-Glogowkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- zagospodarowanie terenéw sasiednich - zalesienia, zabudowa rekreacji

indywidualnej, zabudowa zagrodowa,
- brak ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacy z potozenia poza:

- innymi wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, wtym poza
terenem Natura 2000; brak przewidywanego wplywu na funkcjonowanie

obszarow Natura 2000,
- obszarami osuwanie si¢ mas ziemnych,
- obszarami szczegblnego zagrozenia powodzia,

- obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw odrebnych lub na

ktorych wystepuja obiekty objgte ochrona,
- obszarami zabudowy,
- potozenie w sgsiedztwie drogi publicznej,

- brak obowiazku uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolnicze.

= (Objasnienia przyjetych rozwiazan:

Zmiana Studium ma celu umozliwienie eksploatacji istniejacego ztoza surowcow
mineralnych i okre$lenie kierunku rekultywacji zloza po zakoficzeniu eksploatacji.
Wskazanie rekultywacji w kierunku rolnym pod zbiornik wodny jest wynikiem
istniejacych w terenie warunkéw hydrogeologicznych oraz istniejacych waloréw
krajobrazowych terenu i preferowanych funkcji na terenach sasiednich, tj. zabudowg
zagrodowej z dopuszczeniem funkcji turystycznej w formie agroturystyki lub

zabudowy rekreacji indywidualnej. Atrakcyjne walory krajobrazowe umozliwig

rozwoj preferowanych funkcji zabudowy zagrodowej i rekreacyjnej. Rozwdj tych
funkcji umozliwi réwniez wykorzystanie zbiornika poeksploatacyjnego do funkcji

rekreacyjnych. Obstuge komunikacyjna ustalono poprzez droge gminng

przebiegajaca przez centralng cze$¢ obszaru gminy objetego granica zmiany studium.
Teren wskazany do eksploatacji bedzie wymagal wyznaczenia w zlozu filarow

ochronnych. Teren ten bedzie wymagal réwniez rekultywacji.

Przyjete w zmianie Studium kierunki, ze wzgledu na zasigg terytorialny i przyjety
kierunek zagospodarowania nie beda miaty wplywu na zasoby przyrodnicze
Mielecko — Kolbuszowsko — Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ] o
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[8. Synteza ustalen XII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwigzan.

Teren objety XII zmiana Studium, o powierzchni okoto 0,9 ha, lezy bezposrednio
przy drodze wojewddzkiej relacjii Tuszyma-Ropczyce-Wisniowa, przy granicy
zwartej zabudowy wsi zlokalizowanej wzdhiz ww. drogi. Posiada dostepnosé
komunikacyjna z drogi wojewodzkiej istniejacym zjazdem oraz mozliwo$é
podiaczenia do istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Obecnie stanowi
fragment niezabudowanych terenow rolnych, odlogowanych.

Posiada przeznaczenie w planie pod tereny rolnicze i zalesienia.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, teren polozony jest w obszarze
wskazanym pod zalesienia (L) i tereny zielone (Z) i graniczy bezposrednio
z terenami wskazanymi pod zabudowe (Mu).

W zmianie Studium teren otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa (Mu), jako poszerzenie
istniejacych terenow o tej samej funkcji.

Ogolnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okreSlone w Studium dla wyznaczonych obszaréw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowiazuja odpowiednio dla terenu objetego
niniejszq zmiang Studium, zgodnie zustalonym preferowanym przeznaczeniem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdlowienie ustalen dla wydzielonego
terenu, W tym o wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow, dotyczacych
zakresu dokumentu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tek$cie i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami XII zmiany Studium. Dodatkowo
sporzadzono syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
w zakresie objetym zmiang Studium w formie tekstowej i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu XII zmiany Studium stanowia zalaczniki do uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XII zmiana Studium zostaly oznaczone gwiazdka,
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [...]"

1)  Zmiany w czesci I — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego XII zmiang Studium, ktora sklada si¢ z czeSci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrebny zatacznik do uchwaty.

2)  Zmiany w czesci I — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a)  tekst studium - zmiany zawarte zostaly:

73

[ 1*2 -*17 oznaczenie kolejnej zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostréw



» w punkcie 4.2. ,Kierunki rozwoju zainwestowania”, w podpunkcie 1) —
,,obszary zabudowy mieszkaniowej (Mu)” — Ustalenia szczegbtowe dla
terenow Mu:

- wprowadzono ustalenia szczegdlowe dla terenu zabudowy oznaczonego
na rysunku Studium symbolem 4Mu, ktére sa wspdlne z ustaleniami dla
terendOw 1-3 Mu;

» w punkcie V. 7. sporzadzono Synteza ustalefi XII zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostréw wraz z uzasadnieniem przyjetych rozwiazan

b) rysunek studium:

> oznaczono granice XII zmiany studium,

» oznaczono preferowane przeznaczenie terenu i wprowadzono symbol -
4Mu — dla oznaczenia obszaru zabudowy mieszkaniowej (zabudowy m.
jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej).

Projekt zmiany Studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujaca ustawq

z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

22012 r., poz. 647) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia

2004 1. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 r., poz. 1233).
Nieujete w XII zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2

oraz ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepuja

na terenie gminy Ostréw, w granicach objetych zmiang Studium. Dotyczy to

w szczegdlnoéci zagadnieni wprowadzonych do problematyki Studium ustawa

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i jej zmianami, ktére nie

wystepowaly, jako obowiazkowy zakres ustalen studium zgodnie z ustawa z dnia 7

lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorej sporzadzone

zostato Studium obowiazujace i sg to:

- obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
127)

- granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie,

- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energig elektryczng o mocy
przekraczajacej 100 kW a takze ich stref ochronnych.

Pozostale zagadnienia zostaly zawarte w obowiazujacym Studium i zmianie

Studium.
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=  Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na terenie
objetym zmiana Studium, ktére mialy wplyw na ustalone kierunki
zagospodarowania terenu:

- bezposrednie sasiedztwo drogi wojewddzkiej — konieczno$¢ uwzglednienia przy
lokalizacji budynkéw ucigzliwoéci zwiazanych z funkcjonowaniem drogi,
- brak ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacy z polozenia poza:
- wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody, wtym poza terenem
Natura 2000; brak przewidywanego wplywu na funkcjonowanie obszaréw
Natura 2000,
- obszarami narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych,
- obszarami narazonymi na zalewanie wodami powodziowymi,
- strefami objgtymi ochrong na podstawie przepiséw odrebnych, lub na
ktorych wystgpuja obiekty objete ochronag,
- tereny rolne - gleby o niskich klasach bonitacyjnych.

= (Objasnienia przyijetych rozwiazan:

Zmiana Studium poszerza wskazane w obowigzujacym Studium tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem lokalizacji ustug.
Teren objety XII zmiang Studium, cho¢ polozony w bezposrednim sasiedztwie
obszaru wskazanego pod tozsama funkcje, otrzymuje odrebny symbol (4Mu), co
pozwala na ustalenie dla niego zasad zabudowy i zagospodarowania, niezaleznie
od istniejgcych w sasiedztwie terenéw zabudowanych i objecie go odrebnym
planem miejscowym. Dla terenu objetego XII zmiana Studium, w ramach
ktorego, ze wzgledu na posiadang wielko$¢ i z uwagi na wystepujace
uwarunkowania, w tym sasiedztwo drogi wojewodzkiej, moze zostaé
wydzielonych zaledwie kilka dzialek budowlanych, ustalono wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry zabudowy jak dla terenéw zabudowy
istniejacej. Zapewni to kontynuacjeg istniejacego sposobu zagospodarowania wsi.
Ustalone w zmianie Studium kierunki zagospodarowania terenu mieszkaniowego
nie wplyna negatywnie na przyrode obszaru chronionego krajobrazu, ktéry z nim
graniczy ani nie narusza ladu przestrzennego tej czesci miejscowosei.]”

i P
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[9. Synteza ustalen XIII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwiazan.

X1II zmiana Studium obejmuje cztery obszary:

Obszar 1, o powierzchni okoto 0,37 ha polozony jest w Ociece, w poblizu
centrum miejscowosci, po pdéinocnej stronie drogi powiatowe;j relacji Ocieka-
Kamionka. Obejmuje cze$é dziatki ewidencyjnej, zabudowanej od strony drogi.
Polozony jest na obrzezu zabudowy centrum wsi, w sasiedztwie terenow
budowlanych oraz niewielkiego kompleksu lesnego. Teren jest niezabudowany,
z mozliwo$cig uzbrojenia w infrastrukturg techniczna i zapewnionym dostgpem
do drogi publicznej; posiada plaskie uksztattowanie.

Obszar 11, o powierzchni okoto 0,9 ha polozony jest w Ociece, w przysiélku
Zarzecze, po potnocnej stronie drogi powiatowej relacji Ostrow-Zdzary. Jest to
obszar laséw i terenéw rolnych z ekstensywng zabudowa mieszkaniowg
i zagrodowa. Jest on niezabudowany i nieuzbrojony. Posiada dostep do
ogblnodostepnej drogi wewnetrznej gminne;j i dalej do publicznej drogi gminne;j.
Teren stanowi grunty rolne.

Obszar 111, o powierzchni okoto 0,20 ha potozony jest w Ociece, w przysiotku
Zagrody, przy granicy administracyjnej z gmina Debica. Jest to obszar laséw
i terenéw rolnych z ekstensywna zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa. Jest on
niezabudowany i nieuzbrojony. Posiada dostgp do ogoélnodostgpnej drogi
wewnetrznej gminnej i dalej do drogi gminnej. Stanowi grunty rolne.

Obszary 1, 1I i III posiadaja kierunek zagospodarowania w obowiazujacym
Studium jako rolny lub lesny (odpowiednio: R, L i Rr/L). Polozone sa jednak
bezposrednio lub w niewielkiej odlegtosci od terenow o kierunku
zagospodarowania pod zabudowe.

Obszar IV, o powierzchni okoto 2,2 ha polozony jest w Kamionce, w rejonie
drogi powiatowej relacji Ocieka — Kamionka.
Jest to rejon laséw i terenéw rolnych z ekstensywna zabudowa mieszkaniowa
i zagrodowa. Jest on niezabudowany, stanowi nieuzytki. Posiada dostep do
ogolnodostepnej drogi wewngtrznej gminnej i dalej do drogi powiatowe;.
Stanowi wlasno$¢ prywatna jednego inwestora.

Zgodnie z ustaleniami Studium teren potozony jest w obszarze (UT) - obszary
zabudowy iurzadzen rekreacyjno-turystycznych ,obejmujace osrodek
rekreacyjny nad zalewiskiem ,JKamionka” z planowang rozbudowa oraz tereny
na trasie istniejacych i proponowanych szlakéw turystycznych, przewidziane do
lokalizowania miejsc zatrzymania si¢ turystow wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami z zakresu komunikacji (w tym parkingi) i infrastruktury
technicznej (w tym doprowadzenie i oczyszczenie $ciekéw). Na obszarach tych
dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, pod warunkiem
prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z obstuga turystow, (UTp): tereny
poeksploatacyjne, dla ktérych funkcja turystyczna moze by¢ alternatywna badz
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uzupelniajaca  obok  produkcyjnej (hodowlane stawy rybne) a ich
zagospodarowanie musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ochrony érodowiska

przyrodniczego i przepiséw szczegdlnych”.

W zmianie Studium teren otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie: obszary
L, IT i III pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ushugowa (Mu), obszar
IV pod eksploatacje kruszywa z kierunkiem rekultywacji pod zbiorniki wodne
wykorzystywane dla celéw rolnictwa -stawy hodowlane lub turystyki (2PE/WS)
oraz pod teren turystyki i rekreacji (UT).

Ogolnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okreslone w Studium dla wyznaczonych obszaréw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowiazuja odpowiednio dla obszaréw
objetych niniejsza zmiana Studium, zgodnie zustalonym preferowanym
przeznaczeniem. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdélowienie
ustalen dla wydzielonych obszaréw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami obowiazujacych
przepisow, dotyczacych zakresu dokumentu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tek$cie i na rysunku dokumentu Studium
1 wyr6znione zgodnie z oznaczeniami XIII zmiany Studium. Dodatkowo
sporzadzono  syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania  przestrzennego
obszaréw, w zakresie objetym zmiang Studium w formie tekstowej i graficzne;.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu XIII zmiany Studium stanowig zalaczniki do uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XIII zmiang Studium zostaly oznaczone gwiazdka,
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [...]"

1)  Zmiany w czeéci I — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenéw
objetych XIII zmiang Studium, ktéra sklada si¢ z czeéci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrgbny zalacznik do uchwaty.

2) Zmiany w czesci I — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a) tekst studium - zmiany zawarte zostaly:

»  w punkcie 4.2. ,,Kierunki rozwoju zainwestowania®:

> w podpunkcie 1) — ,obszary zabudowy mieszkaniowej (Mu)”’ —

Ustalenia szczegdtowe dla terenow Mu:

- wprowadzono ustalenia szczegblowe dla obszaréw zabudowy
oznaczonych na rysunku Studium symbolami 5, 6 i 7 Mu, ktére sq
czgsSciowo wspdlne z ustaleniami dla terendw 1-4 Mu;

» w podpunkcie 5) — ,obszary zabudowy i urzadzenh rekreacyjno-
turystycznych (UT)” — Ustalenia szczegdtowe dla obszaru 2UT;

» w podpunkcie 7) — ,,0bszary powierzchniowej eksploatacji surowcéw
(PE)” — Ustalenia szczegdtowe dla obszaru 2PE/WS;

» w punkcie V. 7. sporzadzono Synteze ustalen XIII zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ostréw wraz z uzasadnieniem przyjetych rozwiazan
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b) rysunek studium:

»  oznaczono granicg XIII zmiany studium,
» oznaczono preferowane przeznaczenie terenu i wprowadzono nowe
symbole obszaréw.

Projekt zmiany Studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujaca ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22012 1., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004
r,. poz. 1233).

Nieujete w XIII zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
oraz ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
wystepuja na terenie gminy Ostréw, w granicach objetych zmiang Studium.
Dotyczy to w szczegblnoéci zagadnien wprowadzonych do problematyki
Studium ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym i jej
zmianami, ktore nie wystgpowaly, jako obowigzkowy zakres ustalef studium
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, na
podstawie ktorej sporzadzone zostato Studium obowiazujace 1 s to:

-obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
127

- granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie,

- obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energig elektryczna
o mocy przekraczajacej 100 kW a takze ich stref ochronnych.

Pozostale zagadnienia zostaly zawarte w obowiazujacym Studium i zmianie
Studium.

=  Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na terenie
objetym zmiana Studium, ktére mialy wplyw na ustalone kierunki

zagospodarowania terenu.

- polozenie trzech terendw w obszarze chronionego krajobrazu,
- brak ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacy z potozenia poza:
- obszarem Natura 2000; brak przewidywanego wptywu na funkcjonowanie
obszarow Natura 2000,
- obszarami narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych,
- obszarami narazonymi na zalewanie wodami powodziowymi,
- strefami objetymi ochrong na podstawie przepisow odr¢bnych, lub na
ktorych wystepuja obiekty objgte ochrona,
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- terenami rolnymi o wysokiej bonitacji gleby,
- w terenie II — Zarzecze znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do
ewidencji zabytkow.

= QObjasnienia przyjetych rozwiazan:
Zmiana Studium wprowadza nowy obszar eksploatacji kruszywa o kierunku
rekultywacji pod zbiorniki wodne wykorzystywane dla celéw rolnictwa (stawy
hodowlane lub turystyki i rekreacji oraz nowe obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, stanowiace niewielkie zespoty zabudowy lub poszerzajace
istniejgce tereny zainwestowane.
Wprowadzone zmiany sg odpowiedzig na indywidualne wnioski wiascicieli
terenéw, nie stanowia istotnej ingerencji w obowiazujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow.
Ustalone w zmianie Studium nowe kierunki zagospodarowania nie wplyng
negatywnie na §rodowisko ani ad przestrzenny.] ™

-/ -
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10. Synteza ustalen XIV zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwigzan.

Teren objety XIV zmiang Studium, o powierzchni okoto 10,0 ha, polozony jest
w miejscowoéciach Ocieka i Kamionka. Obejmuje grunty leSne, rolne
niezabudowane, zieleni nieurzadzonej, tereny mieszkaniowo - uslugowe oraz
rekreacyjne.

Zgodnie z obowigzujacym Studium, teren polozony jest w: obszarach lesnych
(L), obszarach z mozliwoscia luznej zabudowy mieszkalno-ustugowej (Rm),
obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obszarach wylaczonych z zabudowy
(R), obszarach z mozliwo$cig zabudowy zwiazanej z produkcja rolng (Rr), obszarach
z mozliwoécia zabudowy rekreacyjnej (Rw), obszarach zabudowy mieszkaniowej
(Mu), obszarach zabudowy i urzadzen rekreacyjno-turystycznych (UT), terenach
zieleni nieurzadzonej (Z), obszarze punktu zbioru gazu (Tg).

Zmiana ustalen Studium w zakresie ww. terendw zwigzana jest z koniecznoscia
przeprowadzenia gazociagu kopalnianego z odwiertéw gazowych i dopuszczenia
przebiegu sieci infrastruktury technicznej przez w/w tereny.

W zmianie Studium tereny otrzymuja nowe preferowane przeznaczenie pod:
oérodek zbioru gazu, odwierty gazowe ze strefa oraz orientacyjny przebieg trasy
przebiegu gazociagéw kopalnianych i metanolociagow.

Ogolnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okre$lone w Studium dla poszczegblnych obszaréw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowiazuja odpowiednio dla terenéw objetych
niniejsza zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem.
Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegbélowienie ustalen dla wydzielonych
terenéw, w tym o wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowiazujacych przepiséw, dotyczacych
zakresu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tekscie i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami XIV zmiany Studium. Dodatkowo
sporzadzono syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
w zakresie objetym zmiang Studium w formie tekstowej i graficzne;.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu XIV zmiany Studium stanowia zalaczniki do uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XIV zmiang Studium zostaly oznaczone gwiazdka,
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [... ] i

1) Zmiany w cze$ci I — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenu
objetego XIV zmiang Studium, ktéra sklada sig z czesci tekstowe;j i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrgbny zatacznik do uchwaty.
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2)  Zmiany w czeéci Il — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a)  tekst studium - zmiany zawarte zostaty:
» w punkcie 4.4.6. ,,Gazownictwo":
- wprowadzono ustalenia dopuszczajace przebieg gazociagdw kopalnianych
i metanolociggdéw polozonych w miejscowosci Ocieka i Kamionka) oraz
odwiertow gazowych i oérodka zbioru gazu - Tg*'* w miejscowosci
Ocieka.

b)  rysunek studium:
» oznaczono granice XIV zmiany studium,
» oznaczono preferowane przeznaczenie terenéw, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, wprowadzajac symbole:
Tg*' - teren przemystu gérnictwa gazowego,
G+ orientacyjny przebieg gazociagdéw kopalnianych i metanolociggdw,
» uzupehiono informacje w legendzie.

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujacaq ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2015, poz. 199) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004 r., poz. 1233).

* Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na terenie

objetym zmiana Studium, majgce wplyw na ustalone kierunki zagospodarowania

terenu to:
- polozenie w granicach Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
- polozenie fragmentu terenu w granicach obszaru i terenu goérniczego
,,.Blizna-Ocieka",
- sgsiedztwo terendw lesnych.

= (Objasnienia przvjetych rozwiazan:

Zmiana Studium wprowadza ustalenia dopuszczajace przebieg gazociagow
kopalnianych i metanolociagéw potozonych w miejscowosci Ocieka
i Kamionka) oraz odwiertéw gazowych i osrodka zbioru gazu - Tg*'
w miejscowosci Ocieka.

Ustalone w zmianie Studium nowe kierunki zagospodarowania nie wplyng
negatywnie na srodowisko ani tad przestrzenny.)™
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[11. Synteza ustalen XV-1 zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwigzan.

= XV-1 zmiana Studium obejmuije 15 obszaréw, o lacznej pow. okoto 83.20 ha:

1) 7 obszaréw potozonych w miejscowosci Kamionka w obszarach rolno-lesnych,

2) S obszaréw polozonych w miejscowosci Ocieka w obszarach rolno-lesnych,

3) 2 obszary polozone w miejscowosci Skrzyszow oraz 1 obszar polozony
w miejscowosci Ostréw, wszystkie w rejonie autostrady.

Ad. 1.

Obszary oznaczone symbolami: 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L i 18L,
o powierzchniach odpowiednio okolo: 2,1 ha, 3,5 ha, 9,6 ha, 1,2 ha, 1,5 ha, 6,0
ha i 1,2 ha, polozone s w miejscowo$ci Kamionka, na granicy obszaréw
rolnych i lesnych wsi, rozciagajacych si¢ po wschodniej i zachodniej stronie
drogi powiatowej relacji Kamionka-Leszcze. S to tereny rolne, niskich klas
bonitacyjnych, najczeiciej stanowiace nieuzytki. Przylegaja do istniejacych
kompleksow lesnych lub trenéw wskazanych w mpzp pod zalesienia.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, przedmiotowe obszary
potozone sa w terenach rolnych (R).

- W zmianie Studium obszary otrzymuja nowe preferowane przeznaczenie pod
zalesienia (L).

Ad. 2.

Obszary oznaczone symbolami: 4L, 5L, 9L, 10L i 11L, o powierzchniach
odpowiednio okolo: 5,0 ha, 9,3 ha, 6,6 ha, 2,3 ha i 12,8 ha, polozone sa
w miejscowosci Ocieka, na granicy obszarow rolnych i le$nych wsi,
rozciagajacych si¢ — dwa pierwsze po potudniowo-zachodniej stronie drogi
wojewddzkiej, trzy kolejne po pdlnocnej stronie drogi powiatowej relacji
Ocieka-Kamionka.

Sa to tereny rolne, niskich klas bonitacyjnych, najczesciej stanowiace nieuzytki.
Przylegaja do istniejacych kompleksow lesnych lub trenéw wskazanych w mpzp
pod zalesienia.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, przedmiotowe obszary
potozone sg w terenach rolnych (R).

- W zmianie Studium obszary otrzymuja nowe preferowane przeznaczenie pod
zalesienia (L).

Ad. 3.
Obszary oznaczone symbolami: 6L, 7L i 8L, o powierzchniach odpowiednio,
okoto: 8,7 ha, 8,8 ha i 4,6 ha, polozone sq w miejscowosciach Skrzyszoéw (2)
i Ostrow (1) w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A4.
Sa to tereny rolne, niskich klas bonitacyjnych, najczesciej stanowiace nieuzytki.
Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, przedmiotowe obszary
polozone sa terenach rolnych (R) i zieleni wzdhuz ciekéw wodnych (2).
- W zmianie Studium obszary otrzymuja nowe preferowane przeznaczenie pod
zalesienia (L).

= Zmiany zostaly zawarte w tekécie i na rysunku dokumentu Studium
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1)

2)

1 wyréznione zgodnie z oznaczeniami XV-1 zmiany Studium. Dodatkowo
sporzadzono  syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
obszaréw, w zakresie objetym zmiang Studium, w formie tekstowe;j i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenow XV-1 zmiany Studium stanowig zalaczniki do uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XV-1 zmiana Studium zostaly oznaczone gwiazdka,
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [...] ">

Zmiany w czedci | — Uwarunkowania rozwoju

sporzadzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terendow
objetych XV-1 zmiana Studium, ktora sklada sie z czeéci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrgbny zalacznik do uchwaly.

Zmiany w czesci 1T — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a)  tekst studium - zmiany zawarte zostaly:

»  wpunkcie 4.1. , Kierunki zagospodarowania obszaréw rolno-leénych”:
»  w punkcie 1) obszary lesne (L) wprowadzono szczegdlowe ustalenia
dotyczace obszarow (terendw) 4-18L,
b) rysunek studium:

»  oznaczono granice XV-1 zmiany studium,
» oznaczono preferowane przeznaczenie terenu i wprowadzono nowe

symbole obszarow.

Projekt zmiany Studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujaca ustawa
z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004
I.; poz. 1233),

Nieujgte w ustaleniach XV-1 zmiany Studium zagadnienia, o ktérych mowa
wart. 10 ust. 2, ust. 2a i ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wystgpuja na terenie gminy Ostrow, w granicach objetych
zmiang Studium (zgodnie z czgScia Studium okre$lajacq uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego).

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, ktére mialy wplyw na
ustalone kierunki zagospodarowania obszaréw objetych zmiana Studium:

sasiedztwo terenow lesnych lub przeznaczonych pod zalesienia,
bonitacja gleb (niskie klasy gruntéw),

trasy istniejacych linii elektroenergetycznych i rowéw odwadniajacych,
polozenie w obszarze chronionego krajobrazu,

brak innych istotnych ograniczen.
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=  (Objaénienia przyjetych rozwiazan:

Zakres XV-1 zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ostréw, w tym terytorialny, jest dostosowany do
problematyki zwiazanej z ta zmiang. Zapewnia on zachowanie ciaglosci
i spéjnosci dokumentu Studium. Nie bylo wigc koniecznosci poszerzenie
zakresu tej zmiany, w zwiazku z wejéciem w zycie w trakcie opracowania
projektu, przepisu art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

XV zmiana Studium, w czesci 1 (zm. XV-1), zostala podjeta w zwiazku
7z zamiarem opracowania planéw miejscowych dla terenéw, na ktérych maja
nastapi¢ nowe zalesienia. Opracowanie planéw miejscowych pod zalesienia
wymagalo podjecia zmiany Studium w celu zachowania zgodnosci obu
dokumentéw - poszerzenia wskazanych w obowiazujacym Studium obszaréw
pod zalesienia. Zmiana Studium zostata podjeta w zakresie znacznie szerszym
niz wymagaty tego opracowywane plany miejscowe. Wnikato to z koniecznosci
zachowania ciagloéci i spdjnosci kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okre§lonych w Studium, aco za tym idzie planowanego zagospodarowania
terendw w danej czesci miejscowosci. Zmiana obejmuje zatem oprocz terendw
wnioskowanych do zalesienia (o dotychczasowym kierunku zagospodarowania
rolnym), réwniez tereny, na ktérych obowiazuja plany miejscowe
przeznaczajace je pod zalesienia (nie uwzglednione w obowiazujacym Studium),
istniejace tereny juz zalesione lub intensywnie zadrzewione i dotyczy terenow
potozonych w bezposrednim sasiedztwie kompleksow lesnych.

Ogélnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okre$lone w Studium dla wyznaczonych obszaréw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowiazuja odpowiednio dla obszaréw
objetych niniejsza zmiang Studium, zgodnie zustalonym preferowanym
przeznaczeniem. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegélowienie
ustalen dla wydzielonych obszaréw, w tym o wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepisow, dotyczacych zakresu dokumentu studium.

Projekt zmiany Studium ustala nowe tereny wskazane pod zalesienia, ktore
stanowia kontynuacje istniejacego sposobu uzytkowania terenéw sasiednich.
Nowy kierunek zagospodarowania terenéw stanowi kontynuacjg istniejacego
uzytkowania terenéw w bezposrednim sasiedztwie — terenéw laséw lub terenow
rolnych niskich klas bonitacyjnych przeznaczonych w planach miejscowych pod
zalesienia. Tereny w Skrzyszowie polozone s bezposrednio przy autostradzie
A4, zalesienia stanowily beda naturalng barier¢ pomigdzy droga
a zainwestowaniem wsi.

Wprowadzone zmiany Studium sa odpowiedzia na indywidualne wnioski
wlascicieli terendw; nie stanowia istotnej ingerencji w obowiazujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow.

Ustalone w zmianie Studium nowe kierunki zagospodarowania nie wplyna
negatywnie na srodowisko ani tad przestrzenny.]*w1

s
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[12. Synteza ustalen XV-2 zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwigzan.

XV-2 zmiana Studium obejmuje 6 obszaréw, o lacznej powierzchni okoto 9,38 ha:

1)
2)
3)

4)
5)

2 obszarow polozonych w miejscowosci Ocieka, bezposrednio przy drodze
powiatowej relacji Ocieka-Kamionka,

1 obszaru polozonego w miejscowosci Wola Ociecka, w przysiéltku Poreby, po
poludniowej stronie drogi gminnej relacji Wola Ociecka-Blizna,

1 obszaru polozonego w miejscowosci Zdzary, po pdlnocnej stronie drogi
powiatowej relacji Ocieka-Kamionka, przy granicy z Ocieka,

1 obszaru polozonego w miejscowosci Kamionka, w przysiotku Za Gora,

1 obszaru polozonego w miejscowosci Kamionka, bezposrednio przy drodze
powiatowej relacji Kamionka-Leszcze.

Ad. 1.

Dwa obszary, oznaczone symbolami 9Mu i 10 Mu, o powierzchniach
odpowiednio: 0,88 hai 1,3 ha, polozone sg w Ociece, bezposrednio przy drodze
powiatowej relacji Ocieka-Kamionka, po jej péinocnej i potudniowej stronie. Sa
to tereny zurbanizowane wsi. Obszary zagospodarowane sg jako nieuzytki rolne,
na niewielkim fragmencie tereny lesne oraz tereny zabudowy mieszkaniowe;,
zagrodowej 1 ustlugowej. Przecigte sa niewielkim ciekiem wodnym,
odprowadzajacym wody powierzchniowe do rzeki Tuszymki. Posiadaja one
bezposredni dostgp komunikacyjny do drogi publicznej; sa w peni uzbrojone -
istnieje sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i kanalizacji sanitarne;.
W granicach obszaréw obowiazuje mpzp przeznaczajacy tereny pod zabudowe
mieszkaniowg i w niewielkim fragmencie pod las. W dacie uchwalana planu,
teren przeznaczony pod las stanowil grunty lesne, obecnie, po zmianie
klasyfikacji gruntu stanowi grunty budowlane, wykorzystywane jako plac
parkingowy nieutwardzony, przy obiektach ushugowych.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, obszary polozone sa w zieleni
nadrzecznej (Z) - poludniowa granica jednego z obszaréw polozona jest okolo
50,0 m od rzeki Tuszymbki.

- W zmianie Studium obszary otrzymuja nowe preferowane przeznaczenie pod
zabudowg mieszkaniowa i ushugowa (Mu). Stanowi to kontynuacje istniejacego
zagospodarowania terenéw tej czeSci miejscowosci Ocieka i jest zgodne
z obowigzujacym planem miejscowym.

Ad. 2.

Obszar oznaczony symbolem 8Mu, o powierzchni okolo 0,56 ha, polozony jest
w miejscowosci Wola Ociecka, w przysiétku Poreby, po poludniowej stronie
drogi gminnej relacji Wola Ociecka - Blizna, w jej bezposrednim sasiedztwie.
Jest to niewielki zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
lokalizowany w sasiedztwie ww. drogi.

Obszar zagospodarowany jest jako nieuzytki rolne oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej. Posiada on bezpoéredni dostep komunikacyjny do drogi
publicznej; jest czeSciowo uzbrojony - istnicje sie¢ wodociaggowa
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i elektroenergetyczna; brak jest sieci gazowej (nie przewiduje sig jej realizacji
w tej miejscowoéci) i kanalizacji sanitarnej (projektowana).

Na czeéci obszaru obowiazuje mpzp laséw i zalesien.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, potozony jest on w obszarze
rolnym (R), w bezposrednim sasiedztwie terenéw rolno-osadniczych.

W zmianie Studium obszar otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa i ushugowa (Mu). Stanowi to kontynuacjg istniejacego
zagospodarowania teren6w tej czesci miejscowosci Wola Ociecka.

Ad. 3.

Obszar oznaczony symbolem 11Mu, o powierzchni okoto 0,74 ha, potozony jest
w miejscowosci Zdzary, przy granicy z Ocieka, w niewielkim, rozproszonym
zespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, zlokalizowanym
po obu stronach drogi powiatowej relacji Ocieka-Kamionka. Obszar lezy
w sasiedztwie laséw, bezposrednio przy gminnej drodze wewnetrzne;j,
w odlegloéci okoto 140 m od drogi powiatowej; zagospodarowany jest jako
nieuzytki rolne; jest w pelni uzbrojony - istnieje sie¢ wodociagowa,
gazowa, elektroenergetyczna i kanalizacji sanitarne;.

Na czeéci obszaru obowigzuje mpzp laséw i zalesien.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, obszar  polozony jest
w obszarze wskazanym do zalesienia (L), w bezpo$rednim sasiedztwie terenow
rolno-osadniczych.

W zmianie Studium obszar otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa i ushugowa (Mu) — ustugi turystyki. Nie koliduje to
zagospodarowaniem teren6w tej czesci miejscowosci Zdzary i Ocieka.

Ad. 4.

Obszar o powierzchni okoto 4,8 ha, podzielony na mniejsze obszary, oznaczone
symbolami: 3UT, 9Rrw i 19L, polozony jest w miejscowosci Kamionka,
w przysiotku Za Gora. Jest to rolno-lesny rejon miejscowosci, o wysokich
lokalnych walorach krajobrazowych, z rozproszona zabudowa zagrodowa
i zwiazana z funkcja rekreacyjna — w formie indywidualnej i zorganizowanej.
Obszar zagospodarowany jest jako nieuzytki rolne, czg$ciowo zadrzewione.
Posiada on dostgp komunikacyjny do drogi wewnetrznej gminnej, jest
nieuzbrojony (za wyjatkiem sieci elektroenergetycznej) i nie przewidziany do
uzbrojenia w infrastrukture gminng wodno-kanalizacyjng (potozony jest poza
granicami aglomeracji Ostrow).

Na czeséci obszaru obowigzuje mpzp laséw i zalesien.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, polozony jest on w obszarze
przewidzianym do zalesienia (L) oraz rolnym z dopuszczeniem zabudowy
zwiazanej z produkcjg rolng lub zabudowy rekreacyjnej (Rrw).

W zmianie Studium obszar otrzymuje nowe preferowane przeznaczenie pod
zabudowe ustug turystyki (UT) oraz utrzymane zostaje dotychczasowy kierunek
zagospodarowania pod las (L) i zabudowe zwiazang z produkcja rolng lub
turystyka (Rrw). Stanowi to kontynuacje istniejacego zagospodarowania
terenow tej czesci miejscowosci Kamionka.

Ad. 5.
Obszar oznaczony symbolem 12Mu, o powierzchni okoto 1,1 ha, polozony jest
w miejscowosci Kamionka, po wschodniej stronie drogi powiatowej relacji
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Kamionka-Leszcze, w jej bezposrednim sasiedztwie. Sa to tereny
zurbanizowane — czg$¢ gloéwnego kompleksu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej wsi.

Obszar zagospodarowany jest jako nieuzytki rolne, na niewielkim fragmencie
tereny le$ne oraz tereny zabudowy mieszkaniowej. Tereny te posiadaja
bezposredni dostep komunikacyjny do drogi publicznej; sa w pelni uzbrojone -
istnigje sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna, gazowa i kanalizacji sanitarnej.
Na czgsci terenu obowigzuje mpzp lasow i zalesien.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, obszar polozony jest
czgSciowo, w pasie wzdluz drogi, w terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (Mu) w pozostalej czgéci w terenach laséw i zalesien (L).

- W zmianie Studium obszary otrzymuja nowe preferowane przeznaczenie pod
zabudoweg mieszkaniowa i ushugowa (Mu). Stanowi to kontynuacje istniejacego
zagospodarowania terenéw miejscowos$ci Kamionka.

Ogodlnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okreslone w Studium dla wyznaczonych obszaréw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy obowiazuja odpowiednio dla obszaréw
objetych niniejszq zmiana Studium, zgodnie zustalonym preferowanym
przeznaczeniem. Zmiana Studium wprowadza dodatkowo uszczegdlowienie
ustalen dla wydzielonych obszaréw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami obowiazujacych
przepisow, dotyczacych zakresu dokumentu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tekécie i na rysunku dokumentu Studium
i wyr6znione zgodnie z oznaczeniami XV-2 zmiany Studium. Dodatkowo
sporzadzono  syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania  przestrzennego
obszarow, w zakresie objetym zmiang Studium w formie tekstowej i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla terenu XV-2 zmiany Studium stanowia zalaczniki do uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XV-2 zmiana Studium zosta{?’ oznaczone gwiazdka,
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [...]""

1)  Zmiany w czesci [ — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono syntez¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terendéw
objetych XV-2 zmiang Studium, ktora skiada si¢ z czeéci tekstowej 1 graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrgbny zalacznik do uchwaty.

2) Zmiany w czesci II — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a) tekst studium - zmiany zawarte zostaly:

»  wpunkcie 4.1. , Kierunki zagospodarowania obszaréw rolno-lesnych”:

» w punkcie 1) obszary leSne dopisano symbole terenu 19L;

» w punkcie 2) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wprowadzono
szczegOlowe ustalenia dotyczace terenu 9 Rrw, ktére sa czeSciowo
wspdlne z pozostatymi terenami Rrw;

»  wpunkcie 4.2. , Kierunki rozwoju zainwestowania”;
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» wpodpunkcie 1) — ,obszary zabudowy mieszkaniowej (Mu)” -
wprowadzono ustalenia szczegélowe dla obszaréw (terenéw) zabudowy
oznaczonych na rysunku Studium symbolami 8-12 Mu, ktére sa
czesciowo wspolne z ustaleniami dla terendéw 1-7 Mu;

» w podpunkcie 5) — ,obszary zabudowy i urzadzen rekreacyjno-
turystycznych (UT)” — wprowadzono ustalenia szczegélowe dla terenu
3UT, ktére sq czesciowo wspdlne z ustaleniami dla terenéw 112 UT;

b) rysunek studium:
»  oznaczono granice XV-2 zmiany studium,
» oznaczono preferowane przeznaczenie terenu i wprowadzono nowe
symbole obszarow.

Projekt zmiany Studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujaca ustawq
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 2004
I.;’poz. 1233).

Nieujete w XV-2 zmianie Studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
oraz ust. 2a i 3a, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
wystepuja na terenie gminy Ostréw, w granicach objetych zmiana Studium.
Dotyczy to w szczegblnosci zagadnien wprowadzonych do problematyki
Studium ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i jej
zmianami, ktére nie wystepowaty, jako obowiazkowy zakres ustalen studium
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, na
podstawie ktérej sporzadzone zostalo Studium. Odniesienie do tych zagadnien
zawiera cze$¢ I Studium — Synteza uwarunkowan.

=  Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wystepujace na terenie
objetym zmiang Studium, ktére mialy wplyw na ustalone kierunki
zagospodarowania terenu :

- polozenie w obszarze chronionego krajobrazu,

- stopien zurbanizowania terenéw, w tym uzbrojenia w infrastrukturg,
- polozenie w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych,

- brak innych ograniczen.

= Objasnienia przyjetych rozwigzan:

Projekt zmiany studium ustala:

- nieznaczne (o pojedyncze dzialki) poszerzenie istniejacych terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w Woli Ocieckiej,

Ociece, iKamionce. Tereny zostana zagospodarowane pod zabudowg

mieszkaniowa  jednorodzinna w  sposéb  nawiazujacy do  sposobu

zagospodarowania sasiednich obszarow mieszkaniowych; tereny 8Mu, 9Mu,

10Mu i 12Mu polozone sa w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

- lokalizacje terenu mieszkaniowo-uslugowego z funkcja  turystyki

i mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodowa w Zdzarach; nowa zabudowa jest

odpowiedzia na zapotrzebowanie na tereny uslug, w tym turystyki

w miejscowosci Zdzary/Ocieka, w czesci gminy wskazanej do rozwoju tych
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krajobrazowe;

- lokalizacje terenéw zabudowy o funkcjach turystycznych w Kamionce; nowa
zabudowa jest odpowiedzig na zapotrzebowanie na tereny ustug turystyki
w miejscowosci Kamionka, w czesci gminy wskazanej do rozwoju tej funkeji,
ze wzgledu na wystepujace zasoby srodowiska przyrodniczego i walory
krajobrazowe.,

W Gminie Ostréw wystepuja lokalne konflikty przestrzenne wynikajace
z uchwalenia w 2001 r. planu zalesien, ktory ingeruje w tereny zurbanizowane.
W zwiazku z powyzszym w jest zmiana obu dokumentéw (planu i Studium)
w przypadku braku mozliwoséci realizacji zabudowy (obowigzywanie planu
zalesien uniemozliwia zagospodarowanie terenéw na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, pomimo spelnienia wymogéw ustawowych, w tym
bliskiego a czgsto bezposredniego sasiedztwa terenéw zabudowanych). Dlatego
dla terenéw przeznaczonych pod zalesienia, ktére sasiaduja z istniejaca
zabudowa i nie wymagaja zadnych nakladéw finansowych ze strony gminy w
zakresie realizacji infrastruktury, zasadne jest ustalenie nowego przeznaczenia.
Wprowadzone zmiany nie stanowig istotnej ingerencji w obowiazujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréow, lecz ich korekte.
Uwzgledniaja analizy ekonomiczne, spoleczno-gospodarcze i demograficzne
oraz bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe w gminie Ostrow.
Ustalone w zmianie Studium nowe kierunki zagospodarowania nie wplyna
negatywnie na $rodowisko ani lad przestrzenny.] ™

89

[ 1%2 -*17 oznaczenie kolejnej zmiany Studium uwarunkowari i kierunkiéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostréw



[13. Synteza ustalen XVI zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwiazan.

XVI zmiana Studium obejmuje 3 obszary:

1) obszar, o powierzchni okolo 2,0 ha, polozony w miejscowosci Skrzyszow,
w sasiedztwie autostrady A-4, po jej péinocne;j stronie,

2) obszar, o powierzchni okoto 1,8 ha, polozony w miejscowosci Zdzary, przy
granicy z Ocieka, po pOtnocne stronie drogi powiatowej relacji Ocieka-
Kamionka,

3) obszar, o powierzchni okolo 1,3 ha, polozony w miejscowosci Blizna.

Ogdlne kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna,
okreslone w Studium dla wyznaczonych obszaréw w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy obowiazujg odpowiednio dla obszarow objetych niniejszg
zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem. Zmiana
Studium wprowadza dodatkowo uszczegélowienie ustalen dla wydzielonych
obszaréw, w tym o wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowiazujacych przepisow, dotyczacych
zakresu dokumentu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tekécie i na rysunku dokumentu Studium
i wyréznione zgodnie z oznaczeniami XVI zmiany Studium. Dodatkowo
sporzadzono  synteze uwarunkowan —zagospodarowania — przestrzennego
obszaréw, w zakresie objetym zmiana Studium, w formie tekstowej i graficzne;.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla obszaréw XVI zmiany Studium stanowia zalaczniki do uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.

Ustalenia wprowadzone XVI zmiana Studium zostaly oznaczone gwiazdka,
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [...] 1o

1) Zmiany w czeéci I — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenow
objetych XVI zmiang Studium, ktora sklada sig z czesci tekstowej i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrebny zatacznik do uchwaty.

2) Zmiany w czescei 11 — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a) tekst studium - zmiany zawarte zostaly:

»  w punkcie 4.1. ,Kierunki zagospodarowania obszaréw rolno-lesnych”:
» w ppkt 1 ,,0bszary lesne”, wprowadzono ustalenia szczegbtowe dla
obszaru 21L,
» w ppkt 2 ,,0bszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej”, wprowadzono
ustalenia szczegdtowe dla obszaréw: 10 Rri 11Rrw,
>  w punkcie 4.2. , Kierunki rozwoju zainwestowania™:
> w ppkt 5 ,obszary zabudowy i urzadzen rekreacyjno-turystycznych
(UT)”, wprowadzono ustalenia dla obszaru 4UT,
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b) rysunek studium:

»  oznaczono granice XVI zmiany studium,
» oznaczono preferowane przeznaczenie obszaréw i wprowadzono ich
symbole.

Projekt zmiany Studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujaca ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017 r,, poz. 1073 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia
2004 r., poz. 1233).

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 oraz ust. 2a i 3a, ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nie zostaly ujete w XVI
zmianie Studium nie wystgpuja na terenie gminy Ostréw, w granicach objetych
zmiana Studium. Odniesienie do tych zagadnien zawiera cze$é¢ 1 Studium —
Synteza uwarunkowan.

=  (Obja$nienia przyjetych rozwiagzan:

W zmianie Studium:

1) na obszarze polozonym w Skrzyszowie ustalono nowy kierunek
zagospodarowania pod rolniczg przestrzen produkcyjna z mozliwoscig
zabudowy zagrodowej (zwiazanej z produkcja rolna lub lesna) — obszar
zostal oznaczony symbolem 10 Rr oraz pod las, w przewazajacej czesci na
terenie istniejacego lasu — symbol obszaru 20L.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, obszar polozony jest w
zieleni nieurzadzonej (Z), w planie miejscowym przeznaczony jest pod
zalesienie.

Zmiana Studium sankcjonuje i kontynuuje istniejacy sposoéb uzytkowania
terenu. Obejmuje istniejace siedlisko i dopuszcza lokalizacje zabudowy
zagrodowej po sasiedzku w 2 nowych siedliskach.

Obszar, oznaczony symbolem 10Rr. Lezy w obszarze rolno-lesnym
z ekstensywng zabudowa zagrodowgq i mieszkaniowa jednorodzinna.

Nowe zagospodarowanie obszaru nie bedzie mialo istotnego wplywu na
rozw(j gminy ze wzgledu na rodzaj i skale przedsiewziecia. Nowa
zabudowa nie spowoduje wydatkéw ze strony Gminy ze wzgledu na
istniejacy stopienn uzbrojenia terenu. Posiada on istniejacy dojazd z drogi
publicznej oraz mozliwos¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczna. Brak jest
rowniez ograniczen W zagospodarowaniu obszaru  wynikajacych
z wystepujagcych  zasobow  uwarunkowan , w tym  $rodowiska
przyrodniczego. Zmiana Studium wynika zkonieczno$ci zmiany
przeznaczenia obszaru pod zalesienie, w planie miejscowym. Zmiana
Studium pozwoli wlascicielowi nieruchomosci na lokalizacje siedliska
zabudowy zagrodowej w rodzinnym gospodarstwie rolnym.

2) na obszarze polozonym w Zdzarach ustalono nowy kierunek
zagospodarowania pod rolniczg przestrzen produkcyjng z mozliwoscig
zabudowy zagrodowej (zwiazanej z produkcja rolna lub le$na) oraz
rekreacji indywidualnej — obszar zostal oznaczony symbolem 11 Rrw oraz
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pod las — symbol obszaru 21L. Na obszarze lasu dopuszczono
zagospodarowanie zwiazane z funkcjg turystyczna gminy — urzadzenia lesne
i parkingi turystyczne oraz zwiazane z gospodarka lesng — mozliwo$¢
lokalizacji budynkoéw gospodarczych. Na terenie 11Rrw oprécz budynkow
gospodarczych zwiazanych z funkcjg rolnicza dopuszczono lokalizacjg
budynku rekreacji indywidualnej — w jednym budynku.

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, obszar polozony jest w
obszarze wskazanym pod zalesienie (L), w planie miejscowym
przeznaczony jest pod zalesienie.

Zmiana Studium sankcjonuje istniejacy sposob uzytkowania terenu,
ustalajac zgodny z nim kierunek zagospodarowania przestrzennego.
Umozliwi to rozw6j prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z rolnictwem i
le$nictwem oraz  utrzymanie funkcji rekreacji indywidualnej. Rejon
miejscowosci Zdzary i Ocieka, przy granicy ktorych polozony jest obszar
objety zmiang Studium sprzyja rozwojowi funkcji turystycznych, w tym
agroturystycznych, z uwagi na wysokie walory krajobrazowe i potozenie
w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od terendw zabudowanych wsi.

Nowe zagospodarowanie obszaru nie bgdzie miato istotnego wptywu na
rozwdj gminy ze wzgledu na rodzaj i skale przedsigwzigcia. Nowa
zabudowa nie spowoduje wydatkow ze strony Gminy ze wzgledu na rodzaj
zabudowy nie wymagajacy uzbrojenia w gming infrastrukturg techniczna.
Brak jest rowniez ograniczen w zagospodarowaniu obszaru wynikajacych
z wystgpujacych  zasobéw  $rodowiska Zmiana Studium  wynika
z koniecznoéci zmiany przeznaczenia obszaru w planie miejscowym pod
zalesienie. Zmiana Studium pozwoli wiascicielowi nieruchomosci na
lokalizacje budynkéw gospodarczych zwiazanych z dziatalno$cia rolnicza
ile$na oraz budynku rekreacji indywidualne;.

3) na obszarze polozonym w Bliznie ustalono nowy kierunek

zagospodarowania pod urzadzenia i obiekty rekreacji indywidualnej lub
zbiorowej (UT3); dopuszczono wylacznie budynki zaplecza z mozliwo$cia
lokalizacji lokalu mieszkalnego o charakterze sezonowym, zwigzanym z
obstuga funkcji ustugowej. Dopuszczono funkcje sportu z wylaczeniem
dyscyplin uciazliwych dla mieszkancow (ze wzgledu na emisjg hatasu).
Nowa funkcja jest pozadana w miejscowosci Blizna, w ktorej rozwija sig
turystyka, w oparciu o zasoby historyczne.
Nowe zagospodarowanie obszaru nie bedzie mialo istotnego wptywu na
rozwoj calej gminy ze wzgledu na rodzaj i skalg przedsiewzigcia. Brak jest
ograniczen w zagospodarowaniu obszaru wynikajacych z wystepujacych
zasobow §rodowiska. Realizacja inwestycji wymagata bedzie poszerzenia
drogi wewnetrznej stanowigcej dojazd do terenu oraz jego uzbrojenia (W
systemie lokalnym). Zmiana Studium wynika zkonieczno$ci zmiany
przeznaczenia obszaru w planie miejscowym pod zalesienie.

Wplyw uwarunkowan na ustalone kierunki i zasady zagospodarowania:

- polozenie w obszarze chronionego krajobrazu - uwzgledniono koniecznos¢
ochrony krajobrazu poprzez skalg przedsigwzigé i przyjety sposob ich
zagospodarowania,

- bezposrednie sasiedztwo terenow lesnych — ograniczenia wystapig na etapie
sporzadzenia planu, w ktérym wymagane bedzie uwzglednienie przy
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ustalaniu zasad zagospodarowania terendéw, wymaganej przepisami
odlegtosci budynkéw od lasu,

- stopien zagospodarowania terendw, w tym uzbrojenia w infrastrukture,

- zdiagnozowane potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, ktére determinowaly
rodzaj inwestycji mozliwych do lokalizacji na obszarach w granicach XVI
zmiany Studium oraz sposéb ich zagospodarowania, uwzgledniajacych
istniejacy charakter zainwestowania,

- dla obszar6w objetych projektem zmiany nr XVI Studium brak jest innych
ograniczen wynikajacych z wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego.

Z Bilansu terenéw nowej zabudowy opartego na analizach ekonomicznych,
spofeczno-gospodarczych i  demograficznych  oraz  analiz  chlonnosci
obowiazujacego  Studium  wynika  mozliwo§¢  zmiany  kierunku
zagospodarowania terenéw z le$nego na budowlany, dla obszaréw potozonych
w Bliznie, Zdzarach i Skrzyszowie. Wprowadzone zmiany nie stanowig istotne;j
ingerencji w obowiazujace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrow, lecz ich korektg. Ustalone w zmianie Studium nowe kierunki
zagospodarowania nie wplyng negatywnie na $rodowisko ani lad
przestrze:nny.]*16

[14.Synteza ustalen XVII zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwiazan.

XVII zmiana Studium obejmuje 2 obszary:

1) obszar Z-XVII-1, o powierzchni okoto 1,9 ha, polozony w miejscowoéci
Kozodrza, po potudniowej stronie drogi gminnej Nr 107460R,

2) obszar ZXVII-2, o powierzchni okoto 13,3 ha, polozony w miejscowosci
Kozodrza, po potudniowej stronie  drogi powiatowej  Nr 1329R,
w sasiedztwie skladowiska odpadow.

Ogodlne kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna,
okreslone w Studium dla wyznaczonych obszaréw w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy obowiazuja odpowiednio dla obszaréw objetych niniejsza
zmiang Studium, zgodnie z ustalonym preferowanym przeznaczeniem. Zmiana
Studium wprowadza dodatkowo uszczegolowienie ustalen dla wydzielonych
obszarow, w tym o wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw, dotyczacych
zakresu dokumentu studium.

Zmiany zostaly zawarte w tekScie i na rysunku dokumentu Studium
i wyroznione zgodnie z oznaczeniami XVII zmiany Studium. Dodatkowo

sporzadzono  syntezg¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
obszardéw, w zakresie objetym zmiang Studium, w formie tekstowej i graficznej.

Jednolity tekst Studium, jednolity rysunek Studium oraz synteza uwarunkowan
dla obszaréw XVII zmiany Studium stanowig zataczniki do uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium.
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Ustalenia wprowadzone XVII zmiang Studium zos*ta%y oznaczone gwiazdka,
z numerem odpowiadajacym kolejnej zmianie - [...] 17

1) Zmiany w czesci I — Uwarunkowania rozwoju

- sporzadzono synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego terenéw
objetych XVII zmiang Studium, ktéra sktada si¢ z czeéci tekstowe;j i graficznej
(w skali 1: 10 000) i stanowi odrebny zalacznik do uchwaty.

2) Zmiany w czeéci II — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna
a) tekst studium - zmiany zawarte zostaly:

»  w punkcie 4.1. ,,Kierunki zagospodarowania obszaréw rolno-lesnych”:
> w ppkt 1 ,,0bszary le$ne”, wprowadzono oznaczenie kolejnego obszaru
-22L,
> w ppkt 2 ,,0bszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej”:
- w lit. a - wykre$lono kategorig terenéw Rws,
- wprowadzono ustalenia szczegétowe dla obszaréw: 12R1/L i 13Rr,

b) rysunek studium:

»  oznaczono granic¢ XVII zmiany studium,
> oznaczono preferowane przeznaczenie obszaréw i wprowadzono ich
symbole.

Projekt zmiany Studium zostal opracowany zgodnie z obowiazujaca ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2018 r., poz. 1945 z pbézn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
Nr 118 z dnia 2004 r., poz. 1233).

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 oraz ust. 2a i 3a, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie zostaly ujgte
w XVII zmianie Studium nie wystepuja na terenie gminy Ostrow, w granicach
objetych zmiang Studium. Odniesienie do tych zagadnien zawiera czg$¢
I Studium — Synteza uwarunkowan.

= QObjasnienia przyjetych rozwiazan:
= Na obszarze Z-XVII-1, ustalono nowy kierunek zagospodarowania: pod
rolnicza przestrzen produkcyjng z mozliwoscia zabudowy zagrodowej
i alternatywnie pod las (zalesienie) - symbolem terenu 12Rr/L oraz pod
las/zalesienie - symbol terenu 22L.
Zgodnie z obowiazujacym dokumentem Studium, obszar potozony jest
w zieleni nadrzecznej (Z). Obszar w planie miejscowym przeznaczony jest pod
zalesienie.
Zmiana Studium sankcjonuje (las) istniejacy sposob uzytkowania terenu
i kontynuuje zagospodarowanie terenéw sasiednich (zabudowa zagrodowa).
Zmiana Studium dopuszcza lokalizacje 2 siedlisk rolniczych, potozonych
w rolno-le$no-osadniczej cze$ci miejscowosci Kozodrza.

= Na obszarze Z-XVII-2, skorygowano istniejacy kierunek zagospodarowania
okreslony jako ,rolnicza przestrzen produkcyjna - obszar wylaczony
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z zabudowy uzytkowany jako zbiorniki wodne”, o symbolu Rws, na rolnicza
przestrzen produkcyjna z mozliwoécia zabudowy zagrodowej - symbol 13Rr.
Zabudowa zagrodowa =zostala dopuszczona jedynie w postaci budynkow
gospodarczych oraz obiektow 1 urzadzen zwigzanych z hodowla ryb,
co umozliwi wlasciwe prowadzenie hodowli.

Nowe zagospodarowanie obszaréw nie bedzie miato istotnego wplywu na
rozw6j Gminy, ze wzgledu na rodzaj i skalg przedsigwziec; pozostanie bez
istotnego wptywu na budzet Gminy. Nastapi nieznaczny wzrost dochoddéw
z podatku, w przypadku realizacji zabudowy. Nie nastgpig wydatki ze strony
Gminy poniewaz tereny sa w pelni uzbrojone lub nie wymagaja uzbrojenia,
w infrastrukture techniczna.

Nie wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu obszaréw pod przyjete
kierunki, wynikajace z uwarunkowan $rodowiskowych i przepiséw odrgbnych.
Z Bilansu terendw nowej zabudowy, opartego na analizach ekonomicznych,
spoleczno-gospodarczych i demograficznych oraz analiz  chlonno$ci
obowigzujacego  Studium, wynika  mozliwo$¢  zmiany  kierunku
zagospodarowania terenéw, w przypadku gdy nie bedzie to rodzilo skutkéw
finansowych po stronie Gminy. Wprowadzone zmiany nie stanowia istotnej
ingerencji w obowigzujace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrow, lecz ich korekte. Ustalone w zmianie Studium nowe kierunki
zagospodarowania nie wplyng negatywnie na fad przestrzenny.] "’
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