EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Cza$¢ pisemna przeprowadzana w dniu;  2010-10-24

PANSTWOWA KOMISJA
KWALIFIKACYJNA

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu - 3hjiy onJedynie do zapoznania sie z trescig pytari i odpowiedzi. Kod: 433879733
Pyt 1 Budynek dwupietrowy, podpiwniczony, z poddaszem uzytkowym, to zgodnie z przepisami ' Prawa budowlanego":

Odp. a budynek o dwdch kondygnacjach;
Odp. b budynek o trzech kondygnacjach;
Odp. ¢ budynek o czterech kondygnacjach.

Pyt2  Jakie zagadnienia wazne dla gospodarki nieruchomosciami rozstrzyga miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego?

Odp. a przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
Odp. b ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci;
Odp. ¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow.

Pyt3  Warto$¢ gruntu leSnego w podejsciu mieszanym okreslamy na podstawie:
Odp. a typu siedliskowego lasu | potozenia w okregu podatkowym:;

Odp. b polozenia w okregu podatkowym | klasy bonitacyjnej siedliska;
Odp. c” potozenia w okregu podatkowym Iw okreslonym nadlesnictwie.

Pyt4  Wyceny nieruchomosci dokonuje sie metodami:

Odp. a pozostatosciowa;
Odp. b kosztéw odtworzenia;
Odp.c wskaznikow g.

Pyt5  Jakie kwestie powinna regulowac decyzja o wywlaszczeniu nieruchomosci ?

Odp. a okreslenie praw podlegajacych wywlaszczeniu;
Odp. b ustalenie zasad zwrotu nieruchomosci w przypadku nie wykorzystania Jej na cet okreslony w decyzji o wywlaszczeniu;
Odp. ¢ okreslenie przedmiotu wywtaszczenia.

Pyt8  Wspdiczynnik zadrzewienia wynosi 0,7. Migzszos$¢ rzeczywista drzewostanu na 1 ha, odczytana z opisu taksacyjnego wynosi 700
m3. Migzszos¢ tabelaryczna dla prawidlowej gospodarki wynosi:

Odp. a 490 m3;

Odp. b 1000 m3;

Odp. o 700 m3.

Pyt 7 Dokonujac wyceny nieruchomosci zabudowanej na potrzeby naliczenia optaty adlacenckle| z tytutu wybudowania przez gmine
urzadzen infrastruktury technicznej, rzeczoznawca majatkowy okresla:

Odp. a warto$¢ gruntu bez Jego czesci sktadowych;

Odp. b zawsze koszty wybudowania urzadzenia;

Odp. ¢ warto$¢ nieruchomosci wraz z jej czesciami sktadowymi.

Pyt8  Typ siedliskowy lasu Jest to jednostka klasyfikaciji:

Odp. a gruntu lesnego z uwagi na klase bonitacyjna gleby;
Odp. b gruntu lesnego z uwagi na zyznos¢ | wilgotnos¢ gleby;
Odp. o gruntu lesnego | drzewostanu ze wzgledu na sktad gatunkowy drzewostanu.

Pyt9  Wartos¢ prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej w celu aktualizaciji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego mozna
okresli¢ przy zastosowaniu:

Odp. a podejscia mieszanego, odejmujgc od wartosci catej nieruchomosci wartos¢ budynkow;

Odp. b metody korygowania oeny Sredniej;

Odp. ¢ podejscia poréwnawczego.

Pyt 10  Prég rentownosci iloSciowy (w analizie progu rentownosci) zostat okreslony na 250 szt wyrobu. Z analizy zawartych uméw
sprzedazy wynika, ze przedsiebiorstwo sprzeda 400 szt wyrobu. Cena Jednostkowa wyrobu zostata okreslona na 20 zt. Wyliczony
kwotowy margines bezpieczenstwa przychodu wynosi:

Odp. a 8000 zt;
Odp. b 3000 zI;
Odp. ¢ 5000 zt.

Pyt11  Technike dyskontowania strumieni dochodéw z nieruchomosci stosuje sie do wyceny, gdy w przysziosci realna warto$¢ dochodu

ulegnie zmianie na skutek:
Odp. a zmiany poziomu inflacji w poszczegdlnych latach prognozy;
Odp. b sukcesywnego dochodzenia nieruchomosci lub Je] czesci do rynkowego poziomu osiggania dochodu;
Odp. ¢ mozliwych do przewidzenia zmian w wysokosci kosztow kredytowania inwestyciji.
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PANSTWOWA KOMISJA EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
KWALIFIKACYJNA rzeczoznawcy majgtkowego

Czes¢ pisemna przeprowadzanawdnlu:  2019-10-24

Prosza m» zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu -aluiy onJedynie do zapoznania sie z treScig pytan | odpowiedzi. Kod: 433879733

Pyt 12
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 13

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 14

Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 15

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 16

Odp. a
Odp. b
Odp. c
Pyt 17

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 18
Odp. a

Odp. b
Odp. c

Pyt 19

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 20
Odp. a

Odp. b
Odp. o

Pyt21
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 22
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Urzadzenia budowlane w rozumieniu "Prawa budowlanego’ to:

ogrodzenia;

place postojowe;

przytacza.

Kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu, moze wnie$¢ do
projektu tego planu:

uwagi

protest;

zarzut.

Przy stosowaniu metody wskaznikow szacunkowych gruntéw do wyceny nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne, zrodlem
Informacii o cenie zlama zyta Jest:

rynek krajowy;

rynek regionalny;

rynek lokalny.

Zgodnie z ustawg o0 ochronie gruntow rolnych | lesSnych naleznosci to:

optaty pfacone przez 10 lat z tytulu trwalego wylaczenia gruntéw z produkcji;

optata Jednorazowa z tytutu trwatego wytgczenia gruntdw z produkcj;

catkowite optaty z tytutu trwatego wylgczenia gruntéw z produkciji.

Warto$¢ budynku rolniczego w stanie nowym wynosi 200 000 zt. Jego zuzycie wynosi 5%. Suma ubezpieczenia tego budynku
moze odpowiadac warto$ci wynoszaceyj;

190 000 zt,

200 000 zt,

180 000 zt.

Informacje o cenach zbywanych lokali Jako przedmlotu spétdzielczych whasnosciowych praw do lokali mozna uzyskac w:

kazdym przypadku w ksiegach wieczystych;
katastrze nieruchomosci;
aktach notarialnych znajdujacych sie w posiadaniu spotdzielni mieszkaniowych.

Do pozostatych przychodow | kosztow operacyjnych jednostki zalicza sie m.In. przychody | koszty:

zbycia wszystkich posiadanych sktadnikéw nieruchomosci;
utrzymania wszystkich posiadanych sktadnikow nieruchomosci;

zwigzane z aktualizacjg wartosci nieruchomosci zaliczonych do Inwestycll, Jezeli do wyceny inwestycji przyjeto cene rynkowg badz
Inaczel okreslongwartos¢ godziwa.

Wartos¢ nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej okresla sie wedtug stanu na dzien Ich
pozostawienia oraz wedtug cen albo kosztéw odtworzenia:

na dzien sporzadzenia wyceny;

na dzien wydania decyai o potwierdzeniu prawa do rekompensaty;

na dzien realizacji prawa do rekompensaty.

Przeniesienie wiasnosci nieruchomosci budynkowej obejmuije tgcznie:

prawo whasnosci gruntu | prawo wiasnosci budynku Jako Jego czesci skladowej;
prawa uzytkowania wieczystego gruntu | budynku;
prawo uzytkowania wieczystego gruntu | prawo wiasnosci budynku.

Jakie elementy bierze pod uwage rzeczoznawca majgtkowy przy ustalaniu stanu nieruchomosci?:
powierzchnie sktadnika gruntowego nieruchomosci;

charakter miejscowosci, w ktorej polozona jest nieruchomos¢ wyceniana;
stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ktére z wymlenlonych zasad odnoszasie do Instytuciji ksiag wieczystych?

domniemanie zgodnosci wpisow z rzeczywistym stanem nieruchomosci;
rekojmia wiary publicznej;
Jawnos¢ formalna.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO pAN STWOWA KOMJSJA
Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2019-10-24

Roszenie zaznaczaé odpowiedzina tym egzemplarzu -ahtzy onJ&dynle do zapoznania slez treScig pytan | odpowiedzi. Kod: 433879733
Pyt23 Pozwolenia na budowa nie wymaga budowa:

Odp. a plyt do skladania obornika;
Odp. b suszami kontenerowych o powierzchni zabudowy 30 m2;
Odp. o budynku mieszkalnego Jednorodzinnego, ktérego obszar oddziatywania miesci sie na dziatce, na ktdrej zostat zaprojektowany.

Pyt24 Czy rada gminy ustala kierunki rozwoju sieci wodociggowych | kanalizacyjnych na obszarze gminy?

Odp. a nie ustala, gdyz sg to kwestie nalury technicznej, a nie natury prawne;j;
Odp. b tylko wtedy, gdy uchwala strategig rozwoju gminy;
Odp. ¢ ustala w piania miejscowym.

Pyt 25 Dla gruntu pod wodami stanowigcymi stawy rybackie, w razie braku klasyfikaciji, wskaznik szacunkowy gruntéw ustala sia:

Odp. a przyjmujac 50% stawki uzytku przylegtego;
Odp. b Jak dla klasy gk i pastwisk trwatych;
Odp. ¢ Jakdla klasy IV tgk | pastwisk trwatych.

Pyt26 Zgodnie z norma PN-ISO 9836 "Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie*, kubatura brutto budynku to:

Odp. a Buma iloczynu powierzchni catkowitej poszczeg6inych kondygnacii budynku I ich wysokosci;

Odp. b lloczyn powierzchni wewnetrznej kondygnacii | odpowiedniej wysokosci;

Odp. ¢ objetos¢ przestrzeni utworzonej przez powierzchnie zewnetrzne elementéw ograniczajacych.

Pyt27 Czyorgan ustalajgcy optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci, musi w

kazdym przypadku uzyskac aktualng na dzien przeksztatcenia opinie rzeczoznawcy majgtkowego o wartosci nieruchomosci Jako
przedmiotu prawa wiasnosci?

Odp. a musi uzyskac, gdyz wysokos¢ opfaty stanowi réznice pomiedzy wartoscig nieruchomosci Jako przedmiotu prawa wiasnosci a
wartoscig nieruchomosci Jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;

Odp. b moze przyja¢ wartos¢ nieruchomosci okreslong dla celu aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego te) nieruchomosci. Jezeli
aktualizacja byta dokonana nie wczesnie] niz w okresie ostatnich dwdch lat przed zlozeniem wniosku o przeksztatcenie;

Odp. ¢ moze przyja¢ warto$¢ nieruchomosci okreslong dla celu aktualizaciji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci,
niezaleznie od icgo kiedy ostatnia aktualizac a byta dokonana.

Pyt26 Dostgp do drogi publicznej dia dziatki budowiang| moz by¢:

Odp. a bezposredni;
Odp. b przez stuzebnos¢ drogows;
Odp. ¢ przez droge wewnetrzna.

Pyt29 W Jakich przypadkach rzeczoznawca majgtkowy okresla warto$¢ odtworzeniowa czesci skladowych nieruchomosci gruntowej?

Odp. a zawsze przy okreslaniu wartosci nieruchomosci zabytkowych;

Odp. b Jezeli nie mozna okresli¢ wartosci rynkowej nieruchomosci z uwagi na brak Informacji z rynku nieruchomosci;
Odp. ¢ Jezeli przepis prawa tego wymaga.

Pyt30 Stuzebnosc¢ przesytu:

Odp. a jest prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie
Z przeznaczeniem urzadzen stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania wody, pary, gazu lub pradu elektrycznego;

Odp. b Jest obcigzeniem nieruchomosci, ktére moze powsta¢ w drodze umowy pomiedzy wiascicielem nieruchomosci a przedsiebiorca
przesytowym;

Odp. ¢ moze by¢ ustanowlona na rzecz przedsiebiorcy wdrodze orzeczenia sagdu za odpowiednim wynagrodzeniem.

Pyt31 W przypadku okreslanie kosztu odtworzenia budynkéw | budowli wg metody kosztéw zastgpienia, podatek VAT:

Odp. a nie Jest doliczany oddzielnie, gdyz w cenach publikowanych w wydawnictwach np. WACETOB, ORGBUD, PROMIKS Jestjuz ujety
podatek VAT;

Odp. b dolicza sie indywidualnie dla kazdego rodzaju obiektu w pozycji ‘koszty dodatkowe";
Odp. ¢ nie jest uwzgledniany.

Pyt32  Panstwowej Jednostce organizacyjnej nleposladajgcej osobowosci prawnej oddaje Bie nieruchomos¢ w trwaty zarzad w drodze:
Odp. a decyzji starosty wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢
Skarbu Panstwa;

Odp. b decyzji starosty wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzadowej, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢
powfatu;

Odp. ¢  umowy pomiedzy gming a wiw Jednostkg organizacyjna.
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PANSTWOWA KOMISJA EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes$¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2019-10-24

Prosze nite zaznacza¢ odponiedzi na tymegzenmplarzu - sluzy onjedynie do zapoznania ale z treiclg pytar | odpowniedz. Kod: 433879733

Pyt 33

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 34
Odp. a

Odp. b
Odp. c

Pyt35

Odp. a
Odp. b

Odp. c

Pyt 36

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 37

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt 36
Odp. a

Odp. b
Odp. ¢

Pyt 39
Odp. a

Odp. b
Odp. o

Pyt40
Odp. a

Odp. b
Odp. c

Pyt 41

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Pyt42

Odp. a
Odp. b
Odp. c

Zgodnie z ustawg 0 gospodarce nieruchomosciami wkasciwym organem w sprawach wywlaszczania nieruchomosci jest
odpowiednio do nieruchomosci:

Skarbu Panstwa - starosta wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzagdowej;

Skarbu Panstwa - starosta wykonujacy zadania z zakresu administraciji rzgdowej po uzyskaniu zgody wojewody;
stanowigcej wkasnos¢ powiatu - starosta wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzgdowe;.

Plerénica drzewa ta:

obwod na wysokosci 1,3 m;
Srednica na wysokosci 1,3 m;
promien na wysokosci 1,3 m.

Na poczet ceny nieruchomosci gruntowej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu w drodze umowy, zalicza sie kwote réwna
wartosci prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci, okreslonej na dzier wyceny:

wg stanu nieruchomosci | wartosci gruntu, stanowigcej podstawe ostatniej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego;

wg stanu nieruchomosci | wartosci gruntu Jako przedmiotu prawa wiasnosci, z uwzglednieniem wspétczynnika odzwierciedlajgcego
relacje rynkowych cen gruntu jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, do cen gruntdw Jako przedmiotu prawa wiasnosci;
wg stanu nieruchomosci i wartosci gruntu Jako przedmiotu prawa wiasnosci z uwzglednieniem wsp6tczynnika korygujacego
okreslonego wg wzoru zamieszczonego w § 29 ust 3 Rozp. RM z dnia 21-09.2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci |
sporzadzania operatu szacunkowego.

Na wartos¢ bankowo-hipoteczng nieruchomosci moga mle¢ wphyw:

trwate w diugim okresie cechy techniczno-uzytkowe nieruchomosci;
rodzaj praw do nieruchomosci;
biezaca koniunktura rynku (elementy spekulacyjne).

W sprawach ustalenia lokalizacji Inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym | gminnym decyle wydaje:

starosta;
woijt, burmistrz albo prezydent miasta;
zarzad powiatu.

Okreslajgc poziom wydatkéw operacyjnych nieruchomosci zlokalizowanej na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste nalezy:
do wydatkéw doliczy¢ pierwsza optate z tytutu uzytkowania wieczystego;
do wydatkéw doliczy¢ roczna optate z tytutu uzytkowania wieczystego;
nie uwzglednia¢ zadnych optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

W Swietle ustawy o gospodarce nieruchomosciami za rozpoczecie budowy przez uzytkownika wieczystego uwaza sie:

przekazanie placu budowy;
wykonanie wykop6w fundamentowych;
wybudowanie fundamentdw.

Zezwolenie na usuniecie drzew | krzewdw z nieruchomosci wydaje:

starosta w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ gminy;
woijt, burmistrz lub prezydent miasta w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlkasnosé oséb fizycznych;
wojewoOdzki konserwator zabytkdw.

Jak powinien postgpi¢ wkasciwy organ przy ustalaniu odszkodowania za nieruchomos$¢ lub jej cze$¢ nabyta z mocy prawa na
rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego, w zwte”ku z wydaniem decyzji 0 zezwoleniu na realizacje
Inwestycji drogowej, Jezeli nieruchomos¢ ta Jest zabudowana budynkiem mieszkalnym albo budynkiem, w ktérym zostat
wyodrebniony lokal mieszkalny, a wtasciciel nieruchomosci w tym budynku albo lokalu zamieszkuje?

nie ma to zadnego wplywu na ustalenie odszkodowania;

powinien powiekszy¢ ustalone odszkodowanie o kwotg 5 000 zk;
powinien powigkszy¢ ustalone odszkodowanie o kwote 10000z t .

Jezeli ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, w zwigzku z ochrong zasobéw Srodowiska, nastgpito w wyniku wydania
rozporzadzenia Rady Ministrow, to wiasciwym do wyptaty odszkodowania jest:

wihasciwa jednostka samorzadu terytorialnego;
Skarb Panstwa reprezentowany przez wojewode;
Skarb Panstwa reprezentowany przez staroste.
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EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE PANSTWOWA KOMISJA
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes$€ pisemna przeprowadzana w dniu:  2019-10-24

Prosza nla zamacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu - stuzy onJedynta do zapoznania sie z trescig pyta | odpowiedzi. Kod: 433879733
Pyt43 Wspdiczynnik korygujacy wystepujacy przy sprzedazy nieruchomosci uzytkownikowi wieczystemu zawiera stopg kapitalizacji. Z
rynku ustalono, ie wspoétczynnik kapitalizacji wynosi 12. Stopa ta bedzie wynosita:
Odp. a 8,5%;
Odp. b 12%;
Odp.c 9%.
Pyt44  Operat szacunkowy sporzadzony w celu przyznania w procedurze wywilaszczeniowej nieruchomosci zamienne), za wywlaszczone
prawo uzytkowania wieczystego, przedstawia:
Odp. a tylko warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wywlaszczonej;
Odp. b warto$¢ rynkowa obu nieruchomosci Jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;
Odp. ¢ warto$¢ rynkowa, nieruchomosci wywilaszczonej Jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego i warto$¢ Indywidualng
nieruchomosci zamlenncl Jako przedmiotu prawa wtasnosci.
Pyt45 przy okreslaniu wartosci nieruchomosci potozonych na ztozach kopalin stanowiacych czesci skladowe nieruchomosci, wykorzystuje
sla:
Odp. a dokumentacje geologiczng zloza;
Odp. b dokumentacje mierniczo-geologiczna ztoza;
Odp. ¢ dokumentacja zwigzangz ewidencjg zasobow zloza.
Pyt46 Rzeczoznawca majgtkowy w ramach swoich uprawnien nie moze:
Odp. a okresla¢ bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;
Odp. b sporzadzac¢ ekspertyzy techniczng) budynku, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;
Odp. ¢ sporzadzac ekspertyzy efektywnosci Inwestowania w nieruchomosci | Ich rozwoju.
Pyt47  Stuzebnos¢ przesylu:
Odp. a jest ustanawiana na rzecz przedsiebiorcy, ktdrego wiasnos¢ stanowig urzagdzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania
wody, pary, gazu lub pradu elektrycznego;
Odp. b Jestustanawiana na rzecz przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowa¢ urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania
wody, pary, gazu lub pradu elektrycznego;
Odp. ¢ przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa lub nabywce urzadzen przesytowych.
Pyt48 Dokonujgc oceny stopnia zuzycia technicznego budynku uzytecznosci publicznej nalezy uwzglednic:
Odp. a Jakos$¢ wykonawstwa, sposéb eksploatacii;
Odp. b ucigzliwos¢ hatasu spowodowangduzym natezeniem ruchu ulicznego;
Odp.j: okres uzytkowania | okres trwatosdjjoszczegoinych rodzajow robot lub elementéw”
Pyt49 Bilans przedsiebiorstwa sporzadzony zgodnie z ustawg o rachunkowosci, to :
Odp. a informacja o stanie plynnosci finansowej przedsiebiorstwa na koniec okresu sprawozdawczego;
Odp. b informacja roczna o dziatalno$ci przedsiebiorstwa;
Odp. ¢ zestawienie na koniec okresu* sprawozdawczego majgtku przedsiebiorstwa | zrodet Jego finansowania.
Pyt50 Obszar cichy w aglomeraciji to obszar, na ktérym:
Odp. a utworzono strefe ciszy;
Odp. b poziom hatasu nie przekracza dopuszczalnej normy o 5%;
Odp. ¢ nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.
Pyt51 Poziom cen przy wycenie nieruchomosci w celu naliczenia wysokosci optaty adiacencklej z tytutu wybudowania przez gmine
urzadzen Infrastruktury technicznej nalezy przyjac:
Odp. a na dzien, w ktérym stworzono warunki do podigczenia nieruchomosci do urzadzen Infrastruktury technicznej;
Odp. b na dzieh wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacencklej;
Odp. ¢ na dzien wejscia w zycie uchwaly o ustaleniu stawki procentowej optaty adiacencklej z tytutu wybudowania przez gmine urzadzen
Infrastruktu vtechnicznej.
Pyt52 Przy zastosowaniu w wycenie nieruchomosci podejscia dochodowego uwzglednia sie:

Odp. a amortyzacje;
Odp. b stawki czynszu najmu uzyskiwane z nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej;

Odp. c
Pyt 53
Odp. a

Odp. b
Odp. c

dochody z zyskéw uzyskiwanych z dziatalnosci prowadzone] na nieruchomosci.
Préba losowa to wybrana z populacji proba tak, aby:

kazda mozliwa miata takga sama szanse, ze zostanie wybrana;
zadoscuczynita wymogom liczebnosci préby;
na Jg podstawie mozna bylo przeprowadzi¢ wnioskowanie dla catej populacii.
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Pyt54 Taren budowy w rozumieniu "Prawa budowlanego' to:

Odp. a przestrzen, w ktorej prowadzone sa roboty budowlane wraz z zapleczem budowy;

Odp. b przestrzen, w ktdrej prowadzone sg roboty budowlane bez zaplecza budowy;

Odp. c dziatkab ud ow lan a.

Pyt55 Jezeli na skutek ustalen ml  owei planu zagospodarowania przestrzennego osoba posiadajgca nieruchomo$¢ w uzytkowaniu,
nie moze w sposéb dotychczasowy korzysta¢ z nieruchomosci, to moze zada¢ od gminy:

Odp. a odszkodowania za poniesiong szkode rzeczywistg;

Odp. b przyznania nieruchomosci zamiennej;

Odp. ¢ roszczenia mu nie przystuguja.

Pyt56 Podczas wyceny nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad na potrzeby aktualizacji optat, rzeczoznawca majgtkowy nie uwzglednia
m.In.:

Odp. a tych budynkéw, ktdre zostaty wybudowane przez Jednostke organizacyjna;

Odp. b tych czesci skladowych, ktére w najblizszym czasie zostang poddane rozbiorce;

Odp. ¢ przeznaczenia budynkow.

Pyt57 Do wydatkéw operacyjnych w podejsciu dochodowym wyceny nie zalicza sie:

Odp. a podatku od nieruchomosci;

Odp. b podatku dochodowego;

Odp. ¢ amortyzacii. .

Pyt58 Do zadan starosty nalezy w szczeg6lnosci prowadzenie:

Odp. a ewidencji gruntow | budynkow;

Odp. b gleboznawczej klasyfikacji gruntow;

Odp. ¢ geodezyjnej ewidencji sled uzbrojeniate re n u
Pyt59 Zgodnie z ustawg 0 gospodarce nieruchomosciami rzeczoznawca majgtkowy Jest zobowigzany wykonywac czynnosci zawodowe:

Odp. a z nalezytg starannoscig og6lnie wymagana przez prawo cywilne;
Odp. b kierujac sie zasada ochrony Interesu oséb, na ktérych rzecz wykonuje te czynnosci;
Odp. ¢ ze szczeg6lng starannoscig wiasciwa dla zawodowego charakteru tych czynnosci.

Pyt60 Kitory z ponizszych obiektow budowlanych jest obiektem melej architektury?

Odp. a kapliczka;
Odp. b $mietnik;
Odp. ¢ ogrodzenie murowane.

Pyt61 Czy Skarb Parnstwa posiada osobowos¢ prawng?:

Odp. a tak posiada;
Odp. b nie posiada, gdyz wjego imieniu zawsze dziatajg wtasciwe organy, agencje rzadowe lub Inne jednostki organizacyjne;

Odp. ¢ nie posiada, gdyz nie Jest formg materialngzdolng do samodzielnego dziatania.

Pyt62 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci zadrzewionych, polozonych w strefie zainwestowania miejskiego i udostepnianych
publicznie, stosuje sie podejscie:

Odp. a wylacznie poréwnawcze;
Odp. b wylacznie kosztowe;
Odp. ¢ poréwnawcze lub kosztowe, w zaleznosci od wystepowania transakcji rynkowych tymi nieruchomosciami.

Pyt 63 Budynek, w ktérym znajduje sie Dom Dziecka to budynek:

Odp. a mieszkalny;
Odp. b zamieszkania zbiorowego;
Odp. ¢ uzytecznosci publicznej.

Pyt64 Naleznos¢ za wytaczenie gruntu rolnego z produkciji:

Odp. a zalezy od rodzaju uzytku;
Odp. b zalezy od wartosci gruntu wylaczanego z produkcii;
Odp. ¢ jest ptacona Jednorazowo.
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Pyt65 Czy nieruchomosci stanowigce wiasnos$¢ Skarbu Parstwa moga by¢ zamieniane z nieruchomosciami stanowigcymi urfasno$é oséb
fizycznych?

Odp. a moga, ale wylgcznie w przypadku Ich rownej wartosci rynkowe;

Odp. b moga, ale tylko wtedy, gdy w ramach zamiany Skarb Parstwa przekaze osobie fizycznej prawo uzytkowania wieczystego;

Odp. ¢ mogabez zadnych przeszkdd prawnych.

Pyt66 W przypadku koniecznosci poniesienia nakladéw na przywrdcenie nieruchomosci do stanu umozliwlajgoego korzystanie zgodne z
jaj przeznaczeniem, przekraczajgcych wartosc, jaka nieruchomos¢ miataby, gdyby te naktady nie byly konieczne, wartos¢ tej
nieruchomosci:

Odp. a nie moze by¢ wyrazona liczbg ujemng;

Odp. b moze by¢ wyrazona liczbg ujemna;

Odp. ¢ moze by¢ wyrazona liczba ujemngw ograniczonych pizypadkach, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenny-.

Pyt67 Wartos¢ rynkowa nieruchomosci posiadajacych cechy szczegoéine, w rade braku wystarczajgcej liczby danych dotyczacych
sprzedazy na rynku lokalnym, okres$li¢ mozna na podstawie:

Odp. a znajomosci stawek czynszu ptaconych za najem nieruchomosci podobnych;

Odp. b danych o cenach pochodzacych z rynku regionalnego lub krajowego;

Odp. ¢ danych ofertowych.

Pyt68 W jakiej formie wyptaca sie odszkodowanie za wywlaszczong nieruchomosc?

Odp. a w gotdwce;
Odp. b w papierach warto$ciowych;
Odp. ¢ poprzez przyznanie nieruchomosci zamiennej | ewentualnej doptaty w gotéwce.

Pyt 69 Pomieszczenia na antresoli o wysokosci 2,20 m, Jezeli nie wystepuja czynniki szkodliwe dla zdrowia, moga by¢ wykorzystane na;

Odp. a sialy pobyt ludzi;

Odp. b czasowy pobyt ludzi;

Odp. ¢ nie moga by¢ wykorzystane na pobyt ludzi.

Pyt70 Czy Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze ustali¢ cene sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci rolnej o powierzchni
mniejszej niz 1 ha bez opinii 0 Jg wartosci sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego?:

Odp. a tak;

Odp. b nie;

Odp”c tylko w przypadku, gdy dotyczy to gruntéw klasy V i VI.

Pyt 71 Rzeczoznawcy majgtkowi dokonujg okreslenia wartosci nieruchomosci:

Odp. a rynkowej;
Odp. b odtworzenlowej;
Odp. ¢ katastralnej.

Pyt72 Obszar ograniczonego uzytkowania moze by¢ utworzony dla:

Odp. a obszaru chronionego;

Odp. b trasy komunikacyjne!;

Odp. ¢ linii | stacji elektroenergetycznej.

Pyt 73  Wskaznik szacunkowy wyrazony w decytonach zlama zyta z 1 ha gruntéw omych klasy VI wynosi 12. Wskaznik ten dla gruntéw
oznaczonych w ewidencji gruntow jako Lz VI wyniesie:

Odp. a 6;

Odp. b 12;

Odp.c 24.

Pyt 74  Za rolnika Indywidualnego uwaza sie osobe fizyczna:

Odp. a bedacawtascicielem lub dzierzawca nieruchomosci rolnych o fgcznej powierzchni uzytkéw rolnych nieprzekraczajacych 300 ha;

Odp. b prowadzaca osobiscie gospodarstwo rolne i posiadajgca kwalifikacje rolnicze;

‘Odp. ¢ zamieszkujgcaw gminie, na obszarze ktérej polozona JestJedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w skiad tego gospodarstwa.

Pyt75 Obliczanie odszkodowan za przedwczesny wyrabh drzewostanéw na gruntach le$nych wylgczonych z produkcji, odbywa sie wediug
formuly:

Odp.a O=(WI- Ws)*z*P*c;,

Odp. b O=Wk*z* P *c;

Odp.o O=WSP*z"P*c.

Strona7z9



PANSTWOWA KOMISJA EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

KWALIFIKACY 3NA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Czes¢ pisemna przeprowadzana w dniu:  2019-10-24

Prosze nle zaznacza¢ odpowiedz na tym egzemplarzu - stuzy onjedynie do zapoznaniaslg z treid g pytar | odpowiedzi, Kod: 433879733

Pyt 76 Dzialkg zadrzewiong przeznaczong pod zabudowe letniskowg wycenia sla:

Odp. a w podejsciu poréwnawczym;
Odp. b Jako suma wartosci gruntu i drzewostanu;
Odp. ¢ nalezy wykorzysta¢ metoda Inwestycyjna, technikg kapitalizacji proste;.

Pyt 77 w metodzie poréwnywania parami analiza rynku na okreslonym wczesniej obszarze, powfnna by¢ oparta o analiza:

Odp. a trzech nieruchomosci przyjetych do poréwnan;
Odp. b kilkunastu nieruchomosci podobnych;
Odp. ¢ rynku nieruchomosci adekwatnego do celu | sposobu wyceny.

Pyt 78 W gruntach ornych wystepujg nastepujace klasy bonitacyjne:

Odp. a |, II, llia, Nib, IVa, Vb, V, VI, Viz;
Odp. b I, 1, lila, lllb, Va, IVb, V, VI,
Odp. c I, II, 1l IV, V,_VI. _

Pyt 78 Przewidywany wzrost strumieni dochodu z wyceniang! nieruchomosci moze by¢ uwzgledniony przy okreslaniu Jg wartosci w
podejsciu dochodowym poprzez:

Odp. a przyjecie do obliczen wyzszych dochodéw | rynkowej stopy dyskontowe);

Odp. b przyjecie aktualnych dochodéw | obnizenie rynkowej stopy dyskontowej;

Odp. ¢ przyjecie aktualnych dochod6w | podwyzszenie stopy dyskontowe).

Pyt80 Czy starosta wydajgc zezwolenie na czasowe zajgde nieruchomosci w celu zapobiezenia znaczne) szkodzie spowodowanej
nagtymi zdarzeniami musi poprzedzi¢ wydanie zezwolenia rokowaniami z wiascicielem nieruchomosci?

Odp. a musl, gdyz wymagaja tego zasady ochrony prawa wiasnosci;

Odp. b musi, Jezeli przewidywane szkody dla wiasciciela nieruchomosci badgznaczne;

Odp. ¢ nie przeprowadza sie rokowan ze wzgladu na pilno$¢ sprawy.

Pyt81 W Swietle przepiséw techniczno-budowlanych garaz w budynku wielorodzinnym, to:

Odp. a lokal uzytkowy;
Odp. b pomieszczenie pomocnicze;
Odp. ¢ pomieszczenie przynalezne.

Pyt82 w formule ;0= (WI- Ws)*z* P* c" stuzacej do okreslenia odszkodowan za pizedwczesny wyrgb drzewostanow, ,z"' oznacza:

Odp. a stopien zmieszania drzewostanu;
Odp. b wspéiczynnik zalesienia;
Odp. ¢ wspéiczynnik zadrzewienia.

Pyt83 Woydanie decyzji o warunkach zabudowy uzaleznione Jest:

Odp. a od ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;
Odp. b w niektérych przypadkach od rodzaju uzytkdw gruntowych wystepujgcych na nieruchomosci dla ktérej ma by¢ wydana decyzja;
Odp. ¢ od ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pyt84 Nawarto$¢ 1 hektara gruntu lesnego, stosujgc podejscie mieszane metoda wskaznikdw szacunkowych, wplywa:

Odp. a wysokos¢ wskaznika szacunkowego odczytana z tabeli;

Odp. b skorygowana cena metra szeSciennego drewna przyjeta z rynku lokalnego lub nadlesnictwa wiasciwego dla miejsca potozenia
nieruchomosci;

Odp. ¢ cechy nieruchomosci lesnych okreslone przezrzeczoznawcg.

Pyt85 Symbol "Wsi" na mapie ewidencyjnej oznacza:

Odp. a wody stojgce nadajace slg do rybackiego wykorzystania,;
Odp. b wody stojgce stanowigce wiasnos¢ zaktadow rybackich;
Odp. ¢ grunty pod stawami.

Pyt86 Zachowek, zgodnie z Kodeksem cywilnym, stanowi:

Odp. a czes¢ masy spadkowej, ktéra pozostaje po uwzglednieniu zapiséw i polecen;
Odp. b czes$¢ masy spadkowej, ktéra pozostaje po odliczeniu diugow i ciezarow (czysta wartosc);
Odp. ¢ czes¢ wartosci udziatu spadkowego, ktéry by przypadat uprawnionemu do zachowku przy dziedziczeniu ustawowym.
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Pyt87

Odp. a
Odp.b
Odp. ¢

Pyt 88
Odp. a
Odp. b
Odp. ¢
Pyt 89

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Pyt 90

Odp. a
Odp. b
Odp. o

Okreslajac waga cechy ustalono, ze delta C wynosi 100 zt. Cena nieruchomosci o stanie cechy bardzo dobrym wynosi 200 zi, dla
stanu dobrego 180 zt. Jaka bedzie waga tej cechy, jezeli Jej gradacja zostata ustalona Jako: bardzo dobra, dobra | Srednia?

20%;

40%;

10%

Jakie dokumenty rozstrzygajg o sposobie zagospodarowania nieruchomosci przy dokonywaniu jej podziatu na dziatki gruntu?

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

decyzja o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

studium uwarunkowac i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dokonujac wyceny lokalu mieszkalnego stanowiacego wiasnos¢ Skarbu Panstwa, przeznaczonego na zakwaterowanie sit
zbrojnych, w celu Jego sprzedazy, rzeczoznawca majgtkowy:

nie uwzglednia ulepszen dokonanych przez nabywcs;

okresla warto$¢ odtworzenlowa;

uwzglednia warto$¢ prawa do ulamkowej czesci gruntu przypadajacego na ten lokal.

Jezeli wywlaszczeniem objeta jest cze$¢ nieruchomosci, a pozostata czes¢ nie nadaje sie do wykorzystania na dotychczasowe
cele, wkasciciel ma prawo:

zadac objecia decyzjg wywlaszczeniowg catg nieruchomosg;
zadac nabycia calej nieruchomosci w drodze umowy;
zadac nabycia czesci nieruchomosci nie objetej wywlaszczeniem w drodze umowy.
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