Klauzule umowne
Duze Projekty




W niniejszym zatgczniku zaproponowano dodatkowe postanowienia Umowy EPC, ktére powinny
uzupetni¢ Umowe EPC w przypadku Duzych Projektow EPC. Postanowienia te uwzgledniajg
systematyke wzorcowych Umoéw EPC.

Komentarze odnoszgce sie do specyfiki Duzych Projektow EPC zawarto w tresci Wytycznych, w tym
w Czesci IV.

Nalezy podkresli¢, ze ostateczny zakres postanowien Umowy, dotyczacy Duzych Projektéw EPC,
powinien by¢ kazdorazowo dostosowany do zakresu Projektu, jego specyfiki, wartosci oraz struktury
finansowania.

DEFINICIE

Dokumenty Finansowania - facznie umowy finansowania zawarte pomiedzy ESCO a Instytucjami
Finansujacymi, lub umowy dotyczace finansowania dtuinego od wspdlnika ESCO lub umowy
dotyczacego finansowania dtuznego od innego podmiotu finansujgcego nie bedacego wspdlnikiem
ESCO

Instytucja Finansujaca - bank lub inna instytucja finansowa w rozumieniu w ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Prawo bankowe lub ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych lub inny
podmiot finansujgcy nie bedgcy wspdlnikiem ESCO.

Model Finansowy - model finansowy przygotowany przez ESCO, zawierajacy zbior formut stuzacych do
dokonywania obliczenn na potrzeby wykonywania Umowy i stanowigcy zatgcznik do Oferty ESCO,
z ewentualnymi przysztymi zmianami wprowadzonymi zgodnie z Umowa.

Polecenie Zmiany — dokonanie zmiany wzgledem sposobu wykonania Umowy, w tym sposobu
wykonania Dokumentacji Projektowej lub Robdt lub Zarzadzania Energig, skierowane przez Podmiot
Publiczny do ESCO zgodnie z Umowa.

Umowa Bezposrednia - umowa zawarta pomiedzy Podmiotem Publicznym, ESCO a Instytucjg
Finansujaca bedaca elementem Zamkniecia Finansowego.

Zamkniecie Finansowe - zawarcie przez ESCO Dokumentéw Finansowania.

7. Finansowanie Przedsiewziecia i Model Finansowy

7.3 ESCO doprowadzi do Zamkniecia Finansowego w terminie [***] dni od Dnia Zawarcia Umowy.
7.4 W przypadku niedotrzymania przez ESCO wskazanego terminu Zamkniecia Finansowego,
Podmiot Publiczny moze przedtuzy¢ termin na doprowadzenie do Zamkniecia Finansowego raz
lub wielokrotnie, na wniosek ESCO ztozony przed uptywem terminu Zamkniecia Finansowego.
Brak oswiadczenia Podmiotu Publicznego w przedmiocie przedtuzenia terminu Zamkniecia

Finansowego jest rownoznaczny z nieprzedtuzeniem terminu Zamkniecia Finansowego.



7.5

7.6

7.7

W celu wykazania w sposéb niebudzgcy watpliwosci, ze ESCO zapewnita Finansowanie na
catos¢ Przedsiewziecia, ESCO jest zobowigzana do przekazania Podmiotowi Publicznemu kopii
zawartych Dokumentéw Finansowania nie pdzniej niz w terminie [***] Dni Roboczych od
Zamkniecia Finansowego.

W przypadku braku doprowadzenia przez ESCO do Zamkniecia Finansowego z przyczyn
lezgcych po stronie ESCO, stanowi to przestanke wypowiedzenia Umowy z przyczyn, za ktére
odpowiedzialnos$¢ ponosi ESCO, z zastrzezeniem, ze w takim przypadku, ESCO zaptaci
Podmiotowi Publicznemu kare umowng w wysokosci [***], o ktdrg zostanie pomniejszona
kwota rozliczenia.

Brak Zamkniecia Finansowego z winy Podmiotu Publicznego stanowi przestanke do
rozwigzania Umowy z przyczyn, za ktdére odpowiedzialno$¢ ponosi Podmiot Publiczny
z zastrzezeniem, ze w takim przypadku, ESCO zaptaci Podmiotowi Publicznemu kare umowng

w wysokosci [***], o ktdrg zostanie powiekszona kwota rozliczenia.

15. Zobowigzania i ryzyka Podmiotu Publicznego na Etapie Inwestycyjnym

15.3

15.4

15.5

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien Umowy, w przypadku wystgpienia zdarzenia
objetego ryzykiem lub odpowiedzialnoscia Podmiotu Publicznego, Podmiot Publiczny,
podejmie dziatania, ktére - stosownie do okolicznosci oraz rodzaju tego zdarzenia - zmierzaé
bedg do usuniecia jego negatywnych skutkéw, tak aby ESCO znalazta sie w takiej samej sytuacji
gospodarczej, jak gdyby ryzyko przejete przez Podmiot Publiczny nie zmaterializowato sie. W
szczegblnosci ESCO przystuguje w stosunku do Podmiotu Publicznego prawo zadania:
(a) pokrycia uzasadnionych kosztéw wyniktych ze zdarzenia albo zwrotu ESCO
uzasadnionych kosztéw, ktore ESCO poniosta wskutek wystgpienia zdarzenia,
(b) i/lub wydtuzenia ESCO terminu wykonania zobowigzan okreslonych Umowa.
ESCO zawiadomi niezwtocznie Podmiot Publiczny o wystgpieniu zdarzenia, ktdére stanowi
ryzyko lub odpowiedzialnosé¢ Podmiotu Publicznego. ESCO przekaze Podmiotowi Publicznemu
informacje wraz z dokumentacja je potwierdzajgcy, dotyczace tego zdarzenia, w tym:
(a) oszacowanie skutkéw wystagpienia ryzyka lub odpowiedzialnosci Podmiotu
Publicznego oraz konsekwencji dla wykonywania Prac Projektowych, Robét

lub wykonywania przez ESCO jego pozostatych zobowigzan wynikajgcych
z Umowy;

(b) kwoty wydatkéw, jakie ESCO poniosta lub ktdrych poniesienia sie spodziewa,
w wyniku wystgpienia ryzyka lub odpowiedzialnosci Podmiotu Publicznego.

W zakresie, w jakim ESCO nie bedzie w stanie wykonywaé swoich zobowigzan wynikajacych z
Umowy i pozostajagcych w zwigzku z wystgpieniem ryzyka lub odpowiedzialnosci Podmiotu

Publicznego, ESCO bedzie zwolniona z odpowiedzialnosci za wykonywanie takiego



15.6

15.7

15.8

15.9

zobowigzania (w tym z naliczania kar umownych) do czasu ustania trwania tego ryzyka lub
odpowiedzialnosci Podmiotu Publicznego lub jego skutkow.
Jesli wystgpienie ryzyka lub odpowiedzialnosci Podmiotu Publicznego wymaga rozliczenia
finansowego (zapfaty) pomiedzy Stronami, ESCO oszacuje wysoko$¢ (kwote) takiego
rozliczenia.
W celu przywrécenia sytuacji gospodarczej ESCO, w jakiej ESCO znajdowatby sie, gdyby nie
wystgpito ryzyko Podmiotu Publicznego, kwota uzasadnionych kosztéw zostanie skalkulowana
z uwzglednieniem nastepujacych elementdéw:

(a) kosztow wynikajgcych z takiego ryzyka lub odpowiedzialnosci Podmiotu

Publicznego dla ESCO;

(b) kosztéw zwigzanych z pozyskaniem dodatkowego finansowania przez ESCO,
o ile bedzie to niezbedne;

(c) zwiekszenia lub zmniejszenia kosztéw Zarzadzania Energig;

(d) kosztéw kazdej czynnosci podjetej przez ESCO w ramach swoich kompetencji
w celu fagodzenia lub réwnowazenia skutkéw wystgpienia ryzyka Podmiotu
Publicznego

ESCO dokona kalkulacji wartosci skutkdw wystgpienia ryzyka Podmiotu Publicznego
z uwzglednieniem cen jednostkowych ujetych w mozliwie najbardziej aktualnym zestawieniu
Sekocenbud lub innym powszechnie stosowanym katalogu naktadéw roboczych i cen
uzgodnionym przez Strony.

Jesli wystgpienie ryzyka Podmiotu Publicznego wymaga skorygowania sposobu wykonywania
obowigzkéw Stron wynikajgcych z Umowy innych anizeli zobowigzanie do zaptaty, w tym
w szczegdlnosci, gdy wymaga dokonania korekty Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego lub
korekty innych termindw umownych, Strony ustalg zmieniony sposéb wykonywania danych

obowigzkdw.

20. Wynagrodzenie

20.4

20.5

20.6

Wynagrodzenie, o ktdrym mowa ust. 3 powyzej ma charakter ryczattowy z zastrzezeniem
zmiany stopy procentowej WIBOR [***]M, waloryzacji Wynagrodzenia, zmiany stawki podatku
VAT lub innych zmian okreslonych Umowa.

Wynagrodzenie ESCO moze by¢ zmieniane wylacznie zgodnie z niniejszg Umowa i na
podstawie Modelu Finansowego.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien umownych, wewnetrzna stopa zwrotu

z Finansowania Kapitatowego (EIRR) wynikajgca z Modelu Finansowego w ujeciu realnym



20.7

20.8

20.9

20.10

20.11

wynosi [***] % po opodatkowaniu podatkiem dochodowym ESCO (przed opodatkowaniem
dywidendy).
Wszelkie konsekwencje finansowe wynikajace z nieprawidtowych zatozen przyjetych przez
ESCO na potrzeby sporzadzenia Modelu Finansowego, a takie btedéw zwigzanych
z mechanika funkcjonowania Modelu Finansowego obcigzajg ESCO.
Aktualizacja Modelu Finansowego polega na rekalkulacji wysokosci Wynagrodzenia przy
zatozeniu, ze:

(a) wewnetrzna stopa zwrotu (EIRR) nie ulega zmianie, z zastrzezeniem

odmiennych postanowien Umowy;

(b) pozostate zatozenia w ksiedze zatozen w Modelu Finansowym (poza tymi,
ktére sg przedmiotem konkretnego zdarzenia uzasadniajgcego aktualizacje)
nie ulegajg zmianie;

(c) wymogi Instytucji Finansujgcych w okresie obowigzywania Umowy
sg spetnione.

Strony postanawiajg, ze okoliczno$ciami stanowigcymi podstawe do aktualizacji Modelu
Finansowego mogg by¢ wytgcznie nastepujgce zdarzenia:
(a) wystgpienie zdarzen skutkujgcych ryzykiem lub odpowiedzialnoscig

ktorejkolwiek ze stron, z czym zwigzane sg okreslone skutki finansowe, o ile
nie s3 w inny sposéb rozliczone;

(b) aktualizacja kosztdw z uwagi na Polecenie Zmiany;

(c) aktualizacja kosztéw poniesionych na przygotowanie Dokumentacji
Projektowej, realizacje Robot przez ESCO i wdrozenia Systemu Zarzadzania
Energia przed wystawieniem Faktury VAT

za wykonanie Dokumentacji Projektowej i Robdt poprzez zastgpienie
referencyjnej stopy procentowe] okreslonej w Ofercie, rzeczywistg stawkg
Wibor [***]M obowigzujacg na Etapie Inwestycyjnym;

(d) inna okolicznosé, jezeli obie Strony uznajg ja za uzasadniajgcg aktualizacje
Modelu Finansowego.

W celu unikniecia watpliwosci, Strony potwierdzajg, ze okolicznosciami stanowigcymi
podstawe do aktualizacji Modelu Finansowego nie sg zmiany Wynagrodzenia ESCO w ramach
waloryzacji.

ESCO przedktada Podmiotowi Publicznemu zaktualizowany Model Finansowy Przedsiewziecia
wraz z opinig niezaleznego audytora wystawiong na rzecz Podmiotu Publicznego. Koszty
audytu zaktualizowanego Modelu Finansowego sg ponoszone w catosci przez ESCO, chyba,
ze Model Finansowy wymaga aktualizacji w zwigzku z wystgpieniem okolicznosci za jakie
odpowiada Podmiot Publiczny lub Polecenia Zmiany. W takim przypadku koszt audytu ponosi
Podmiot Publiczny. Strony mogg uzgodni¢ odstgpienie od wymogu przeprowadzenia audytu

Modelu Finansowego lub tez ograniczy¢ zakres audytu, co nie stanowi zmiany Umowy EPC.



20.12 ESCO w celu zabezpieczenia Uméw Kredytowych jest uprawniona do ustanowienia
standardowo wymaganych instrumentéw zabezpieczenia na rzecz Instytucji Finansujgcych przy

udzielaniu tego rodzaju finansowania, a w szczegodlnosci (lecz nie wytacznie):

(a) jakiegokolwiek zastawu na udziatach ESCO lub sktadnikach majatkowych
(w tym prawach) ESCO;

(b) przelewu praw i roszczen z Umowy lub innych dokumentéw zwigzanych
z Przedsiewzieciem, w tym roszczen o zaptate Wynagrodzenia lub innych
ptatnosci naleznych na rzecz ESCO na podstawie Umowy (z zastrzezeniem
mozliwosci dokonywania pomniejszert Wynagrodzenia zgodnie z Umowa lub
zaptaty kar umownych);

(c) jakiegokolwiek zastawu rejestrowego lub cesji wierzytelnosci z umoéw
rachunku bankowego;

20.13 ESCO nie ustanowi zadnych zastawdw ani zabezpieczen rzeczowych, obcigzajacych
jakiekolwiek elementy wchodzgce w zakres Przedsiewziecia.

20.14 Podmiot Publiczny zobowigzany jest zawrze¢ Umowe Bezposrednig, jezeli takie bedzie
wymaganie Instytucji Finansujgcych. Umowa Bezposrednia nie moze wprowadza¢ zmian

Umowy EPC niezgodnych z Przepisami Prawa.

24. Wypowiedzenie Umowy przez Podmiot Publiczny

24.1  Podmiot Publiczny moze wypowiedzie¢ Umowe w nastepujgcych sytuacjach:

j)  Brak Zamkniecia Finansowego z przyczyn nie lezgcych po stronie Podmiotu Publicznego,

25. Wypowiedzenie Umowy przez ESCO

25.1 ESCO moze wypowiedzie¢c Umowe w nastepujacych sytuacjach:
f) nieosiggniecie Zamkniecia Finansowego przez ESCO z przyczyn lezacych po stronie Podmiotu

Publicznego.

34. Zmiany Umowy

34.8 Instytucje Finansujgce, ktdre majg udzieli¢ lub udzielity Finansowania zazgdajg zmian lub
uzupetnied postanowien Umowy warunkujgcych udzielenie Finansowania Partnerowi
Prywatnemu lub utrzymanie jego dotychczasowych warunkéw.

34.9 Jesli bedzie to niezbedne do wdrozenia i wykonywana postanowiern Umowy Bezposredniej.

34.10 Podmiot Publiczny z wtasnej inicjatywy lub na wniosek ESCO (jezeli zmiany wnioskowane przez
ESCO skutkujg zmiang Umowy) moze wydac¢ ESCO Polecenie Zmiany wzgledem zakresu lub
sposobu wykonywania zobowigzarn ESCO w tym sposobu wykonywania Dokumentacji
Technicznej, wykonywania Modernizacji Energetycznej lub w zakresie Utrzymania, lub

Zarzadzania Energia.



3411

34.12

34.13

34.14

34.15

34.16

Polecenie Zmiany powinno zawieraé co najmniej: (i) szczegétowy zakres Polecenia Zmiany,
(i) opis skutkéw Polecenia Zmiany w odniesieniu do zobowigzann ESCO (w tym zmiany
Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego, jakie prawdopodobnie Polecenie Zmiany spowoduje),
(iii) wysokosci facznych kosztow, ktére Polecenie Zmiany moze spowodowaé — wraz

z dokumentacjg ich dotyczaca.

Strony ustalg wartos¢ Polecenia Zmiany z uwzglednieniem:

(a) uzasadnionych i koniecznych kosztéw wynikajacych z Polecenia Zmiany dla
ESCO;
(b) kosztéw zwigzanych z pozyskaniem dodatkowego finansowania przez ESCO,

o ile bedzie to niezbedne;

(c) zwiekszenia lub zmniejszenia kosztéw Zarzadzania Energi;

(d) utraty przychodow ESCO powstatej w wyniku wydtuzenia Etapu
Inwestycyjnego;

(e) w przypadku, gdyby kwota ta podlegata opodatkowaniu podatkiem VAT,

zostanie ona powiekszona o nalezny na dzien aktualizacji podatek VAT.
W miare mozliwosci Strony dokonaja kalkulacji wartosci Polecenia Zmiany z uwzglednieniem
cen jednostkowych ujetych w mozliwie najbardziej aktualnym zestawieniu Sekocenbud lub

innym powszechnie stosowanym katalogu naktadéw roboczych i cen.

Na zadanie ESCO Strony podejmga dyskusje na temat zamiennych rozwigzan wykonania prac,

ktore spetniatyby cele Podmiotu Publicznego wskazane w Poleceniu Zmiany.

O ile Strony nie uzgodnig inaczej, ESCO nie bedzie zobowigzana do przystgpienia do realizacji
Polecenia Zmiany do czasu uzgodnienia przez Strony wysokosci, warunkow i termindéw
rozliczenia Polecenia Zmiany przez Strony lub koniecznych zmian w Harmonogramie Etapu
Inwestycyjnego, przedtuzenia Etapu Inwestycyjnego (o ile to bedzie konieczne) i Etapu
Zarzadzania Energig, zmian w zakresie Zarzadzania Energig (o ile to bedzie konieczne) oraz
innych warunkéw, na jakich Polecenie Zmiany bedzie wykonywane. Uzgodnienie bedzie

dokonane w formie aneksu do Umowy.

W przypadku, gdy Polecenie Zmiany skutkowa¢ bedzie zwiekszeniem kosztéw ESCO, wéwczas
pfatnos¢ kwoty przystugujgcej ESCO w zwigzku z wystgpieniem Polecenia Zmiany, w postaci,
odpowiednio, odszkodowania (rekompensaty) lub dodatkowego Wynagrodzenia, moze
przyja¢ wedtug uznania Stron, jedng lub obie z ponizszych form: (i) podwyzszenie kwoty
naleznej z tytutu Wynagrodzenia, przy czym kwota ta uwzglednia¢ bedzie koszty finansowania
pozyskanego przez ESCO na sfinansowanie Polecenia Zmiany, (ii) ptatno$¢ jednorazowg
Podmiotu Publicznego, (iii) zgodnie 2z odrebnie ustalonym pomiedzy Stronami

harmonogramem ptatnosci w postaci szeregu ptatnosci.



34.17 W przypadku, gdy Polecenie Zmiany skutkowa¢ bedzie zmniejszeniem kosztéw ESCO, wéwczas
rozliczenie  Polecenia Zmiany moze przyjag¢é wedlug uznania ESCO forme:
(i) obnizenia kwoty naleznej ESCO z tytutu Wynagrodzenia, (ii) jednorazowej ptatnosci naleznej

Podmiotowi Publicznemu od ESCO.
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