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Znak sprawy: RGT.6730.23.2021 DECYZJA NINIEJSZA STALA SIE
DECYZJA glsgi?gig ﬁ:iswzfs]:(uza rxﬁztpﬁi 'jgflh
o warunkach zabudowy PRZE2 STRONY W USTALONYM TERMINIE

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plan@w% nictwa
1 zagospodarowaniu przestrzennym (T J. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz zgodnie z art. 104 ustaw "’
z dnia 14 czerwca 1960 r.-Kodeks postepowania administracyjnego (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735)pc o
rozpatrzeniu wniosku z dnia 29.04.2021 r. (data wplywu wniosku 04.05.2021 r.) zlozonego prze
Nadlesnictwo Dobrocin, Dobrocin 20, 14-330 Matdyty, w imieniu i na rzecz ktérego wystepuje Pan
Szymon Nowak
USTALAM

na rzecz Nadlesnictwa Dobrocin warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
ustugowego (kancelarii lesnictw Wiodowo, Roje i Tomlak) wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng
oraz zagospodarowaniem terenu dziatki na dzialce o nr ew. 3427 w obrebie Boguchwaly, gmina
Mitakowo.

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku usligowego (kancelarii lesnictw Wlodowo, Roje
i Tomlak) wraz z niezbedny infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu
dzialki na dzialce o nr ew. 3427 wobrebie Boguchwaly, gmina Milakowo — linie
rozgraniczajace teren inwestycji okresla zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
2.1. Uwarunkowania przestrzenne.
a) Dopuszcza sie budowe budynku ustugowego (kancelarii lesnictw Wlodowo, Roje i Tomlak).
b) Parametry projektowanej zabudowy:
— usytuowanie: gldwna kalenica budynku w przyblizeniu prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej z droga powiatowg o nr 1199 N (dziatka o nr ew. 57);
— dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m od poziomu
terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
— maksymalna wysokos$¢ do okapu gléwnej potaci dachowej: maks. 5,0 m od poziomu terenu
przy gldownym wejsciu do budynku do okapu gtéwnej potaci dachowej;
— dopuszczalna maksymalna wysokos¢ budynku: maks. 10,0 m od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy;
— dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;
— dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych;
— dopuszczalne katy nachylenia glownej potaci dachowej: w przedziale 30°-50°;
— dopuszcza sie realizacje naczotkow, kukutek, lukarn oraz okien potaciowych doswietlajacych
poddasze;
— nie okresla si¢ rodzaju oraz kata nachylenia pozostatych dachéw stanowiacych uzupetnienie
gldwnej potaci dachowej;
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. do 20,0 m;
— kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkow w kolorach od biatego
do jasnych pasteli, drewna, kamienia oraz cegly ceramicznej;
— pokrycie dachu: dachowka lub materiaty dachdwko podobne w kolorze ceglastej czerwieni,
grafitowym lub w odcieniach szarosci;
— maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego: maks. 300,0 m>.
c) Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: min. 60/100.
d) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 15/100.
e) W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej
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f) Nalezy spelni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (T.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333), w rozporzadzeniu Ministra transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1609), w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.).

2.2.Linie zabudowy.

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona w odlegtosci 20,0 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej o nr 1199 N (dziatka o nr ew. 57), zgodnie z zalacznikiem graficznym nr
1 do niniejszej decyzji.

b) Odlegtosci od nieruchomosci sgsiednich reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (T.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.).

2.3. Zagospodarowanie dziafki.

a) Nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen murowanych pefnych, betonowych oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

b) Pozostate warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pézn. zm.).

3. Warunki wynikajace z ochrony Ssrodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

3.1. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska.

a) Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55
z podzn. zm.).

b) Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (T.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839).

c) Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(T.j. Dz. U. 22020 r. poz. 1219 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (T j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 624), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
779), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (T.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

3.2. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.

a) Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

b) Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (T.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 710), kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczyc,
przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Mitakowa.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

4.1.Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci energetycznej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

4.2.Zaopatrzenie w wode: z projektowanego ujecia indywidualnego o glebokosci do 30,0 m
i maksymalnym poborze do 5,0 m?® na dobe lub z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci w przypadku powstania technicznych mozliwosci przyfaczenia.

4.3.Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych: do projektowanych rozwigzan indywidualnych (w zakresie
wprowadzania $ciekow do gruntu nalezy spetni¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych) lub



do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci w przypadku
powstania technicznych mozliwosci przytaczenia.

4.4, Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachdéw: powierzchniowo do gruntu w granicach
przedmiotowej nieruchomosci.

4.5.Ogrzewanie: indywidualne systemy z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych.

4.6.Odprowadzenie odpadow statych: nalezy segregowa¢ wedlug grup asortymentowych
wywozonych przez specjalistyczne przedsiebiorstwo.

5. Warunki obstugi komunikacyjnej.

5.1.Obstuga komunikacyjna: z drogi powiatowej o nr 1199 N (dziatka o nr ew. 57) poprzez droge o nr
ew. dziatki 3067/14.

5.2.Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci.

5.3.Nalezy stosowaé przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (T.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 470 z p6ézn. zm.).

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

6.1.Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowa¢ w sposéb nieutrudniajacy dostgpu do drogi oraz
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6.2.Projektowana inwestycja nie powinna zacienia¢ pomieszczen w sasiednich budynkach w stopniu
wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.).

6.3.Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci.

6.4.Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

7. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia.

7.1.W zakresie uzyskania pozwolenia na budowg lub zgloszenia rozpoczecia budowy i zamiaru
wykonania robdt budowlanych niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe — nalezy
stosowac przepisy ustawy Prawo budowlane (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333).

7.2. W zaleznosci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2052
z pdézn. zm.).

UZASADNIENIE

Dnia 04.05.2021 r. wplynat wniosek ztozony przez Nadlesnictwo Dobrocin w imieniu i na
rzecz ktorego wystepuje Pan Szymon Nowak o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczacy budowy
budynku ustugowego (kancelarii lesnictw Wtodowo, Roje i Tomlak) wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu dziatki na dzialce o nr ew. 3427 w obrgbie Boguchwaly,
gmina Milakowo.

Z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 nalezalo ustali¢ warunki zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spetnione pozostaja
przepisy art. 61 ust 1 pkt. 1 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na dziatkach sgsiednich istnieje zabudowa pozwalajaca na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy;

2) wnioskowany teren przylega do drogi powiatowej o nr 1199 N (dziatka o nr ew. 57) oraz do
drogi o nr ew. dziatki 3067/14;

3) istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) w celu spetnienia warunku, iz teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na nierolnicze nalezy zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskaé niezbgdne uzgodnienia;



5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie ze Starosta Powiatu Ostrédzkiego jako
organem wlasciwym do uzgadniania w zakresie ochrony gruntéw rolnych (Starosta Powiatu
Ostrodzkiego nie zajmujac stanowiska w terminie 14 dni /art. 53 ust. 5 odsyltajacy do art. 106 kpa/,
tym samym warunki zawarte w decyzji uznal za uzgodnione.).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie jako organem wiasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji (Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Rejonowy Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku, Zarzad
Zlewni w Elblagu nie zajmujgc stanowiska w terminie 14 dni /art. 53 ust. 5 odsylajacy do art. 106
kpa/, tym samym warunki zawarte w decyzji uznat za uzgodnione.).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 uzyskano uzgodnienie z Zarzagdem Drog Powiatowych w Ostrodzie
jako organem wiasciwym do uzgadniania w zakresie obszaréw przylegtych do pasa drogowego
(Postanowienie NR DT.416.109.2021.AW z dnia 26.05.2021 R.)

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostat przez osobg posiadajacg kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynierow
budownictwa (T.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1117).

Decyzja jest zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa i jest kompletna z punktu widzenia
celu, ktéremu ma stuzy¢.

Pouczenie:

Decyzje niniejszg wydaje si¢ na czas nieokreslony.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji.

Stwierdza si¢ wygasnigcie decyzji w przypadku, gdy:
e inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
e dla niniejszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

Burmistrz Milakowa jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktérej decyzja niniejsza
zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie
warunki wydane w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty,
miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej
niz jednemu wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosei pozostatym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Elblagu. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu



Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana 2z naruszeniem przepisdw postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajagce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgednym do rozstrzygniecia
sprawy.

RS

rzysztof Szulborski

Zalaczniki:
1. Mapa w skali 1:1000 stanowi zalacznik graficzny nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy.
2. Analiza urbanistyczna dla dziatki o nr ew. 3427 w obrebie Boguchwaty, gmina Mitakowo.

Otrzymuja:
/ Nadles$nictwo Dobrocin
2. Zarzad Drog Powiatowych w Ostrédzie
3. Gmina Mitakowo
4. ala.

Do wiadomoSci:
1. Starostwo Powiatowe w Ostrodzie, Wydzial Budownictwa i Architektury w Moragu

Projekt decyzji spor=qd-it:

inz. urb. Wojciech Kwiatkowski

Kwalifikacje do wykonywania zawodu przyznane przez Pétnocng Okregowq I=be Urbanistéw
Nrwpisu: G-272/2010
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Zalgcznik opisowy do analizy urbanistycznej
do decyzji ZNAK: RGT.6730.23.2021 Burmistrza Mitakowa z dnia 16.06.2021 r.

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA DLA DZIALKI O NR EW. 3427
W OBREBIE BOGUCHWALY, GMINA MILAKOWO

Na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1588) oraz przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1589).

Zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588), na
kopii mapy zasadniczej wyznaczono wokoét przedmiotowej dziatki granice obszaru analizowanego
w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw.

Zgodnie z § 3, ust. 1 i 2 przytoczonego wyzej rozporzadzenia zostal wyznaczony obszar
podlegajacy analizie, ktérego granice pokazano na mapie w skali 1:1000, stanowigcej czg$¢ graficzna
analizy.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Olsztynie w wydawanych decyzjach wyraza poglad
w ktorym stwierdza, ze .....kontynuacja funkcji nie moze by¢ rozumiana wylgcznie jako zasada
budowania kazdorazowo wylgcznie obiektéw o identycznej funkcji, gdyz mogloby to doprowadzi¢ do
skutkéw sprzecznych z wymaganiami harmonijnego ksztaltowania przestrzeni. Kontynuacja funkcji
oznacza, iz nowa zabudowa musi si¢ miesci¢ w granicach zastanego w danym miejscu sposobu
zagospodarowania terenu, w tym uzytkowania obiektow (wyrok WSA w lodzi z dnia 16 listopada 2010
r. I SA/Ld 755/10, LEX nr 755917. Przyjgc nalezy, iz w zakresie kontynuacji funkcji miesci si¢ taka
zabudowa, ktora nie godzi w zastany stan rzeczy. Nowa zabudowa jest zatem dopuszczalna o tyle,
o ile mozna jq pogodzié z juz istniejgcq funkcjg. W orzecznictwie ugruniowany jest poglad, iz pojgcie
kontynuacji zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy rozumie¢ szeroko, zgodnie z wykladnig
systemowgq, ktora nakazuje rozstrzyga¢ watpliwosci na rzecz uprawnien wlasciciela czy inwestora po
to, by mogla by¢ zachowana zasada wolnosci w zagospodarowaniu terenu, w tym jego zabudowy
(wyrok NSA z dnia 18 czerwca 2008 r., sygn.. akt: II OSK 58/07, LEX nr 465665; wyrok WSA
w Warszawie z dnia 23 pazdziernika 2006 r. sygn. akt: 1V SA/Wa 482/06, LEX nr 284499) "

1. LOKALIZACJA
Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest obrebie geodezyjnym Boguchwaly posrdd terendow
uzytkowanych rolniczo oraz w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, gospodarczej, garazowej oraz produkcyjne;j.

2. DOJAZD
Whioskowany teren przylega do drogi powiatowej o nr 1199 N (dziatka o nr ew. 57) oraz do drogi
o nr ew. dziatki 3067/14.

3. SASIEDZTWO ZABUDOWY

3.1.Na postawie analizy terenu zlokalizowano w sasiedztwie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinng, gospodarczg, garazowg oraz produkcyjng. Realizacja budynku ustugowego
(kancelarii nadlesnictw) nie wplynie na pogorszenie warunkéw zycia mieszkancow
zamieszkujgcych w sgsiedztwie oraz nie wplynie na zaburzenie fadu przestrzennego panujacego
w sgsiedztwie dzialki.

3.2.Gabaryty budynkow sgsiednich:
- usytuowanie budynku: gtéwna kalenica budynku w przyblizeniu prostopadle lub réwnolegle

do linii rozgraniczajgcej z droga, z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke;

- wysoko$¢ budynkow: maks. do 10,0 m;



- rodzaj i nachylenie gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe, jednospadowe oraz dachy
plaskie;

- kat nachylenia dachu dla gtéwnej potaci dachowej: maks. do 45°;

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: maks. ok. 33,5 m na dziatce o nr ew. 282/1.
3.3.Linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z droga powiatowg o nr 1199 N (dziatka o nr ew. 57):

brak linii zabudowy. Nowa lini¢ zabudowy nalezy dostosowa¢ do obowigzujacych przepiséw.
3.4.Zagospodarowanie dziatki:

- stosunek powierzchni biologicznie czynnej do wielkosci dziatki: min. ok. 60/100;

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. ok. 22/100 na dzialce o nr ew.

282/1.

4. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55
z pdzn. zm.).

5. UWARUNKOWANIA KULTUROWE
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa

kulturowego.

6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

6.1. Energia elektryczna — tereny sgsiednie sg uzbrojone w przylacza sieci energetyczne;.

6.2. Woda — brak przylgczy w bezposrednim sgsiedztwie dziatki.

6.3. Odprowadzanie $ciekdw — brak przytaczy w bezposrednim sasiedztwie dziatki.
6.4.Ogrzewanie — na obszarze wystepuja jedynie indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto.

7. ZALACZNIKI
Zatgcznik graficzny nr 1 do analizy urbanistyczne;.
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