OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

1) Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku
zamierzenia budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt
budowlany - zakres catego zamierzenia;

Zamierzenie budowlane polega na budowie budynku ustugowego, potrojna kancelaria
lesnictw: Witodowo, Roje, Tomlak wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu dziatki nr 3427, obreb Boguchwaty, gmina Mitakowo.

2) Okreslenie istniejagcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu,
w tym informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do
rozbiorki;

Dziatka nr 3427, obreb Boguchwaty, gmina Mitakowo jest niezabudowana. Zjazd z drogi
stanowi istniejacy zjazd z drogi powiatowej nr 1199N (dziatka nr 57), poprzez droge o nr
dz. 3067/14, stanowigcej wtasnos¢ inwestora Nadlesnictwo Dobrocin. Nie projektuje sie
zadnych obiektow do rozbiorki. Projektowane zagospodarowanie dziatki pokazano w cz.
rysunkowej Projektu Zagospodarowania (rys. PZT).

3) Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:
a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

W zawigzku z nowym zagospodarowaniem dziatki projektuje sie urzgdzenia budowlane
zwigzane z obiektem:

- przytgcze energetyczne (wg oddzielnego opracowania gestora sieci)

- wew. linia zasilajgca (projektowana)

- przytgcze kanalizacji (projektowane)

- zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekte o poj V=10m3 (projektowany)

- przytgcze wodociggowe (wg oddzielnego opracowania)

- kontenery zamykane na nieczystosci state (Smietnik segregacja frakcji)

- utwardzenie terenu parkingu wraz z powierzchnig manewrowg i chodnikami

- ogrodzenie terenu dziatki (ogrodzenie z paneli 3D na stupkach stalowych
h=1.5m) wraz z bramg wjazdowg przesuwng oraz furtkg

- podwajny maszt flagowy o wys. 6m (flagi Lasow Panstwowych)

- tablice informacyjne (ogtoszenia, informacje, edukacja)

b) Sposdéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,



Do momentu uzyskania wszystkich pozwolen i wykonania przytgcza kanalizacji, Scieki
sanitarne, bedg odprowadzane do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte o poj.
10m3. Rozwigzanie jest zgodne z warunkami technicznymi wydanymi przez MPGK sp. z
0.0. Mitakowo.

Wody opadowe z pow. dachu bedg zagospodarowane i rozsgczane na terenie zielonym,
nieutwardzonej czesci dziatki. Wody opadowe z terenow utwardzonych bedg
odprowadzane powierzchniowo na tereny zielone - chtonne w granicach dziatki.

c) Uktad komunikacyjny,

Uktad komunikacyjny ogranicza sie do drogi manewrowej miejsc parkingowych oraz
dojazdu do terenu zagospodarowania, poprzez droge dz. 3067/14 (wjazd bramag
przesuwng). Komunikacje pieszg stanowig chodniki potgczone z cze$cig jezdng oraz
furtkg wejsciowa.

d) Sposob dostepu do drogi publicznej,

Zjazd z drogi stanowi istniejgcy zjazd z drogi powiatowej nr 1199N (dziatka nr 57),
poprzez droge o nr dz. 3067/14, stanowigcej wiasnos¢ inwestora Nadlesnictwo
Dobrocin.

e) Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu,

- przytgcze energetyczne (wg oddzielnego opracowania gestora sieci)

-wew. linia zasilajgca (projektowany kabel ziemny YKY 5x16mm2 ze skrzynki
przytaczeniowej ZK+P w linii ogrodzenia granicy z dziatkg)

- przytacze kanalizacji (projektowany przykanalik pcv160, spadek 3%)

- zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekte o poj V=10m3 (proj. zbiornik PEHD)

- przytgcze wodociggowe (wg oddzielnego opracowania do studzienki wodomierzowej
DN1000, zew. instalacja wod. pe40)

f) Uksztattowanie terenu i uktad =zieleni, w zakresie niezbednym do
uzupetnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu;

Teren inwestycji jest ptaski ze skarpg od potnocnej granicy dziatki. Nie projektuje sie
zmiany naturalnego sptywu wod opadowych. Teren drogi zabezpieczono przed
zalewaniem poprzez cokdét w ogrodzeniu. Istniejgcy uktad zieleni do pozostawienia,
projektuje sie jedno drzewo do usuniecia, kolizja z utwardzeniem miejsc postojowych,
drzewo zostanie Sciete na zasadach gospodarki lesnej, karpina wyciggnieta i odsunieta
w miejsce wskazane przez Inwestora. W obrebie zagospodarowania, wew. ogrodzenia
projektuje sie obsianie trawg ozdobng oraz krzewy ozdobne niskie.



4) Zestawienie:

a) Powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw
budowlanych, przy czym powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie
0 powierzchnie czesci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne
| podparte stupami, gzymsy oraz balkony,

Powierzchnia zabudowy budynku ustugowego: P, = 139,58m2

b) Powierzchni drég, parkingéw, placow i chodnikdw,

Powierzchnia drog: Py =191,02 m2

Powierzchnia parkingow: Pp,=118,0 m2

Powierzchnia chodnikow, placéw: Pch+pi = 28,11+38,74 = 66,85 m2
Powierzchnie utwardzone razem: Py = 375,87 m2

c) Powierzchni biologicznie czynnej,
Powierzchnia dziatki nr 3427 wynosi: Py, = 2288 m2
Powierzchnia biologicznie czynna: Ppoiol = 1912 m2 (stanowi 84%)

d) Powierzchni innych cze$ci terenu, niezbednych do sprawdzenia
zgodnos$ci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjg o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcych;

Dla inwestycji wydano decyzje RGT.6730.23.2021 z dnia 16.06.2021r, w ktorej
okreslono nastepujgce zasady zagospodarowania:

- max. poziom posadki parteru: 0.20m (dopuszczalne 0.6m) [warunek spetniony]

- max. wysokos¢ okapu: 3.0m (dopuszczalne 5.0m) [warunek spetniony]

- max. wysokos¢ budynku: 6.66m (dopuszczalne 10.0m) [warunek spetniony]

- ilos¢ kondygnacji: 1 (dopuszczalne 2) [warunek spetniony]

- rodzaje dachéw: dwuspadowy symetryczny 40° (dopuszczalne dwuspadowe
30° -50 °) [warunek spetniony]

- max. szerokos¢ elewacji frontowej: 15.51m (dopuszczalne 20.0m) [warunek
spetniony]

- kolorystyka i materiaty elewacji: tynk w kolorze biatym, deska elewacyjna w kolorze
dgb, dachdéwka ceramiczna w kolorze grafitowym [warunek spetniony]

- max. powierzchnia zabudowy: 139,58m2 (dopuszczalne 300m2) [warunek spetniony]



- stosunek pow. biol czynnej do pow. dziatki: 1912/2288=0.84 (dopuszczalne
60/100=0.6) [warunek spetniony]

- stosunek pow. zabudowy do pow. dziatki: 139.58/2288=0.061 (dopuszczalne
15/100=0.15) [warunek spetniony]

5) Informacje i dane:

a) O rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu
tego terenu wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sg wymagane,

- nieprzekraczalna linia zabudowy: 20m od zew. krawedzi drogi pow. 1199N [warunek
spetniony]

- zakaz ogrodzen betonowych: projektuje sie ogrodzenie siatka 3D [warunek spetniony]

b) Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska,

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg tereny objete ochrong konserwatorska.
Budynek nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw.

c) Okreslajgce wptyw eksploatacji goérniczej na dziatke Ilub teren
zamierzenia budowlanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w
granicach terenu gorniczego,

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego.

d) O charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

Projektowany budynek ustugowy, potréjna kancelaria lesnictw wraz z programem
uzytkowym bedzie stuzyt zaspokajaniu potrzeb gospodarki lesnej. Nie przewiduje sie
zadnych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

6) Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, Ww
szczegollnosci o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym
zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi;



a) informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacii,
P, = 139,58m?, Hy,q.=6.66m (niski), liczba kondygnagii: 1

b) informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania,
Budynek ZLIII — budynek uzytecznosci publicznej

c) informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez Sciany zewnetrzne i dachy,
Na podstawie §213 WT przepisy odnosnie klasy odpornosci ogniowej, nie dotyczg
budynku do 3 kondygnacji administracyjnych w gospodarstwach lesnych.
Stopien rozprzestrzeniania ognia:

- Sciany (wykonczone wetng BSO) nierozprzestrzeniajgce ognia NRO

- dach (kryty dachéwkg ceramiczng) nierozprzestrzeniajgce ognia NRO

d) informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni
zewnetrznej,

Nie projektuje sie pomieszczeh zagrozonych wybuchem, nie projektuje sie sktadowania
czy przetwarzania materiatéw palnych bgdz wybuchowych w ilosci stwarzajgcych
niebezpieczenstwo powstania wybuchu zaréwno wew. i zew. budynku.

e) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
odlegto$ciach od sgsiadujgcych obiektéw budowlanych, dziatek lub terenéw oraz
parametrach wptywajgcych na odlegtosci dopuszczalne,

Budynek sytuuje sie w odlegtosci 4m ze sciang z otworami okiennymi od granic dziatki.
Budynki na dziatkach sgsiednich nie wystepuja.

Budynek sytuuje sie w odlegtosci 20m od krawedzi drogi, nieprzekraczalna linia
zabudowy: 20m od zew. krawedzi drogi pow. 1199N

f) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o: — drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip
ratowniczych, — zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o
wymaganej ilosci wody do celédw przeciwpozarowych, urzgdzeniach i innych
rozwigzaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu
zrédet wody do celéw przeciwpozarowych, hydrantdw zewnetrznych lub innych punktow
poboru wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw
pozarniczych,

Przepisy nie stawiajg wymagan, jednak do budynku jest zapewniony dojazd utwardzony
o szerokosci 3.5m z drogi publicznej (droga powiatowa) oraz zapewniajgcy objazdowy
ruch jednostek strazy pozarnej. Zgodnie z §3.1. Zaopatrzenia w wode do zew. gaszenia
pozaru, nie dotyczg budynkéw pkt 2) budynki uzytecznosci publicznej o kubaturze do



2500m3 o pow. do 500m2.

g) informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1
lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziafki lub terenu;

Nie projektuje sie rozwigzan zamiennych.

7) Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych;

Ze wzgledu na mate skomplikowanie obiektu oraz jego jednoznaczng funkcje, nie
opisuje dodatkowych danych.

8) Informacje o obszarze oddzialywania obiektu.

Obszar oddziatywania obiektu znajduje sie w catosci na dziatce, na ktorej zostat
zaprojektowany obiekt budowlany, dziatka nr 3427, obreb Boguchwaty, gmina Mitakowo.

A. Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego obejmuije:

1. oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z
uzytkowaniem obiektu, takich jak: przepisy pozarowe, sanitarne, itd.

2. oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryly (formy), ktére dotyczy:
przestaniania. Zjawisko przestaniania analizuje sie na podstawie §13.1. rozporzgdzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

zacieniania. Zjawisko zacieniania reguluje §60 oraz §40 (dla placéw zabudowie
wielorodzinnej) rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

B. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych obejmuje przepisy techniczno-budowlane
oraz pozostate przepisy, ktérych unormowania moga mie¢ wptyw na okreslenie obszaru
oddziatywania obiektu.




