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WOJEWODA LODZKI

1.0dz, 21 grudnia 2021 r.
GPB-1.746.58.2021
AS/MC

DECYZJA NR 4/2021
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 60 ust. 3, art. 53 ust. 3 i1 4, art. 54 w zwigzku
zart. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 735 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku PCC Intermodal S.A. z 22 wrzesnia 2021 r.
(data wplywu 24 wrzesnia 2021 r.), wsprawie ustalenia warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa kontenerowego terminala
przetadunkowego wraz z obiektami towarzyszacymi na terenie gminy Kutno (terminal
Kutno II) wraz z rozbudowa Stacji Stara Wie§ oraz rozbudowa istniejagcego terminala
przeladunkowego na terenie Miasta Kutno (terminal Kutno I) wraz z rozbudowg toru nr 127,

przewidzianego do realizacji na dzialce nr 1 obrgb 0003 m. Kutno, powiat kutnowski,
wojewodztwo todzkie,

ustalam
dla
PCC Intermodal S.A.

warunki i zasady zagospodarowania terenu

dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa kontenerowego terminala przetadunkowego
wraz z obiektami towarzyszacymi na terenie gminy Kutno (terminal Kutno II) wraz
z rozbudowa Stacji Stara Wie§ oraz rozbudowa istniejgcego terminala przeladunkowego

na terenie Miasta Kutno (terminal Kutno I) wraz z rozbudowg toru nr 12”, przewidzianego

do realizacji na dzialce nr 1 obrgb 0003 m. Kutno, powiat kutnowski, wojewodztwo todzkie.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe obiektow infrastruktury techniczne;.
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Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na zalgczniku graficznym Nr 1,
sporzadzonym na kopii kolejowej mapy sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:500, linia

przerywang koloru czerwonego.

Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

1) Opis inwestycji:
Przedmiotowa inwestycja obejmuje rozbudowe uktadu toréw kolejowych w zakresie:
- budowy odcinka toru bocznicowego,
- budowy rozjazdow kolejowych w celu wiaczenia do toréw szlakowych oraz przejazd
na projektowany terminal Kutno II,
- budowy infrastruktury Sterowania Ruchem Kolejowym,
- przebudowy sieci elektroenergetycznej (oswietlenie, ogrzewanie rozjazddow, sieci
trakcyjnej),
bedacych czgScig przedsigwzigcia pn: ,Budowa kontenerowego terminala
przetadunkowego wraz z obiektami towarzyszacymi na terenie gminy Kutno (terminal
Kutno II) wraz z rozbudowg Stacji Stara Wie§ oraz rozbudowa istniejacego terminala
przetadunkowego na terenie Miasta Kutno (terminal Kutno I) wraz z rozbudowa toru
nr 127, przewidzianego do realizacji na dzialce nr 1 obr¢gb 0003 m. Kutno, powiat
kutnowski, wojewddztwo 16dzkie wraz z elementami infrastruktury niezbedne;
do realizacj1 inwestycji.
Przez teren objety wnioskiem przebiega linia kolejowa Nr 3 Warszawa Zachodnia -
Kunowice - granica panstwa. Linia ta, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnmia 17 kwietnia 2013 r. wsprawie wykazu linii kolejowych o 2znaczeniu
panstwowym (Dz.U.z2019 r. poz. 552 zpdzn. zm.), stanowi linie kolejowa
0 Znaczeniu panstwowym.

2) Parametry zagospodarowania terenu oraz budowy:
a) Funkcja: infrastruktura techniczna, kolejowa.
b) Powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala si¢, teren objety decyzjg stanowi teren
infrastruktury technicznej, kolejowe;.
c) Lima zabudowy: z uwagi na charakter inwestycji oraz brak wplywu

na fad przestrzenny — nie ustala si¢ nieprzekraczalne;j linii zabudowy.




1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) Projekt budowlany powinien uwzglednia¢ warunki wynikajace z:

2)

a)
b)

g)

h)

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 ., poz. 1065 z p6zn. zm.),

rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463),

ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1984 z p6zn. zm.),

ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716
Z pOzn. zm.); -
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglo$ci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewOw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247);
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
10 wrzeénia 1998 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budowle kolejowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 987, z pézn. zm.);
rozporzadzenia Komisji (UE) nr 1299/2014 z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie
technicznych specyfikacji interoperacyjnosci podsystemu ,,Infrastruktura™ systemu
kolei w Unii Europejskiej (Dz. Urz. UE L 356 z 12 grudnia 2014 r., s. 1, z pozn.
zm. );

rozporzadzenia Komisji (UE) nr 1301/2014 z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawlie
technicznych specyfikacji interoperacyjnoéci podsystemu ,,Energia” systemu kole1

w Unii (Dz. Urz. UE L 356 z 12 grudnia 2014 r., s. 179, z p6zn. zm.).

Dokumentacje projektowa nalezy opracowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegoiowego zakresu 1 formy

projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609 z pézn. zm.).




2. Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.
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Planowana inwestycja zaliczana do przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa na $rodowisko - §3 ust. 1 pkt 33, 37, 52, 56, 58, 60 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839).

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 z p6zn. zm.) — zwanej dalej w skrocie ustawg 00§, planowana inwestycja
wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi dla ww. przedsiewziecia
wydat w dniu 26 maja 2021 r. decyzje Nr 7/2021 (znak: WOOS.420.59.2019.DKI.45)
o Srodowiskowych uwarunkowaniach. W decyzji ustalono $rodowiskowe
uwarunkowania dla przedsigwzigcia pod nazwg: ,,Budowa kontenerowego terminala
przetadunkowego wraz z obiektami towarzyszacymi na terenie gminy Kutno (terminal
Kutno II) wraz z rozbudowg Stacji Stara Wie$ oraz rozbudowa istniejacego terminala
przetadunkowego na terenie Miasta Kutno (terminal Kutno I) wraz z rozbudowa toru
nr 12” w wariancie inwestorskim i jednocze$nie okre§lono:

a) rodzaj 1 miejsce realizacji przedsiewziecia;

b) warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych 1 zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich:;

c) warunki dotyczagce ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe m. in.:

- wydhuzenie istniejgcego toru kolejowego nr 12 stacji Stara Wie$ o ok. 115 m,

- rozbudowg bramy wjazdowej na istniejagcym terminalu o dodatkowy pas wjazdowy
0 szer. 6,0 m,

- dostosowanie instalacji oraz wydtuzenie toréw podsuwnicowych o ok. 55 m wraz
z niezbgdnymi do tego pracami polegajacymi na wzmocnieniu nasypu celem instalacji
1 suwnicy kolejowe;,

- nie nalozono obowigzku wykonania kompensacji przyrodniczej oraz dzialan
minimalizujacych wplyw przedsigwzigcia na Srodowisko przyrodnicze,

- nie natozono obowigzku przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego

oddziatywania na srodowisko,




- nie nalozono obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigclia
na §rodowisko w ramach postepowania ws. wydania decyzji o pozwoleniu na budowg,
- natozono obowiazek wykonania analizy porealizacyjnej w zakresie emisj1 halasu
dla przedmiotowego przedsigwzi¢cia w porze nocy.

2. Wedhug decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach teren przeznaczony
pod przedsiewziecie polozony jest poza obszarami objetymi ochrong prawng
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098 z p6zn. zm.). Najblizej polozonym obszarem nalezagcym do europejskie;
sieci ekologicznej Natura 2000 jest obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Pradolina
Bzury-Neru PLH100006 oraz obszar specjalnej ochrony ptakow Pradolina
Warszawsko-Berlinska PLB 100001, potozone w odleglosci ok. 7,5 km
od przedsigwziecia.

3. Przez teren objety decyzja przebiega row melioracyjny oznaczony symbolem: R-I-4.

4. Projekt budowlany powinien uwzglednia¢ warunki wynikajace z:

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 z pézn. zm.);

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779
z pOzn. zm.);

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233

z pdzn. zm.).

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej.

Nie dotyczy, teren nie jest objety ochrong konserwatorska.

4. Warunki i wymagania w zakresie obslugi komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej.
1) Obstuga komunikacyjna - zapewniona z drogi gminnej nr E102747 ul. Intermodalne;
przez istniejacy zjazd.
2) Energia elektryczna — zapewniona z istniejacej sieci elektrycznej, na warunkach
gestora siecl.
3) Pozostate media — nie dotyczy.
Przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej kolidujacej z planowang inwestycjg nalezy

zaprojektowaé w oparciu o warunki techniczne okre$lone przez wtasciwego gestora sieci.
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S. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na terenach gorniczych. Teren inwestycji
lezy w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Kroéniewice-Kutno nr 226
1 podlega wymaganiom i uwarunkowaniom okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. —

Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 z pdzn. zm.).

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ wymagania ochrony interesow o0s6b
trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Projekt decyzji zostal sporzadzony zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ww. ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja

0 warunkach zabudowy.

Integralng cze¢s¢ decyzji stanowia:

- zalacznik graficzny Nr 1, sporzadzony na Kkopii kolejowej mapy sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1:500, z wyznaczonymi, linia przerywang koloru czerwonego,
granicami terenu obje¢tego ustaleniami niniejszej decyzji;

- zalacznik Nr 2 - Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

zawierajacy czeS¢ tekstowq i graficzna.

Uzasadnienie
Whnioskiem z dnia 22 wrzeénia 2021 r. pelnomocnik inwestora — PCC Intermodal S.A.,
wystapit do Wojewody Lodzkiego o ustalenie warunkéw zabudowy na terenie zamknigtym,
kolejowym dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa kontenerowego terminala przetadunkowego
wraz zobiektami towarzyszacymi na terenie gminy Kutno (terminal Kutno IT)
wraz z rozbudowg Stacji Stara Wie§ oraz rozbudowa istniejacego terminala przetadunkowego
na terenie Miasta Kutno (terminal Kutno I) wraz z rozbudows toru nr 127, przewidzianego

do realizacji na dziatce nr 1 obrgb 0003 m. Kutno, powiat kutnowski, wojewddztwo t6dzkie.




Teren wskazany we wniosku znajduje si¢ na obszarze, dla ktérego nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 1art. 59
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  okreSlenie  sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym sposob zagospodarowania terenu i warunki
zabudowy dla inwestycji innych niz inwestycje celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

Dziatka objete wnioskiem stanowi teren zamknigty na mocy art. 4 ust. 2a ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2021 r. poz. 1990
z pbzn. zm.) oraz decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020 r.
poz. 38 z p0zn. zm.).

W zwiazku z powyzszym oraz zgodnie z art. 60 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wiasciwym organem do wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla tych terenow jest wojewoda.

Strony postgpowania zawiadomiono o wszczgciu postgpowania i mozliwosci sktadania
wnioskéw pismem z dnia 24 listopada 2021 r.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie
z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1588), organ wyznaczyl obszar analizowany i przeprowadzil na nim analizg funkcii
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktoérych mowa
w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsza analiza
stanowi zatacznik nr 2 do niniejsze) decyzji.

W dniu 5 pazdziernika 2021 r. przeprowadzono wizj¢ w terenie i sporzagdzono z niej
dokumentacj¢ fotograficzng terenu.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze planowana inwestycja speinia
warunki okre§lone w art. 61 ww. ustawy oraz w aktach wykonawczych do przedmiotowe;
ustawy w zakresie wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy pismach z dnia 29 listopada 2021 r. na podstawie art. 53 ust. 4, w zwigzku

z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przekazano projekt
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decyzji douzgodnienia do Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego, Starosty Powiatu
Kutnowskiego, Ministra Klimatu i Srodowiska, Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego
oraz Zarzadu Zlewni w Lowiczu.

Projekt decyzji zostal uzgodniony bez uwag przez Marszatka Wojewddztwa
t.0dzkiego postanowieniem z dnia 14 grudnia 2021 r. (znak: BPPWL.ZP.4042.37.2021).

Prezes urzgdu Transportu Kolejowego uzgodnit projekt decyzji Postanowieniem
z 13 grudnia 2021 r. (znak: DOP-WPGP.484.1113.2021.2.PDo), wskazujac na koniecznoéé
uwzglednienia w niniejszej decyzji przepiséw ujgtych w rozporzadzeniu Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budowle kolejowe 1ich usytuowanie, rozporzadzeniu Komisji (UE) w sprawie technicznych
specyfikacji interoperacyjnosci podsystemu ,Infrastruktura” systemu kolei w Unii
Europejskiej, rozporzadzeniu Komisji (UE) w sprawie technicznych specyfikacii
Interoperacyjnosci podsystemu ,Energia” systemu kolei w Unii. Powyzsze zostato
uwzglednione w przedmiotowej decyzji.

Minister Klimatu i Srodowiska, Starosta Powiatu Kutnowskiego oraz Zarzad Zlewni
w Lowiczu, w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania wniosku w sprawie uzgodnienia
projektu niniejszej decyzji, nie zajgli stanowiska w sprawie. W tej sytuacji, zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie uwaza sie
za dokonane w formie tzw. ,,milczgcej zgody”.

Po przeprowadzeniu wymaganej przepisami prawa procedury oraz po dokonaniu analizy
stanu faktycznego oraz warunkow i zasad zagospodarowania terenu, z uwagi na to, ze:
- wnioskowana inwestycja spelnia lacznie warunki okre$lone w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,
- iInwestor przedtozyt wymagane prawem dokumenty,
orzeczono jak w sentencji.
Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza

decyzja wigze organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Ministra Rozwoju i Technologii
za posrednictwem Wojewody £6dzkiego w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

W ftrakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec sie prawa

do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.




Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sic prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna 1 prawomocna.

W przypadku zlozenia przez strone o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania
od decyzji, nie przystuguje prawo do odwotania si¢ ani skargi do sagdu administracyjnego.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezel

wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania.

!

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Agata Urban
Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa

Adnotacja dotyczgca optaty skarbowej.

Inwestor wnidst optate skarbowq za wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w wysokosci 598 zi, zgodnie z czescig I ust. 8 zalgcznika do ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z pozn. zm.).
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