Uchwata Nr XXX/371/08
Rady Miasta Olsztyn
Z dnia 27 sierpnia 2008 roku

w  sprawie  uchwalenia  ,Miejscowego planu  zagospodaro wania
przestrzennego, Olsztyn — Park Centralny”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 i z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880) Rada Miasta
Olsztyn uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Olsztyn — Park
Centralny” — zwany dalej planem.

§2

Plan sktada sie z nastepujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
i bedacego jego integralng czescig. Rysunek planu sporzadzony jest w zapisie
numerycznym na mapie zasadniczej,

3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zatacznik nr 2
do uchwaly,

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty,

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, stanowigcego

zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§3

1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XLIV/579/05 Rady Miasta Olsztyn z dnia
27 kwietnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Olsztyn — Park Centralny”.

2. Celem opracowania planu jest:

1) okreslenie sposobu zagospodarowania przestrzennego projektowanego parku
centralnego,

2) uporzadkowanie teren6w zabudowy mieszkaniowej i ustugowej otaczajgcej tereny
projektowanego Parku Centralnego,

3) uscislenie sposobu obstugi komunikacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz terenu projektowanego parku.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalenh:

1) ustalenia obowigzujace:

a) linie granic planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o0 rOéznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,



nieprzekraczalne linie zabudowy,

oznaczenia teren6w przeznaczonych na cele zabudowy o okreslonych funkcjach:
mieszkaniowej i ustugowej,

oznaczenia terenu przeznaczonych na cele: drég publicznych, drdg
wewnetrznych, terendw strefy projektowanego placu centralnego,

oznaczenia obiektéw objetych ochrong konserwatorska,

oznaczenia granic strefy posredniej ochrony zabytkéw,

oznaczenia rejonu strefy stanowiska archeologicznego,

ustalenia niezobowigzujgce i orientacyjne obejmujg oznaczenia tras gtdwnych
ciggow pieszych, projektowanej Sciezki rowerowej oraz ideogramy projektowanych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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1. Wyjasnienie wa zniejszych poj e€ uzytych w tre $ci niniejszej uchwaty

1)

2)

3)

4)

teren — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczony jednym symbolem,

przeznaczenie podstawowe terenu — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne,

ktore jest przewazajgce na danym terenie, zarébwno w zakresie wykorzystania

powierzchni jak i kubatury,
przeznaczenie dopuszczalne terenu — 0zhacza przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupeltnia funkcje podstawowg lub wystepuje zamiennie.

Za przeznaczenie dopuszczalne wuznaje sie przeznaczenie o0 zblizonegj

charakterystyce do wymienionych przeznaczen w szczego6towych ustaleniach 85 i

86 dla poszczegolnych terenow. Na terenach ustugowych za przeznaczenie

dopuszczalne uznaje sie mieszkania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig

wynikajacq z przeznaczenia podstawowego terenu,

ustugi nieuci azliwe — nalezy przez to rozumiec: ustugi handlu detalicznego,

gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego (z wytaczeniem warsztatow obstugi

samochodow i stacji paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci,

informaciji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury i

rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, biur komercyjnych,

bankéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktérych funkcjonowanie:

nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu

szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na sSrodowisko poza zajmowanym

terenem inwestycji, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,
nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw,

ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania

terendw sasiadujgcych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachdéw, dymow,

skltadowanie nieestetycznych odpadoéw na otwartej przestrzeni,

adaptacja nalezy rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcego stanu zabudowy, a

takze przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika. Przystosowanie moze sie

wigzac z przebudowa, rozbudowa obiektu oraz zmiang sposobu jego uzytkowania.

Adaptacja spetnia ustalenia uchwaty jezeli:

a) nowa funkcja bedzie zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu okreslonym w uchwale,

b) sposoéb ksztattowania zabudowy bedzie zgodny z ustaleniami szczegbtowymi
zawartymi w uchwale,

c) w odniesieniu do budynkéw, ktorych uchwata nie okresla jako obiekty
historyczne, okreslenie adaptacja oznacza mozliwosé zachowania stanu
istniejgcego zabudowy oraz mozliwos¢ ich przebudowy, rozbudowy ,
nadbudowy oraz rozbidrki i realizacji nowej zabudowy przy spetnieniu
zachowania warunkow funkcji przeznaczenia terenu, zasad jego zabudowy i
zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty,



d) w odniesieniu do budynkéw historycznych wpisanych do rejestru zabytkéw lub
gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu,
oznacza mozliwosé ich przeznaczenia na funkcje okreslone w 86 uchwaty pod
warunkiem spetnienia wymogéw zawartych w 85 ust. 3 niniejszej uchwaty,

e) projekt wszelkich zmian przebudowy w budynkach historycznych, objetych
ochrong prawng uzyska zezwolenie wkasciwych stuzb ochrony zabytkéw,

6) ustugi publiczne - obiekty uzytecznosci publicznej, przeznaczone do realizacji
celéw publicznych: ustugi nauki i oswiaty, sportu i rekreacji, zdrowia i opieki
spotecznej, administracji publicznej, kultury i nauki, kultu religijnego i inne.
Dopuszcza sie mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza,

7) zabudowa historyczna i budynek historyczny dotyczy obiektéw powstatych
przed rokiem 1945, a w tym wpisanych do rejestru zabytkéw, wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw i podlegajacych ochronie prawnej w ramach
ustanowionej w planie strefy posredniej ochrony zabytkow,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia, poza ktérg nie mozna sytuowac
obiektow kubaturowych. Linie te moga przekracza¢ balkony i wykusze tych
obiektow jednak nie wiecej niz 1,5 m. Okreslenie linii rozgraniczenia jako
tozsamych z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznacza mozliwosc
sytuowania $ciany z otworami bezposrednio przy granicy z terenami komunikaciji

kotowej i pieszej, placéw przestrzeni publicznej oraz terenami zieleni.
Przekraczanie tych linii balkonami i wykuszami, jak wyzej,
9) wysoko §¢ zabudowy - podana ilos¢ kondygnacji oznacza kondygnhacje

mieszkalne lub ustugowe wyniesione w catosci ponad poziom terenu. W wypadku
ustalenia nakazu stosowania dachéw stromych w podanej ilosci kondygnacji
miesci sie rowniez poddasze uzytkowe. W szczegdtowych ustaleniach
okreslonych w 86 wysoko$¢ zabudowy podano w wartosciach bezwzglednych w
odniesieniu do kalenicy lub gzymsu koronujacego,

10)dach stromy oznacza dach o kacie nachylenia powyzej 30° oraz dachy
mansardowe,

11)urzadzenia rekreacyjno — sportowe — oznaczajg pola gier np. takich jak:
siatkbwka, koszykdwka, szachy polowe, ringo, minigolf itp. oraz urzadzenia
placow zabaw i rekreacji dzieci,

12)zielen parkowa, ziele n urzadzona - istniejgca i projektowana zielen niska i
wysoka petnigca ogolnomiejskie funkcje rekreacyjne, wyposazona w niezbedne

urzadzenia,
13)ziele h towarzysz gca — zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,
14)powierzchnia dzialki biologicznie czynnej — grunt rodzimy pokryty roslinnoscig

oraz woda powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

15)wymagania parkingowe - wymagana minimalna ilos¢ miejsc postojowych, ktérg
nalezy zapewenic na terenie dziatki,

16)gzyms koronuj acy — gzyms zamykajacy elewacje na granicy z dachem budynku.



Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne
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1. Ustala si e nast epujace podstawowe przeznaczenia terenu:
1) Tereny przeznaczone na zabudow e (istniej acq i projektowan a):

a)
b)

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
U - zabudowa ustugowa.

2) Tereny przeznaczone na komunikacje i urzadzenia infrastruktury technicznej:

a)

KDZ — ulice publiczne zbiorcze,

b) KDL — ulice publiczne lokalne,

c) KDD - ulice publiczne dojazdowe,
d) KDW — drogi wewnetrzne.

3) Tereny przeznaczone na zieleh:

a) ZP - zieleh parkowa,
b) ZU - zieleh urzadzona,
c) ZT - zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,

4) SPC - strefa projektowanego placu centralnego.
5) Tereny wod ptynacych - WS rzeka Lyna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go, ksztattowania przestrzeni

1)

a)

4)

5)

6)

7

publicznej oraz zasady tymczasowego zagospodaro  wania, urz gdzania i
uzytkowania terendw:

W granicach planu zasady tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:
sposobu zagospodarowania i ochrony terendw zieleni, oznaczonych na rysunku

planu symbolami ZP, ZU, ZT i SPC, a w szczegdlnosci zakazu zabudowy tych terenéw
za wyjatkiem obiektow dopuszczonych ustaleniami § 6,

przeznaczenia terenu o oznaczeniu 1MW pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z ustugami,

przeznaczenia obszaru 3U, 4U, 5U, 9U pod zabudowe ustugowsa,

adaptacji terenébw mieszkaniowych 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW
i ustugowych 1U, 2U, 4U, 6U,7U, 8U, 9U,

sposobu zagospodarowania terendw przeznaczonych na komunikacje pieszg CP i
kotowg KDZ, KDD, KDW,

Przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig tereny drog KDZ, KDL, KDW,
zieleni ZP, ZU oraz wéd ptyngcych WS,

Realizowana zabudowa musi charakteryzowaé sie wysokim poziomem rozwigzanh
architektonicznych z uwzglednieniem ochrony panoramy widokowej od strony
projektowanego parku w kierunku pierzei ulicy Tadeusza Kosciuszki, Emilii Plater i S.
Pienieznego,

Tereny wskazane pod zainwestowanie i urzadzenie zieleni moga byc¢
zagospodarowane tylko zgodnie z ich docelowym przeznaczeniem bez jakiegokolwiek
stanu przejSciowego. Na terenie objetym planem (poza obiektami zwigzanymi z
obstugg komunikacji masowej) obowigzuje zakaz sytuowania drobnych, statych
obiektow ustugowych takich jak: budki, kioski, male pawilony, itp. za wyjgtkiem
obiektéw dopuszczonych ustaleniami 86 oraz tymczasowych obiektéw wystaw i
imprez terenowych,

Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz budowy obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400m2,

Obiekty istniejgce niezgodne z planem (w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowania
na dziatce, formy zabudowy, gabarytow, ksztattu dachu), mogg by¢ uzytkowane
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i poddawane remontom bez mozliwosci
rozbudowy, chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej,
W granicach planu obowigzuje zakaz sytuowania i instalowania reklam wolnostojacych
i zwigzanych z budynkiem za wyjatkiem szyldoéw informujgacych o nazwie i funkcji



1)

2)

3)

4)

5)

zaktaddéw lub budynkow instytuciji rozmieszczonych w granicach planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury
wspotczesnej:

Teren objety planem jest naturalnie i historycznie uksztaltowanym pasem zieleni
stanowigcym cze$¢ srodowiska przyrodniczego dorzecza rzeki Lyny. Posiada rowniez
wysokie walory urbanistyczne ze wzgledu na istniejgcy historycznie uksztattowany
charakter zabudowy ulicy K. Kosciuszki, oraz widokowej skarpy tej ulicy z ekspozycjg
na panorame Starego Miasta i projektowany park,

Zasadg planu jest ochrona istniejagcych w tym rejonie miasta wysokich waloréw
krajobrazowo-przyrodniczych oraz ochrona istniejacych waloréw architektonicznych
istniejgcych pierzei ulic graniczacych z obszarem opracowania,

Oznaczone na rysunku planu budynki mieszkalne nr 23 i 24 przy ul. Seweryna
Pienieznego, budynki Urzedu Pocztowego - ul. S. Pienieznego 21, siedziba
Archidiecezji Warminsko-Mazurskiej - ul. S. Pienieznego 22, budynek przy Al
Niepodlegtosci 85, wpisane sg do rejestru zabytkow i podlegajg ochronie prawnej
stuzb ochrony zabytkow,

Dla terenu planu wyznacza sie w planie strefe posredniej ochrony konserwatorskiej.
Granice strefy przyjete w planie wyznaczono graficznie na rysunku planu — zatgczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty. W strefie znajdujq sie tereny XIX i XX — wiecznej zabudowy
historycznej postulowane do objecia strefa w opracowaniu ,Obszary ochrony
konserwatorskiej Miasta Olsztyn” z sierpnia 2001r., oznaczonego symbolem B4, B7 i
K2 w zalgczniku nr 1 do ww. opracowania. Zakres ochrony w strefach wg wytycznych
wiasciwych stuzb ochrony zabytkéw:

a) w granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej na rysunku planu
oznaczono budynki historyczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,

b) w budynkach historycznych obowigzuje ochrona wysokosci zabudowy, bryly
budynkow, ksztattu dachdéw, wystroju architektonicznego elewacji, historycznej
stolarki otworowej oraz historycznego wyposazenia wnetrz,

c) w granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ochronie podlega
historyczne rozplanowanie zabudowy oraz historyczny uktad ulic i placow,

d) w granicach strefy ochrony konserwatorskie] wprowadza sie nakaz dostosowania
zabudowy nowoprojektowanej do historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresie skali i bryly zabudowy oraz jej wysokosci, przy zatozeniu wymogu
harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

e) kazda dzialalno$¢ budowlana w odniesieniu do obiektéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkbw wymaga uzyskania uzgodnienia wlasciwych stuzb ochrony
zabytkdéw. Zakres dopuszczalnych zmian w budynkach historycznych ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow zostanie ustalony, indywidualnie dla kazdego obiektu,
przez wiasciwe stuzby ochrony zabytkow. Stuzby ochrony zabytkow zapewnig
mozliwos¢ uzyskania wstepnych warunkow konserwatorskich dla planowanych
inwestycji oraz okresla, w razie potrzeby, koniecznos¢ i zakres sporzgdzenia
dokumentacji konserwatorskiej obiektow,

f) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej lokalizacja i rozwigzania projektowe
nowej zabudowy wymaga uzyskania uzgodnienia wiasciwych stuzb ochrony
zabytkow,

g) zabudowa projektowana potozona w sasiedztwie zabudowy historycznej podlega
nakazom ochrony krajobrazowej podanym w szczegétowych ustaleniach zasad
zabudowy i zagospodarowania terendw niniejszej uchwaty,

W granicach planu znajduje sie strefa ochrony krajobrazowej K2. Zasady ochrony na
obszarze strefy obejmuja;

a) podporzadkowanie wszelkiej dziatalnosci nadrzednym wartosciom krajobrazowym,



b) utrzymanie istniejacego charakteru zieleni ZP doliny rzeki Lyny, wigczenie ich do
uzytkowania rekreacyjnego oraz zakaz przeznaczenia tych terenéw pod
zabudowe,

C) ograniczenie zmian przeksztalcen naturalnego terenu oraz utrzymanie masywow
zieleni wysokiej,

d) zabezpieczenie otuliny terenéw zielonych poprzez zachowanie dominacji form
tradycyjnych i harmonijne nawigzanie do nich zabudowy nowoprojektowanej,

6) Rejon oznaczonego na planie stanowiska archeologicznego SA jest kwalifikowany
jako strefa obserwacji archeologicznej. Na terenie stanowiska archeologicznego
nalezy przeprowadzi¢ przedinwestycyjne badania sondazowe, ktérych wyniki pozwolg
na wydanie dalszych warunkéw konserwatorskich dotyczacych zagospodarowania
tego terenu. Na terenach znajdujacych sie w strefie obserwacji archeologicznej
wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem archeologicznym. Na
sondazowe badania oraz na nadzor archeologiczny nalezy uzyskaé¢ pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

7) Ogrodzenia wydzielonych dziatek, na catym terenie planu, wymagajg formy neutralngj
przy zachowaniu wysokich walorow estetycznych lub stylizacji odpowiedniej dla
zabudowy historyczne;j.

4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Dla terenoéw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczong na pobyt ludzi wprowadza
sie nakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z
uwzglednieniem ustaleh zawartych w 85 ust.7 niniejszej uchwalty,

2) Nakazuje sie odprowadzenie sciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych ulic i
parkingbw do sieci kanalizacji deszczowej. Bezposrednie odprowadzenie wod
opadowych do rzeki Lyny jest mozliwe po oczyszczeniu w piaskowniku i separatorze
substancji ropopochodnych. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wdd opadowych
z pozostatych powierzchni,

3) Funkcje ustugowe na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy programowac i
projektowac jako ustugi nieucigzliwe,

4) Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu dla terendéw zainwestowania odpowiednio do
obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terendbw MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw U — jak dla terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkahcoOw ze zwartg zabudowg mieszkaniowg i koncentracjg obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych,

c) dla terendw ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem,

5) W granicach planu linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i sredniego
napiecia nalezy uktada¢ doziemnie,

6) Na terenach przeznaczonych do zainwestowania zabudowg wprowadza sie zalecenie
zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej,

7) Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowac z sieci cieplnej lub
indywidualnie w oparciu o gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub
odnawialne zrodfa energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego,
brunatnego i koksu,

8) W granicach opracowania planu znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny obejmujacy koryto rzeki. Granica ta przebiega w linii brzegowej koryta
rzeki. Nakazy i zakazy obowigzujgce na obszarze chronionego krajobrazu zostaly
okreslone w odpowiednim Rozporzgdzeniu Wojewody Warminsko-Mazurskiego,



9) Dla gruntéw rolnych i lesnych objetych ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych uzyskano zgode na przeznaczenie ich na cele nierolne i
nielesne. Pozostale tereny nalezg do grupy terenédw zabudowanych i
zurbanizowanych,

10) Gromadzenie odpaddéw statych - w granicach wlasnych dziatki zgodnie z zasadami
okreslonymi w programie gospodarki odpadami — nie dopuszcza sie utylizacji i
skiadania odpadow w granicach wiasnych dziatki,

11) Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu dla terenéw zieleni
zostaty okreslone w 8§6.

5. Tereny lub obiekty podlegaj ace ochronie na podstawie przepiséw odr  ebnych:
W zakresie ochrony srodowiska:

Dopuszczalne poziomy halasow dla ,terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, przeznaczonych na cele uzdrowiskowe i
rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” - regulujg przepisy odrebne, w tym ustawa
Z dnia 27 kwietnia 2001r. ,Prawo ochrony srodowiska” (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.)
oraz przepisy wykonawcze.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

1) Ustala sie mozliwos¢ podziatu nieruchomosci po liniach rozgraniczajgcych tereny o
réznym przeznaczeniu,

2) Nowe samodzielne dziatki mogg stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktérych wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzeniu
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych,

3) Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie fgczenie istniejacych
dziatek lub ich czesci w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami; w ramach regulacji granic
dopuszcza sie linie podziatu po scianie budynku bez otwordéw okiennych i drzwiowych.
Dopuszcza sie takze wydzielenie wlasnosci poszczegoélnych budynkéw jesli jest to
zgodne z ustaleniami planu,

4) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki dla realizacji drog
wewnetrznych, przejs¢ pieszych i uzbrojenia,

5) Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone sg w ustaleniach 86 dla
terenow wydzielonych liniami rozgraniczenia.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technic znej i w zakresie komunikacji:
1) W granicach planu zabrania sie stosowania:

a) indywidualnych uje¢ wody,

b) indywidualnych urzadzen do oczyszczania $ciekow,

c) zbiornikbw do gromadzenia nieczystosci ciekiych,

2) Adaptuje sie istniejgce systemy infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych. Rozbudowe, budowe lub modernizacje systemu infrastruktury technicznej
wykonywa¢ w oparciu o warunki wynikajace z ustalen niniejszego planu, przy
zachowaniu zasady rozdziatu sciekOw sanitarnych od deszczowych,

3) W kartach terendéw (rozdziat 3 86) podano postulowane zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej,

4) Zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wode obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi, lokalizowanych na
terenach w granicach opracowania - z sieci wodociggowej miejskiej,
b) realizacja sieci wodociggowej musi nastepowac rownoczesnie z budowsg kanalizaciji
sanitarnej. Nalezy stosowac zasade pierscieniowania sieci,



c) na terenie ZP dopuszcza sie lokalizacje punktéw czerpania wody z rzeki do celéw
przeciwpozarowych lub porzgdkowych,

5) Kanalizacja sanitarna:
odprowadzenie SciekOw sanitarnych z obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi
lokalizowanych naterenach w granicach opracowania - do kanalizacji sanitarnej
miejskiej,

6) Kanalizacja deszczowa:

a) odprowadzenie sciekdw deszczowych z istniejgcych i projektowanych powierzchni
utwardzonych ulic i parkingébw przewiduje sie do komunalnej kanalizacji deszczowej
lub do rzeki Lyny po podczyszczeniu (wg odrebnych przepiséw),

b) zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni,

c) lokalizacje separatoréw piasku i ropopochodnych na rysunku planu przedstawiono
orientacyjnie,

7) W zakresie gospodarki wodno-Sciekowej zakazuje sie stosowania innych rozwigzan —
réwniez czasowo — niz przewidziane niniejszym planem,

8) Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowaC z sieci cieplnej lub
indywidualnie w oparciu o gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub
odnawialne zrédta energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego,
brunatnego i koksu,

9) Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) adaptuje sie istniejacy w granicach planu ukfad sieci gazowej niskiego i sredniego
cisnienia,

b) istniejg techniczne mozliwosci zasilania z sieci gazowej podmiotéw ubiegajacych sie
0 przytaczenie — zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi okreslonymi
przez operatora sieci,

¢) nalezy zachowaé¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od
istniejacej sieci gazowej na podstawie odpowiednich przepiséw,

d) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci gazowej z kolidujgcymi obiektami
kosztem i staraniem Inwestora na warunkach podanych przez operatora sieci,

10) Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne:

a) linie telekomunikacyjne i energetyczne w granicach planu nalezy projektowac jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi
komunikacyjne i tereny zieleni,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i
energetycznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

c) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi liniami lub urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi i energetycznymi nalezy je przebudowac i dostosowac do
projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy,

d) catos¢ kosztoéw zwigzanych z przebudowa i zabezpieczeniem istniejgcych urzadzen
i linii telekomunikacyjnych i energetycznych ponosi Inwestor,

e) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz
Z przytaczeniami dziatlek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie
elektryczng i gaz przewodowy zapewniajg odpowiednio wiasciwe przedsiebiorstwa
energetyczne w trybie przepisow prawa energetycznego,

11)Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzadzen sa tereny w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, przej$¢ pieszych i tereny zieleni,

12) W uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza sie lokalizacje siecii urzadzeh
infrastruktury technicznej w pozostatych terenach funkcyjnych nie wymienionych w
powyzszych zasadach obstugi,



13) Zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego

uzbrojenia jest obowigzujgce dla calego planu. Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej i szerokosci paséw eksploatacyjnych sieci uscislic na etapie
projektu budowlanego na podstawie warunkéw wydanych przez dysponenta sieci.
Zapewnienie pasOw eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projektowaniu i
realizacji trwalych elementéw zagospodarowania terenu w postaci: taraséw, malej

architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych, itp. na

terenach zieleni,

14) Istniejace na terenie ZP ciagi piesze od strony ul. T. Kosciuszki 1KDZ adaptowane
jako ciagi piesze z mozliwoscig obstugi sprzetem ciezkim istniejgcego i projektowanego
w tym rejonie uzbrojenia sieci infrastruktury technicznej. Przebieg i parametry ciggéw
do ustalenia w szczegdtowym projekcie zagospodarowania terenéw ZP,

15) Zasady obstugi w zakresie komunikacji w granicach planu oraz zasady ich realizacji
zostaly ustalone w 86 uchwaty,

16) Granice pasoéw teren6w komunikacji moga ulec skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb
w oparciu o projekty budowlane ich zagospodarowania,

17)W przypadku modernizacji ulic zaleca sie opracowanie kompleksowe planu
realizacyjnego ulic wraz z uzbrojeniem istniejacym i projektowanym.

Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe — karty terendw

§6

Obowi gzujq ustalenia szczego6towe:

1. Karta terenu 1MW — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Symbol terenu: 1MW

1) |przeznaczenie terenu

a) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
b) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe.

2) | Zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenu ZP i od pasa drogowego
1KDZ - ul. T. Ko$ciuszki okre$lone na rysunku planu.

b) Linie rozgraniczenia od strony terenéw 1ZU i 2ZU sg tozsame z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

c¢) Dach stromy lub mansardowy z pokryciem ceramicznym. Dachy powinny mie¢
kat nachylenia potaci w granicach 30°-45° . Kalenice obiektéw projektowac jako
réwnolegte do warstwic nachylenia stoku dziatki. W przypadku projektowania
taraséw otwartych nad gzymsem koronujacym, powierzchnia taraséw moze
wynosi¢ max 30% powierzchni kondygnaciji dachu.

d) Ustala sie ograniczenia wysokosci zabudowy:

- wysoko$¢ gzymsu koronujacego zabudowy (wysoko$¢ stropu nad ostatnig
kondygnacje powtarzalng) nie moze przekraczaé¢ wysokosci gzymsu
koronujgcego istniejgcej zabudowy potozonej po wschodniej stronie ul.
Kosciuszki (budynki 107 — 115a zrealizowane w latach 1952-1953),

- wysoko$¢ zabudowy (okre$lona w pkt 1.) powinna sie zmniejsza¢ wraz ze
spadkiem ulicy 1KDZ — T. Kosciuszki i dla poszczegolnych obiektow
zabudowy, odpowiada¢ wysokosci gzymsu koronujacego, budynku
usytuowanego réwnolegle po przeciwnej stronie ulicy,

- wysoko$¢ kalenicy dachu stromego nie moze byé wyzsza niz 8,0 m ponad
projektowany gzyms koronujacy.




e) Kubatura dachu moze by¢ wykorzystana na funkcje uzytkowe.

f) Forma architektoniczna budynku musi harmonijnie byé wpisana w istniejgce
urbanistyczne zalozenie ul. T. Kosciuszki i ul. E. Plater i by¢ kontynuacjg
rozwigzan formalnych nawigzujacych do istniejacej zabudowy historycznej.

g) Zespot zabudowy nalezy projektowac w formie rozcztonkowanej, rozdzielajac
zwarty masyw zabudowy na poszczegdllne segmenty i budynki wyraznie
oddzielone od siebie zr6znicowana linig zabudowy, wysokoscig zabudowy,
przejsciami pieszymi itp.

h) W projektowaniu obiektu nalezy respektowa¢ wysoki standard architektoniczny.
Wykluczone jest stosowanie projektu typowego czy powtarzalnego. Obiekt
powinien charakteryzowa¢ sie starannym detalem i zastosowaniem wysokiej
klasy materiatéw wykonczeniowych i elewacyjnych. Na przewazajacej
powierzchni elewacji nalezy stosowac¢ materiaty wykonczeniowe takie jak: tynki
szlachetne, cegte licowa, okladzine ceramiczng lub kamienna.

i) Od strony projektowanego parku ZP nalezy projektowa¢ ustugi obstugujace
uzytkownikow parku takie jak; kawiarnie, kluby muzyczne itp..

j) Nie ustala sie powierzchni dziatki biologicznie czynnej.

k) Dopuszcza sie realizacje placow zabaw dzieci i miejsc rekreacyjnych na
sasiednim terenie ZP w kompleksowym projekcie zagospodarowania tego
terenu.

3) |zasady ochronyi Wedtug ustalen ogdlnych uchwaty.
ksztattowania fadu
przestrzennego

4) | zasady i warunki a) Teren stanowi samodzielna dzialke do jednolitego, tacznego zagospodarowania.
scalania i podziatu b) Po realizacji inwestycji istnieje mozliwos¢ wyodrebnienia wiasnosci przypisanych
nieruchomosci do poszczegdinych budynkow.

5) |zasady ochrony a) Istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu. Ewentualne
srodowiska, przyrody i wycinki wynikajace z dziatan inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej
krajobrazu kulturowego zgody odpowiedniego organu ochrony srodowiska.

b) Wedtug ustalen ogéinych uchwaty

6) |zasady ochrony Nie wystepuja.
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

7) |tereny lub obiekty Dopuszczalne poziomy hataséw dla ,terenéw przeznaczonych pod zabudowe
podlegajace ochronie na | mieszkaniowg, szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym
podstawie odrebnych lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, przeznaczonych na cele
przepisow uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” - regulujg przepisy

odrebne, w tym ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. ,Prawo ochrony srodowiska”
(Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz przepisy wykonawcze.

8) |zasady obstugi w a) Dojazd do terenu od strony ulicy lokalnej 1KDZ — Tadeusz Kosciuszki przez
zakresie komunikacji teren 1ZU —zieleh urzadzong - wg ustalen karty terenu 1ZU.

b) Wjazd na teren projektowanej zabudowy i wyjazd na ul. T. Kosciuszki wytacznie
na prawe skrety.

c) Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki w ilosci 1,3 m/p na jedno
mieszkanie + 20 miejsc parkingowych na kazde 1000 m2 powierzchni ustug.

9) |zasady obstugi w a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukfadem

zakresie infrastruktury
technicznej

zewnetrznym) - w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw; dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych.

b) Adaptuje sie istniejacg na terenie infrastrukture techniczna.

¢) Realizacje obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowaé z
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
- woda - z komunalnej sieci wodociggowej: dn 200 mm w ul. Ko$ciuszki,
- gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia dn 150 mm w ul. Kosciuszki , dn
100mm w ul. Niepodlegtosci lub $redniego cisnienia dn 160 mm w ul.
Niepodlegtosci,
- ogrzewanie - z sieci cieplnej wysokoparametrowej lub indywidualnie w oparciu
0 gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczna lub odnawialne Zrédia
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energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu,

- Scieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarne;j:
dn 200 mm w ul. Kosciuszki lub dn 600 mm na terenie ZP,

- odprowadzenie $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw przewiduje sie do komunalnej
kanalizacji deszczowej: dn 500/600 mm w ul. Kosciuszki lub po oczyszczeniu —
bezposdrednio do rzeki tyny, poprzez teren ZP. Zaleca sie¢ miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

10) |tymczasowe a) Teren 1MW moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z docelowym
zagospodarowanie, przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow zagospodarowania placu
urzadzanie i budowy).
uzytkowanie terenu b) Wedtug ustalen ogdinych uchwaly 8 5 ust.2 pkt.6.

11) |informacje i zalecenia a) Zagospodarowanie inwestycji skoordynowa¢ z przysztym zagospodarowaniem

Parku Centralnego na terenie ZP wraz z terenami 1ZU, 2ZU jako miejsc
rekreacji przynaleznych do funkcji mieszkaniowej terenu IMW.
b) Funkcje placow zabaw dzieci mozna projektowa¢ poza obszarem dziatki na
terenie parkowym ZP.

2. Karta terenu 2MW, 3MW, 4MW - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzin

na

Symbol terenu: 2MW, 3MW, 4AMW

1) |przeznaczenie terenu a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa.
b) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe.
2) |zasady ksztaltowania a) Zabudowa istniejgca adaptowana. Okreslenie — adaptacja,
zabudowy i odpowiada zakresowi definicji zawartemu w 84 ust.1 pkt.5 przy zachowaniu
zagospodarowania ponizszych warunkow dla projektowanej zabudowy:
terenu - nakaz realizacji dachéw stromych lub mansardowych krytych dachéwkg
ceramiczna (za wyjatkiem taraséw ptaskich stanowigcych do 20% powierzchni
zabudowy istniejacej i projektowane)),
- stosowania maksymalnej wysokosci zabudowy poréwnywalne do wysokosci
kalenicy zabudowy historycznej,
- nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona w rysunku planu od strony ulic 1KDZ
- T. Kosciuszki i KDD - E. Plater. Od strony teren6w ZT nieprzekraczalne linie
zabudowy sg tozsame z liniami rozgraniczenia. Od strony terenéw ZP, ZU i U
nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajg z przepiséw prawa budowlanego.
3) |zasady ochronyi Wedtug ustalen ogélnych uchwaty.
ksztattowania tadu
przestrzennego
4) | zasady i warunki a) Plan nie dopuszcza wtornych podziatdw wyodrebniajacych samodzielne dziaki
scalania i podziatu gruntu przeznaczone pod zabudowe.
nieruchomosci b) Plan dopuszcza podziat istniejgcych dziatek w przypadku mozliwosci podziatu
istniejacej i projektowanej zabudowy na czesci samodzielne wg przepiséw Prawa
Budowlanego.
c) Dziatki terenow 2MW i 3MW funkcjonuja facznie z gruntem potozonym na
terenach 1ZT i 2ZT.
c) Dopuszcza sie regulacje granic pomiedzy poszczegdlnymi dziatkami.
5) |zasady ochrony a) Utrzymanie w nalezytym stanie zadrzewionych skarp.
Srodowiska, przyrody i b) Wedtug ustalen ogdinych uchwaty.
krajobrazu kulturowego
6) |zasady ochrony a) Tereny znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej B7. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego okreslone w 8§ 5 ust.3 pkt. 4.
i zabytkow oraz débr b) Istniejgce budynki historyczne (budynki nr 14, 24, 26 i 28 przy ul. E. Plater oraz
kultury wspotczesnej budynki nr 86, 88, 90 przy ul T. Kosciuszki) sg wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw. Zasady ochrony okreslone w 85 ust.4.
7) |tereny lub obiekty Dopuszczalne poziomy hataséw dla ,terenéw przeznaczonych pod zabudowe

podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych

mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, przeznaczonych na cele
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przepisow

uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” - regulujg przepisy
odrebne, w tym ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. ,Prawo ochrony $rodowiska”
(Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz przepisy wykonawcze.

8) |zasady obstugi w a) Dojazd od strony ulicy dojazdowej KDD - E. Plater i zbiorczej
zakresie komunikacji 1KDZ - T. Kosciuszki.

b) Dla zabudowy projektowanej miejsca parkingowe zapewnic na terenie dziatki.
¢) Nie ustala sie wskaznika miejsc postojowych.

9) |zasady obstugi w a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukfadem
zakresie infrastruktury zewnetrznym) - w liniach rozgraniczajgcych ulic i dojazdéw; dopuszcza sie
technicznej lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach

funkcyjnych.
b) Adaptuje sie istniejacg na terenie infrastrukture techniczna.
c) Realizacje nowych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;:
- woda - z komunalnej sieci wodociggowej:
dla terenu 2MW - dn 100 mm w ul. E.Plater lub dn 200 mm w ul. Kosciuszki,
dla terenéw 3MW i 4AMW - dn 100 mm w ul. E.Plater
- gaz - z sieci gazowej niskiego ci$nienia:
dla terenu 2MW dn 150/80 mm w ul. Kosciuszki/ E.Plater,
dla terenéw 3MW i 4AMW dn 80 mm w ul. E.Plater,
- ogrzewanie - indywidualnie w oparciu 0 gaz ziemny, olej opatowy, drewno,
energie elektryczng lub odnawialne Zzrédta energii. Wyklucza sie
wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu,
- $cieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej:
dla terenu 2MW - dn 200 mm w ul. Kosciuszki
dla terenéw 3MW i 4AMW dn 200 mm w ul. E.Plater,
- Scieki deszczowe z istniejgcych i projektowanych powierzchni utwardzonych
ulic i parkingéw odprowadzi¢ do komunalnej kanalizacji deszczowej:
dla terenu 2MW - dn 500/600 mm w ul. Kosciuszki lub do projektowanej
kanalizacji deszczowej na terenie ZP, dla terenéw 3MW i 4MW — do
projektowanej kanalizacji deszczowej w ul. E.Plater lub na terenie ZP;
Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wéd opadowych z pozostatych
powierzchni.

10) |tymczasowe Wedlug ustalen ogélnych uchwaty § 5 ust.2 pkt.6.
zagospodarowanie,
urzadzanie i
uzytkowanie terenu

11) |informacje i zalecenia  [Zagospodarowanie dzialek i gospodarka gruntami terenéw 2MW i 3MW fgcznie z

terenami 1ZT i 2ZT.

3. Karta terenu 5MW, 6MW, 7MW, — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzi nna

Symbol terenu: 5SMW, 6MW, 7MW

1) |przeznaczenie terenu a) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
b) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi (nieucigzliwe), biura, handel
2) |zasady ksztattowania a) Zabudowa istniejgca adaptowana. Okreslenie — adaptacja, odpowiada

zabudowy i
zagospodarowania
terenu

zakresowi definicji zawartemu w84 ust.1 pkt.4 przy zachowaniu powyzszych
warunkow dla projektowanej zabudowy:

- nakaz realizacji dachéw stromych lub mansardowych krytych dachéwkg
ceramiczng (za wyjatkiem taraséw ptaskich stanowigcych do 20% powierzchni
zabudowy istniejacej i projektowanej),

- stosowania maksymalnej wysokosci zabudowy poréwnywalnej do wysokosci
kalenicy zabudowy historycznej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona w rysunku planu od strony ulic 1KDZ
- T. Kosciuszki i KDD - E. Plater. Od strony terenéw ZU i U nieprzekraczalne linie
zabudowy wynikajg z przepiséw Prawa Budowlanego.
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3)

zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

Wedtug ustalen ogoélnych uchwaty.

4) | zasady i warunki a) Plan nie dopuszcza wtornych podziatdw wyodrebniajacych samodzielne dziaki
scalania i podziatu gruntu przeznaczone pod zabudowe.
nieruchomosci b) Plan dopuszcza podziat istniejacych dziatek w przypadku mozliwosci podziatu

istniejacej i projektowanej zabudowy na czesci samodzielne wg przepiséw prawa
budowlanego.

¢) Dopuszcza sie regulacje granic pomiedzy poszczegélnymi dziatkami.

5) |zasady ochrony a) Istniejgca zielen wysoka i niska do zachowania. Ewentualne wycinki
srodowiska, przyrody i wynikajgce z dziatan inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej zgody
krajobrazu kulturowego odpowiedniego organu ochrony srodowiska.

b) Wedlug ustalen ogélnych uchwaty.

6) |zasady ochrony a) Tereny znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej B7. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego okreslone w 8§ 5 ust.3 pkt. 4.

i zabytkow oraz débr b) Istniejgce budynki historyczne (budynki nr 5, 6, 11, 13, 15 przy ul. E. Plater oraz
kultury wspoiczesnej budynek nr 84 przy ul T. Ko$ciuszki) sg wpisane do gminnego rejestru
zabytkéw. Zasady ochrony okreslone w § 5 ust.4.

¢) Wedlug ustalen ogélnych uchwaty.

7) |tereny lub obiekty Dopuszczalne poziomy hataséw dla ,terenéw przeznaczonych pod zabudowe
podlegajace ochronie na | mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym
podstawie odrebnych lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, przeznaczonych na cele
przepisow uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” - regulujg przepisy

odrebne, w tym ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. ,Prawo ochrony srodowiska”

(Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz przepisy wykonawcze.

8) |zasady obstugi w a) Dojazd do terenu 7MW od strony ul. Mikotaja Reja. Miejsca parkingowe nalezy
zakresie komunikacji zapewni¢ na terenie dziafki.

b) Dojazd do terenu 6MW od strony ulicy dojazdowej KDD ul. Emilii Plater i ulicy
zbiorczej 1KDZ - T. Kosciuszki. Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie
dziafki.

¢) Dojazd do terenu 5MW od strony ulicy dojazdowej KDD ul. Emilii Plater. Miejsca
parkingowe dopuszcza sie w formie zatok postojowych w pasie drogowym
KDD ul. E. Plater.

d) Dopuszcza sie dojazd do dzialek 70-87 i 70-88 od strony ulicy zbiorczej 1KDZ
ul. T. Kosciuszki. Wjazd i wyjazd z dziatki wytacznie na prawoskretny.

Potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki.

e) Dla terenéw 5MW, 6MW, 7MW nie ustala sie wskaznika miejsc postojowych.

9) |zasady obstugi w a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukfadem

zakresie infrastruktury
technicznej

zewnetrznym) - w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw; dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych.

b) Adaptuje sie istniejacg na terenie infrastrukture techniczna.

c) Realizacje nowych obiektow przeznaczonych na pobyt
skoordynowa¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
- woda - z komunalnej sieci wodociggowej:
dla terenu 5SMW - dn 100 mm w ul. E.Plater lub dn 200 mm w ul. Kosciuszki,
dla terenu 6MW - dn 100 mm w ul. E.Plater lub dn 300 mm w ul. Kosciuszki,

dla terenu 7MW - dn 300 mm w ul. Reja lub dn 300 mm w ul. Kosciuszki,

- gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia:

dla terenu 5MW - dn 80 mm n.c. w ul. E.Plater

lub dn 150 mm n.c. w ul. Kosciuszki,

dla terenu 6MW - dn 80 mm n.c. w ul. E.Plater

lub dn 80 mm n.c. w ul. Kosciuszki,

dla terenu 7MW - dn 80 mm n.c. w ul. Reja i w ul. Kosciuszki,

- . ogrzewanie — z sieci cieplnej lub indywidualnie w oparciu o gaz ziemny,

olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii.
wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu,

- $cieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej:
dla terenu 5MW i 6MW - dn 200 mm w ul. E.Plater lub dn 200 mm w ul.
Kosciuszki,

dla terenu 7MW - dn 200/300 mm w ul. Reja lub dn 200 mm w ul. Kosciuszki,

ludzi nalezy
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- 8cieki deszczowe z istniejgcych i projektowanych powierzchni utwardzonych
ulic i parkingéw odprowadzi¢ do komunalnej kanalizacji deszczowej:

dla terenu 5MW - dn 500/600 mm okolice ul. Reja

lub dn 500 mm w ul. Kosciuszki,

dla terenu 6MW — projektowana kanalizacja w ul. E.Plater

lub dn 1200 mm w ul. Kosciuszki,

dla terenu 7MW - dn 500/600 mm okolice ul. Reja

lub dn 1200 mm w ul. Kosciuszki

Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wdéd opadowych z pozostatych
powierzchni.

10) |tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie i
uzytkowanie terenu

Wedtug ustalen ogélnych uchwaty § 5 ust.2 pkt.6.

11) |informacje i zalecenia

Nie wystepuja.

4, Karta terenu 8SMW, 9MW — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Symbol terenu: 8BMW, OMW

1) przeznaczenie terenu

a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
b) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, biura, handel.

2) zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu

a) Zabudowa istniejgca adaptowana. Okreslenie — adaptacja, odpowiada zakresowi
definicji zawartemu w 84 ust.1 pkt.5 przy zachowaniu warunkéw dla projektowanej
zabudowy:

- nakaz realizacji dachéw stromych lub mansardowych krytych dachowka ceramiczng
(za wyjatkiem taraséw ptaskich stanowiacych do 20% powierzchni zabudowy istniejacej
i projektowanej),

- stosowania maksymalnej wysokosci zabudowy poréwnywalnej do wysokosci kalenicy
zabudowy historycznej,

- nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég wewnetrznych KDW sg tozsame z liniami
rozgraniczenia. W pozostatych wypadkach wynikajg z przepiséw prawa budowlanego.

3) zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

Wedtug ustalen ogdinych uchwaly.

4) zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

a) Plan nie dopuszcza wtérnych podziatéw wyodrebniajgcych samodzielne dziatki gruntu
przeznaczone pod zabudowe,

b) Plan dopuszcza podziat istniejacych dziatek w przypadku mozliwosci podziatu istniejgcej
i projektowanej zabudowy na czesci samodzielne wg przepiséw prawa budowlanego.

c) Dopuszcza sie regulacje granic pomiedzy poszczegolnymi dziatkami.

5) zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

Wedtug ustalen ogdinych uchwaly.

6) zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

a) Tereny znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej B4. Zasady ochrony okreslone
w 85 ust.3pkt 4.

b) Budynki na terenie 8MW (budynki nr 23 i 24 ul S. Pienieznego) wpisane do rejestru
zabytkow podlegajg ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Zakres ochrony budynkéw powinien by¢ zgodny z trescig decyzji o wpisie do
rejestru zabytkéw. Wszelkie prace na etapie projektowania wymagaja pozwolenia stuzb
ochrony zabytkéw.

¢) Budynek nr 25 ul S. Pienieznego na terenie 8MW oraz budynek nr 27 ul. S. Pienieznego
na terenie 9MW sg wpisane do gminnego rejestru zabytkdéw. Zasady ochrony okreslone
w 85 ust.4.

d) Wedtug ustalen ogdéinych uchwaty.

7) tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow

Dopuszczalne poziomy hataséw dla ,terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i miodziezy, przeznaczonych na cele uzdrowiskowe i rekreacyjno-
wypoczynkowe poza miastem” - regulujg przepisy odrebne, w tym ustawa z dnia 27 kwietnia
2001r. ,Prawo ochrony s$rodowiska” (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz przepisy
wykonawcze.

8) zasady obstugi w zakresie

a) Dojazd do budynkéw od ulic wewnetrznych 2, 3KDW .
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komunikaciji

Miejsca parkingowe dla zabudowy projektowanej terenu 8MW rozwigza¢ w granicach
dzialki. Dla zabudowy istniejgcej miejsca parkingowe w granicach dziatki lub w pasach
drogowych ulic wewnetrznych KDW.

b) Dla terenéw 8MW i 9MW nie ustala sie wskaznika miejsc postojowych.
9) zasady obstugi w zakresie |a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem zewnetrznym) - w
infrastruktury technicznej liniach rozgraniczajgcych ulic i dojazdéw; dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
b) Adaptuje sie istniejgcg na terenie infrastrukture techniczna.
¢) Realizacje nowych obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowac¢ z
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
- woda - z komunalnej sieci wodociggowej dn 80 mm w ulicy 3KDW,
- gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia dn 80 mm w ulicy 3KDW,
- ogrzewanie — z sieci cieplnej lub indywidualnie w oparciu 0 gaz ziemny, olej opatowy,
drewno, energie elektryczng Ilub odnawialne zrédia energii. Wyklucza sie
wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu,
- $cieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej dn 200
mm w ulicy 3KDW,
- Scieki deszczowe z istniejgcych i projektowanych powierzchni utwardzonych ulic i
parkingébw odprowadzi¢ do komunalnej kanalizacji deszczowej dn 1000 mm w ul.
Pienieznego poprzez projektowang kanalizacje deszczowag na terenie 3KDW.
Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wéd opadowych z pozostatych powierzchni.
10) |tymczasowe Wedtug ustalen ogdinych uchwaly § 5 ust.2 pkt.6.
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu
11) |informacje i zalecenia Nie wystepuja.

5. Karta terenu 1U — Ustugi publiczne

Symbol terenu: 1U

1)

przeznaczenie terenu

a) Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne.
b) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe.

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

a) Zabudowa istniejgca adaptowana. Okreslenie — adaptacja, odpowiada

zakresowi definicji zawartemu w84 ust.1 pkt.5 przy zachowaniu warunkow dla
projektowanej zabudowy:

nakaz realizacji dachéw stromych lub mansardowych krytych dachéwka
ceramiczng (za wyjatkiem taraséw ptaskich stanowigcych do 20% powierzchni
zabudowy dzialki istniejgcej i projektowanej),

stosowania wysokosci zabudowy porownywalnej do wysokosci kalenicy
zabudowy historycznej,

nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenu ZP i ul. 22- go Stycznia

sg okreslone na rysunku planu. Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenu
2U wynika z przepiséw Prawa Budowlanego,

w projektowaniu obiektu nalezy respektowac wysoki standard architektoniczny.
Wykluczone jest stosowanie projektu typowego czy powtarzalnego. Obiekt
powinien charakteryzowac sie starannym detalem i zastosowaniem wysokiej
klasy materialéw wykonczeniowych i elewacyjnych. Na przewazajacej
powierzchni elewacji nalezy stosowa¢ materiaty wykonczeniowe takie jak:

tynki szlachetne, cegte licowa, oktadzine ceramiczng lub kamienna.

W wykonczeniu $cian wyklucza sie stosowanie przemystowych okfadzin
blaszanych itp.

3)

zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
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4)

zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci

a) Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne samodzielne dziatki

pod zabudowe.
b) Plan dopuszcza podziat w przypadku mozliwosci wydzielenia

samodzielnych czesci istniejacej zabudowy wg. przepiséw Prawa Budowlanego.
c¢) Dopuszcza sie podziat w celu regulacji granic terenu.

5) |zasady ochrony a) Istniejgca zielen wysoka i niska do zachowania. Ewentualne wycinki
srodowiska, przyrody i wynikajgce z dziatan inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej zgody
krajobrazu kulturowego odpowiedniego organu ochrony srodowiska

b) Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.

6) |zasady ochrony a) Czesc terenu 1U znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej B4. Pozostaty
dziedzictwa kulturowego teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu KZ. Zasady ochrony okre$lone w
i zabytkow oraz débr 8§ 5 ust 3 pkt. 41 8§ 5 ust.3 pkt. 5.
kultury wspotczesnej b) Budynek poczty znajdujacy sie przy ul. Pienieznego 21 wpisany jest do rejestru

zabytkow. Obiekt podlega ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami. Zakres ochrony obiektu wynika z tresci decyzji
o wpisie do rejestru zabytkow. Wszelkie prace inwestycyjne oraz roboty
budowlane muszg uzyska¢ zezwolenie wtasciwych stuzb ochrony zabytkow.

7) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepiséw

8) |zasady obstugi w a) Dojazd od strony ul. S. Pienieznego drogg wewnetrzng 1KDW i od strony ul.
zakresie komunikacji 22 stycznia poprzez zjazd publiczny.

b) Miejsca parkingowe nalezy zapewnié na terenie dziaki.
c¢) Nie ustala sie wskaznika zaspokojenia potrzeb parkingowych.

9) |zasady obstugi w a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem
zakresie infrastruktury zewnetrznym) - w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw; dopuszcza sie
technicznej lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach

funkcyjnych.

b) Adaptuje sie istniejaca na terenie infrastrukture techniczna.

c) Realizacje obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowaé z
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
- woda - z komunalnej sieci wodociggowej: dn 200 mm w ul. Pienieznego lub
dn 100/200 mm w ul. 22.stycznia,
- gaz - z sieci gazowej niskiego ci$nienia dn 250 mm w ul. 3KDW,
- ogrzewanie - z sieci cieplnej wysokoparametrowej lub indywidualnie w oparciu
0 gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta
energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu,
- Scieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej:
dn 200 mm w ul. 22.stycznia, dn 200 mm w ul. Pienieznego lub dn 250 mm na
terenie ZP,
- odprowadzenie $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni utwardzonych ulic i parkingbw przewiduje sie do komunalnej
kanalizacji deszczowej: dn 300 mm w ul. 22.stycznia, dn 1000 mm w ul.
Pienieznego lub po oczyszczeniu —do rzeki Lyny, poprzez rowy melioracyjne na
terenie ZP. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie woéd opadowych
Z pozostatych powierzchni.

10) |tymczasowe Wedtug ustalen ogolnych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.
zagospodarowanie,
urzadzanie i
uzytkowanie terenu

11) |informacje i zalecenia Nie wystepuja.
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6. Karta terenu 2U — Ustugi publiczne

Symbol terenu: 2U

1) |przeznaczenie terenu a) Przeznaczenie podstawowe — administracja ustug religijnych wraz z przynalezng
funkcja mieszkaniowa.
b) Przeznaczenie dopuszczalne — administracja, biura, kultura.

2) |zasady ksztattowania a) Zabudowa istniejgca adaptowana. Okreslenie — adaptacja,
zabudowy i odpowiada zakresowi definicji zawartemu w8 4 ust.1 pkt.5 przy zachowaniu
zagospodarowania warunkow dla projektowanej zabudowy:
terenu - nakaz realizacji dachéw stromych lub mansardowych krytych dachéwkg

ceramiczng (za wyjatkiem taraséw ptaskich stanowiacych do 20% powierzchni
zabudowy istniejacej i projektowanej),

- stosowania wysokosci zabudowy poréwnywalnej do wysokosci kalenicy
zabudowy historycznej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zostata okreslona na rysunku planu.
Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenéw 1U i 3U oraz 8MW wynikajg
Z przepiséw Prawa Budowlanego.

3) |zasady ochronyi Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
ksztattowania tadu
przestrzennego

4) | zasady i warunki a) Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne samodzielne dziatki
scalania i podziatu przeznaczone pod zabudowe.
nieruchomosci b) Plan dopuszcza podziat w przypadku mozliwosci wydzielenia

samodzielnych czesci istniejacej zabudowy wg. przepiséw Prawa Budowlanego.
c¢) Dopuszcza sie podziat w celu regulacji granic terenu.

5) |zasady ochrony a) Istniejgca zielen wysoka i niska do zachowania w maksymalnym stopniu.
Srodowiska, przyrody i Ewentualne wycinki wynikajace z dziatan inwestycyjnych wymagajg uzyskania
krajobrazu kulturowego odrebnej zgody odpowiedniego organu ochrony srodowiska.

b) Wedtug ustalen ogdinych uchwaty.

6) |zasady ochrony a) Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej B4. Zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego okreslone w § 5 ust 3 pkt. 4.

i zabytkéw oraz doébr b) Budynek znajdujacy sie przy ul. Pienieznego 22 wpisany jest do rejestru

kultury wspotczesnej zabytkow. Obiekt podlega ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Zakres ochrony obiektu wynika z tresci decyzji
o wpisie do rejestru zabytkéw. Wszelkie prace inwestycyjne oraz roboty
budowlane musza uzyska¢ zezwolenie wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw.

7) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow

8) |zasady obstugi w a) Dojazd do budynkéw od ul. S. Pienieznego drogami wewnetrznymi 1KDW i
zakresie komunikacji 3KDW.

b) Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziafki.
c) Nie ustala sie wskaznika zaspokojenia miejsc parkingowych.
9) |zasady obstugi w a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem

zakresie infrastruktury
technicznej

zewnetrznym) - w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw; dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych.

b) Adaptuje sie istniejaca na terenie infrastrukture techniczna.

c) Realizacje obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowaé z
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
- woda - z komunalnej sieci wodociggowej: dn 200 mm w ul. Pienieznego ,
- gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia: dn 250 mm w ul. 3KDW,
- ogrzewanie - z sieci cieplnej wysokoparametrowej lub indywidualnie w
oparciu o gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne
zrédia energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i
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koksu,

- Scieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej:
- dn 200 mm w ul. 22.stycznia, dn 200 mm w ul. Pienieznego lub dn 250 mm na
terenie ZP,

- odprowadzenie $ciekbw deszczowych z istniejgcych i projektowanych
powierzchni utwardzonych ulic i parkingbw przewiduje sie do komunalnej
kanalizacji deszczowej: dn 1000 mm w ul. Pienieznego i projektowang
kanalizacje w ulicy 3KDW lub po oczyszczeniu —do rzeki tyny, poprzez rowy
melioracyjne na terenie ZP.. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostatych powierzchni.

10) |tymczasowe Wedtug ustalen og6lnych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.
zagospodarowanie,
urzadzanie i
uzytkowanie terenu
11) |informacje i zalecenia W zagospodarowaniu dziatki nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca

parkowg zielen wysoka.

7. Karta terenu 3U — Uslugi

Symbol terenu: 3U

1) |przeznaczenie terenu a) Przeznaczenie podstawowe — ustugi.
b) Przeznaczenie dopuszczalne — kultura.
2) |zasady ksztattowania
zabudowy i a) Zabudowa istniejgca nie podlega adaptaciji.
zagospodarowania b) Dla zabudowy projektowanej ustala sie:
terenu - nakaz realizacji dachow stromych krytych dachéwkg ceramiczng (za wyjatkiem
taraséw ptaskich stanowigcych do 20% powierzchni zabudowy istniejace;j i
projektowanej),
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — trzy kondygnacje; rozumiane jako parter,
pietro i poddasze uzytkowe,
- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenu ZP okreslona na rysunku
planu, od strony potudniowej terenu jest tozsama z linig rozgraniczenia terenu
3U i ZP. Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenu 2U wynika z
przepisdw Prawa Budowlanego,
- w projektowaniu obiektu nalezy respektowa¢ wysoki standard architektoniczny.
Wykluczone jest stosowanie projektu typowego czy powtarzalnego. Obiekt
powinien charakteryzowac sie starannym detalem i zastosowaniem wysokiej
klasy materialtéw wykonczeniowych i elewacyjnych. Na przewazajacej
powierzchni elewacji nalezy stosowa¢ materiaty wykonczeniowe takie jak:
tynki szlachetne, cegte licowa, oktadzine ceramiczng lub kamienna.
3) |zasady ochronyi Wedtug ustalen ogoélnych uchwaty.
ksztattowania tadu
przestrzennego
4) |zasady i warunki a) Plan dopuszcza wydzielenie z terenu 3U dwoch samodzielnych dziatek
scalania i podziatu przeznaczonych pod zabudowe.
nieruchomosci b) Dopuszcza sie regulacje granic pomiedzy poszczeg6inymi dziatkami.
5) |zasady ochrony Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego
6) |zasady ochrony Teren 3U znajduje sie w strefie ochrony krajobrazowej KZ. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego | okreslone w 8 5 ust 3 pkt. 5.
i zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej
7) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.

podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
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przepisow

8)

zasady obstugi w
zakresie komunikacji

a) Dojazd od ulic dojazdowych 2KDW i 3KDW.

b) Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki. Minimalny wskaznik
zaspokojenia miejsc parkingowych ustala sie w wysoko$ci 1,5 miejsca
postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowe;.

9)

zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem
zewnetrznym) - w liniach rozgraniczajgcych ulic i dojazdéw; dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych.

b) Adaptuje sie istniejaca na terenie infrastrukture techniczna.

c) Realizacje obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowac z
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z komunalnej sieci wodociggowej: dn 800 mm w ul. 3KDW i
projektowany wodociag w ul. 2KDW,

- gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia: dn 250 mm w ul. 3KDW,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej wysokoparametrowej lub indywidualnie w oparciu
0 gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta
energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu,

- $cieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej:
dn 200 mm w ul. 3KDW lub dn 600 mm na terenie ZP,

- odprowadzenie $ciekbw deszczowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni utwardzonych ulic i parkingbw przewiduje sie do komunalnej
kanalizacji deszczowej: dn 1000 mm w ul. Pienieznego i projektowang
kanalizacje w ulicy 3KDW lub po oczyszczeniu —do rzeki tyny, poprzez rowy
melioracyjne na terenie ZP. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostatych powierzchni.

10)

tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie i
uzytkowanie terenu

Wedtug ustalen ogolnych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.

11)

informacie i zalecenia

Nie wystepuja.

8. Karta terenu 4U — Ustugi publiczne

Symbol terenu: 4U

1) |przeznaczenie terenu a) Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne.
b) Przeznaczenie dopuszczalne — administracja, ustugi obstugi technicznej Parku
Centralnego, biura, kultura, ustugi nieucigzliwe.
2) |zasady ksztattowania a) Zabudowa istniejgca adaptowana. Okreslenie — adaptacja,

zabudowy i
zagospodarowania
terenu

odpowiada zakresowi definicji zawartemu w8 4 ust.1 pkt.5 przy zachowaniu
warunkow dla projektowanej zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy od strony KDD - ul. E Plater okreslone na
rysunku planu,

- linie rozgraniczenia od strony terenéw ZP sg tozsame z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

- nakaz stosowania dachu stromego lub mansardowego z pokryciem
ceramicznym. Dachy stromy powinien mie¢ kat nachylenia potaci w granicach
30°-45°. W przypadku projektowania taraséw otwartych nad gzymsem
koronujgcym, powierzchnia taraséw moze wynosi¢ max 20% powierzchni
kondygnaciji dachu.

b) Ustala sie ograniczenia wysokosci zabudowy:

1. wysokos$é gzymsu koronujgcego zabudowy (wysokos$c¢ stropu nad ostatnig
kondygnacje powtarzalng) nie moze przekracza¢ wysokosci rzednej 133 m.
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2. wysokos¢ kalenicy dachu stromego nie moze byé wyzsza niz 6,0 m ponad
projektowany gzyms koronujacy.

¢) Kubatura dachu moze by¢ wykorzystana na funkcje uzytkowe.

d) Nie ustala sie powierzchni biologicznie czynnej.

e) W projektowaniu obiektu nalezy respektowa¢ wysoki standard architektoniczny i
dobrg ekspozycje wszystkich elewacji. Wykluczone jest stosowanie projektu
typowego czy powtarzalnego. Obiekt powinien charakteryzowac¢ sie starannym
detalem i zastosowaniem wysokiej klasy materiatdw wykonczeniowych i
elewacyjnych. Na przewazajacej powierzchni elewacji nalezy stosowac
materiaty wykonczeniowe takie jak: tynki szlachetne, cegle licowa, okladzine
ceramiczng lub kamienna.

f) Na terenie 4U istniejgca sie¢ cieptownicza mozliwa do przebudowy w procesie
inwestycyjnym na koszt inwestora wedtug warunkéw wydanych przez
dysponentow sieci.

3) |zasady ochronyi a) Istniejgca zielen wysoka i niska do zachowania. Ewentualne wycinki
ksztattowania tadu wynikajgce z dzialan inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej zgody
przestrzennego odpowiedniego organu ochrony srodowiska.

b) Wedtug ustalen ogélnych uchwaty.

4) | zasady i warunki a) Plan nie dopuszcza wtérnych podziatéw wyodrebniajgcych samodzielne dziatki
scalania i podziatu gruntu przeznaczone pod zabudowe,
nieruchomosci b) Plan dopuszcza podziat w przypadku koniecznosci podziatu zrealizowanej

zabudowy na czesci samodzielne wg przepiséw Prawa Budowlanego.
¢) Dopuszcza sie regulacje granic pomiedzy poszczegélnymi dziatkami.

5) |zasady ochrony a) Istniejgca zielen wysoka i niska do zachowania. Ewentualne wycinki
Srodowiska, przyrody i wynikajgce z dziatan inwestycyjnych wymagaja uzyskania odrebnej zgody
krajobrazu kulturowego odpowiedniego organu ochrony srodowiska

b) Wedlug ustalen ogoinych uchwaly.

6) |zasady ochrony Tereny znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej B7. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego | okreslone w 8 5 ust.3 pkt. 4.

i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

7) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepiséw

8) |zasady obstugi w a) Dojazd od strony ulicy dojazdowe KDD - E. Plater
zakresie komunikacji b) Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dzialki. Nie ustala sie

wskaznika zaspokojenia potrzeb parkingowych.

9) |zasady obstugi w a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem
zakresie infrastruktury zewnetrznym) - w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw; dopuszcza sie
technicznej lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach

funkcyjnych.

b) Adaptuje sie istniejaca na terenie infrastrukture techniczna.

c) Realizacje obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowac z
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
- woda - z komunalnej sieci wodociggowej: dn 100 mm w ul. E.Plater,
- gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia dn 80 mm w ul. E.Plater,
- ogrzewanie - z sieci cieplnej wysokoparametrowej lub indywidualnie w oparciu
0 gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta
energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu,
- $cieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej:
dn 200 mm w ul. E.Plater lub dn 200 mm na terenie ZP,
- odprowadzenie $ciekow deszczowych z istniejgcych i projektowanych
powierzchni utwardzonych ulic i parkingbw przewiduje sie do komunalnej
kanalizacji deszczowej: dn 1200 mm, poprzez projektowany kanat na terenie ZP
lub do projektowanej w ul. E. Plater kanalizacji deszczowej ZP. Zaleca sie
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

10) |tymczasowe Wedlug ustalen ogolnych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.
zagospodarowanie,
urzadzanie i

uzytkowanie terenu
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11)

informacje i zalecenia

W przypadku rozbudowy istniejgcego obiektu w obecnej funkcji zaleca sie
wykorzystanie uksztalttowania terenu dla potrzeb parkowania w kondygnacjach
podziemnych.

9. Karta terenu 5U — Ustugi

Symbol terenu: 5U

1) |przeznaczenie terenu a) Przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe
b) Przeznaczenie preferowane — turystyka, ustugi hotelarskie, gastronomia, ustugi
publiczne.

2) |zasady ksztaltowania a) Forma budynku musi harmonijnie by¢ wpisana w istniejgce urbanistyczne
zabudowy i zatozenie ul Emilii Plater i architektonicznie by¢ kontynuacjg rozwigzan
zagospodarowania formalnych nawigzujacych do istniejgcej zabudowy skarpy parkowe;j.
terenu W projektowaniu obiektu nalezy respektowaé wysoki standard architektoniczny i

dobrg ekspozycje wszystkich elewacji. Wykluczone jest stosowanie projektu
typowego czy powtarzalnego. Obiekt powinien charakteryzowac sie starannym
detalem i zastosowaniem wysokiej klasy materiatdw wykonczeniowych i
elewacyjnych. Na przewazajacej powierzchni elewacji nalezy stosowac materiaty
wykonczeniowe takie jak: tynki szlachetne, cegte licowa, oktadzine ceramiczng
lub kamienna.

b) Nie ustala sie wskaznikéw powierzchni zabudowy biologicznie czynne;.

d) Nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone w rysunku planu. Nieprzekraczalna
linia zabudowy od strony terenu 4ZU tozsama jest z linia rozgraniczenia.

e) Dach stromy o kacie nachylenia 30°- 45° lub dach mansardowy, z pokryciem
ceramicznym. Kalenica réwnolegta do warstwic nachylenia stoku dziatki.

f) W przypadku projektowania na czesci zabudowy taraséw otwartych (nad
gzymsem koronujgcym) powierzchnia tarasOw nie moze przekraczac¢ 20%
powierzchni projektowanej zabudowy.

g) Wysokos¢ zabudowy:

- wysokos$¢ gzymsu koronujacego projektowanej zabudowy ( wysokos$¢ stropu nad
ostatnig kondygnacje powtarzalng) nie moze przekracza¢ wysokosci rzednej
129.0 m.

- wysoko$¢ kalenicy dachowej nie moze by¢ wyzsza niz 6.0 m. ponad
projektowany gzyms koronujacy.

h) Kubatura dachu moze by¢ wykorzystana jako uzytkowa.

3) |zasady ochronyi Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
ksztattowania fadu
przestrzennego

4) | zasady i warunki a) Plan nie dopuszcza wtérnych podziatéw wyodrebniajgcych samodzielne dziatki
scalania i podziatu gruntu przeznaczone pod zabudowe,
nieruchomosci b) Plan dopuszcza podziat terendw w przypadku mozliwosci podzialu istniejacej

zabudowy na czesci samodzielne wg przepiséw Prawa budowlanego.

c) Dopuszcza sie regulacje granic pomiedzy poszczegdinymi dziatkami.

5) |zasady ochrony a) Istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu. Ewentualne
Srodowiska, przyrody i wycinki wynikajace z dziatan inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej
krajobrazu kulturowego zgody odpowiedniego organu ochrony srodowiska.

b) Wedlug ustalen ogélnych uchwaty.

6) |zasady ochrony Teren U5 potozony jest w strefie cze$ciowej ochrony konserwatorskiej B-7. Zasady
dziedzictwa kulturowego | ochrony zostaty zawarte w ustaleniach og6éinych w § 5 ust.3 pkt. 4.

i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

7) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.

podlegajace ochronie na
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podstawie odrebnych
przepisow

8) |zasady obstugi w
zakresie komunikacji

a)
b)

3.
€)

Dojazd od strony ulicy dojazdowej KDD - E. Plater

Ustala sie wskaznik zaspokojenie potrzeb parkingowych:

hotele, pensjonaty — min. 5 miejsc parkingowych na 20 t6zek.

restauracje - min 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
inne min 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni.

Calosé potrzeb parkingowych nalezy zrealizowac w granicach terenu 5U. Nie
zezwala sie na programowanie miejsc parkingowych w formie zatok
przyulicznych w pasie drogowym ulicy KDD — u. E. Plater.

9) |zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

a)

b)
c)

Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem
zewnetrznym) - w liniach rozgraniczajgcych ulic i dojazdéw; dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych.

Adaptuje sie istniejgcq na terenie infrastrukture techniczna.

Realizacje obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowac z
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z komunalnej sieci wodociggowej: dn 100 mm w ul. E.Plater lub
dn300/500 mm - przebiegajacy przez teren ZP i 4ZU,

- gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia dn 80 mm w ul. E.Plater lub dn
250mm przebiegajacy przez teren 4ZU i ZP,

- ogrzewanie - indywidualnie w oparciu 0 gaz ziemny, olej opatlowy, drewno,
energie elektryczng lub odnawialne zrodla energii. Wyklucza sie
wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu,

- Scieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej:
dn 200 mm w ul. E.Plater lub dn 500/600 mm na terenie 4ZU i ZP,

- odprowadzenie sciekdéw deszczowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw przewiduje sie do komunalnej
kanalizacji deszczowej: dn 1200 mm, poprzez projektowany kanat na terenie ZP
lub do projektowanej w ul. E. Plater kanalizacji deszczowej ZP. Zaleca sie
miejscowe zagospodarowanie wéd opadowych z pozostatych powierzchni

10) |tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie i
uzytkowanie terenu

Wedtug ustalen ogélnych uchwaty § 5 ust.2 pkt.6.

11) |informacje i zalecenia

Nie wystepuija.

10. Karta terenu 6U, 7U — Ustugi kultury, o $wiaty i turystyczne

Symbol terenu: 6U , 7U

1) |przeznaczenie terenu

a)
b)

Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne i turystyki.
Przeznaczenie dopuszczalne — administracja, biura, ustugi hotelarskie,
gastronomia.

2) |zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

a)

Zabudowa istniejgca adaptowana. Okreslenie — adaptacija,

odpowiada zakresowi definicji zawartemu w § 4 ust.1 pkt.5 przy zachowaniu
warunkow dla projektowanej zabudowy:

nakaz realizacji dachéw stromych lub mansardowych krytych dachéwka
ceramiczng (za wyjatkiem taraséw ptaskich stanowiacych do 20% powierzchni
zabudowy istniejacej i projektowanej),

stosowania maksymalnej wysokosci zabudowy poréwnywalnej do wysokosci
kalenicy zabudowy historycznej,

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona w rysunku planu od strony ulic

1KDZ - T. Kosciuszki i KDD - E. Plater. Od strony terenéw MW nieprzekraczalne
linie zabudowy wynikajg z przepiséw prawa budowlanego,

w projektowanym nowym obiekcie nalezy respektowa¢ wysoki standard
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architektoniczny

Wykluczone jest stosowanie projektu typowego czy

powtarzalnego. Obiekt powinien charakteryzowaé sie starannym detalem i
zastosowaniem wysokiej klasy materialtow wykonczeniowych i elewacyjnych. Na
przewazajacej powierzchni elewacji nalezy stosowa¢ materiaty wykonczeniowe
takie jak: tynki szlachetne, cegte licowa, okladzine ceramiczng lub kamienna.

b) Nie ustala sie powierzchni biologicznie czynnej.

3) |zasady ochronyi Wedtug ustalen ogélnych uchwaty.
ksztattowania fadu
przestrzennego

4) | zasady i warunki a) Plan nie dopuszcza wtérnych podziatéw wyodrebniajgcych samodzielne dziatki
scalania i podziatu gruntu przeznaczone pod zabudowe,
nieruchomosci b) Plan dopuszcza podziat istniejgcych dzialek w przypadku mozliwosci podziatu

istniejacej zabudowy na czesci samodzielne wg przepiséw Prawa budowlanego.

c) Dopuszcza sie regulacje granic pomiedzy poszczegolinymi dziatkami.

5) |zasady ochrony a) Istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu. Ewentualne
Srodowiska, przyrody i wycinki wynikajace z dziatan inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej
krajobrazu kulturowego zgody odpowiedniego organu ochrony $rodowiska

b) Wedlug ustalen ogoinych uchwaly.

6) |zasady ochrony a) Tereny 6U i 7U sg potozone jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej
dziedzictwa kulturowego B-7. Zasady ochrony zostaty zawarte w ustaleniach og6inych w 8 5 ust.3 pkt.4.
i zabytkéw oraz doébr b) Budynek przy ul. E. Plater 3 wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw.

Kultury wspotczesnej Zasady ochrony okreslone w 85 ust.4.

7) |tereny lub obiekty Nie wystepuija.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepiséw

8) |zasady obstugi w a) Dojazd do terenu 7U od strony ulicy zbiorczej 1KDZ - T. Kosciuszki. Miejsca
zakresie komunikacji parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki. Nie ustala sie wskaznika

zaspokojenia potrzeb parkingowych.

b) Dojazd do terenu 6U od strony ulicy dojazdowej KDD - E. Plater. Miejsca
parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki. Nie ustala sie wskaznika
zaspokojenia potrzeb parkingowych.

9) |zasady obstugi w a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem

zakresie infrastruktury
technicznej

b)
c)

zewnetrznym) - w liniach rozgraniczajgcych ulic i dojazdéw; dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych.

Adaptuje sie istniejacg na terenie infrastrukture techniczna.

Realizacje obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowac z
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

woda - z komunalnej sieci wodociggowej:

dla terenu 6U - dn 100 mm w ul. E.Plater lub dn 300 mm w ul. Reja,

dla terenu 7U - dn 300 mm w ul. Reja/Kosciuszki

- gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia:

dla terenu 6U - dn 80/160 mm w ul. E.Plater/Reja,

dla terenu 7U - dn 80 i 180 mm w ul. Kosciuszki,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej wysokoparametrowej lub indywidualnie w oparciu
0 gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta
energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu,

- Scieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej:
dla terenu 6U - dn 200 mm w ul. E.Plater lub dn 300 mm w ul. Reja,

dla terenu 7U - dn 200/300 mm w ul. Reja lub dn 200 i dn 500 mm w ul.
Kosciuszki,

- odprowadzenie $ciek6w deszczowych z istniejgcych i projektowanych
powierzchni utwardzonych ulic i parkingbw przewiduje sie do komunalnej
kanalizacji deszczowej:

dla terenu 6U - dn 500 mm na dziatce lub projektowana kanalizacja deszczowa
w ul. E.Plater,

dla terenu 7U - dn 500 i 12200mm w ul. Kosciuszki,

Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wdéd opadowych z pozostatych
powierzchni.
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10)

tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie i
uzytkowanie terenu

Wedtug ustalen ogolnych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.

11)

informacje i zalecenia

Nie wystepuja.

11. Karta terenu 8U — Ustugi publiczne

Symbol terenu: 8U

1) |przeznaczenie terenu a) Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne

b) Przeznaczenie dopuszczalne — administracja, biura, ustug nieucigzliwe
gastronomia.

2) |zasady ksztaltowania a) Zabudowa istniejgca adaptowana. Okreslenie — adaptacja,
zabudowy i odpowiada zakresowi definicji zawartemu w§ 4 ustl. pkt.5 przy zachowaniu
zagospodarowania warunkow dla projektowanej zabudowy:
terenu - nakaz realizacji dachow stromych lub mansardowych krytych dachéwka

ceramiczng (za wyjatkiem taraséw ptaskich stanowigcych do 20% powierzchni
zabudowy istniejacej i projektowanej),

- stosowania maksymalnej wysokosci zabudowy poréwnywalnej do wysokosci
kalenicy zabudowy historycznej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona w rysunku planu od strony ulic
1KDZ - T. Kosciuszki. Od strony terenéw 6MN i 5ZU nieprzekraczalne linie
zabudowy wynikajg z przepiséw Prawa Budowlanego,

- w projektowanym nowym obiekcie nalezy respektowaé¢ wysoki standard
architektoniczny . Wykluczone jest stosowanie projektu typowego czy
powtarzalnego. Obiekt powinien charakteryzowac sie starannym detalem i
zastosowaniem wysokiej klasy materiatéw wykonczeniowych i elewacyjnych.
Na przewazajgcej powierzchni elewacji nalezy stosowac materiaty
wykonhczeniowe takie jak: tynki szlachetne, cegte licowa, oktadzine ceramiczng
lub kamienna.

b) Nie ustala sie powierzchni dziatki biologicznie czynnej

3) |zasady ochronyi Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
ksztattowania fadu
przestrzennego

4) | zasady i warunki a) Nie dopuszcza sie podziatu terenu na odrebne samodzielne dziatki
scalania i podziatu przeznaczone pod zabudowe.
nieruchomosci b) Plan dopuszcza podziat istniejacych dzialek w przypadku mozliwosci podziatu

istniejacej zabudowy na czesci samodzielne wg przepiséw Prawa budowlanego.
¢) Dopuszcza sie podziat w celu regulacji granic terenu.

5) |zasady ochrony a) Istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu. Ewentualne
Srodowiska, przyrody i wycinki wynikajace z dziatan inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej
krajobrazu kulturowego zgody odpowiedniego organu ochrony $rodowiska

b) Wedtug ustalen ogdinych uchwaty.

6) |zasady ochrony Tereny znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej B7. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego | okreslone w 8§ 5 ust.3 pkt 4.

i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

7) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow

8) |zasady obstugi w a) Dojazd od ulicy zbiorczej 1KDZ - T. Kosciuszki .

zakresie komunikacji

b) Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki. Nie ustala sie wskaznika
zaspokojenia potrzeb parkingowych.
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9)

zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem

zewnetrznym) - w liniach rozgraniczajgcych ulic i dojazdéw; dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych.

b) Adaptuje sie istniejgca na terenie infrastrukture techniczna.

c)

Realizacje obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowac z
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

- woda - z komunalnej sieci wodociggowej: dn 200 mm w ul. Kosciuszki,

- gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia dn 80 mm w ul. Kosciuszki

lub dn 250 mm na terenie 52U,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej wysokoparametrowej lub indywidualnie w oparciu
0 gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta
energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu,

- Scieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej:
dn 200 mm w ul. Kosciuszki lub dn 500 mm na dzialce,

- odprowadzenie $ciek6w deszczowych z istniejgcych i projektowanych
powierzchni utwardzonych ulic i parkingbw przewiduje sie do komunalnej
kanalizacji deszczowej: dn 500 mm w ul. Kosciuszki lub dn 600 mm na dziatce.
Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wdéd opadowych z pozostatych
powierzchni.

10)

tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie i
uzytkowanie terenu

Wedtug ustalen ogélnych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.

11)

informacje i zalecenia

Nie wystepuja.

12. Karta terenu 9U — Ustugi

Symbol terenu: 9U

1) |przeznaczenie terenu a) Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne.
b) Przeznaczenie dopuszczalne — administracja, kultura, turystyka, ustugi
hotelarskie, gastronomiczne.
2) |zasady ksztalttowania a) Zabudowa istniejgca adaptowana. Okreslenie — adaptacja,

zabudowy i
zagospodarowania
terenu

odpowiada zakresowi definicji zawartemu w8 4 ust.1 pkt.5 przy zachowaniu
warunkow dla ochrony prawnej na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

b) Zabudowa projektowana:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona w rysunku planu od strony ulic
1KDZ - T. Kosciuszki i terenu ZP. Od strony terenu 1ZU nieprzekraczalne linie
zabudowy sg tozsame z linig rozgraniczenia terenu,

ustala sie wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,5 odnoszacy do terenu
zawartego pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

nakaz realizacji dachéw stromych krytych dachéwka ceramiczng lub dachu
mansardowego. Dach stromy powinien mie¢ kat nachylenia potaci w granicach
30°-45° . Kalenicami obiektow tworzacych pierzeje ul. Kosciuszki rownolegte do
nachylenia stoku dziatki. W przypadku projektowania taraséw otwartych nad
gzymsem koronujacym, powierzchnia taraséw moze wynosi¢ max 20%
powierzchni kondygnacji dachu,

maksymalna wysokos$é zabudowy — trzy kondygnacje; rozumiane jako parter,
pietro i poddasze uzytkowe,

forma budynku musi harmonijnie byé wpisana w istniejgce urbanistyczne
zalozenie KDD ul Emilii Plater i architektonicznie by¢ kontynuacjg rozwigzan
formalnych nawigzujacych do istniejgcej zabudowy od strony skarpy parkowej,
w projektowaniu obiektu nalezy respektowa¢ wysoki standard architektoniczny
i dobrg ekspozycje wszystkich elewacji. Wykluczone jest stosowanie projektu
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typowego czy powtarzalnego. Obiekt powinien charakteryzowac sie starannym
detalem i zastosowaniem wysokiej klasy materiatow wykonczeniowych
i elewacyjnych. Na przewazajacej powierzchni elewacji nalezy stosowac
materiaty wykonczeniowe takie jak: tynki szlachetne, cegle licowa, okladzine
ceramiczng lub kamienna.

b) Nie ustala sie powierzchni biologicznie czynnej.

3) |zasady ochronyi Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
ksztattowania fadu
przestrzennego

4) | zasady i warunki a) Dopuszcza sie podziat w celu wydzielenia dr6g wewnetrznych.
scalania i podziatu b) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki przynaleznej do zabudowy historycznej.
nieruchomosci ¢) Dopuszcza sie wydzielenie dwéch samodzielnych dziatek dla zabudowy

projektowane;.
c¢) Dopuszcza sie podziat w celu regulacji granic terenu.

5) |zasady ochrony a) Istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu. Ewentualne
Srodowiska, przyrody i wycinki wynikajace z dziatan inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej
krajobrazu kulturowego zgody odpowiedniego organu ochrony srodowiska.

b) Wedtug ustalen ogdinych uchwaty.

6) |zasady ochrony a) Budynek przy Al. Niepodlegtosci 85 wpisany jest do rejestru zabytkdw.
dziedzictwa kulturowego Obiekt podlega ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
i zabytkow oraz débr nad zabytkami. Zakres ochrony obiektu wynika z treéci decyzji o wpisie do
kultury wspotczesnej rejestru zabytkow.

b) Pétnocno zachodni fragment terenu 9U wchodzi w obszar stanowiska
archeologicznego SA. Zakres ochrony stanowiska archeologicznego zostat
zawarty w ustaleniach ogolnych w § 5 ust.3 pkt. 6.

7) |tereny lub obiekty Nie wystepuija.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow

8) |zasady obstugi w a) Dojazd od ulicy zbiorczej 1KDZ — ul. T. Kosciuszki. Dopuszcza sie dojazd z ulicy
zakresie komunikacji 1KDZ T. Kosciuszki przez teren 1ZU.

b) Miejsca parkingowe nalezy zapewnié na terenie dziaki.

c¢) Nie ustala sie wskaznika miejsc postojowych zabudowy istniejgcej.

d) Dla zabudowy projektowanej catos¢ potrzeb parkingowych nalezy zrealizowaé w
granicach terenu 9U. Nie zezwala sie na programowanie miejsc parkingowych w
formie zatok przyulicznych w pasie drogowym ulicy 1KDZ — ul. T. Ko$ciuszki

9) |zasady obstugi w a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem

zakresie infrastruktury
technicznej

zewnetrznym) - w liniach rozgraniczajgcych ulic i dojazdéw; dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych.

b) Adaptuje sie istniejgca na terenie infrastrukture techniczna.

c) Realizacje obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy skoordynowac z
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
- woda - z komunalnej sieci wodociggowej: dn 200 mm w ul. Kosciuszki lub 300
mm na terenie ZP lub 3KDZ,
- gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia dn 150 mm w ul. Kosciuszki lub dn
100mm w ul. Niepodlegtosci,
- ogrzewanie - z sieci cieplnej wysokoparametrowej lub indywidualnie w oparciu
0 gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta
energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu
- Scieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej:
dn 200 mm w ul. Niepodlegtosci i Kosciuszki lub dn 600 mm na terenie ZP,
- odprowadzenie sciekdw deszczowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw przewiduje sie do komunalnej
kanalizacji deszczowej: dn 500 mm w ul. Kosciuszki, dn 600 mm w ul
Niepodlegtosci lub po oczyszczeniu — bezposrednio do rzeki Lyny, poprzez teren
ZP. Zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych
powierzchni.
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10)

tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie i
uzytkowanie terenu

Wedtug ustalen ogolnych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.

11)

informacje i zalecenia

Projektowang zabudowe zaleca sie realizowa¢ w formie niewielkich odrebnych
budynkéw. Dopuszcza sie potaczenia tacznikéw zabudowy projektowanej i
istniejace;j.

13. Karta terenu ZP - Ziele h parkowa

Symbol terenu: ZP

1)

przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe - Zielen parkowa

a) Zakres ogolnego programu uzytkowego zieleni parkowej:
caly teren zieleni parkowej jest przeznaczony na projektowany park miejski
0 nazwie roboczej Park Centralny. Park Centralny potozony jest po obu stronach
rzeki Lyny. Projekt zagospodarowania zieleni parkowej ZP zachodniego brzegu
rzeki Lyny mozna wykonac jedynie w oparciu o catlosciowg koncepcje Parku
Centralnego obejmujaca tereny potozone po obu stronach rzeki Lyny.

b) Obligatoryjne elementy programu uzytkowego zieleni parkowej:

- wejécia do parku przy ulicach 22 Stycznia i T. Kosciuszki ksztattowane jako
tarasy widokowe,

- zespoty sanitarne lokowane przy wejsciach do parku samodzielnie lub tacznie
Z innymi obiektami,

- bulwar spacerowy CP tgczacy tereny parkowe wokét Starego Miasta z
projektowanymi terenami rekreacyjnymi potozonego w gérnym biegu rzeki Lyny,

- plac centralny SPC,

- ktadki piesze nad rzeka,

- urzadzenia rekreacyjne placéw zabaw dzieci,

- strefy wypoczynku biernego.

¢) Elementy programu uzytkowego parku dopuszczalne:

- przystan kajakow i tédek spacerowych,

- lodowiska sezonowe,

- urzadzenia sportowe,

- amfiteatr rozumiany jako tarasowe uksztattowanie naturalnie istniejagcego terenu
dla potrzeb funkcji wypoczynkowych i rekreacyjnych.

d) Strefy zagospodarowania przestrzenno-funkcjonalnego:

Na obszarze parku nalezy projektowac strefy uzytkowe i wynikajace z tego
zréznicowane formy urzgdzania terenu. Stefy powinny uwzglednia¢ rézng,
intensywnosé uzytkowania:

- strefa bulwaru spacerowego CP wraz z nadbrzezem, ze $ciezka rowerowa
i placem centralnym parku SPC. W strefie obowigzuje zasada prowadzenia ciggu
spacerowego w sposéb zapewniajacy lokalnie bezposredni dostep do rzeki.

- strefa wypoczynku biernego jako strefa rekreacji i spokoju w sgsiedztwie ogrodu
kwiatowego, oczek wodnych, istniejacych starych drzewostanéw i zieleni
wysokiej wytworzonej poprzez uzupetnienie drzewostanu istniejacego,

- strefa zbaw dzieci najmiodszych wyposazona w réznorodne, bezpieczne i trwate
urzadzenia zabawowe.

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

a) Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:

- obiektéw wymienionych w powyzszym programie uzytkowym,

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

- obiektdw matej architektury,

- taraséw kawiarni letnich dziatajgcych na rzecz przylegtych terenéw ustug,

- parkowych zbiornikoéw i ciekow wodnych,

- urzadzen zwigzanych z obstugg turystyki wodnej obejmujacych dojazdy
techniczne, pomosty, place postojowe todek i kajakow zrealizowane w formie
pieszo-jezdnej i maitej architektury,

- urzadzen rekreacyjno-sportowych,

- przejsc¢ pieszych i placéw przestrzeni publicznej,
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- Sciezek rowerowych,

- wynikajacych z zagospodarowania terenu tras pieszo-jezdnych dla pojazdéw
eksploatacyjnych parku oraz dojazdéw pieszo-jezdnych do funkcji ustugowych
znajdujacych sie na terenie parku lub w bezposrednim jego sasiedztwie,

- kiadek pieszych przez rzeke tyne.

- muroéw oporowych i umocnien skarp ziemnych.

b) Realizacja zagospodarowania terenu i rob6t wymienionych w punkcie a)
wymaga uzgodnienia z wlasciwym organem ochrony srodowiska w przypadku

koniecznosci wycinki zadrzewien i zakrzewien.

c) Gtéwne wejscia do parku i potaczenia z przylegtymi terenami parkowymi
oznaczone orientacyjnie na zatgczniku graficznym.

d) Gitowny ciag pieszy CP nalezy projektowa¢ w formie bulwaru nadbrzeznego
lokalnie potaczonego z brzegiem rzeki Lyny.

Sciezke rowerowa réwnolegta do ciagu spacerowego nalezy prowadzié
rozdzielnie z pasem zieleni urzadzonej (0 zmiennej szerokosci) pomiedzy
Sciezkg rowerowa, a ciggiem pieszym CP.

e) Plac Centralny potozony w obszarze SPC stanowi dominante kompozycyjng
parku wigzaca bulwar spacerowy CP z rzekg. W zagospodarowaniu placu nalezy
zaprojektowac lustro wody w formie zbiornika lub zalewu. Nie ustala sie

obligatoryjnych linii rozgraniczenia terenu SPC o d terenéw ZP i WS.

f) Projektowanie kladek przez rzeke Lyne wymaga stosowania form
architektonicznych urzgdzen mostowych odpowiadajgcych przestrzeni parkowe;.
Szerokosci ktadek dobiera¢ odpowiednio do funkcji ciagéw pieszych i Sciezek
rowerowych. Oznaczenie na rysunku planu potozenia ktadek pieszych nalezy
traktowaé jako orientacyjne.

g) Koncepcje Parku Centralnego i projekt budowlany nalezy wykona¢ tacznie
Z terenami znajdujgcymi sie po zachodniej stronie rzeki Lyny oznaczonymi
w planie zagospodarowania przestrzennego Zakola tyny jako tereny zieleni
parkowej ZP , terenami skarpy ulicy 22 Stycznia i oznaczonymi w planie
zagospodarowania przestrzennego Centrum jako tereny zieleni parkowej
47ZP oraz terenami 12U, 2ZU, 3ZU i 4ZU.

h) W projekcie parku nalezy w maksymalnym stopniu wykorzystac istniejgce
warunki terenowe, krajobrazowe i istniejgcego drzewostanu oraz dazy¢ do
uzyskania charakteru parku, ktéry w zasadach projektowania parkéw okreslany
jest jako ,park angielski” lub ,park krajobrazowy”.

3) |zasady ochronyi Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
ksztattowania fadu
przestrzennego
4) |zasady i warunki a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu ZP na dziatki gruntu w rozumieniu
scalania i podziatu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami, za wyjatkiem regulacji granic z
nieruchomosci terenami przylegtymi oraz wydzielenia dziatek pod urzgdzenia techniczne
infrastruktury.
b) Dopuszcza sie wydzielenie dzialek zagospodarowanych wedtug ustalen
niniejszego planu w przypadku koniecznosci wyodrebnienia wiasnosci.
5) |zasady ochrony a) Istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu. Ewentualne

srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

wycinki wynikajace z dziatan inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej
zgody odpowiedniego organu ochrony srodowiska.

b) Rzeka tyna plyngca przez teren planu pozostaje w granicach Obszaru
Chronionego Doliny Srodkowej tyny. Granica ta przebiega w linii brzegowe;
koryta rzeki. Nakazy i zakazy okreslone w odpowiednim Rozporzadzeniu
Wojewody Warminsko-Mazurskiego.

¢) Wedhug ustalen ogélnych uchwaty.
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6)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

a) Obszar opracowania planu w tym Park Centralny znajduje sie w strefie

konserwatorskiej K2. Granice strefy wyznaczajg ulice Pienieznego, 22 Stycznia,
T. Kosciuszki i Niepodlegto$ci. Strefa ta obejmuje obszar krajobrazu zwigzanego
integralnie z zespotem staromiejskim i XIX wiecznym uktadem urbanistycznym
rejonu ulic Pitsudskiego, Kosciuszki i Niepodlegtosci. Dla obszaru tej strefy
zostaly okreslone nastepujace zasady ochrony dobr kultury:

- wszelka dziatalnos¢é musi by¢ ekspozycyjnie podporzadkowana nadrzednosci
wartosci krajobrazu,

- ustala sie koniecznos¢ utrzymania istniejgcego charakteru uksztattowania
przestrzennego korytarza zieleni doliny rzeki Lyny w systemie ciggéw zieleni
miasta,

- ewentualne przeksztalcenia terenu naturalnego oraz masywow wysokiej zieleni
musza by¢ uzgodnione z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw,

- zakaz zabudowy — z wyjatkiem obszaréw dopuszczonych do realizacji w
niniejszych ustaleniach,

- zabezpieczenie otuliny poprzez zachowanie dominacji form tradycyjnych i
harmonijnego nawigzania do nich w ewentualnej zabudowie nowoprojektowane;j.

b) Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie stanowisko archeologiczne
oznaczone na rysunku planu SA (mozliwa osada neolityczna). Na terenie
stanowiska archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ przedinwestycyjne badania
sondazowe, ktérych wyniki pozwolg na wydanie dalszych warunkéw
konserwatorskich ~ dotyczacych  zagospodarowania terenu. Na terenach
znajdujacych sie w strefie obserwacji archeologicznej wszelkie prace ziemne nalezy
prowadzi¢ pod statym nadzorem archeologicznym. Na sondazowe badania oraz na
nadzor archeologiczny nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow.

¢) Fragmenty zieleni parkowej ZP przylegte do zabudowy ulicy KDD E. Plater
i 1IKDZ T. Kosciuszki wchodza w skiad strefy B7. Zasady ochrony zostaty
zawarte w ustaleniach ogélnych w § 5 ust.3 pkt. 4.

7) |tereny lub obiekty Nie wystepuija.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepiséw
8) |zasady obstugi w a) Giowny ciag pieszy, bulwar spacerowy wraz ze $ciezkg rowerowg CP

zakresie komunikacji

zapewniajgcy mozliwosé potaczenia komunikacjg pieszg terenéw zielonych wokét
Starego Miasta z terenami rekreacyjnymi gérnego biegu rzeki tyny nalezy
projektowac szerokosci minimum 4,0 m..

b) Potozenie ciagu pieszego na rysunku planu orientacyjne. Szczegétowy przebieg
ciggu nalezy ustali¢ w projekcie planu zagospodarowania parku.

c) Sciezke rowerowa nalezy projektowaé jako dwukierunkowa.

d) Wejscia na teren gtdwnego ciggu pieszego z terendéw przylegtych projektowac w
formie wyodrebnionych malg architektura placéw przestrzeni publicznej.

e) Wybrane odcinki ciggéw pieszych nalezy projektowac jako pieszo-jezdne dla
obstugi technicznej parku lub dojazdu technicznego do wyodrebnionych ustug.

f) Projektowanie nawierzchni utwardzonych musi uwzglednia¢ zagospodarowanie
wod opadowych.

g) Oswietlenie ciggu pieszego — parkowe.

h) Zakaz urzadzania na terenie ZP miejsc postojowych dla samochodow.

i) Istniejgce na terenie ZP ciagi piesze od strony ul. T. Kosciuszki 1KDZ
adaptowane jako ciggi piesze z mozliwoscig obstugi sprzetem ciezkim
istniejacego i projektowanego w tym rejonie uzbrojenia sieci infrastruktury
technicznej. Przebieg i parametry ciggéw do ustalenia w szczegétowym
projekcie zagospodarowania terenow ZP.

i) Mozliwy zjazd techniczny przez teren 1ZU do obstugi terenu ZP przez wiasciwe
stuzby obstugi parku.
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9)

zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem
zewnetrznym) - w liniach rozgraniczajgcych ulic i dojazdéw; dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych.

b) Adaptuje sie istniejgcg na terenie infrastrukture techniczng. Istniejacg siec
cieplng napowietrzng kolidujacg z projektowanym zainwestowaniem dziatki
nalezy przebudowa¢ na podziemna. Istniejacg kanalizacje deszczowg dn 500
mm (nr 13a) przebudowa¢ poprzez wigczenie do kanatu nr 13: projektowana
»Spinka” — na terenie dzialki lub poprzez kanalizacje wu. E.Plater.

c) Realizacje obiektéw nalezy skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna;

- woda - z komunalnej sieci wodociggowej: dn 200 mm w ul. Kosciuszki, dn 200
mm w ul. 22. stycznia, dn 100 mm w ul. E.Plater lub dn 300/500 mm na terenie
dziatki,

- gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia dn 150 mm w ul. 22.stycznia, dn 80
mm w ul. E.Plater, dn 80/150 mm w ul. Kosciuszki, dn 100 mm w ul.
Niepodlegtosci lub dn 250mm na terenie dzialki,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej wysokoparametrowej lub indywidualnie w oparciu
0 gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta
energii. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla kamiennego, brunatnego i koksu,

- $cieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji sanitarnej:
dn 200 mm w ul. Kosciuszki lub dn 600 mm na terenie ZP,

- odprowadzenie $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni utwardzonych ulic i parkingbw przewiduje sie do komunalnej
kanalizacji deszczowej: dn 1200 mm na terenie dziatki, w ul. Ko$ciuszki lub po
oczyszczeniu — bezposrednio do rzeki Lyny lub rowéw melioracyjnych. Zaleca
sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

10)

tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie i
uzytkowanie terenu

Wedtug ustalen ogolnych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.

11)

informacje i zalecenia

Calosc¢ terenu ZP stanowi przestrzen publiczng ogélnodostepna. W zwigzku z tym
teren ZP nie moze podlegaé diugoterminowej dzierzawie, sprzedazy gruntu lub
zmiany przeznaczenia.

14. Karta terenu 1 ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU, 5ZU - Zielen urzadzona - adaptowana i
projektowana ziele n przynale zna do ciagéw pieszych i wej §¢ na teren Placu

Centralnego.

Symbol terenu: 1 ZU, 2ZU, 32U, 4ZU, 5ZU

1) |przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona

2) |zasady ksztattowania a) Tereny istniejacych i projektowanych ciggéw pieszych do obstugi terenu Parku
zabudowy i Centralnego.
zagospodarowania b) Koncepcje i projekt budowlany terenéw 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU nalezy wykonaé¢
terenu tacznie z zagospodarowaniem Parku Centralnego na terenie ZP.

c) Dla terenéw ZU obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zawarte w karcie
terenéw ZP, odnoszace sie do ciggdw spacerowych, sciezek rowerowych, wejs¢
do parku

3) |zasady ochronyi Wedtug ustalen ogoélnych uchwaty.
ksztattowania tadu
przestrzennego
4) | zasady i warunki Woprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki za wyjatkiem podzialu w celu

scalania i podziatu
nieruchomosci

regulacji granic z terenami sgsiednimi.
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5)

zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

a) Ochrona istniejgcych zadrzewien. Ewentualne wycinki wynikajace z dziatan
inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej zgody odpowiedniego organu
ochrony $rodowiska.

b) Wedtug ustalen ogdinych uchwaty.

6) |zasady ochrony Tereny 2ZU, 3ZU i 4ZU sg potozone na terenie strefy B7. Zasady ochrony zostaty
dziedzictwa kulturowego | zawarte w ustaleniach ogoinych w § 5 ust.3 pkt 4..
i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej
7) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow
8) |zasady obstugi w a) Dojazd i wejscie z 1KDZ T. Ko$ciuszki i KDD E. Plater.
zakresie komunikacji b) Dopuszcza sie prowadzenie przez teren 1ZU zjazdu publicznego komunikacji
kotowej z ulicy 1KDZ T. Kosciuszki obstugujace tereny IMW i 9U.
9) |zasady obstugi w a) Na terenie 1ZU przebiega cieptociag oraz komora cieptownicza.
zakresie infrastruktury Projektujac w tym miejscu ciagi piesze lub przejazdy komunikacyjne do obstugi
technicznej terenéw 1MW i 9U zastosowac¢ ukfad bezkolizyjny i zachowaé normatywne
przekrycia.
b) Mozliwy zjazd techniczny przez teren 1ZU do obstugi terenu ZP przez wiasciwe
stuzby obstugi parku.
c) Wedhug ustalen ogéinych uchwaly.
10 |tymczasowe Wedtug ustalen ogélnych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.
) zagospodarowanie,
urzadzanie i
uzytkowanie terenu
11) |informacje i zalecenia Przejscia piesze terenéw ZU naleza do przestrzeni publicznej. W zwigzku tym teren

ZU nie moze podlega¢ diugoterminowej dzierzawie, sprzedazy gruntu lub zmiany
przeznaczenia.

15. Karta terenu 1ZT, 2ZT - Zielen towarzysz gca — tereny zieleni urz adzonej
towarzysz ace zabudowie

Symbol terenu: 17T, 2 ZT

1) |przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe - zieleh urzgdzona.

2) |zasady ksztaltowania Wprowadza sie zakaz zabudowy terendéw obiektami budowlanymi oraz
zabudowy i prowadzenia innych robot budowlanych za wyjatkiem zewnetrznych sieci uzbrojenia
zagospodarowania i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektébw malej architektury, muréw
terenu oporowych i umocnien skarp ziemnych.

3) |zasady ochronyi Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
ksztattowania fadu
przestrzennego

4) | zasady i warunki a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki za wyjatkiem podziatu w celu
scalania i podziatu regulacji granic z terenami sgsiednimi.
nieruchomosci b) Dziatki 1ZT i 2ZT funkcjonujg tacznie terenami 2MW i 3SMW w zakresie

gospodarki gruntami.

5) |zasady ochrony a) Ochrona istniejgcych zadrzewien. Ewentualne wycinki wynikajace z dziatan
Srodowiska, przyrody i inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej zgody odpowiedniego organu
krajobrazu kulturowego ochrony $rodowiska.

b) Wedlug ustalen ogdéinych uchwaty

6) |zasady ochrony Wedtug ustalen ogoélnych uchwaty.
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

7) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.

podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
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przepisow

8)

zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zasady obstugi terenéw 1ZT i 2ZT tgczne z terenami 2MW i 3MW.

9)

zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Wedtug ustalen ogoélnych uchwaty.

10)

tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie i
uzytkowanie terenu

Wedtug ustalen ogélnych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.

11)

informacje i zalecenia

Zagospodarowanie dzialek i gospodarka gruntami terenéw 1ZT i 2ZT facznie z
terenami 2MW i 3BMW.

16. Karta terenu WS — Rzeka Lyna

Symbol terenu: WS

1) |przeznaczenie terenu Rzeka tyna — wody ptynace.

2) |zasady ksztalttowania a) W zagospodarowaniu linii brzegowych rzeki tyny nalezy zachowac istniejacy
zabudowy i krajobraz rzeczny i ograniczy¢ do minimum zmiany w naturalnym wygladzie
zagospodarowania koryta i brzegéw rzeki wynikajace z budowy inwestyciji takich jak: przyczoiki
terenu mostow, pomosty i wejscia, do wody umocnienia jazéw, wpusty burzowe,

wzmochienia osuwisk naturalnych oraz istniejgcej zieleni.

b) Dopuszcza sie budowe uje¢ wody do celéw przeciwpozarowych

c) Wprowadzenie sciekéw deszczowych do rzeki wg ustalen 85 ust.7.

d) Dopuszcza sie korzystanie z wod ptyngcych rzeki Lyny jako drogi wodnej
kajakow i todzi itp. Urzadzenia przystani na terenie ZP ograniczone do dojazdu
technicznego, pomostow, placu postojowego tédek i kajakéw realizowanych w
formie pieszo-jezdnej i obiektéw zaplecza technicznego,

e) Dopuszcza sie w uzasadnionym projektem realizacyjnym Parku Centralnego
ingerencje w istniejacy linie brzegowg rzeki tyny z mozliwoscig jej zmiany i
dostosowania nowej linii brzegowej do wytycznych realizacyjnych projektu.
Zmiana ta musi uzyskac zgode whasciwego organu srodowiska.

3) |zasady ochronyi Wedtug ustalen ogoélnych uchwaty.
ksztattowania tadu
przestrzennego

4) | zasady i warunki Woprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki za wyjatkiem podzialu w celu
scalania i podziatu regulacji granic z terenami sgsiednimi.
nieruchomosci

5) |zasady ochrony a) Rzeka tyna ptyngca przez teren planu pozostaje w granicach Obszaru
Srodowiska, przyrody i Chronionego Doliny Srodkowej tyny. Granica ta przebiega w linii brzegowej
krajobrazu kulturowego koryta rzeki. Nakazy i zakazy okreslone w odpowiednim Rozporzadzeniu

Wojewody Warminsko-Mazurskiego.

b) Wedtug ustalen ogdlnych uchwaty.

6) |zasady ochrony Teren WS znajduje sie w strefie ochrony krajobrazowej KZ. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego | okreslone w 8 5 ust 3 pkt. 5.

i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

7) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow

8) |zasady obstugi w Rzeka tyna stanowi droge wodng kajakéw, todzi itp.. Zagospodarowanie koryta

zakresie komunikacji

rzeki nalezy podporzadkowac tej funkciji.

32




9)

zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Wedtug ustalen ogoélnych uchwaty.

10)

tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie i
uzytkowanie terenu

Wedtug ustalen ogélnych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.

11)

informacje i zalecenia

Nie wystepuja.

17. Karta terenu 1KDZ — Ulica zbiorcza — ulica Tadeusza Ko s$ciuszki

Symbol terenu: 1KDZ

1) |przeznaczenie terenu Ulica klasy zbiorczej.

2) |zasady zagospodarowania|a) Przekrdj jedno lub dwujezdniowy. Dobér przekroju i ilosci paséw ruchu
terenu nalezy przyjmowac¢ odpowiednio do potrzeb organizacji ruchu i mozliwosci

terenu w liniach rozgraniczajgcych ulicy. Chodniki dwustronne. Szerokos¢
minimalna chodnika - 2.0 m..

b) Szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna: wynikajaca z istniejgce;j
zabudowy i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu (min. 20,0 m.)

c) Skrzyzowanie z ulicg zbiorczg 2KDZ ul. Niepodlegtosci skanalizowane.

d) Skrzyzowanie z ulica dojazdowg KDD ul. E. Plater wylacznie na prawe
skrety. Dopuszcza sie mozliwo$¢ eliminacji skrzyzowania.

e) Dopuszczalne zjazdy indywidualne i publiczne na przylegte tereny U, ZU i
MW.

f) Skrzyzowanie z ul. Zotnierskg (ulica poza opracowaniem planu)
skanalizowane.

3) | Zasady ochrony i Wedtug zasad ogélnych.
ksztattowania fadu
przestrzennego

4) |wymagania wynikajace z Teren 1KDZ nalezy do przestrzeni publicznej: do projektéw budowlanych
potrzeb ksztattowania nalezy dotaczy¢ projekt urzadzenia zieleni oraz projekt mafej architektury.
przestrzeni publicznych

5) |zasady i warunkiscalaniai |a) Ustala sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny.
podziatu nieruchomosci b) Wyznaczone planem granice paséw drogowych terenéw komunikacji moga

podlegac regulacji do rzeczywistych potrzeb w oparciu o projekty budowlane
ulic.

6) |zasady ochrony srodowiska, | Zachowanie istniejagcego drzewostanu stanowi priorytet w pracach
przyrody i krajobrazu projektowych ewentualnej przebudowy ul. Kosciuszki. Wycinki wynikajace z
kulturowego dziatan inwestycyjnych wymagaja uzyskania odrebnej zgody odpowiedniego

organu ochrony srodowiska.

7) | zasady ochrony dziedzictwa | Teren 1KDZ potozony jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B-7.
kulturowego i zabytkdw oraz | Zasady ochrony zostaty zawarte w ustaleniach ogélnych w § 5 ust.3 pkt. 4.
dobr kultury wspélczesnej

8) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow

9) |zasady modernizaciji, a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem
budowy i rozbudowy zewnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowigzujaca
systemoéw infrastruktury zasada.
technicznej b) Wedtug ustalen ogdinych uchwaty.

10) |tymczasowe a) W terenach drég dopuszcza sie obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.:
zagospodarowanie, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.
urzadzanie i uzytkowanie b) Dopuszcza sie etapowanie inwestyciji.
terenu ¢) Wedlug ustalen og6inych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.

11) |informacje i zalecenia Nie wystepuja.

33




18. Karta terenu 2KDZ — Ulica zbiorcza — ulica Seweryna Pieni

eznego

Symbol terenu: 2KDZ

1) |przeznaczenie terenu Ulica klasy zbiorczej.

2) |zasady zagospodarowania |a) Przekrdj jednojezdniowy. Dobér ilosci paséw ruchu nalezy przyjmowaé
terenu odpowiednio do organizacji ruchu. Chodniki dwustronne szerokosci

minimum 3.0 m..

b) Szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna, wedtug rysunku planu
(min. 22 m.). Linie rozgraniczajacg od strony wschodniej na odcinku ulicy
wewnetrznej 3KDW nalezy traktowac jako postulowana.

c) Skrzyzowania z ulicami lokalng Jednosci Stowianskiej i dojazdowg
S. Staszica, znajdujgcymi sie poza planem proste lub skanalizowane.

d) Potaczenie ulicy wewnetrznej 3KDW wytgcznie na prawe skrety.

e) Dopuszczalne zjazdy indywidualne (techniczne) na przylegle tereny

3) | Zasady ochrony i Wedtug ustalen ogélnych.
ksztattowania fadu
przestrzennego

4) |wymagania wynikajgce z Strefa 2KDZ nalezy do przestrzeni publicznych: do projektow budowlanych
potrzeb ksztattowania nalezy dotgczyé¢ projekt matej architektury oraz projekt urzadzenia zieleni
przestrzeni publicznych

5) |zasady i warunkiscalaniai |a) Ustala sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny.
podziatu nieruchomosci b) Wyznaczone planem granice paséw drogowych terenéw komunikacji moga

podlegac regulacji do rzeczywistych potrzeb w oparciu o projekty budowlane
ulic.

6) |zasady ochrony $rodowiska, | Istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu. Ewentualne
przyrody i krajobrazu wycinki wynikajgce z dziatan inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej
kulturowego zgody odpowiedniego organu ochrony srodowiska.

7) |zasady ochrony dziedzictwa | Wedlug ustalen ogolnych uchwaty.
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej

8) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepiséw

9) |zasady modernizaciji, a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem
budowy i rozbudowy zewnetrznym) w liniach rozgraniczajgcych ulic i dojazdéw jest obowigzujaca
systemoéw infrastruktury zasada.
technicznej b) Wedtug ustalen ogdlnych uchwaty.

10) |tymczasowe a) W terenach drég dopuszcza sie obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.:
zagospodarowanie, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.
urzadzanie i uzytkowanie b) Dopuszcza sie etapowanie inwestycji.
terenu c) Wedlug ustalen ogoinych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.

11) |informacje i zalecenia Zagospodarowanie ulicy zbiorczej 2KDZ nalezy projektowaé w tacznym

rozwigzaniu z drogg wewnetrzng 3KDW.

19. Karta terenu 3KDZ — Ulica zbiorcza — ulica Niepodlegto  $ci

Symbol terenu: 3KDZ

1) |przeznaczenie terenu Ulica klasy zbiorczej.
2) |zasady zagospodarowania a) Przekréj dwujezdniowy. Chodniki szerokosci minimum 3.0 m..
terenu b) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna (okoto 30.0 m.).
c) Skrzyzowanie z ulicg zbiorczg 1KDZ ul. T Kosciuszki skanalizowane.
3) | Zasady ochrony i Wedtug ustalen ogélnych.

ksztattowania fadu
przestrzennego




4) |wymagania wynikajgce z Strefa 3KDZ nalezy do przestrzeni publicznych: do projektow budowlanych
potrzeb ksztattowania nalezy dotaczy¢ projekt matej architektury oraz projekt urzgdzenia zieleni.
przestrzeni publicznych

5) |zasady i warunkiscalaniai |a) Ustala sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny.
podziatu nieruchomosci b) Wyznaczone planem granice paséw drogowych terenéw komunikacji moga

podlega¢ skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb w oparciu o projekty
budowlane ulic.

6) |zasady ochrony srodowiska, |lIstniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu. Ewentualne
przyrody i krajobrazu wycinki wynikajgce z dziatan inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej
kulturowego zgody odpowiedniego organu ochrony srodowiska.

7) |zasady ochrony dziedzictwa | Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej

8) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow

9) |zasady modernizaciji, a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem
budowy i rozbudowy zewnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowiazujaca
systemoéw infrastruktury zasada.
technicznej b) Wedtug ustalen ogdinych uchwaty.

10) |tymczasowe a) W terenach drég dopuszcza sie obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.:
zagospodarowanie, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.
urzadzanie i uzytkowanie b) Dopuszcza sie etapowanie inwestycji.
terenu ¢) Wedlug ustalen og6inych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.

11) |informacje i zalecenia Nie wystepuja.

20. Karta terenu KDD — Droga dojazdowa - Emilii Plater

Symbol terenu: KDD

1) |przeznaczenie terenu Ulica klasy dojazdowe;j.
2) |zasady zagospodarowania |a) Jedna jezdnia o szer. min. 5 m, chodniki dwustronne o szer. min. 2m. w
terenu przypadku prowadzenia ich wzduz jezdni lub 1,5m. w przypadku odsuniecia
chodnika od jezdni.
b) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna zgodnie z rysunkiem planu
(minimum 12 m.) .
c) Dopuszczalne parkowanie w formie zatok przyulicznych.
d) Skrzyzowanie z ulicg 1KDZ ul. T. Kosciuszki wytacznie na prawe skrety.
Dopuszczalna jest likwidacja skrzyzowania i zamkniecia ulicy placem
manewrowo — zwrotnym.
3) | Zasady ochrony i Wedtug ustalen ogélnych.
ksztattowania fadu
przestrzennego
4) | wymagania wynikajace z Strefa nalezy do przestrzeni publicznych: do projektéw budowlanych nalezy
potrzeb ksztattowania dotaczyc¢ projekt malej architektury oraz projekt urzadzenia zieleni.
przestrzeni publicznych
5) |zasady i warunki scalaniai |a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny.
podziatu nieruchomosci b) Wyznaczone planem granice paséw drogowych terendw komunikacji moga
podlegac regulacji do rzeczywistych potrzeb w oparciu o projekty budowlane
ulic
6) |zasady ochrony $rodowiska, | Istniejacy drzewostan nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu. Ewentualne
przyrody i krajobrazu wycinki wynikajgce z dziatan inwestycyjnych wymagajg uzyskania odrebnej
kulturowego zgody odpowiedniego organu ochrony srodowiska.
7) |zasady ochrony dziedzictwa | Teren KDD potozony jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej B-7.

kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej

Zasady ochrony zostaly zawarte w ustaleniach ogélnych w § 5 ust 3 pkt.4.
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8)

tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow

Nie wystepuja.

9) |zasady modernizaciji, a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem
budowy i rozbudowy zewnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazd6w jest obowigzujaca
systemoOw infrastruktury zasada.
technicznej b) Wedtug ustalen ogélnych uchwaty.

10) |tymczasowe a) W terenach drég dopuszcza sie obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.:
zagospodarowanie, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.
urzadzanie i uzytkowanie b) Dopuszcza sie etapowanie inwestyciji.
terenu ¢) Wedlug ustalen og6inych uchwaty 85 ust.2 pkt.6.

11) |informacje i zalecenia Nie wystepuja

21. Karta terenu 1IKDW, 2KDW, 3KDW - Drogi wewn etrzne

Symbol terenu: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,

1) |przeznaczenie terenu Drogi wewnetrzne.

2) |zasady ochrony i a) Plan zagospodarowania i przekroje techniczne drég wewnetrznych
ksztattowania tadu projektowane indywidualnie w zaleznosci od organizacji ruchu.
przestrzennego Dopuszczalne rozwigzania pieszo-jezdne lub z jednostronnym chodnikiem.

b) Dopuszczalne projektowanie zatok postojowych.

c) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu. Linie
rozgraniczenia od strony ul. S. Pienieznego nalezy traktowac jako
postulowana.

d) Potaczenie ulicy 3KDW z ulicg 2KDZ S. Pienieznego wytgcznie na prawe
skrety.

e) Oswietlenie na niskich stupach typu parkowego lub wysiegnikach
umieszczonych na istniejacej zabudowie.

3) |wymagania wynikajace z Tereny 3KDW nalezg do przestrzeni publicznej: do projektéw budowlanych
potrzeb ksztattowania nalezy dotaczyé projekt urzadzenia zieleni oraz projekt matej architektury.
przestrzeni publicznych

4) | zasady i warunki scalaniai |a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny.
podziatu nieruchomosci b) Wyznaczone planem granice paséw drogowych terenéw komunikacji moga

podlega¢ skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb w oparciu o projekty
budowlane ulic.

5) | zasady ochrony srodowiska, | Wedtug ustalen ogéinych uchwaty.
przyrody i krajobrazu
kulturowego

6) |zasady ochrony dziedzictwa | Teren 1KDW i 2KDW potozony jest w strefie czesciowej ochrony
kulturowego i zabytkdw oraz | konserwatorskiej B-7. Zasady ochrony zostaly zawarte w ustaleniach ogélnych
dobr kultury wspotczesnej w 8§ 5 ust.3 pkt. 4.

7) |tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow

8) |zasady modernizaciji, a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem
budowy i rozbudowy zewnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowigzujaca
systemow infrastruktury zasada.
technicznej b) Wedtug ustalen ogélnych uchwaty.

9) |tymczasowe Wedtug ustalen ogélnych uchwaty.
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu

10) |informacje i zalecenia Zagospodarowanie drogi wewnetrznej 3KDW nalezy projektowa¢ w fgcznym

rozwigzaniu z ulicg 2KDZ S. Pienieznego.
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§7

Wszystkie tereny o przeznaczeniu rolnym i leSnym ktére w planie zmieniajg swoje
przeznaczenie uzyskaty zgode wilasciwych organdéw na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne.

§8

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu: dla terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe ustala sie
stawke w wysokosci 30%. Dotyczy ona terenu 9U — ustugi.

2. Dla pozostatych terenow, ktére we wczesniejszym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego byly przeznaczone pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg ustala sie
stawke opfaty w wysokosci 0 %.

8§89

Prezydent Miasta Olsztyn sprawuje biezacy nadzér nad przestrzeganiem i realizacjg
ustalen niniejszego planu. Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu
plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

8§10
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.
§11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Dabkowski
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