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  I.      OPIS TECHNICZNY. 
 
 
1.0  PODSTAWA OPRACOWANIA 
 

1.1. Zlecenie inwestora. 
1.2. Koncepcja termomodernizacji obiektu uzgodniona z Inwestorem. 
1.3. Audyt energetyczny budynku dla przedsięwzięcia termomodernizacyjnego do realizacji 

w trybie Ustawy z dnia 21.11.2008 opracowany przez PHU BOLTIMA Roman Szczygieł 
w styczniu 2022r. 

1.4. Projekt wykonawczy zabudowy naziemnego, poziomego zbiornika gazu propan o 
poj. V=4850 l wraz z wykonaniem przyłącza gazu, wewnętrznej instalacji gazowej 
i budową gazowego źródła ciepła oraz wykonaniem robót w zakresie przebudowy 
pomieszczenia źródła ciepła wykonany przez COREMATIC ENGINEERING Sp. z o.o. 
w październiku 2021r. 

1.5. Mapa sytuacyjno-wysokościowa do celów projektowych w skali 1:500. 
1.6. Obowiązujące przepisy i normy. 

  
 
2.0  DANE WYJŚCIOWE DO PROJEKTOWANIA. 

Opracowanie zawiera projekt budowlany termomodernizacji budynku socjalno - biurowego 
zlokalizowanego w miejscowości Podborsko, dz. nr 356/1,  obręb Podborsko, Gmina Tychowo.  

Zgodnie z art. 29.4 pkt.1c ustawy  „Prawo budowlane” nie wymaga decyzji o pozwoleniu na 
budowę oraz zgłoszenia, o którym mowa w art. 30, wykonywanie robót budowlanych polegających na  
dociepleniu budynków o wysokości nieprzekraczającej 12 m. Wysokość budynku socjalno – biurowego 
wynosi 6,56 m. 
 
 
3.0  ZAGOSPODAROWANIE TERENU – STAN ISTNIEJĄCY. 
Działka 356/1 zlokalizowana w miejscowości Podborsko gmina Tychowo, jest zabudowana i uzbrojona.  
Na terenie działki znajdują się budynki: 

- socjalno – biurowy (będący przedmiotem opracowania), 
- hala produkcyjna, 
- techniczny (służący impregnacji ciśnieniowej drewna), 
- warsztatowo - techniczny, 
- wiaty składowe. 

Na działce znajdują się sieci zewnętrzne i instalacje wewnętrzne: 
- wodociągowa, 
- kanalizacji sanitarnej, 
- kanalizacji deszczowej, 
- elektroenergetyczna. 
 

Wjazd na działkę  nr 356/1 odbywa się z dziatki drogowej nr 529/2 od strony południowej. 
Działka posiada dostęp do stanowiska przeładunkowego — kolejowego. Dziaka jest ogrodzona 
i częściowo utwardzona płytami betonowymi.  

Nie projektuje się zmiany elementów zagospodarowania działki. 
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4.0  ZESTAWIENIE POWIERZCHNI, DANE LICZBOWE. 
Nie przewiduje się zmian w zakresie bilansu terenu. 

 

- powierzchnia działki:        12,52 ha 
- powierzchnia zabudowy budynku socjalno-biurowego:   328,7 m2 
- powierzchnia zabudowy obiektów na działce:    bez zmian 
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego:    bez zmian 
- powierzchnia nawierzchni utwardzonych (dojścia, dojazdy, tarasy):  bez zmian 
- wskaźnik zabudowy działki:      bez zmian 
- procentowy udział terenów zielonych:     bez zmian. 

 
5.0  OPIS BUDYNKU. 
 
5.1  STAN ISTNIEJĄCY. 

Budynek socjalno – biurowy o dwóch kondygnacjach nadziemnych (w tym poddasze), 
częściowo podpiwniczony. Obiekt o długości 41,2 m, szerokości 9,09 m i wysokości 6,56 m wykonano 
w technologii tradycyjnej. Fundamenty, ściany fundamentowe, ściany piwnic, przyziemia i zewnętrzne 
poddasza wymurowano z czerwonej cegły ceramicznej pełnej. Strop nad piwnicą ceglany z belkami 
stalowymi typu Kleina, nad przyziemiem strop belkowy drewniany. Konstrukcja dachu wysokiego 
drewniana, płatwiowo-krokwiowa o kącie nachylenia połaci 35,6O. Dach pokryto czerwoną dachówką 
ceramiczną. 

Do północnej ściany budynku dobudowano wiatę magazynową o konstrukcji stalowej. Wiata nie 
jest przedmiotem opracowania. 
    
5.2  OPIS ROZWIĄZAŃ PROJEKTOWYCH. 

Planuje się wykonanie termomodernizacji budynku. Minimalna grubość warstwy izolacyjnej 
powinna zapewniać parametry cieplne przegrody odpowiadające wymogom zawartym 
w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. 2019, poz. 690 z 2002 r.) wraz z późniejszymi zmianami. 

Grubość warstwy izolacyjnej przyjęto na podstawie Audytu Energetycznego Budynku, 
sporządzonego przez PHU BOLTIMA Roman Szczygieł w styczniu 2022 roku. 

- Dla zapewnienia właściwej izolacji termicznej ścian elewacje należy docieplić warstwą 
styropianu o grubości min. 15 cm. 
- Dla zapewnienia wymaganej izolacyjności stropu poddasza planuje się docieplenie 
poddasza warstwą wełny mineralnej o grubości 25 cm. 

 
5.3  ROZWIĄZANIA MATERIAŁOWE. 
 
5.3.1 ŚCIANY FUNDAMENTOWE I PIWNIC (P7) . 

-  Usunięcie istniejącego tynku, uzupełnić ubytki szpachlówką uszczelniającą. 
-  Warstwa szczepna - sztywny, mineralny szlam uszczelniający na powłoce gruntującej. 
-  Hydroizlacja - 2x elastyczna polimerowa powłoka grubowarstwowa (na wysokość min. 
50cm powyżej terenu). 
-  Izolacja cieplna na kleju - styrodur gr. 10cm λ=0,033 W/(m·K). 
-  Warstwa osłonowa z folii kubełkowej / powyżej poziomu gruntu tynk cienkowarstwowy w 
systemie ETICS., 
-  Folia kubełkowa poniżej terenu.  
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5.3.2 ŚCIANY ZEWNĘTRZNE PARTERU I PODDASZA (P6). 

-  Naprawa zarysowań istniejących ścian elastyczną zaprawą do murów i elewacji 
(około 12m2). Istniejące podłoże oczyścić z luźnych warstw tynku, płytek elewacyjnych. 
-  Grunt pod zaprawę. 
-  Zaprawa do mocowania izolacji cieplnej. 
-  Izolacja cieplna - styropian gr. 15cm λ=0,033 W/(m·K). 
-  Zaprawa do wykonania warstwy zbrojonej. 
-  Siatka zbrojąca zatopiona w zaprawie. 
-  Środek gruntujący pod zaprawę tynkarską. 
-  Zaprawa tynkarska mineralna o uziarnieniu O. 
-  Narożniki wykończane tynkiem modelarskim wg rysunku elewacji.  
-  Środek gruntujący pod farbę. 
-  Farba. 

5.3.3. ŚCIANY WEWNĘTRZNE PODDASZA. 

-  Istniejące ściany poddasza oddzielające część ogrzewaną od nieogrzewanej – bez zmian. 
-  wełna mineralna twarda λ=0,035 W/(m·K) gr. 25cm mocowana klejem i kołkami do ścian. 

 

5.3.4. DACH – POŁACIE BEZ IZOLACJI TERMICZNEJ (P5) 

-  Istniejące pokrycie z dachówek ba łatach 25x30mm – bez zmian. 
-  Istniejące krokwie – bez zmian. 
-  Wiatroizolacja o wysokiej paroprzepuszczalności mocowana do krokwi za pomocą zszywek 
i łat. 

5.3.5 PODŁOGA NA STROPIE (P4) 

-  Istniejący strop. 
-  Folia paroszczelna. 
-  Wełna mineralna luzem gr. 25cm λ=0,035 W/(m·K) 
-  Legary 8x25cm mocowane do istniejącego stropu. 
-  Deski gr. 25mm. 

 

5.3.6. DOCIEPLENIE STROPU (P3) 

-  Folia paroszczelna. 
-  Wełna mineralna luzem gr. 25cm λ=0,035 W/(m·K) 
-  Legary 8x25cm mocowane do istniejącego stropu. 
-  Deski gr. 25mm 

 

5.3.7. STROP NAD KOTŁOWNIĄ. 

-  Wełna mineralna luzem gr. 25cm λ=0,035 W/(m·K) 
-  Sufit nad pomieszczeniem kotłowni REI60 - płyta ogniochronna silikatowa gr. 15mm na 
konstrukcji samonośnej - wg rozwiązania systemowego(wykonać wg projektu wymienionego 
w pkt. 1.4 opisu technicznego. 
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5.3.8. WŁAZ STRYCHOWY 

-  W stropach drewnianych nad kotłownią i pomieszczeniem gospodarczym powstałym po 
podzieleniu kotłowni – właz strychowy o wymiarach 60x120cm. 
 

5.3.9. DOCIEPLENIE DACHU  (P2) 

-  Istniejące pokrycie z dachówek ba łatach 25x30mm – bez zmian. 
-  Istniejące krokwie – bez zmian. 
-  Demontaż istniejącego wykończenia z lakierowanych desek i izolacji termicznej. 
-  Wiatroizolacja o wysokiej paroprzepuszczalności mocowana do krokwi za pomocą zszywek 
i łat. 
-  wełna mineralna luzem gr. 25cm λ=0,035 W/(m·K) 

 

5.3.10. DOCIEPLENIE DACHU DOBUDÓWKI  (P1) 

-  Istniejący strop – bez zmian. 
-  Papa podkładowa. 
-  Styropapa gr. 25cm λ=0,035 W/(m·K). 
-  Papa wierzchniego krycia. 

5.3.11. OKNA 

-  Istniejące okna – bez zmian. 
-  Parapety wymiana na szersze z blachy powlekanej. 
-  Wokół okien opaska szer. 10cm malowana. 

5.3.12. DRZWI ZEWNĘTRZNE 

-  Istniejące drzwi wejściowe do części socjalno-biurowej – bez zmian. 
-  Wokół drzwi opaska szer. 10cm malowana 
-  Wymiana drzwi do kotłowni na stalowe o izolacyjności 1,0 W/(m²·K) i EI30. 
-  Wymiana istniejącej bramy na nową drewnianą o takich samych wymiarach. 

 

5.3.13. NADPROŻA 

-  Nad oknem w kotłowni i drzwiami – nadproże z 2 C120 ze stali S235. 
-  Pozostałe nadproża – bez zmian 

 

5.3.14 BRÓBKI BLACHARSKIE, RYNNY 

-  Obróbki blacharskie okapów ścian szczytowych (P9) z blach powlekanej PVC. 
-  Wymiana istniejących rynien rur spustowych na stalowe z blach powlekanej PVC. 

 

5.3.15. OPASKA BETONOWA (P8) 

-  Kostka betonowa - 6cm. 
-  Podsypka cementowo-piaskowa 1:4 - 3cm. 
-  Podbudowa z kruszywa łamanego – 15cm. 
-  Grunt rodzimy przy wskaźniku zagęszczenia Is=1,0 
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6.0  INSTALACJE W BUDYNKU 
 

 Instalacje znajdujące się w budynku nie są w zakresie tego opracowania. Przed wykonaniem 
termomodernizacji budynku wykonać przebudowę instalacji ciepłej wody, centralnego ogrzewania, 
wewnętrznej instalacji gazowej,  gazowego źródła ciepła oraz wykonać przebudowę pomieszczenia 
źródła ciepła wg dokumentacji projektowej wymienionej w pkt. 1.4 opisu. 
 
7.0  ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOŻAROWE 

Zabezpieczenia w zakresie ochrony przeciwpożarowej budynku nie ulegną zmianie. 
 
 

8.0  WPŁYW OBIEKTU NA ŚRODOWISKO 
 Wpływ budynku na środowisko po wykonaniu termomodernizacji nie ulegnie zmianie 
(pogorszeniu). 
 
9.0.  UWAGI REALIZACYJNE: 
9.1 Realizacja inwestycji wymaga opracowania projektu wykonawczego. 
9.2 Prace budowlane należy prowadzić z zachowaniem przepisów Rozporządzenia  Ministra 

Infrastruktury z 6.02.2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy przy wykonywaniu robót 
budowlano - montażowych i rozbiórkowych (Dz. U. nr 47 poz. 401 ). 

9.3 Dopuszcza się stosowanie wyłącznie materiałów oraz technologii posiadających odpowiednie 
aprobaty techniczne i certyfikaty zgodności z polskimi normami oraz przepisami polskiego prawa 
budowlanego. 

9.4 Roboty nie ujęte w tym opracowaniu a konieczne, należy wykonać zgodnie z Warunkami 
Technicznymi, Polskimi Normami i sztuką budowlaną. 
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  II.     ZAŁĄCZNIKI 
 

Koszalin, 29.03.2022r. 

 

OŚWIADCZENIE PROJEKTÓW. 
 
 

Oświadczamy, że niniejszy projekt budowlany termomodernizacji budynku socjalno - biurowego 
w miejscowości Podborsko, dz. nr 356/1,  obręb Podborsko, Gmina Tychowo sporządzono zgodnie 
z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
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