LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

L6dz, 16 marca 2023 r.
PNIK-1.4131.242.2023

Rada Miejska w Strykowie

Zawiadomienie o0 wszczeciu postgpowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 1. poz. 40) w zwigzku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z pdZzn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczgte zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie
gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaly Nr LXV1/566/2023 Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czgéci obszaru miasta Strykowa — cze$¢ B, ktora wptynela do Lodzkiego Urzeg-

du Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 24 lutego 2023 roku.
Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalno$ci przedmiotowej uchwaty organ nadzoru stwierdzit,

co nastepuje:

1) watpliwosci organu nadzoru budzi brak petnej dokumentacji prac planistycznych, potwier-
dzajacej przebieg calej procedury planistycznej. Wskaza¢ nalezy, ze procedura sporzadzenia
przedmiotowego planu zostala rozpoczeta uchwaleniem przez Rad¢ Miejska w Strykowie
uchwaty Nr L/378/2014 z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Strykowa, ktéra
nastgpnie zostala zmieniona uchwatami: Nr XIV/97/2015 z dnia 26 pazdziernika 2015 r., Nr
VI1/64/2019 z dnia 26 marca 2019 r., Nr XX1/219/2020 z dnia 8 kwietnia 2020 r. Powyzsze
stanow1 naruszenie art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
wania przestrzennego (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.) w zwigzku z § 12 rozporzadze-

nia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) w
zwigzku z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021
. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego (Dz. U. poz. 2404);

2) w dokumentacji prac planistycznych brak dowodu o udostgpnieniu informacji w BIP-e na
stronie podmiotowej organu w zakresie ogloszenia (obwieszenia) z dnia 8 sierpnia 2019 r. o
zmianie uchwaly Nr L/378/2014 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 maja 2014 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze¢$ci obszaru miasta Strykowa, zmienionej uchwatla nr XIV/97/2015 Rady Miejskiej w Stry-
kowie z dnia 26 pazdziernika 2015 r. oraz o przystapieniu do opracowania prognozy oddziaty-
wania na srodowisko sporzadzanej w ramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowi-

sko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) watpliwos$ci organu nadzoru budzi informacja w zakresie aktualno$ci opracowania ekofi-
zjograficznego, ktora zostata umieszczona w wykazie materiatow planistycznych sporzadzo-
nych na podstawie przepisoéw odrebnych. Bowiem zgodnie z § 10 ust. 1 rozporzadzenia Mini-
stra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, materialy planistyczne sporzadzone na potrzeby planu miejscowego,

powinny by¢ aktualne na dzien przekazania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia;

4) watpliwosci organu nadzoru budzi brak ponownego wystapienia o opinie do Gminnej Ko-
misji Urbanistyczno-Archtektonicznej. W dokumentacji prac planistycznych znajduje si¢ opi-
nia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 5 pazdziernika 2017 r., z kolei
w 2019 r. projekt planu zostal znacznie zmodyfikowany uchwata Nr VII/64/2019 Rady Miej-
skiej w Strykowie. W zwiazku z powyzszym watpliwosci organu nadzoru budzi brak ponow-

nego wystapienia o opini¢ do ww. Gminnej Komisji;

5) watpliwosci organu nadzoru budzg informacje, ktore zostaty zawarte w wykazie uzgodnien
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdyz nie pokrywaja si¢ z

dokumentacja prac planistycznych;

6) watpliwos$ci organu nadzoru budzi, czy w przedmiotowym planie zostata zapewniona ob-
stuga komunikacyjna z drég publicznych dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe, co jest
wymagane na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 10 w zwigzku z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Mato czytelny podktad mapowy (brak czytelnych granic
dziatek i ich numer6éw) uniemozliwia jednoznaczng weryfikacje, czy wszystkie dziatki prze-

znaczone pod zabudowe posiadaja dostep do drogi publicznej. Z analizy przedtozonego rysun-



ku 1 ogodlnodostepnych geoportali wynika, Ze na terenach o symbolach: 3MN/U, 1U, 2MN
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa znajdujg si¢ dziatki
bez dostepu do drogi publicznej np. dz. o nr ewid. 122, 117/9, 108/3. Na terenie 2MN wystg-

puje wydzielona dziatka drogowa nie wyznaczona w planie jako droga.

7) watpliwos$ci organu nadzoru budzi, czy wyznaczone w planie miejscowym ciagi pieszo —
jezdne oznaczone symbolami 1KDxs — 4KDxs zostaly wyznaczone na gruntach nalezacych do
Gminy. Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 6 pkt 1 1 9c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 go-
spodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344) celem publicznym jest wydzielanie
gruntdw m.in. pod drogi publiczne i publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze. Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa ciagg pieszo — jezdny nie jest inwestycja celu publicznego,
a zastosowane w planie pojecie ,,publiczny cigg pieszo — jezdny” nie wystepuje w obowiazuja-
cym prawie. Zatem grunty przeznaczone pod ciagi pieszo — jezdne nie moga przej$¢ na wila-
sno$¢ gminy bez zgody wiascicieli nieruchomosci. Jednoczes$nie ustalenia planu uniemozli-
wiajg wlascicielom nieruchomosci przeznaczenie ww. gruntdw na cele inne niz realizacja ww.
ciggow. Stanowi to niewatpliwie ograniczenie prawa wlasnosci oraz narusza interes prawny

wiascicieli nieruchomosci (art. 140 KC);

8) na przedtozonym rysunku planu brak: miejscami widocznej linii rozgraniczajacej dla terenu
o symbolu 2U oraz dla 1ZP, na terenie o symbolu Uk fragmentu oznaczenia linii zabudowy
zgodnej z oznaczeniem uzytym w legendzie dotaczonej do rysunku, okreslenia skali rysunku
planu miejscowego w formie liniowej. Jednocze$nie przedtozony rysunek planu wykonano w
takiej technice graficznej, ktdra spowodowata w czesci brak czytelnosci podktadu mapowego
(brak widocznych granic dziatek i ich numeréw). Powyzsze stanowi naruszenie § 8 ust. 11 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zwiazku z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju 1 Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego;

9) w uchwale wystepuje rozbiezno$¢ pomiedzy czgscig tekstowa a graficzng w zakresie Glow-
nego Zbiornika Wod Podziemnych nr 402 ,,Strykow” — wody trzeciorzedowe. W § 12 pkt 1
uchwatly wskazano, ze dla obszaru potozonego w zasiggu ww. Zbiornika, zaznaczonego na ry-
sunku planu, ustala si¢ ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi, natomiast
na rysunku planu brak oznaczenia ww. Zbiornika. Powyzsze narusza § 8 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego w powigzaniu z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i



Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym prosze¢ o zlozenie wyjasnien w niniejszej sprawie do dnia
22 marca 2023 r. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi
na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Szymanska-Chilgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru
i Kontroli

Do wiadomosci:
Burmistrz Strykowa




