REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W GDANSKU

RDOS-Gd-W00.420.76.2022.MC.7 Gdansk, dnia .06.2023 r.
za dowodem doreczenia

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego — dalej k.p.a. (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z péin. zm.), oraz art. 75 ust. 7,
w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2 i art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
infformaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $§rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko — dalej ustawa oo$ (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
Z péin. zm.), po rozpatrzeniu wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 26.10.2022r. (przekazany zgodnie z wiasciwoscig przez Prezydenta Miasta Gdanska
pismem znak WS-1.6220.1.117p1.2022.AS-AN z dnia 28.11.2022 r., wplyw 02.12.2022 r.)
Inwestora: POLSKI HAK Sp. z o.0., dzialajacego poprzez Petnomocnika Pana Adama Marczaka
(Przedsiebiorstwo Rzeczoznawstwa i Ekspertyz OPEX Sp. z 0.0.), uzupelnionego w dniach
29.03.2023 r. i 30.03.2023 r., uwzgledniajgc dane zawarte w:

— karcie informacyjnej przedsiewzigcia;

— opinii Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, znak INZ.9202.6.2023.IK (EZD:
INZ1.9202.4.2023.1K) z dnia 17.01.2023 r. (wplyw 24.01.2023 r.), podtrzymanej pismem znak
INZ.9202.45.2023.IK (EZD: INZ1.9202.41.2023.1K) z dnia 18.04.2023 r. (wptyw 25.04.2023 r.);

- opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku, znak GD.ZZS.3.4901.4.1.2023.KK z dnia
28.02.2023 r. (wplyw 02.03.2023 r.), podtrzymanej pismem znak GD.ZZ$.3.4901.4.2.2023.KK
zdnia 18.04.2023 r. (wplyw 20.04.2023 r.);

- opinii Parstwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego w Gdyni, znak SE.ZNS.80.4910.1.23
z dnia 16.01.2023 r. (wplyw 23.01.2023 r.), podtrzymanej pismem znak SE.ZNS.80.4910.14.23
z dnia 17.04.2023 r. (wptyw 24.04.2023 1.},

orzekam
Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedsigwzigcia pn.: ,Budynek mieszkalny wielorodzinny z uslugami, czescia
podziemna, zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng
w Gdarisku przy ul. Sienna Grobla na czesci dz. ew. nr 2, 3/1 i 1/2 obreb 091”;
Okre$li¢ nastepujgce warunki dotyczace etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia:
A. Etap realizacji:
1. Prace budowlane oraz niezbgdng do funkcjonowania zamierzenia wycinke drzew
i krzewbw prowadzié poza okresem legowym wiekszosci ptakéw, tj. od 1 marca
do 31 sierpnia; dopuszczalne jest rozpoczecie prac w ww. okresie, pod warunkiem
przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajgcej te prace oraz po potwierdzeniu
przez specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany
przez chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢
wpisem w dokumentacji budowlane;j.
2. Ucigzliwos¢ akustyczng, zwigzang z pracami rozbidrkowymi i realizacjg
przedmiotowego przedsiewziecia, minimalizowaé poprzez prowadzenie prac
budowlanych w porze dziennej (6:00-22:00).



3.

5.
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Dostosowa¢ przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego
zwigzanego z transportem materiatéw budowlanych, innych materiatéw i towaréw
zwigzanych z budowa, do biezacych warunkéw drogowych na trasie dojazdowe;j,
tak aby nie powodowaé sytuacji wymuszonych przestojéw i zatoréw na drogach
dojazdowych do placu budowy oraz dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw
dziatajgcych w otoczeniu inwestycji.

Wszystkie drzewa i krzewy, znajdujace sie w zasiegu oddzialywania inwestycji
i przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robét przed:

a) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni
drzew, kidérego wysoko$é w zaleznosci od pokroju drzewa powinna wynosic¢
1,5 — 2 m — na podkiadzie z rur drenarskich lub mat stomianych
pokrywajgcych powierzchnie drzewa pod odeskowaniem. W przypadku
wystepowania na drzewach plech chronionych gatunkéw porostéw
odeskowanie zastgpi¢ siatkami okalajgcymi pief drzewa tak, aby nie
uszkodzi¢ stanowisk porostow; obtamane gatezie na drzewach natychmiast
przycinaé i miejsca uszkodzone zabezpieczaé $rodkami zapobiegajgcymi
rozwojowi patogendw;

b) fizycznym uszkodzeniem kizewdw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewdw np. tasma;

C) przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich sgsiedztwie
krotkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia wykopow,

d) mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej, np. poprzez prowadzenie
prac w bezpos$rednim sgsiedztwie systemdw korzeniowych drzew i krzewoéw
w sposdb reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Ewentualne
przycinanie korzeni prowadzi¢ prostopadle do ich osi, a miejsca przeciecia
zabezpieczy¢ odpowiednimi $srodkami ochrony roélin. Odkryte w wyniku
prac Kkorzenie zabezpieczyé przed wysychaniem i ewentualnym
przemrozeniem poprzez wykorzystanie mat lub innych materiatéw
izolujgcych, a powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni
zabezpieczy¢ preparatem grzybobéjczym.

Nie magazynowa¢ materiatu ziemnego i materiatéw budowlanych w obrebie rzutu
koron i pni drzew, tj. w odlegtosci réwnej rzutowi korony powiekszonemu o 2 m, ale
nie blizej niz 10 m od pnia drzewa.

W zasiegu koron i w odlegtosci 2 m od obrysu korony nie zmieniaé¢ poziomu gruntu,
awszelkie wykopy =zasypywaé w jak najkrotszym czasie; w przypadku
bezwzglednej koniecznosci zmiany poziomu gruntu wykonaé systemy
napowietrzajgce glebe.

Nie prowadzi¢ wykopdéw w obrebie rzutu koron drzew nieprzeznaczonych
do wycinki do 2 m poza nimi, dluzej niz 2 tygodnie, a przy wilgotnej pogodzie
3 tygodnie; w przypadku przerwania robot wykopy winny by¢ prowizorycznie
wypetnione lub przykryte matami; korzenie muszg by¢ caly czas wilgotne; w razie
koniecznosci drzewa podlewaé, w ilosci ok. 20 dm3/dobe na jedno drzewo
przez caly okres trwania robdt, w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych;
w przypadku niebezpieczenstwa mrozu $ciany wykopoéw w obrebie korzeni drzew
przykry¢é materiatem chronigcym, np. matami.

W zasiegu korony drzewa nie parkowa¢ maszyn i pojazdoéw.

Nie prowadzi¢ napraw sprzetu budowlanego na terenie wykonywanych prac.

. Zaplecze budowy zorganizowaé w sposéb eliminujgcy zagrozenie przedostania sie

zanieczyszczenh do srodowiska gruntowo-wodnego, poprzez:
a) wykorzystywanie istniejgcych miejsc o powierzchni utwardzonej;



b) uszczelnienie nawierzchni placéw skladowych materiatéw sypkich, placéw
postojowych dla maszyn i $rodkdw transporiu, oraz parkingéw
dla pracownikéw;

c) zabezpieczenie przed splywami poprzez zakrycie materialdéw budowlanych
takich jak 2zwir, kruszec, cement itp. iflub zapewnienie optymalnej
wilgotnosci.

11. W celu ochrony Srodowiska gruntowo-wodnego wyposazy¢ teren inwestycji
w sorbenty do ograniczania i usuwania na biezaco ewentualnych rozlewow
substancji ropopochodnych, a w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewnié sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

12. Wykonaé otwory obserwacyjne (piezometry) do obserwacji i kontroli obnizenia
zwierciadta wod podziemnych wewnatrz wykopu budowlanego. Obserwacje
prowadzi¢ przed rozpoczeciem oraz w trakcie prowadzenia prac odwodnieniowych.

13. Wykopy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig przedostania sie do nich zanieczyszczeh
zwigzanych z pracami budowlanymi.

14. Zabezpieczy¢ odkiadang ziemie z wykopow na drodze splywu powierzchniowego
wod przed mozliwoscia wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia sie
wéd i powstawania podtopien.

15. Unikaé pozostawiania niezasypanych wykopdw, ktoére moglyby sie staé
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajgcych wod opadowych.

16. Uformowanie nasypdw, skarp urobku oraz pryzm gleby (humusu) i materiatow
wykonaé¢ w taki sposdb, aby uniemozliwi¢ zasiedlenie ich przez ptaki tworzace
gniazda w stromych skarpach.

17. Kontrolowaé plac budowy (w tym wykopy pod fundamenty, studnie i kanaty
techniczne) pod katem obecnosci w nich matych zwierzat, a w przypadku
odnalezienia ww. okazéw, przenie$¢ je w bezpieczne miejsce. Przenoszenie
prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych,
uzywany do tego sprzet dezynfekowatc. Wyniki nadzoru odpowiednio
udokumentowaé wpisem w dokumentacji np. wpisem do protokolu z nadzoru
przyrodniczego.

18. Wyposazy¢ komore ssawng, umozliwiajgcg pobdr wody rzecznej, w krate majaca
na celu zabezpieczenie przed ewentualng mozliwoscig zasysania matych zwierzat.

B. Etap eksploatac;ji:

1. Urzadzenia wentylacyjne =zainstalowane na dachach budynku ziokalizowaé
i wykona¢ w sposéb zapewniajgcy minimalizacje ich oddziatywan na Srodowisko
poprzez zastosowanie ttumikéw i obudéw akustycznych.

2. Centrale wentylacyjne zlokalizowane w halach garazowych obudowac i wyposazy¢
w wibroizolatory zapobiegajgce przenoszeniu drgan, kro¢ce elastyczne oraz ttumiki
szumu.

lll.  Uczyni¢ charakterystyke planowanego przedsiewzigcia Zatgcznikiem nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 02.12.2022 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku
wplynelo pismo Prezydenta Miasta Gdanska znak WS$-6220.11.117p1.2022.AS-AN z dnia
28.11.2022 r., przekazujgce zgodnie z wlasciwoscia wniosek Inwestora: POLSKI HAK Sp. z o.0,,
dziatajgcego poprzez Pelnomocnika Pana Adama Marczaka (Przedsiebiorstwo Rzeczoznawstwa
i Ekspertyz OPEX Sp. z o0.0.), owydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia jw. Dnia 07.12.2022 r. przedmiotowy wniosek zostal uzupetniony
przez Petnomocnika Inwestora Pana Adama Marczaka.

Do wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zatgczono m.in.:

— karte informacyjng przedsiewziecia (zwang dalej KIP) — 4 egzemplarze + wersja CD;



— mape w skali zapewniajgcej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym terenem,
na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, na ktéry bedzie oddziatywag;

— wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek;

— uproszczone wypisy z rejestru gruntéw dla czesci dziatek;

— pelnomocnictwo dia Pana Adama Marczaka;

- dowod uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji oraz za petnomocnictwo.

Przediozony wniosek wraz z jego uzupetnieniem zawieral braki, stad tutejszy Organ
pismem znak RDOS-Gd-W00.420.76.2022.MC.1 z dnia 09.12.2022 r. wezwat do ich uzupetnienia.
Uzupelnienie zawierajgce m.in. informacje o braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 1/2, obreb 091, mape ewidencyjng w postaci
elektronicznej, mape obejmujgaca przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie oraz przewidywany obszar jego oddziatywania w wersiji elektronicznej, brakujace
wypisy z rejestru gruntéw, ziozone zostato przy pismie z dnia 22.12.2022 r. (wplyw: 22.12.2022 r.)
oraz przy pismie znak 1165/G/2022 z dnia 22.12.2022 r. (wplyw: 27.12.2022 r.).

Przedmiotowe przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzieé, dla ktérych wymagane jest
zalgczenie do wniosku analizy kosztow i korzysci, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 z p6Zn. zm.).

Przedmiotowe przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, w mysl z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b oraz pkt 73 Rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z péZn. zm.) jako:

— garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59,
wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha
na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

— urzadzenia lub zespoty urzadzen umozliwiajgce poboér woéd podziemnych lub sztuczne
systemy zasilania wod podziemnych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 37, o zdolnosci
poboru wody nie mniejszej niz 10 m®na godzine.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00§, realizacja
przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowe przedsiewziecie realizowane jest w czes$ci na obszarze morskim. W zwigzku
z powyzszym, organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
na podstawie art. 75 ust. 7 ustawy 00§, jest regionalny dyrektor ochrony srodowiska.

O ziozeniu wniosku i wszczeciu postepowania strony powiadomione zostaly pismem znak
RDOS-Gd-W00.420.76.2022.MC.2 z dnia 29.12.2022 r. Informacje o powyzszym wniosku
umieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal (http://www.ekoportal.pl),
prowadzonym na podstawie art. 22 ustawy 008, pod humerem 30/2023.

Zgodnie z art. 6 ustawy 00§, wymogu uzgodnienia lub opiniowania nie stosuje sig, jezeli
organ prowadzacy postepowanie jest jednoczesnie organem uzgadniajgcym lub opiniujgcym.
W niniejsze] sprawie nie majg zastosowania przepisy dotyczace opiniowania i uzgadniania
przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska.

W zwigzku z powyzszym tutejszy Organ, dziatajac na podstawie art. 64, w zwigzku z art. 71
ust. 1 i ust. 2 ustawy 008, pismem znak RDOS-Gd-W(00.420.76.2022.MC.3 z dnia 29.12.2022 r.,



zwrdcit sie do Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, Panstwowego Granicznego Inspektora
Sanitarnego w Gdyni oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku, z prosba o opinie w sprawie
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia.

Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni, pismem znak [NZ.9202.6.2023.IK (EZD:
INZ1.9202.4.2023.1K) z dnia 17.01.2023 r. (wptyw 24.01.2023 r.), stwierdzit, ze przedmiotowe
przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdansku, pismem GD.ZZS.3.4901.4.1.2023.KK z dnia
28.02.2023 r. (wplyw 02.03.2023 r.), nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
ww. przedsiewziecia i wskazal na koniecznos¢ uwzgiednienia w decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych warunkéw i wymagari:

1. Unikaé pozostawiania niezasypanych wykopow, ktére moglyby sie sta¢ tymczasowymi
zbiornikami retencyjnymi sptywajgcych wéd opadowych.

2. Unika¢ odkitadania ziemi z wykopow na drodze spltywu powierzchniowego wéd, co moze
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald Iub gromadzenia sie wod
i powstawania podtopien.

3. Plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktorych scieki bytowe bedg
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym
przez uprawniony podmiot.

4. Odpady budowlane powstale w trakcie realizacji robét, wyselekcjonowaé i przekazaé
do utylizaciji, teren robét po zakoriczeniu prac budowlanych nalezy uporzgdkowad.

5. Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych.

6. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentdéw a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

7. Wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do $rodowiska jakichkolwiek
zanieczyszczen.

Zrédiem wody dla planowanych budynkéw bedzie miejska sie¢ wodociggowa.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych odbywaé sie bedzie do miejskiej sieci kanalizacji

sanitarne;.

10. Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji bedg przechowywane
w pojemnikach przydomowych przeznaczonych do segregacii, a nastepnie przekazywane
do zagospodarowania firmie operujgcej w danym rejonie miasta, zgodnie z gminnym
regulaminem zagospodarowania odpadow.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w niniejszej decyzji: w pkt 15, 14, 11, uwzglednit
warunki okreslone w nastepujgcych punktach opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku: pkt 1, 2,
5, 6.

Tutejszy Organ nie uwzglednit w niniejszej decyzji powyzszych warunkéw z uwagi,
iz zagadnienia w nich zawarte uregulowane zostaly w nastepujgcych przepisach:

— pkt 3 w rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r.
w sprawie ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (tj. Dz. U. z 2003 r., Nr 169,
poz. 1650 z pdéZn. zm.), regulujgcym m.in. koniecznosé¢ zapewnia sanitariatdw
i pomieszczen socjalnych na placu budowy;

— pkt 4i 10 w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t,j. Dz. U. z 2022 r., poz. 699
z péZn. zm.), regulujgcej sposéb postepowania z odpadami;

— pkt 7 w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U.



Z 2003 r., Nr 47, poz. 401), regulujgcym m.in. wymagania w odniesieniu do maszyn i innych
urzadzen technicznych stosowanych podczas prac budowlanych.

Pozostate warunki nie zostaly wpisane w przedmiotowej decyzji, poniewaz wynikaly
z obowigzujgcych przepiséw lub zostaly sformutowane w sposéb bardzo ogdiny i nie rozstrzygajg
kwestii zwigzanych 2z oddzialywaniem przedsiewziecia na $rodowisko bgdZz stanowig
charakterystyke przedsiewziecia.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Woéd Polskich w Gdansku,
uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacie przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce $rodowisko, zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, stwierdzit,
ze nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan
jednolitych czesci wdd oraz na realizacje celow srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Panstwowy Graniczny Inspektor Sanitarny w Gdyni, pismem znak SE.ZNS.80.4910.1.23
z dnia 16.01.2023 r. (wplyw 23.01.2023 r.), wyrazit opinie, ze nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewzigcia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku pismem znak RDOS-Gd-
WQ00.420.76.2022.MC.4 z dnia 06.03.2023 r. wezwal Inwestora do uzupetnienia KIP. Uzupetnienie
wplyneto pismem znak 1201/M/2023 z dnia 29.03.2023 r. w dniach 29.03.2023 r. i 30.03 2023 r.
Z uwagi na zlozone wyjasnienia tutejszy Organ, pismem znak RDOS-Gd-W00.420.76.2023.MC.5
z dnia 31.03.2023 r., ponownie zwrécit sie do Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Gdansku oraz Parnstwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego w Gdyni
z prosba o opinie w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
planowanego przedsiewziecia.

Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni, pismem znak [INZ.9202.45.2023.IK (EZD:
INZ1.9202.41.2023.1K) z dnia 18.04.2023 r. (wplyw 25.04.2023 r.) podtrzymat stanowisko
wyrazone w opinii znak INZ.9202.6.2023.IK (EZD: INZ1.9202.4.2023.IK) z dnia 17.01.2023 .
Pismem znak GD.ZZS.3.4901.4.2.2023.KK z dnia 18.04.2023 r. (wplyw 20.04.2023 r.),
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdansku podirzymat stanowisko wyrazone w opinii znak
GD.ZZS.3.4901.4.1.2023.KK z dnia 28.02.2023 r. Panstwowy Graniczny Inspektor Sanitarny
w Gdyni, pismem znak SE.ZNS.80.4910.14.23 z dnia 17.04.2023 r. (wplyw 24.04.2023 r.),
podtrzymat stanowisko wyrazone w opinii znak SE.ZNS.80.4910.1.23 z dnia 16.01.2023 r.

Analizujgc, czy przedsiewziecie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarsku uwzglednit fgcznie kryteria,
o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 005§, {j. :

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewziecie,

b) powigzah z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktdérych zostata
wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie,
na kiorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia lub ktoérych oddziatywania mieszcza sie w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga
prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem,



c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi,

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci,

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substanciji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiana klimatu,

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu
na srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie,

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisiji;

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,

w szczegdlnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie $Srodowiska i odnawiania sie zasobdéw naturalnych, walorow
przyrodniczych i  krajobrazowych oraz uwarunkowah  miejscowych  planow

zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajgce:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wédd podziemnych,
w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek,

b) obszary wybrzezy i $rodowisko morskie,

c) obszary gorskie lub iesne,

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
zbiornikow waéd srddlgdowych,

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw
roélin, grzyboéw i zwierzat lub ich siedlisk {ub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody,

f) obszary, na ktoérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnigje
prawdopodobiefstwo ich przekroczenia,

g) obszary o  krajobrazie majgcym  znaczenie historyczne,  kulturowe
lub archeologiczne,

h) gestos¢ zaludnienia,

i) obszary przylegajace do jezior,

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowsej,

k) wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe;

3. Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na kidrg
przedsiewziecie moze oddziatywad,

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdélne
elementy przyrodnicze,

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddziatywania,

d) prawdopodobienstwa oddziatywania,

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania,

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie
oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie,
na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia lub ktdérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim ich oddzialtywania mogg
prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem,

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania.

Biorgc powyzsze pod uwage, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku ustalit
co nastepuje.



Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynku wielorodzinnego
z czescig ustugowsa, garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng przy ul. Sienna Grobla
na czesciach dziatek o numerach ewidencyjnych 2, 3/1 i 1/2, obreb 091, Gmina Miejska Gdansk.
Calkowita powierzchnia przedsiewziecia wyniesie ok. 1,31 ha. Suma powierzchni uzytkowych,
na ktérych zaprojektowano garaze i parkingi, wraz z infrastrukturg im towarzyszacg, wyniesie
ok. 1,21 ha. W zwigzku z planowanym wykorzystaniem wod rzeki Martwej Wisty jako dolnego
zrodta ciepta na potrzeby pompy ciepla, nastapi zajecie fragmentu nabrzeza (ok. 20 mb),
znajdujacego sie na dzialce nr 1/2, obreb 091, o powierzchni wynoszacej ok. 63 m?. Odwadnianie
wykopu budowlanego, niezbedne w trakcie realizacji prac fundamentowych, powodowaé bedzie
pobér wody przez systemy studni odwadniajgcych w ilosci ok. 19 — 54 m%h i jest wieksze
niz 10 m*/h.

Dla przedmiotowego przedsiewzigcia rozwazano nastepujgce warianty jego realizacji.
Wariant | — realizacyjny, zakiada budowe budynku wielorodzinnego z czescig ustugowa, garazami
podziemnymi i infrastrukturg techniczng. Wariant | charakteryzuje sie tym ze, zaopatrzenie w cieplo
nastepowatoby z odnawialnego zrodta energii bazujgcego na niskotemperaturowych odbiornikach
ciepta, wykorzystujgcych w maksymalnym stopniu wode rzeczng (pompa ciepta). W wariancie tym
wykorzystywaioby sie rzeke jako dolne zrédio ciepla w zakresie dodatnich temperatur powietrza
zewnetrznego oraz w zakresie kilku stopni ponizej zera. Pozostaly zakres temperatur ponizej zera
wymagatby wykorzystania wezla cieplnego, =zasilanego z miejskiej sieci cieptowniczej
— jako Zrédio zasilania szczytowego.

Wariant |l — alternatywny, zakiada inne rozwigzania projektowe w doniesieniu do sposobu
realizacji zapotrzebowania na ciepto oraz cieptg wode uzytkowa. Wariant |l polegaé miatby
na budowie lokalnej kotlowni zasilanej gazem ziemnym. Przewidywana tgczna moc kottowni,
biorac pod uwage zapotrzebowanie na energie cieplng osiedla (ok. 3,5 MW), wynositaby
ok. 4,4 MWt. Przy pozostawieniu jako podstawowego 2rodia ciepta pompy ciepfa, wykorzystujgcej
wode rzeczng jako dolne zrédto, zapotrzebowanie ciepta ze szczytowego Zrodia (w okresie niskich
temperatur) wynositoby ok. 3 MW. Przewidywana moc koftowni gazowej w takim wariancie
wynositaby ok. 3,8 MWt. Na etapie realizacji przedsiewziecia w tym wariancie wymagana bylaby
budowa przytagcza gazowego o istotnie wiekszej przepustowosci (ok. 450 m3/h) dla obiektu
kottowni wraz ze stacjg redukcyjng, niz przewidywane dla obiektu zapotrzebowanie na gaz
(dla gastronomii) - ok. 55 m%h. W wariancie alternatywnym konieczne byloby réwniez, na etapie
eksploatacji, zapewnienie ich okresowej obstugi techniczne;.

Inwestor zdecydowat sie na realizacje Wariantu I. Jak wskazano w KIP, mimo, ze realizacja
i pézniejsze funkcjonowanie zespolu zabudowy w oparciu 0 rozwigzania wariantu Il nie
powodowalyby przekroczen standarddéw jakosci Srodowiska, to istotne aspekty eksploatacyjne
i ekonomiczne spowodowaly, ze Inwestor odrzucit wariant Il.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na dziatkach nr 2, 3/1 i 1/2, obreb
091, Gmina Miejska Gdansk, powiat Miasto Gdansk, wojewddztwo pomorskie. Inwestycja
znajdowact sie bedzie przy ul. Sienna Grobla, w dzielnicy Srodmiescie, ok. 1 km od centrum miasta
Gdanska, przy ujsciu Mottawy do Martwej Wisly — tzw. Polski Hak. Teren mieéci sie w czesci
nazywanej Sienna Grobla |. Historyczna nazwa tego miejsca oznacza osiedle mieszkaniowo-
przemystowe powstate w XIX i XX wieku.

Dziatka nr 2, o powierzchni 0,9478 ha, oraz dziatka nr 3/1, o powierzchni 0,3825 ha,
stanowig uzytek gruntowy: Bi — inne tereny zabudowane. Dziatka nr 1/2, o0 powierzchni ok. 11,3 ha,
stanowi uzytki: Wm — grunty pod morskimi wodami wewnetrznymi i Ti — inne tereny komunikacyjne.
Od potudnia i poludniowego wschodu obszar przedsiewziecia sgsiadowac bedzie z terenami



o przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej craz drég dojazdowych. Od potudniowego
zachodu inwestycja graniczy¢ bedzie z korytem Motlawy, a od pdinocy i péinocnego wschodu
— Z korytem Martwej Wisty. Otoczenie przedmiotowej inwestycji po drugiej stronie Motlawy
stanowi¢ bgdzie cigg pieszo-rowerowy wzdluz nabrzeza oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
za$ po drugiej stronie Martwej Wisly — zabudowa przemystowa o funkcji portowej oraz strefa
produkcyjno-ustugowo-sktadowa.

Obszar inwestycji w chwili obecnej jest terenem poprzemysfowym, znajdujg sie tam
pozostatosci po wyburzeniu istniejgcych dawniej obiektéw kubaturowych: tereny utwardzone
nawierzchnig betonowa oraz pozostatosci infrastruktury podziemnej (sieci: wodociggowa,
elektroenergetyczna, kanalizacyjna i cieptownicza).

W granicach dziatek inwestycyjnych nr 2 i 3/1, obreb 091, zlokalizowanych na obszarze
ladu, obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — dalej MPZP,
przyjetego Uchwatg Nr XXXIX/1015/21 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 wrzesnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Polski Hak — rejon
ulicy tzw. Nowej Watowej w miescie Gdansku — nr ewidencyjny planu 11102 (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2021 r., poz. 3964). Zgodnie z obowiazujgcym MPZP, teren przeznaczony pod przedmiotowe
przedsiewziecie polozony jest na obszarze o przeznaczeniu: 001-M/U32 - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zawierajgcy zabudowe mieszkaniowg wytgcznie intensywng — domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan, oraz/lub ustugowg komercyjng iflub publiczng, z dopuszczeniem
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza. Zgodnie z informacija
zawartg w Uzupetnieniu ztozonym przy pismie znak 1165/G/2022 z dnia 22.12.2022 r., dzialka
inwestycyjna nr 1/2, obreb 091, nie jest obecnie objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W granicach dziatki inwestycyjnej nr 1/2, obreb 091, potozonej na obszarze
morskich wéd wewnetrznych RP, nie obowigzujg ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego polskich obszarow morskich. Przedmiotowe przedsiewziecie zgodne jest
z ww. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planowanego przedsiewziecia znajduje sie w przewazajacej czesci w obrebie
oplywu, powstatego w latach 1627 — 1628, Bastionu Gniady Kon (Braun Ross). Umaochienia
bastionowe zostaly zniwelowane na przetomie XIX i XX wieku, fosa i oplyw zasypane, a teren
przeznaczony pod zagospodarowanie o charakterze przemystowym. Zgodnie z informacjami
zawartymi w KIP, w MPZP, studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz rejestrze zabytkdw nie figurujg przepisy i informacje dotyczgce obecnoéci na terenie
planowanego przedsiewziecia obiektdw dziedzictwa Kkulturowego, zaréwno statych, jak
i ruchomych. Na terenie planowanej inwestycji brak jest stanowisk archeologicznych oraz obiektéw
dziedzictwa kulturowego wpisanych do paristwowego rejestru zabytkéw. Na analizowanym terenie
nie znajduja sie zadne obszary ani obiekty objete ochrong konserwatorska. Zgodnie z MPZP,
ok. 400 m na potudniowy zachdd i ok. 480 m na poludnie od terenu przedsiewziecia, przebiega
granica duzego obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, obejmujacego ukiad urbanistyczny
miasta Gdariska w obrebie nowozytnych fortyfikacji. Jednocze$nie obszar ten objety jest strefg
ochrony archeologiczne;.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, opublikowanym

w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r., planowane przedsiewziecie
znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisly, na obszarze:

— zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie PLRW200014489

i nazwie Martwa Wista. Stanowi ona silnie zmieniong cze$¢ wéd o zlym stanie ogdlnym.

Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej

(wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.): potencjat ekologiczny umiarkowany,

stan chemiczny — brak danych. Jest ona monitorowana i zagrozona ryzkiem nieosiggniecia

celow $rodowiskowych. Cel $rodowiskowy dla JCWP: dobry potencjat ekologiczny



(zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na cieku gtéwnym), dobry stan
chemiczny. Dla JCWP zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Termin osiggniecia celu srodowiskowego do 2027 r.;

— Zzlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie PLRW20001148699
i nazwie Mottawa od Doplywu z Lubiszewa do ujscia wraz z Radunig od Kanatu
Radunskiego do ujscia i Kiodawa od Styny do ujscia. Stanowi ona silnie zmieniong cze$¢
wod o zlym stanie ogélnym. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019
i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.):. potencjat
ekologiczny dobry, stan chemiczny ponizej dobrego. Jest ona monitorowana i zagrozona
ryzykiem nieosiagniecia celéw s$rodowiskowych. Cel $rodowiskowy dla JCWP: dobry
potencjat ekologiczny (zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku giéwnego Mottawa w obrebie JCWP (dla troci wedrownej
oraz wegorza europejskiego) oraz na doptywie Radunia od ujscia do zapory w Pruszczu
Gdanskim (dia troci wedrownej)), dobry stan chemiczny (dla zlagodzonych wskaZnikow
[benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikdéw — stan dobry).
Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 oraz art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Termin osiggniecia celu srodowiskowego do 2027 r.;

— jednolitej czesci wéd podziemnych o kodzie PLGW200015. JCWPd charakteryzuje sie
dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry), jest monitorowana. Ocena
ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego - zagrozona chemicznie. Cele $rodowiskowe
dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i chemicznego.

W JCWP znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 z péZn. zm.), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest
waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele Srodowiskowe zostaty okreSlone w akcie
bedacym podstawg prawng obszaru. Planowane przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenie
obszaréw chronionych.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami wodno-btotnymi
i siedliskami fegowymi. Inwestycja potozona jest poza granicami stref ochronnych ujeé¢ wod
podziemnych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego
(www.isok.gov.pl), opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym,
wynika, Zze planowana inwestycja znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 2625 z p6in. zm.). Dodatkowo, zgodnie z informacjami Parstwowego Instytutu
Geologii, teren przedsiewziecia potozony jest w rejonie zagrozenia powodzig od waéd gruntowych
(podtopienia). Przedsiewziecie znajduje sie na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 111 Subniecka Gdanska.

Po przeanalizowaniu informacji zawartych w KIP, uwzgledniajgc charakter, skale
i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce $&rodowisko
zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych cze$ci wdd oraz na realizacje celow
srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly”, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 to:
— ok. 3,6 km na poétnocny wschod Twierdza Wistouj$cie PLH220030;
— ok. 3,9 km na péinocny wschdd Zatoka Pucka PLB220005;
~ ok. 5,1 km na potudniowy zachéd Zbiornik na Oruni PLH220106.



Majgc na uwadze polozenie geograficzne, skale i charakter przedsiewziecia, nie ma
podstaw przypuszcza¢, aby realizacja inwestycji mogla spowodowa¢ modyfikacje warunkéw
ekologicznych ostoi, a tym samym:

— spowodowaé utrate powierzchni lub fragmentacje siedlisk gatunkéw chronionych

w granicach ww. obszaréw Natura 2000;

— wplyngé na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin

i zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone ww. obszary Natura 2000;

- wplynac negatywnie na gatunki, dla ktdérych ochrony obszary te zostaly wyznaczone;

— pogorszy¢ integralno$¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powigzania z innymi obszarami.
Nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w_trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady
92/43/EWG.

Innymi najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody sg:

— ok. 1,4 km na potudniowy zachéd uzytek ekologiczny Prochownia pod Kasztanami;

— ok. 1,5 km na potudniowy zachod uzytek ekologiczny Fort Nocek;

— ok. 1,8 km na potudniowy zachéd uzytek ekologiczny Luneta z Pasikonikiem;

— ok. 3,6 km na zachdd otulina Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, ok. 6,2 km Trojmiejski
Park Krajobrazowy;

— ok. 45 km na potudniowy zachdd zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Potoku
Orunskiego;

— ok. 4,6 km na poludniowy zachdd uzytek ekologiczny Murawy kserotermiczne w Dolinie
Potoku Orunskiego;

— ok. 5,1 km na potudnie Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdariskich.

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych. Najblizszy
korytarz ekologiczny znajduje sie w odlegtosci ok. 17,3 km na potudniowy zachéd
od planowanej inwestycji — Lasy Powisla KPn-16A. Realizacja zamierzenia nie spowoduje
przerwania ciggtosci tego korytarza ze wzgledu na jej punktowy charakter i nie bedzie zatem
wptywaé na jego droznosé.

Jednoczesnie tutejszy Organ zaznacza, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkéw, ptoszenie lub przencszenie gatunkéw
znajdujgcych sie pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ww. ustawy.

Jak wskazano w KIP, dla analizowanej lokalizacji na obszarze dziatek inwestycyjnych
przeprowadzona zostala w kwietniu 2022 r. wizja lokalna i rozpoznanie wystepujgcej na tym
terenie szaty roslinnej oraz inwentaryzacja dendrologiczna. Aktualnie teren inwestycji nie jest
zagospodarowany. Obszar ten jest czesciowo porosniety silnie przeksztatcong roslinnoscig
ruderalng, wyksztalcong w wyniku zaniechania biezgcego uzytkowania. Przewazajg gatunki
wysokich traw i roslin wieloletnich, m.in.: mietlica pospolita (Agrostis capillaris), nawto¢ kanadyjska
(Solidago canadensis), zycica trwata (Lolium perenne), wrotycz pospolity (Tanacetum vulgare).
Rzadziej wystepujg takie gatunki, jak: babka lancetowata (Plantago lanceolata), wiechlina roczna
(Poa annua), kostrzewa czerwona (Festuca rubra), iglica pospolita (Erodium cicutarium), jasnota
purpurowa (Lamium purpureum), krwawnik pospolity (Achillea millefolium), a takze inne pospolite
gatunki flory o charakterze synantropijnym.

W zinwentaryzowanym drzewostanie dominujg rodzime gatunki drzew, takie jak jesion
wyniosty (Fraxinus excelsior) oraz brzoza brodawkowata (Betula pendula). W warstwie krzewow
dominujg bez czarny (Sambucus nigra) oraz skupina rokitnika zwyczajnego (Hippophaé



rhammnoides), objetego ochrong czesciowg na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409).
Drzewa i krzewy skupione sg w poludniowo-wschodnigj strefie dziatki nr 3/1. W jej poludniowej
cze$ci rosnie platan Kklonolistny (Platanus acerifolia), ktory ze wzgledu na znaczne wymiary
Inwestor przewidziat do pozostawienia i ochrony. Jak wskazano w KIP, wystepujace na dziatkach
inwestycyjnych zadrzewienie jest w $rednim stanie zachowania — wérdéd drzew wiele osobnikéw
jest powrastanych w stare ogrodzenie. Zgodnie z =zatgczong do KIP inwentaryzacja
dendrologiczna, na terenie inwestycyjnym znajduje sie 50 jednostek drzew i krzewow, dla ktérych
niezbedne bedzie uzyskanie zezwolenia na ich usuniecie. Wéréd nich planowane jest usuniecie
skupiny rokitnika zwyczajnego, o powierzchni wynoszacej ok. 100 m? ktérego stan zdrowotny
okreslono jako zty — zamierajgcy. Na usuniecie rokitnika zwyczajnego niezbedne jest uzyskanie
od regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska decyzji zezwalajace] na zniszczenie siedlisk
i okazéw rosliny objetej ochrong gatunkows. Jak wskazano w uzupetnieniu KIP, Inwestor uzyskat
decyzjie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku, znak RDOS-Gd-
WZG.6400.195.2022.NJ.3 z dnia 01.12.2022 r., zezwalajgcg na zniszczenie ww. skupiny rokitnika,
wskazujac jednoczesnie warunki realizacji tejze decyz;ji.

W zwigzku z realizacjg pianowanej inwestycji, nalozono na Inwestora obowigzek
prowadzenia prac budowlanych oraz usuniecia drzew i krzewdw poza okresem legowym
wiekszoéci ptakéw, tj. od 1 marca do 31 sierpnia. W przypadku, gdy wycinka prowadzona bedzie
poza tym okresem, niezbedne bedzie przeprowadzenie wizji terenowej poprzedzajgcej te prace
oraz wykluczenie przez specjaliste ornitologa legéw na tym terenie, bezposrednio przez pracami.
W przypadku prowadzenia prac w zasiegu drzew i krzewow przeznaczonych do adaptacii, tutejszy
Organ natozyt na Inwestora warunek zabezpieczenia ich przed mozliwoscig mechanicznego
uszkodzenia i przesuszenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew, wygrodzenie krzewow,
zastosowanie mat ograniczajgcych transpiracje i prowadzenie prac w sposéb reczny, o ile pozwala
na to technologia. Inwestor zobowigzany zostat, by nie magazynowaé materiatéw budowlanych
i ziemnych oraz nie parkowa¢ maszyn i pojazdéw w obrebie rzutu korony drzew. Tutejszy Organ
natozyl na Inwestora rowniez obowigzek prowadzenia prac w zasiegu korony w taki sposéb,
aby nie zmieniaé poziomu gruntu, bedzie to dopuszczalne jedynie w przypadku bezwzglednej
konieczno$ci zmiany poziomu gruntu przy wykonywaniu systemoéw napowietrzajgcych glebe. Prace
w obrebie rzutu korony prowadzone bedg w okreslonym czasie. Ponadto, Inwestor zobowigzat sie
do tego, by zorganizowac plac budowy z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia terenu
i przeksztatcenia jego powierzchni.

Ze wzgledu na znaczng antropopresje przedmiotowego terenu i jego otoczenia, a takze
potozenie w strefie zurbanizowanej miasta, fauna wystepujgca w granicach obszaru opracowania
jest uboga i mato zréznicowana. Jest ona reprezentowana gtéwnie przez gatunki o wysokiej
tatwosci migracyjnej — awifauna. Na badanym terenie zaobserwowano obecnos$¢ reprezentantow
pospolitych gatunkow ptakdw, typowych dla tego typu siedlisk (obszary miejskie), szeroko
rozpowszechnionych na terenie kraju. Wéréd nich zinwentaryzowano nastepujgce gatunki: bogatka
(Parus major), sroka (Pica pica), kawka (Corvus monedula), gotab miejski (Columba livia forma
urbana), sierpéwka (Streptopelia decaocto), mazurek (Passer montanus), kopciuszek
(Phoenicurus ochruros), $mieszka (Chroicocephalus ridibundus) - przelotnie, mewa srebrzysta
(Larus argentatus) - przelotnie. Na analizowanym terenie w czasie wizji lokalnych nie stwierdzono
przedstawicieli ptazéw, gadoéw oraz ssakdéw, w tym nietoperzy. Nie stwierdzono takze miejsc
bytowania i rozrodu tych zwierzat.

Z uwagi na mozliwos¢ pojawiania sie na analizowanym terenie gatunkéw awifauny
w trakcie realizacji inwestyciji, tutejszy Organ natozyl na Inwestora obowigzek formowania nasypow
i skarp w taki sposdb, by uniemozliwi¢ zasiedlanie ich przez ptaki tworzgce gniazda na stromych
skarpach. Ponadto plac budowy bedzie kontrolowany pod katem obecnosci matych zwierzat,



a w przypadku ich odnalezienia przenoszone one beda w bezpieczne miejsce, pod nadzorem
przyrodnika, przy uzyciu rekawiczek ochronnych.

Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP, przewidywany czas realizacji inwestycji
w zakresie czesci nadziemnej wyniesie ok. 26 miesiecy. tacznie czas trwania budowy (czesci
podziemnej i nadziemnej) wyniesie ok. 38 miesiecy.

W obrebie przedsiewziecia, na dziatkach nr 2 i 3/1, znajdujg sie pozostatosci poprzedniego
zagospodarowania (budynkow) — tereny utwardzone nawierzchnig betonowa, a takze pozostalosci
infrastruktury  podziemnej (sieci  wodociggowej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej
oraz cieptowniczej). Bedg one rozebrane w ramach prac przygotowawczych. Przewiduje sie
rozbidrke metodg tradycyjng: reczno-mechaniczng, bez uzycia metody wybuchowej.

Zaplecze budowy dla przedsiewziecia planuje sie zlokalizowaé na terenie nalezgcym
do Inwestora. Przedsiewziecie, w czesci podziemnej, realizowane bedzie etapowo, wstepnie
zalozono realizacje czesci podziemnej w 5 etapach. Zgodnie z informacjami zawartymi
w uzupeinieniu KIP, zakladany jest wywoz ziemi z wykopdw na biezgco w czasie budowy. Jesli
hatdowanie gruntu bedzie konieczne, Inwestor przewiduje, ze odbywac sie ono bedzie na miejscu
czesci podziemnej nr 4, w poludniowo-wschodniej czesci terenu inwestycyjnego. Tutejszy Organ
natozyt na Inwestora realizacje zaplecza budowy w sposéb eliminujgcy zagrozenie przedostania
si¢ do srodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczen, m.in. poprzez uszczelnienie nawierzchni
placéw skiadowych.

Przewidywany dwukierunkowy wjazd/wyjazd na teren budowy zlokalizowany bedzie
od ul. Sienna Grobla. W obrebie obszaru realizacji inwestycji wyznaczone zostana trasy drég
technologicznych dla przejazdéw pojazdéw budowy. Wzdiuz péinocnej i pétnocno-wschodniej
granicy terenu planowane jest zlokalizowanie trzech placéw skiadowych o tgcznej powierzchni
ok. 600 m®. Na potrzeby budowy planowanej jest uzycie dwoch zurawi dzwigowych o zasiegu
50 m. Tutejszy Organ natozyl na Inwestora cbowigzek dostosowania przewidywanych godziny
wzmozonego ruchu samochodowego zwigzanego z transportem materialéw na potrzeby realizacji
inwestycji, tak aby nie powodowaé sytuacji wymuszonych przestojow i zatordw na drogach
dojazdowych do placu budowy oraz dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw dziatajacych
w otoczeniu inwestycji.

W fazie realizacji wykorzystane bedg nastepujgce materialy i surowce, pochodzgce
z zasobéw naturalnych: kruszywa (wykorzystane do betonu) — ok. 15000 m® oraz woda
(z wodociggu miejskiego) — ok. 4 000 m®. Ponadto przewiduje sie wykorzystanie nastepujgcych
surowcow i materiatow: zelbeton, a w tym plyta denna — ok. 9200 m®, strop — ok. 13 030 m®,
$ciana szczelinowa — ok. 7 060 m®, sciany — ok. 4 450 m®, stupy — ok. 850 m?, beton na wylewke
— ok. 13500 m® &ciany Silka — ok. 7 700 m® styropian — ok. 11 350 m® warstwy podiogowe
pytki/parkiet — ok. 4 000 m®; plytki elewacyjne — ok. 14 450 m% weina mineraina (elewacja)
- ok. 3600 m> s$ciany kurtynowe (elewacja) — ok. 4 200 m? panele betonowe (elewacja)
— ok. 500 m?%; okna — ok. 5 600 m? obrobki blacharskie — ok. 690 m?; balustrady — ok. 4 300 mb;
lumony (zabudowy balkonowe — elewacja) — ok. 1 650 m? wykoriczenia taraséw — ok. 3 350 m?;
przewody elektryczne — ok. 100 000 mb. Dodatkowo, konieczne bedzie uzycie przewoddw sieci
wodociagowej, cieplnej, elektrycznej. Ich ilos¢ bedzie uzalezniona od szczegdlowych rozwigzan
projektowych. Przewiduje sie, ze bedg to materialy takie jak: przewody ze stali nierdzewnej
lub/i przewody z tworzywa sztucznego, kable grzejne, przewody HDPE, itp. Przed rozpoczeciem
inwestycji kubaturowej wykonana zostanie sieé wodociggowa, ktéra wykorzystana bedzie
na potrzeby socjalne pracownikéw realizujgcych inwestycje oraz w ograniczonym zakresie
do celéw technologicznych (np. do pielegnacji betonu). Nie przewiduje sie zapotrzebowania
na wode do przygotowywania betonu w wezle betoniarskim z uwagi na to, ze gotowy beton bedzie
dowozony na budowe specjalistycznym transportem. Przewidywane zapotrzebowanie na wode



na etapie prac budowlanych wyniesie ok. 1,5 m*h i ok. 30-35 m*m-c, tacznie
ok. 1200 m*/budowe. Przyblizone roczne zuzycie energii elektrycznej na potrzeby placu budowy
wyniesie ok. 15 MWh, dla catego okresu budowy — ok. 30 MWh. Na etapie realizacji, w rejonie
inwestycji pracowac beda maszyny przeznaczone do prac budowlanych, ktérych zuzycie paliwa
spalanego w ich silnikach ksztaltowa¢ sie moze na poziomie ok. 250 Mg.

Jak wskazano w KIP, ze wzgledu na zalegajgcg warstwe gruntdéw w stanie plastycznym
0 migzszoéci od 0,7 do 3,1 m ponizej poziomu posadowienia, w celu wzmocnienia i przeniesienia
naciskow z piyty fundamentowej na gfebiej potozone warstwy gruniéw nosnych, wykonane
zostanie, ponizej poziomu posadowienia, posadowienie kolumn cementowych, zagiebionych
w nosnych piaskach, lub kolumn cementowo-gruntowych, wykonywanych metodg iniekcji
ciSnieniowej jet-grouting. Z zalgczonej do KIP Opinii hydrogeologicznej dia budowy budynku
mieszkalno — usfugowego w Gdansku przy ul. Sienna Grobla (aut. BAUGEO mgr inz. Dariusz
Mazur, maj 2022 r.) wynika, ze przesiona i Sciany szczelinowe wykonane zostang z poziomu
roboczego, ok. -1m = +1m n.p.m. (wykop wstepny), a obudowe wykopu przewiduje sie Scianami
szczelinowymi. Dodatkowo, z uwagi na znaczny obszar podziemnej czesci inwestycii,
przewidziano wykonanie dodatkowych wewnetrznych Scian szczelinowych dzielgcych obszar
podziemia na czesci. Przewidziane efapowanie prac w podziemiu bedzie miato na celu:
zmniejszenie ilosci odpompowywanej wody z wykopu, zapewnienie stateczno$ci scian oporowych
i szczelinowych przez usztywnienie poszczegolnych etapéw rozporami lub stropami rozporowymi
oraz efektywnego zakotwienia konstrukgji budynku.

Z uwagi na zaglebienie podziemia budynku w gruntach przepuszczalnych, ok. 6,3 — 7 m
ponizej poziomu wody gruntowej, dia odciecia naptywu wody gruntowej do wykopu, na czas
prowadzenia robdt i umozliwienia prowadzenia prac, konieczne bedzie obnizenie jej poziomu
w obrysie projektowanego podziemia budynku. W zwigzku z powyzszym, przewidziano okolenie
czeSci podziemnej budynku przestong przeciwfiltracyjng: pionowa, w postaci obwodowych
zelbetowych $cian szczelinowych, oraz pozioma, w postaci przestony z cementogruntu,
zagiebionej ponizej dna wykopu, wykonywanej metodg iniekcji ci$nieniowej jet-grouting.
Przewidywane jest réwniez wzmochienie warstwy namutdéw, zalegajgcych ponizej poziomu
posadowienia. Prowadzenie prac budowlanych w sposéb bezpieczny, w suchym wykopie
budowlanym, wigza¢ sie bedzie z potrzeba odwodnienia powierzchniowego w warstwie wod
zawieszonych, za pomocg zestawow iglofiltrdw i pomp powierzchniowych oraz odwodnienia
wladciwego w pierwszym poziomie wodonosnym za pomocg zespolu gitebokich studni
odwodnieniowych. Wykonane zostanie odwodnienie powierzchniowe w obrebie wbd zawieszonych
(przypowierzchniowych) i odwodnienie wiasciwe poprzez obnizenie cidnienia hydrostatycznego
w poziomie warstwy wodono$nej za pomoca zespotu giebokich studni odwodnieniowych.

Dla zachowania stateczno$ci dna wykopu, potrzebna gteboko$é spodu przestony wyniesie
od ok. -15,76 m (ok. -13,2 m n.p.m.) do ok. -17,56 m (ok. -15,0 m n.p.m.). Fundamenty budynku
zaglebione zostang ok. 6 m ponizej poziomu wody gruntowej (przy stanach powodziowych
ok. 8 m). W rejonach zabudowy wielokondygnacyjnej, wyp6r wody gruntowej zréwnowazony
zostanie ciezarem budynku. Z uwagi na zamkniecie zewnetrznego doplywu wody gruntowej
pionowg obudowg S$cianami szczelinowymi i poziomg przestong przeciwfiltracyjna, obnizenie
poziomu wody gruntowej ograniczone zostanie do obszaru budynku i nie bedzie oddziatywalo
na otoczenie. Odwodnienie wykopu prowadzone bedzie w trakcie prac ziemnych
i fundamentowych oraz do momentu zbilansowania ci$nienia wyporu wody gruntowej przez ciezar
konstrukcji budynku. Przewidywane jest utrzymywanie obnizenia poziomu wody gruntowej ok. 1 m
ponizej poziomu posadowienia, przy zastosowaniu studni odwodnieniowych, zlokalizowanych
w obrysie poszczegdinych czesci budynku, wydzielonych $cianami szczelinowymi. Z uwagi
na charakter wod zawieszonych i ich lokalne wystepowanie oraz ograniczone zasilanie tych
warstw, pompy szlamowe i zestawy iglofilirowe pracowaé bedag okresowo, bez statego wydatku,
o wydajnosci do 10 m*h na pojedynczy zestaw igtofiltréw lub pojedyncza pompe. Odwodnienie



wykopéw moze by¢ przeprowadzone przy uzyciu fgcznie ok. 23 studni odwodnieniowych,
wykonanych do gitebokosci 13,0 — 14,5 m z poziomu 1,0 m n.p.pm. Zaktada sie, ze odwodnienie
powierzchniowe wykopu przeprowadzone bedzie przy uzyciu zestawu pompowego, skladajgcego
sie z ok. 20-30 igtofiltrow.

Na etapie prowadzenia prac ziemnych i fundamentowych, w obrebie nasypéw
niekontrolowanych i przewarstwien piaszczystych w lub nad poziomem posadowienia
fundamentow, zaistnie¢c moze potrzeba zastosowania pomp powierzchniowych (szlamowych),
do odprowadzenia wod gruntowych i wod opadowych. Do obserwacji i kontroli obnizenia
zwierciadta wod podziemnych wewnatrz wykopu budowlanego w trakcie oraz przed rozpoczeciem
prac odwodnieniowych, Inwestor przewiduje wykonanie otworéw obserwacyjnych (piezometrow).
Wode z prowadzonego odwodnienia budowlanego bedzie mogta byé odprowadzona do sieci
kanalizacji deszczowej, po uzyskaniu warunkoéw technicznych zrzutu wod w Wodach Gdariskich
i dokonaniu zgloszenia wodnoprawnego w Wodach Poiskich. Alternatywnie wode odprowadzié
bedzie mozna do rzek Martwej Wisly lub Mottawy, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego.
Roboty ziemne prowadzone bedg metodami: mechaniczng i reczno-mechaniczng.

Wody opadowe, powstajgce w trakcie fazy prac budowlanych, wsigka¢ beda w grunt.
Wody opadowe gromadzace sie w czasie intensywnych opadéw atmosferycznych w wykopach,
odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej lub do srodowiska. Wody te odpompowywane beda
przy uzyciu wyzej opisanego odwodnienia powierzchniowego z uzyciem igtofiltrow lub pomp
szlamowych. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopoéw z uwagi na opady atmosferyczne
zachowywana bedzie szczegdina dbatosé o czystosé prowadzonych prac. Inwestor zobowigzany
zostat do zabezpieczenia ziemi z wykopow przed mozliwoscia wymywania zanieczyszczen z hatd
lub gromadzenia sie wéd i powstawania podtopien. Wykonawca prac budowlanych zobowigzany
zostanie do szczegdinej dbalosci o stan techniczny pracujgcych urzadzen i pojazdéw tak,
aby wyeliminowac¢ potencjalne zanieczyszczenia gruntow i w konsekwencji $ciekdéw deszczowych
substancjami ropopochodnymi. Biorgc pod uwage przewidywany sposob przygotowania
przedsiewziecia do fazy realizacji i planowane dzialania organizacyjne majgce na celu ochrone
Srodowiska gruntowo—wodnego w trakcie jej trwania stwierdza sie, ze nie wystapi negatywne
oddziatywanie na jednolite cze$ci wod powierzchniowych, a cele srodowiskowe okreslone w planie
gospodarowania wodami nie bedg zagrozone.

Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP, lokalne uwarunkowania hydrogeologiczne,
sposob przygotowania przedsiewziecia do fazy realizacji oraz zastosowane rozwigzania
techniczne, ostaniajace srodowisko gruntowo-wodne w trakcie prac budowlanych, wskazujg, ze nie
nalezy spodziewaC sie wystgpienia negatywnego oddzialywania na jednolite czesci wod
podziemnych PLGW200015. Przy zachowaniu stosownego zabezpieczenia robdt ziemnych
w organizacji prac (w tym zwrécenie szczegdlnej uwagi na stan techniczny pracujgcych urzadzen
i pojazdoéw) oraz zapewnieniu nadzoru nad przestrzeganiem zasad ochrony $rodowiska
i spetnieniu warunkéw prowadzenia prac w wykopach — nie przewiduje sie wplywu realizacji
inwestycji na stan srodowiska gruntowo—-wodnego analizowanego terenu.

Dla umozliwienia poboru i zrzutu wody rzecznej, zaprojektowane zostang dwa przepusty
przez nabrzeze, ponizej normalnego poziomu wody, potgczone z komorami: ssawng i zrzutowa.
Obie komory zlokalizowane bedg od strony Martwej Wisty. Tutejszy Organ nafozyt na Inwestora
obowigzek wyposazenia komory ssawnej w krate, w celu zabezpieczenia przed ewentualng
mozliwoscig wpadania matych zwierzat oraz grubych nieczystosci do urzgdzen mechanicznych.

W ftrakcie prac budowlanych zabezpieczona zostanie dostateczna ilo§¢ przenosnych toalet
dla pracownikéw budowlanych lub zapewniony bedzie zrzut sciekow do kanalizacji sanitarnej
(kontener socjalny). Prace budowlane nie beda przyczynia¢ sie do powstawania $ciekow
technologicznych. Mogg jednak mie¢ miejsce sytuacje, kiedy zle zabezpieczone wykopy mogg



potencjalnie wywolaé przedostanie sie zanieczyszczen olejowych do gruntu. W zwigzku
z powyzszym natozono na Inwestora obowiazek stosownego zabezpieczenia robét ziemnych
w postaci wyposazenia terenu inwestycji w sorbenty do ograniczania i usuwania ewentualnych
rozlewéw substancji ropopochodnych, a takze zabezpieczania wykopdw przed mozliwoscig
przedostania sie do nich zanieczyszczen.

Faza realizacji wigza¢ sie bedzie z emisjg zanieczyszczeri do powietrza. Jak wskazano
w KIP, przewidywanymi zrédtami emisji poszczegoélnych zanieczyszczen do powietrza beda: gazy
spalinowe pracujgcych maszyn budowlanych — napedzanych silnikami diesla ciezaréwek,
dzwigdw, koparek, agregatdw sprezarek powietrza itd. (SO, NO,, CO, weglowodory); pyt
opadajacy i zawieszony — powstajgcy w trakcie transportu i przetadunku materiatow sypkich
oraz w trakcie prac ziemnych, w warunkach niskiej wilgotnosci powietrza i przy silnym wietrze;
gazy emitowane w trakcie prac spawalniczych (CO, NO,, pyt zawieszony w tym pyt tlenkéw zelaza,
manganu, krzemu, chromu, miedzi, itp.); emisja rozpuszczalnikdw organicznych
z preparatéw malarskich stosowanych do prac wykonczeniowych.

Charakter tego typu emisji bedzie niezorganizowany, gdyz wiekszos¢ prac budowlanych
dokonywanych bedzie w otwartym terenie. Czas ich dziatania bedzie ograniczony. Przewidywany
taczny czas prowadzenia prac budowlanych to ok. 3 lata. Do prac rozbidérkowych i budowlanych
przewiduje sie uzycie standardowych maszyn budowlanych, takich jak samochody
samowyladowcze do robét ziemnych, koparki, zurawie wiezowe, kompresory, ladowarki, itp.
Zgodnie z obliczeniami przedstawionymi w KIP, sumaryczna wielkos¢ emisji ze wszystkich
urzadzen bedzie nastepujaca: a) dla etapu prac rozbiérkowych: NO, - 1,83 kg/h,
ok. 0,82 Mg/budowe; CO — 2,17 kg/h, ok. 0,93 Mg/budowe; weglowodory alifatyczne — 0,34 kg/h;
ok. 0,16 Mg/budowe; pyt PM10 = PM2,5 — 0,02 kg/h, 0,009 Mg/budowe; b) dla etapu prac
budowlanych: NO, — 6,44 kg/h, ok. 26 Mg/budowe; CO — 6,82 kg/h, ok. 27 Mg/budowe;
weglowodory alifatyczne — 0,68 kg/h, ok. 3 Mg/budowe; pyt PM10 = PM2,5 - 0,05 kg/h,
0,2 Mg/budowe.

Podczas prac budowlanych spodziewaé sie mozna takze emisji pylu na skutek
prowadzonych prac w postaci manipulacji masami ziemnymi w zwigzku z wykopami
pod fundamenty oraz przetadunku sypkich materialdw budowlanych. Wielkos¢ emisji pytow
zalezna bedzie od struktury oraz wilgotnosci gruntu, a takze od warunkow pogodowych. Zgodnie
z informacjami zawartymi w KIP, emisja pytu ogélem z ciezkich prac budowlanych moze wynies¢
do 2,69 Mg/ha/miesigc prowadzonych prac. Przy zastosowaniu wysokosprawnych i wydajnych
maszyn i pojazdow (w tym takze wyposazonych w przykrycia skrzyn tadunkowych,
ograniczajgcych pylenie) oraz zapewnieniu optymalnej wilgotnosci transportowanego
przemieszczanego materiatu sypkiego czy gruntu, emisje pylowe zostang zminimalizowane.
Przy wystgpieniu niekorzystnych warunkéw pogodowych, szczegélnie w bardzo suche i wietrzne
dni, Inwestor zobowigzuje sie czasowo ograniczy¢ prowadzenie prac i/lub zastosowaé zraszanie
pylacych powierzchni. Inwestor zobowigzany jest réwniez do nieprowadzenia napraw sprzetu
budowlanego na terenie wykonywanych prac. Prace budowlane beda mialy niewielki wptyw
na zanieczyszczenie powietrza. Powstajace ilosci pylu oraz zanieczyszczen gazowych powinny
ograniczy¢ sie swoim oddzialywaniem do terenu budowy. Zanieczyszczenia powietrza, powstajace
w trakcie prac zwigzanych z organizacjg przedsiewziecia, nie wptyng w istotny sposéb i nie
pogorszg trwale stanu aerosanitarnego rejonu lokalizacji inwestycji.

Faza realizacji planowanego przedsigwziecia zwigzana bedzie z wystgpieniem okresowych
oddziatywan akustycznych o duzej dynamice zmian, spowodowanych pracg ciezkiego sprzetu
budowlanego oraz przejazdami pojazddéw transportujgcych materiaty budowlane, konstrukcyjne
i inne surowce. W sytuacji skoncentrowania na niewielkim obszarze znacznej liczby ciezkiego
sprzetu, prace takie stanowi¢ mogg okresowo pewng ucigzliwosé. W fazie rozbidrek i realizacji
inwestycji zrédtami hatasu beda gtdwnie maszyny i urzgdzenia budowlane takie jak: kompresory,



transport ciezarowy, maszyny budowlane itp. Szacunkowy, dobowy czas pracy poszczegodlnych
urzadzen wynie$¢ moze po 2 - 4 godziny dziennie, w zaleznoéci od rodzaju prowadzonych prac.
Jak wskazano w KIP, zasieg przestrzenny ich oddziatywan okresli¢ mozna na ok. 100 m
od zgrupowania pracujgcych maszyn. Przykliadowe poziomy emisji hatasu podczas typowych prac
budowlanych wynoszg: spychacz — 87 dB(A), koparka — 85 dB(A), pojazdy ciezarowe (wywrotki,
pompy betonu, gruszki do transportu betonu) — 82 dB(A). Jak wskazano w uzupetnieniu KIP,
technologia prowadzenia prac opracowana zostanie w taki spos6b, aby proces betonowania
wykonywany byt wylgcznie w ciggu dnia. Elementy, ktére wymagaé¢ bedag betonowania, podzielone
zostang na mniejsze sekcje robocze. W celu zapewnienia jak najmnigejszej ucigzliwosci
akustycznej tutejszy Organ zobowigzat Inwestora, by prace budowlane prowadzone byly w porze
dziennej (6:00-22:00).

W fazie realizacji i organizacji przedsiewziecia powstawac beda rézne kategorie odpadow,
zwigzane przede wszystkim z: prowadzeniem prac rozbidrkowych, przygotowaniem wykopu
pod prace fundamentowe, uzytkowaniem sprzetu budowlanego, funkcjonowaniem zaplecza
socjalnego dla pracownikow budowy, cswietleniem i ogrodzeniem budowy. W czasie tych prac
powstanie duza grupa odpaddéw innych niz niebezpieczne, a takze mozliwe jest powstanie
odpaddw niebezpiecznych. Bedg to przede wszystkim odpady z grupy 17, tj. odpady z budowy,
remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej, ktére powinny byé
w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi. Na etapie tym powstang takze odpady z grupy 15
(odpady opakowaniowe), 16 (demontaz o$wietlenia) oraz pewna ilo§¢ odpaddw komunalnych
i komunalno-podobnych z grupy 20 03, tj. odpady komunalne powstajgce w wyniku obstugi
socjalno-bytowej pracownikéw na terenie budowy. Odpady komunalne odbierane bedg
sukcesywnie przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo, na podstawie indywidualnej umowy.
W trakcie prac budowlanych powstawa¢ bedg mogly takze odpady zwigzane z uzytkowaniem
i eksploatacjg ciezkiego sprzetu uzywanego na placu budowy. Beda to m.in. odpady z grupy 13 02,
. odpadowe oleje silnikowe, przekladniowe i smarowe oraz 15 02 02, {j. sorbenty, materialy
filtracyjne, tkaniny do wycierania. Jak wskazano w KIP, Inwestor na chwile obecng nie ma
mozliwosci oszacowania ilosci tych odpaddw, poniewaz nieznana jest doktadna ilo$é oraz rodzaj
sprzetu, ktoéry uzyty zostanie do budowy obiektéw.

W trakcie rozbiérek przewiduje sie powstanie nastepujgcych rodzajéw odpadoéw: zelazo
i stal, odpady betonu i gruz betonowy, gruz ceglany, drewno, zmieszane odpady z demontazu.
Oszacowano nastepujgce ilosci tych odpadéw: zelbet (17 01 01) — ok. 900 Mg, gruz betonowy
(17 01 01) — ok. 1 300 Mg, zelazo (17 04 05) — ok. 50 Mg, mieszaniny metali (17 04 07)
— ok. 50 Mg.

W czasie budowy nastapi przeksztatcenie gleb na powierzchni obejmujacej planowany
kompleks zabudowy, elementy z nig zwigzane oraz planowane dojScia i dojazdy. Przeksztatcenie
wierzchniej warstwy terenu bedzie wystepowaé w czasie wykonywania prac budowlanych, gtéwnie
podczas robot ziemnych. Objetos¢ wykopdw budowlanych (fundamentowych), szacuje sie
na ok. 70 700 m® (ok. 127 tys. Mg). Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP, grunt wywozony
poza granice przedsiewziecia wydobywany bedzie koparkami i w zalezno$ci od warunkéw
pogodowych od razu wywozony lub hatdowany w obrebie przedsiewziecia i wywozony
w momencie bardziej sprzyjajagcym (maksymalny czas sktadowania do 30 dni). Transport
nadmiarowego gruntu realizowany bedzie samochodami ciezarowymi. Zagospodarowaniem
odpadu mas ziemnych zajmowac sie bedzie wyspecjalizowana firma, posiadajgca odpowiednie
zezwolenia na transport i przetwarzanie odpadu. Przewiduje sie, ze grunt z wykopéw bedzie
gruntem czystym (brak zanieczyszczen substancjami niebezpiecznymi) — odpad o kodzie 17 05 04.
Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP, w trakcie prac budowlanych, zwtaszcza ziemnych
i fundamentowych, wykonawcy zobowigzani zostang do przestrzegania procedur, ktore
uniemozliwig przypadkowe zanieczyszczenie gruntdw (praca maszyn, rozlewy paliwa czy smarow).



Projektowane przedsiewziecie realizowane bedzie w obszarze, ktdry przeksztalcony jest
antropogenicznie w zwigzku z historycznym jego zagospodarowaniem. Teren inwestycyjny
pozbawiony jest jakichkolwiek dominant krajobrazowych, natomiast sam cypel Polskiego Haka
stanowi charakterystyczny, rozpoznawalny punkt na mapie Gdanska. W dalszych przestrzeniach
i wgladach krajobrazowych widoczne sg sylwety zabudowy charakterystycznej dla terenéw
stoczniowo-portowych z jednej strony, a z drugiej strony terendw sSrédmiescia Gdariska.
Jak wskazano w uzupelnieniu KIP, dalekie otwarcia widokowe oraz otoczenie z trzech stron wodg
sprawiaja, ze projektowany budynek musi mie¢ wyjatkowg forme, nawigzujacg z jednej strony
do tozsamo$ci miasta, z drugiej zas majgca wyrazistosé korespondujgcg z geometrig zabudowy
i urzadzen przemystowych. Zgodnie z koncepcja projektowa, przedsiewziecie bedzie tgcznikiem
miedzy historyczng i przemystowg czescig miasta.

Woptyw na krajobraz w fazie realizacji inwestycji zwigzany bedzie gtéwnie z sukcesywng
rozbidrkg istniejgcego zagospodarowania, z miejscowym przeksztalceniem powierzchni ziemi
i fizycznym przeksztafceniem pokrywy glebowej oraz pojawieniem sie pewnych ilosci ciezkiego
sprzetu budowlanego. Jak wskazano w KIP, bedzie to jednak wplyw w skali lokalnej i trwajacy
ograniczong ilod¢ czasu, zawezong do prac rozbiérkowych i budowlanych, pomijalny
i nieznaczgcy.

Faza realizacji przedsiewziecia nie wplynie w zaden sposéb na podwyzszenie
lub obnizenie poziomu elektromagnetycznego promieniowania niejonizujagcego. Na etapie realizacji
inwestycji, wykonana zostanie stacja transformatorowa na poziomie -1 kondygnacji podziemne;.
W zwigzku z takim jej usytuowaniem zostang spetnione wszystkie wymagania techniczne.
Jednoczesnie biorac pod uwage parametry tej stacji nie przewiduje sie istotnego wzrostu poziomu
elektromagnetycznego  promieniowania  niejonizujagcego w  otoczeniu  projektowanego
pomieszczenia stacji.

Na etapie eksploatacji dojazd do planowanego przedsiewziecia zaplanowano
z istniejgcego ukfadu drogowego. Dojazd zapewniaé bedg istniejgce ulice: Sienna Grobla, Diuga
Grobla i Wiestawa. Dla przedmiotowej inwestycji opracowano, zatgczong do KIP, Analize obsiugi
transporfowej wraz z prognozg ruchu dla planowanej inwestycji mieszkaniowef przy ul. Sienna
Grobla w Gdarisku (wyk. Vermers Sp. z 0.0. S.K. Gdynia, kwieciern 2022 r.). Analizy wykazaty,
ze badany fragment sieci ulicznej, bezposrednio zwigzany z obslugg transportowg planowanej
inwestycji, pracuje obecnie w sposdb wydajny i sprawny pod wzgledem przepustowosSci
i warunkéw ruchu. Przyjete rozwigzanie komunikacyjne dla przedmiotowej inwestycji powoduje,
ze nie ma potrzeby przebudowy istniejacego uktadu komunikacyjnego miasta.

W wyniku eksploatacji catego zespolu zabudowy mieszkaniowej przewiduje sie,
Zze zuzywane bedg media takie jak woda, ciepto i energia. Szacuje sie zuzycie wody zimnej,
zasilanej z miejskiej sieci wodociggowej, w ilosci $redniorocznie ok. 165,8 m*/dobe i 84 540 m*/rok,
w tym: na cele mieszkaniowe - S$redniodobowo ok. 78,6 m3/dobe, sredniorocznie
ok. 43 008 m*rok; ustugi — $redniodobowo ok. 79,5 m*/dobe, $redniorocznie ok. 35 760 m*/rok;
technologia basenu - $redniodobowo ok. 7,7 m3/dobe, $redniorocznie ok. 2772 m®frok.
Przewidywane zapotrzebowanie na cieptg wode, wyodrebniong z czesci wody zimnej
i przeznaczonej do podgrzania, wyniesie: na cele mieszkaniowe - $redniodobowo
ok. 38,6 m’/dobe, $redniorocznie ok. 21 117 m%rok; ustugi — Sredniodobowo ok. 40 m®dobe,
sredniorocznie ok. 17 880 m®/rok.

Szacowana ilos¢ $&ciekdw bytowo-gospodarczych dla projektowanego kompleksu
zabudowy bedzie nastepujaca: mieszkania — $redniodobowo ok. 71 m® dobe, $redniorocznie
ok. 38 700 m3/rok; ustugi — $redniodobowo ok. 71,8 m3/dob¢, $redniorocznie ok. 32 291 m%/rok;



technologia basenu — érednio ok. 6 m®/dobe, ok. 2 160 m*/rok. Przewidywany maksymalny dobowy
zrzut $ciekéw sanitarnych na wszystkie cele wyniesie ok. 148,8 m*/dobe i ok. 73 151 m%/rok.

W trakcie funkcjonowania przedsiewziecia nie beda powstawaé $cieki technologiczne.
Scieki zwigzane z funkcjonowaniem garazy podziemnych odprowadzane bedg do kanalizagji
podposadzkowej, prowadzonej w plycie fundamentowej, i dalej do osadnikéw piasku i separatoréw
substancji ropopochodnych. Podczyszczone $cieki odprowadzane beda za pomocg pompowni
lokalnych do ogdlnej instalacji kanalizacji sanitarnej. Instalacja kanalizacji lokali gastronomicznych
wyposazona bedzie w separatory ttuszczu, dla ktérych przewidziano wyodrebnione pomieszczenia
na kondygnac;ji -1 pod lokalami gastronomicznymi. Podczyszczone w separatorach ttuszczu Scieki
odprowadzane bedg do ogélnoobiektowej instalacji kanalizacji sanitarnej w sposéb grawitacyjny
lub pompowy, w zaleznosci od lokalizacji pomieszczenia separatora wzgledem instalacji kanalizacji
sanitarnej.

Ewentualne $cieki zwigzane z funkcjonowaniem basenu beda mogty byé odprowadzane
do sieci kanalizacji sanitarnej, po uzyskaniu i spetnieniu warunkéw okreslonych przez gestora tej
sieci. Przewiduje sig, ze bedg to scieki zwigzane z ptukaniem filtrow zastosowanych w przestrzeni
basenu. Zakiadany maksymainy wydatek zrzutu popluczyn z filtréw wynosi Qmax = 40 m*/h.

W trakcie opaddw atmosferycznych, na etapie funkcjonowania przedsiewziecia, powstawac
bedg wody opadowe splywajgce z powierzchni dachoéw, jezdni, placéw i chodnikéw. Zgodnie
z koncepcjg wielobranzowa, wobec braku kanalizacji deszczowej w ulicy Sienna Grobla, jako
rozwigzanie gléwne projektuje sie odprowadzenie wody deszczowej do Martwej Wisty,
za posrednictwem komory zrzutowej. Natomiast, w zwigzku z koniecznoscig przebudowy ulicy
Sienna Grobla i potencjalng mozliwoscig realizacji kanalizacji deszczowej w przebiegu ulicy, jako
rozwigzanie alternatywne dopuszcza sie odprowadzanie wody deszczowej do kanalizacji
deszczowej w ulicy Sienna Grobla. Wody opadowe sptywajgce z ciggdw komunikacyjnych
zawieraé moga zanieczyszczenia w postaci zawiesin i substancji ropopochodnych. Wobec tego,
jako dodatkowe uzbrojenie instalacji kanalizacji deszczowej, zastosowany bedzie osadnik piasku
i separator substancji ropopochodnych dla drogi dojazdowej i placu roztadunkowego.

Analizujgc rozwigzania przedstawione w zatoZzeniach koncepcji planowanej inwestycji
przewiduje sie, ze bedzie ona wykonana w sposob wykluczajacy mozliwos¢ zanieczyszczenia
$rodowiska gruntowo—wodnego. W trakcie eksploatacji projektowany budynek, w kazdym swoim
elemencie, bedzie dobrze odizolowany od $rodowiska gruntowo-wodnego. W czasie normalnej
eksploatacji nie wystagpi zjawisko wprowadzania zanieczyszczen do gruntu badz wéd gruntowych.
Na etapie eksploatacji obiektdéw nie bedzie wystepowat bezposredni pobdr wdd podziemnych.
Biorgc pod uwage planowane do zastosowania rozwigzania gospodarki $ciekowej, nie przewiduje
sie negatywnego wptywu powstawania s$ciekdbw na etapie eksploatacji budynkéw na stan
srodowiska. Jednoczesnie rozwigzania techniczne zapewnig takze wyeliminowanie wptywu
na jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

W trakcie funkcjonowania przedsiewziecia emisje zanieczyszczeh do powietrza
atmosferycznego powstawac bedg podczas nastepujgcych operacji: a) praca silnikow spalinowych
pojazdéw poruszajgcych sie w obrebie planowanego kompleksu budynkéw mieszkalnych — droga
wewnetrzna oraz garaze podziemne (emisja zorganizowana i niezorganizowana); b) inne,
pomijalne Zrédta — pomieszczenia gromadzenia odpaddw komunalnych, studzienek z matami
sorbentowymi (odwodnienia liniowe w garazach podziemnych). Jak wynika z obliczen zawartych
w KIP, przewiduje sie nastepujace sumaryczne roczne wielko$ci emisji zanieczyszczen zwigzanej
z pracg silnikéw pojazdéw osobowych i ciezkich, poruszajgcych sie po projektowanym zespole
zabudowy: NO, — ok. 0,05085 Mg/rok, SO, — ok. 0,00204 Mg/rok, CO — ok. 0,39759 Mg/rok,
CH, alifat. — ok. 0,02353 Mg/rok, C,H, aromat. — ok. 0,00415 Mg/rok, pyt PM10=PM2,5
— ok. 0,00120 Mg/rok. Z przedtozonych obliczen zawartych w KIP wynika réwniez,



ze oddziatywanie projektowanego osiedia w trakcie eksploatacji, w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza, bedzie na niskim poziomie. Wykonane obliczenia rozktadu stezen zanieczyszczen
potwierdzaja, ze nie wystgpi istotny wplyw funkcjonowania osiedla na stan aerosanitarny
otoczenia.

Planowana inwestycja — zespét zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami
ustugowymi, nie bedzie zwigzana z prowadzeniem Zzadnego procesu technologicznego.
Funkcjonowanie powierzchni mieszkarn nie bedzie Zrédlem Zzadnych nietypowych proceséw
i oddziatywan. W ramach inwestycji przewiduje sie zlokalizowanie w strefie ustugowej kilku lokali
gastronomicznych. Obszar kuchni wymaga bardzo intensywnej wentylacji. Planuje sie,
ze powietrze wentylacyjne do przestrzeni kuchni zapewniane bedzie przez centrale wentylacyjna,
a usuwane z jej obszaru poprzez ukiad okapowy, a nastepnie przez wentylatory wywiewne
na dachu do atmosfery. Z uwagi na specyfike procesow, ktére odbywac sie bedg w kuchni,
odprowadzane powietrze moze by¢ zattuszczone. Jak wskazano w KIP, konieczne bedzie
zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych oddziatywania odorotwércze — np. pochtaniacze odoréw
z weglem aktywowanym czy lampy UV.

Na terenie analizowanego budynku mieszkaliego zinwentaryzowano dwa podstawowe
typy zrodet hatasu: hatas komunikacyjny, zwigzany z drogg dojazdowa do garazy zlokalizowanych
pod budynkiem oraz hatas typu instalacyjnego, emitowany przez zrodla zlokalizowane na dachach
poszczegélnych czesci budynku oraz przy jego elewacjach. Zgodnie z informacjami zawartymi
w KIP i jego uzupetnieniu, na dachach kubatur rozmieszczone zostang Zrédia halasu
instalacyjnego — czerpnie i wyrzutnie urzadzen wentylacyjnych oraz ewentualne agregaty
chlodnicze. Wentylacja mechaniczna mieszkan zostanie wyposazona w filtry, ktére pozwolg
na oczyszczenie powietrza z pyléw i innych zanieczyszczen. Wyjsciowo wszelkie urzadzenia
wentylacyjne projektowane zostang tak, aby spefniaé wymagania akustyczne okreslone
obowigzujgcymi aktami prawnymi. W razie ewentualnych przekroczen poziomu hatasu
na urzadzeniach, stosowane bedg dodatkowo $rodki zmniejszajgce hatas — w przypadku czerpni
i wyrzutni bedg to tlumiki, a w przypadku jednostek klimatyzacyjnych — obudowy akustyczne.
Ponadto, centrale wentylacyjne wyposazone =zostang w wibroilozatory, zapobiegajgce
przenoszeniu sie drgan. Przeprowadzona analiza obliczeniowa wykazata, 2ze prognozowane
poziomy hatasu emitowanego z urzadzen wentylacyjnych rozmieszczonych na dachach
i przy elewacji budynku, agregatéw chlodniczych rozmieszczonych na dachach oraz z drogi
dojazdowej do parkingéw podziemnych mogg byé nizsze od dopuszczalnych pozioméw hatasu,
pod warunkiem zmniejszenia poziomu mocy akustycznej agregatéw chiodniczych do wartosci
okreslonych w analizie akustycznej przeprowadzonej na potrzeby przedmiotowego
przedsiewziecia. Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP, zaprojektowanie agregatéow
chiodniczych i urzadzenh wentylacyjnych budynku w sposob, ktéry zapewnia dotrzymanie wartosci
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku na wiasnej elewacji, gwarantuje jednoczesnie,
ze warunki normatywne dotrzymane beda na sagsiednich terenach, znajdujgcych sie na tym
obszarze.

Odpady powstajgce w trakcie funkcjonowania inwestycji wytwarzane beda w zwigzku
z normalnym funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej i lokali ustugowych (segregowane
i zmieszane odpady komunalne, ewentualne odpady zwigzane =z obstugg systeméw
infrastrukturalnych, odpady z biezacej konserwacji, napraw i utrzymania porzadku, odpady
z zaplecza kuchenno-restauracyjnego). Jak wskazano w KIP, przewiduje sie wytwarzanie odpadéw
z nastepujgcych grup: 02 01 03, 02 02 02, 02 03 04, 02 03 99, 02 06 80, 13 05, 15 01, 16 02,
16 06, 16 03 80, 20 01, 20 02 01 oraz 20 03. Gospodarowanie odpadami prowadzone bedzie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zgodnie z obowigzujacym MPZP, dla przedmiotowego terenu zaleca sie, od strony rzeki
Mottawy, podkreslenie historycznego gtdwnego wejscia do miasta od strony wody poprzez



zastosowanie otwarcia widokowego w kierunku potudniowym na koryto rzeki Mottawy. Planowana
zabudowa spelnia¢ bedzie te wymagania. W koncepcji przyjeto zabudowe tworzaca pierzeje
przy nadbrzezu polwyspu Polskiego Haka, z wewnetrznym dziedzificem w czeéci centralnej
i pieszym publicznym bulwarem wzdtuz linii brzegowej. Budynek podzielony bedzie na pie¢ czesci.
Przestrzen pomiedzy budynkami w ksztatcie litery V stworzy swoistego rodzaju okno - oprawe
dla widoku wnetrza z dalszych odleglosci i atrakcyjnych kadréw widzianych z wewnetrznego
dziedzinca. Uskakujace tarasy, balkony, zielen, stanowi¢ bedg swoista rame dla ukazujgcych sie
obrazéw. Cze$¢ wysunieta najdalej, w kierunku pétnocno-zachodnim, z prostg na calg wysokosé
fasada, z delikatnie nadwieszonymi szklanymi loggiami, optycznie wyrdzniaé sie bedzie z catosci,
tworzac od frontu rodzaj dominanty. Zabezpieczenie budynku przed powodzig, poprzez
wyniesienie poziomu parteru ponad poziom wody stuletniej, zostanie dodatkowo wykorzystane
jako potencjat do stworzenia wielopoziomowej, zielonej promenady. Od strony wody proponuje sie
wprowadzenie balustrady z wygodnym pochwytem zachecajgcym do przystawania i podziwiania
widokow. Architektura planowanego budynku nie bedzie tworzyta architektury ta — bedzie wyraznie
widoczna, tworzgc w tym migjscu nowy obraz miasta. Uzycie dobrej jakosci materiatow
wykohczeniowych oraz zapewnienie duzego udziatu terendw zielonych, przeznaczonych
do wypoczynku i rekreacji na terenie kompleksu, zapewnig wlasciwy efekt wizualno—
architektoniczny.

Przedsiewziecie, na etapie realizacji i eksploatacji, nie wptynie znaczgco negatywnie
na pogtebianie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany mialy
znaczacy wplyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia.

Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP, najblizszymi przedsiewzieciami, w zakresie,
w jakim ich oddziatywania prowadzi¢ mogg do skumulowania oddzialywan, sg planowane
do realizacji zespoly: budynkéw hotelowych i mieszkalnych wielorodzinnych, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz budynkéw hotelowych. Powyzsze inwestycje zlokalizowane bedg
na dziatkach nr 6/10, 14/8 i 14/9, obreb 091, w odlegtosci ok. 140 m na potudniowy wschod
od przedmiotowej inwestycji. Jak wskazano w uzupetnieniu KIP, w zakresie $érodowiska gruntowo-
wodnego, nie przewiduje sie wystepowania skumulowanych oddzialywan. Aktualny stan jako$ci
powietrza atmosferycznego oraz stan jakosci klimatu akustycznego w rejonie przedsiewziecia
wskazuja, ze standardy jakosci powietrza sg dotrzymane. Biorac pod uwage skale analizowanego
przedsiewziecia, w tym prognozowang wielko$¢ emisji zanieczyszczen, nie przewiduje sie,
aby skumulowany efekt funkcjonowania catosci zabudowy mieszkaniowej miat istotny wptyw na
jakos¢ srodowiska. Standardy jakosci Srodowiska w tym zakresie beda dotrzymane.

Planowane przedsiewzigcie nie zalicza sie do zakladdéw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z p6Zn. zm.).

Do najwazniejszych sytuacji awaryjnych, ktére mogiyby wplywac na stan zanieczyszczenia
srodowiska, nalezatoby zaliczy¢: wystgpienie pozaru np. w wyniku zwarcia w instalagji elektrycznej
wewnatrz budynkéw, czy w wyniku zapalenia sie pojazdu w garazu podziemnym. W przypadku
katastrofy naturalnej lub budowlanej, ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia ocenia sie
jako bliskie zeru, nie przewiduje sie istotnego wplywu przedsiewziecia na $rodowisko,
gdyz gromadzone w obiekcie surowce i materiaty bedg w malych ilosciach i o niskim potencjale
wplywu na s$rodowisko. Zgodnie z obowigzujgcym MPZP inwestycja zlokalizowana bedzie
w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%. Z uwagi
na istniejgce zagrozenie, zwigzane z wystgpieniem powodzi, posadowienie poziomu posadzki
parteru budynku o funkcji mieszkaniowej zaprojektowano, zgodnie z przepisami MPZP powyzej
rzednej zwierciadta wody stuletniej. Projektowany poziom gruntu wokot budynku znajdowac sie
bedzie na rzednej ok. 2 m n.p.m. — przewiduje sie podniesienie dotychczasowego poziomu
podioza o ok. 70 cm.



W dniu 25.04.2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarsku pismem znak
RDOS-Gd-W00.420.76.2022.MC.6, dziatajgc na podstawie art. 10 § 1 k.p.a., zawiadomit strony
postepowania © zakonczeniu postepowania dowodowego w sprawie 0 wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia i zapewnit mozliwosé
zapoznania sie z aktami sprawy, w tym z ww. opiniami organéw wspoldziatajgcych
oraz wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddéw i materiatdw, ze wskazaniem, iz decyzja
konhczaca przedmiotowe postepowanie zostanie wydana nie wezesniej niz po uptywie 7 dni od dnia
doreczenia. W wyznaczonym terminie strony postepowania nie zlozyly dodatkowych uwag badz
whioskow.

W toku postepowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku,
uwzgledniajac kryteria okreSlone w art. 63 ust 1 ustawy oo0$, na podstawie informacji
o planowanym przedsiewzieciu oraz danych wiasnych Organu, ustalit, co nastepuje:

— realizacja planowanego przedsiewziecia nie wplynie znaczaco na zmiane funkgji
zagospodarowania przestrzennego ani na wzgledy krajobrazowe;

— w frakcie realizacji bgdz ekspioatacji inwestycji nie bedg wykorzystywane w sposéb
zZnaczacy ograniczone zasoby srodowiska;

— z uwagi na specyfike inwestycji nie przewiduje sie, aby zamierzenie przyczynito sie
do wystgpienia znaczacych awarii mogacych oddzialywa¢ na zdrowie ludzi,
badz Srodowisko;

— ewentualne oddziatywanie negatywne na $rodowisko zwigzane bedzie z emisjg hatasu
i zanieczyszczen do powietrza z maszyn i srodkow transportu; ucigzliwosci te bedg miaty
charakter krotkotrwaty, obejmowaly jedynie czas prowadzenia prac;

- ze wzgledu na odlegloéé od granic Polski, charakter inwestycji i zawezenie jej
oddziatywania tylko i wytacznie do miejsca zamierzenia, przedsiewziecie nie bedzie
zrédtem transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, pochodzgcego z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej;

— planowane przedsiewziecie nie bedzie mialo negatywnego wplywu na siedliska
przyrodnicze oraz gatunki rodlin i zwierzgt podiegajgcych ochronie na obszarach
Natura 2000 ani inne tereny ochrony przyrodniczej, badz o wysokich walorach
krajobrazowych i kulturowych, podiegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

— realizacja powyzszego przedsiewziecia nie bedzie miata negatywnego wplywu
na osiggniecie celdéw Srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty;

— planowane przedsiewziecie nie wplynie na pogtebienie zmian klimatu.

Realizacja inwestycji na podstawie niniejszej decyzji, a takze pdzniejsza eksploatacja
obiekidow powstalych w wyniku realizacji przedsiewziecia, nie zwalnia Inwestora z obowigzku,
niezaleznie od postanowien niniejszej decyzji:

— stosowania przepiséw w sprawie warunkow technicznych ustanowionych na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 682
z p6éZn. zm.);

— uzyskania wymaganych prawem zezwolen, opinii i uzgodnien;

— realizacji obowigzkéw wynikajgcych wprost z przepiséw prawa, w tym w szczegdlnosci
obowigzkdw dotyczacych prawidiowego gospodarowania wodami okreslonych przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 z péZn. zm.),
w zakresie prawidtowe] eksploatacji instalacji, okreslonych przepisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z p6Zn. zm.)
oraz gospodarki odpadami, okreslonej przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.



0 odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 699 z p6Zn. zm.) - obowigzki takie, jako istniejgce
i wigzgce z mocy prawa, nie podlegajg powtdrnemu natozeniu i ujawnieniu w decyzji.

Zgodnie z art. 84 ustawy oos, w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko, w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na Srodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1.

W tym stanie nalezalo orzec jak na wstepie.
Decyzja podlega ujawnieniu w publicznie dostepnym wykazie danych.

Tytutlem wydania niniejszej decyzji uiszczono opfate skarbowa w wysokosci 205 zt
- zatgeznik nr 1, cz. |, poz. 45 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U.
z2022r., poz. 2142 z pézn. zm.).

- POUCZENIE |

Od niniejszej decyzji przystuguje. Stronie _odwotanie do Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska za posrednictwem Regionalnego " Dyréktora Ochrony Srodowiska w Gdansku,
w terminie 14 dnia od daty jej otrzymania;zgodnie z art. 127 i 129 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze Stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:

1. Pan Adam Marczak, Przedsigbiorstwo Rzeczoznawstwa i Ekspertyz OPEX Sp. z o.0., ul. Matejki 6, 80-221
Gdansk (Petnomocnik)

Prezydent Miasta Gdansk, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdarisk

«Projekt I" Sp. z 0.0., ul. Bukowiriska 24A, 02-703 Warszawa

Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni, ul. Chrzanowskiego 10, 81-338 Gdynia

Krajowy Zasab Nieruchomosci, ul. Nowy Swiat 19, 00-029 Warszawa

Wojewoda Pomorski, ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdansk

Vantage Development S.A., ul. Gen. Jana Henryka Dgbrowskiego 44, 50-457 Wroctaw

Aa Sprawe prowadzi: Magdalena Chodorska, tel.: 58 68 36 840

PN RAWN

Do wiadomosci:

1. Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni, ul. Chrzanowskiego 10, 81-338 Gdynia

2. Paristwowy Graniczny Inspektor Sanitarny, ul. Kontenerowa 69, 81-155 Gdynia

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdansku, Parnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ul. Grunwaldzka 184,
80-266 Gdansk






REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU

Zatgcznik nr 1 do decyzji znak
RDOS-Gd-W00.420.76.2022.MC.7

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewzigcie polegac bedzie na budowie budynku wielorodzinnego z czeécig ustugowa,
garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng przy ul. Sienna Grobla na czesciach dziatek
o numerach ewidencyjnych 2, 3/1 i 1/2, obreb 091, Gmina Miejska Gdansk. Koncepcja zakiada
realizacje 9-kondygnacyjnego budynku wielorodzinnego z ustugowym parterem, skladajacego sie
Z pieciu kubatur zewnetrznych, oznaczonych A, B, C, D i E. Wysoko$¢ czeéci nadziemnej obiektu
wyniesie ok. 30,0 m. Przestrzer pomiedzy piecioma kubaturami utworzy wewnetrzny dziedziniec.
Przestrzenn dziedzinca miedzy czesciami A, B, C i D zabudowana zostanie w catosci
nad kondygnacjg parteru oraz czesciowo nad kondygnacjg 02, kryjac parkingi, pomieszczenia
techniczne (parter) oraz zespdt ustug rekreacyjnych dla mieszkarncow.

Planowany budynek zaprojektowano jako jeden obiekt o pieciu nadziemnych
wyodrebnionych czesciach, potgczonych ze sobg dwukondygnacyjng strefg cokolows, oraz dwéch
kondygnacjach podziemnych. Jak wskazano w KIP, dzieki planowanemu ukiadowi kubatur
naziemnych osiggnieto otwarcia widokowe na wode dla wiekszo$ci mieszkan oraz przyjazne
proporcje dziedzinca. Zwienczeniem uskakujgcej bryly budynku beda zielone dachy, zwiekszajgce
udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Projektowany poziom gruntu wokét budynku znajdowac sie bedzie na rzednej wynoszacej
ok. 2,6 m np.m. Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP, przewiduje sie podniesienie
dotychczasowego poziomu podicza o ok. 70 cm w celu spelnienia warunkdéw ochrony
przeciwpowodziowej, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Minimalna odleglo$¢ od krawedzi §ciany kondygnacji podziemnej i nadziemnej do brzegu rzeki
wyniesie odpowiednio 9,4 mi 10,2 m.

Konstrukcja budynku bedzie zelbetowa monolityczna, wylewana w czesci podziemnej.
W czesci nadziemnej bedzie mieszana murowo-zelbetowa ($ciany murowane, stupy, tarcze
i stropy zelbetowe monolityczne). Uklad konstrukcyjny stanowi¢ beda plyty oparte na stupach
oraz $cianach. Sztywnos¢ budynku zapewnig trzony klatek schodowych oraz $ciany zelbetowe
zewnetrzne. Konstrukcje dachéw stanowi¢ bedg plyty zelbetowe, wylewane z betonu i zbrojone.
Ze wzgledu na bliskos¢ terenéw przemystowych i stoczniowo-portowych, poszczegéine kubatury
zaprojektowane bedg z materiatéw o podwyzszonym standardzie akustycznym w zakresie petnych
Scian zewnetrznych.

Pod budynkiem zlokalizowany bedzie dwukondygnacyjny garaz podziemny, z rampg
wjazdowo-wyjazdowg. Powierzchnia podziemnych hal garazowych (2 kondygnacje) i dojazdéw
wyniesie ok. 13 600 m® Szacowana rzedna spodu plyty dennej wynosi¢ bedzie ok. 8,0 m
pod projektowanym poziomem ,0” gruntu, tj. na rzednej ok. -6,0 m n.p.m. Budynek ma by¢
posadowiony bezposrednio na ptycie fundamentowej wzmocnionej palami.



Tabela 1. Parametry przedsiewziecia

Powierzchnia uzytkowa mieszkar ok. 21 500 m?

Powierzchnia uzytkowa usiug ok. 3 300 m?

Catkowita powierzchnia uzytkowa ok. 45 000 m*

Wysoko$é czesci nadziemnej ok. 30,0 m

Liczba miejsc postojowych ok. 268 m.p.

Liczba m.p. dla roweréw ok. 395 (260 na parterze budynku i 135 na
zewnatrz)

Liczba kondygnacji podziemnych 2 -

Liczba kondygnacji nadziemnych 9 )

Powierzchnia catkowita czesci podziemne;j ok. 17 500 m?

Uzytkowa powierzchnia hal garazowych ok. 11 400 m*

Powierzchnia garazu pod projektowanym budynkiem  |ok. 7 630 m*
Powierzchnia kondygnacji podziemnej bez zabudowy|ok. 1 130 m?

nad nig

Powierzchnia catkowita czeéci nadziemnej ok. 49 000 m?
Powierzchnia catkowita facznie ok. 66 500 m*
Catkowita liczba mieszkan inwestycji ok. 240
Liczba mieszkancéw ok. 750
Powierzchnia biologicznie czynna (dachy) ok. 840 m?
Powierzchnia biologicznie czynna (kondygnacje 02, 03, |ok. 1 140 m?
stropodachy)

Powierzchnia biologicznie czynna (grunt) ok. 2 100 m?
Powierzchnia biologicznie czynna tgcznie ok. 4 080 m*
Powierzchnia utwardzona drog ok. 350 m?
Powierzchnia utwardzona (chodniki, $ciezki, ok. 3 300 m?

promenada, itp.)

Zrodlem wody do celéw bytowych i przeciwpozarowych dla planowanego obiektu bedzie
projektowana sie¢ wodociggowa DN100, przebiegajgca w ul. Sienna Grobla, o tgcznej diugosci
ok. 70 m. Ze wzgledu na polozenie budynku u zbiegu dwoéch rzek — korzystne pod katem
wykorzystania odnawialnych Zzrédet energii planowane jest wykorzystanie pomp ciepta
oraz odzysku wysokotemperaturowego z produkcji wody lodowej do podgrzewu CWU.
Dla umozliwienia poboru i zrzutu wody rzecznej, zaprojektowane bedg dwa przepusty
przez nabrzeze, ponizej normalnego poziomu wody potgczone z komorami: ssawng i zrzutowa,
obie komory zlokalizowane bedg od strony Martwej Wisly. Ze wzgledu na trwajace uzgodnienia
urzedowe ww. rozwigzania, w przypadku braku mozliwosci jego zrealizowania, przyjmuje sie
wykorzystanie ciepta w catosci z miejskiej sieci cieptowniczej, na ktére zostala wydana
przez GPEC informacja w mozliwosci przylaczenia do sieci.

Dla projektowanej zabudowy przewidziano ogéinoobiektowa instalacje kanalizacji
sanitarnej o tacznej diugosci ok. 200 m. Scieki z calosci przedsiewziecia odprowadzane beda
do projektowanego przytgcza majgcego powstaé w ulicy Sienna Grobla. Instalacja kanalizacji lokali
gastronomicznych wyposazona bedzie w separatory tluszczu, ktére odprowadzane beda
do ogélnoobiektowej instalacji kanalizacji sanitarnej w sposéb grawitacyjny lub pompowy.

Zgodnie z koncepcjg wielobranzowg, wobec braku kanalizacji deszczowej w ulicy Sienna
Grobla, jako rozwigzanie gtowne projektuje sie odprowadzenie wody deszczowej do Martwej Wisty,
za posrednictwem komory zrzutowej. W zwigzku z koniecznoécig przebudowy tejze ulicy
i potencjalng mozliwoscia realizacji kanalizacji deszczowej w przebiegu ulicy, jako rozwigzanie




alternatywne dopuszcza sie odprowadzanie wody deszczowe] do kanalizacji deszczowej w ulicy
Sienna Grobla. Zgodnie z wymogami Gdanskich Wéd, pojemno$é retencyjna dla przedmiotowego
przedsiewziecia wynosi ok. 343 m°®. Koncepcja zaktada odwodnienie giéwnych potaci dachéw
w sposéb podcisnieniowy, natomiast mniejszych pofaci oraz taraséw, jakie uformowane bedag
w efekcie nadania budynkom piramidalnego ksztattu — w sposéb grawitacyjny. Piony deszczowe
sprowadzone zostang do poziomu stropu kondygnacji -1, gdzie $cieki odprowadzone bedg
do dwdch projektowanych zbiornikéw retencyjnych (o szacowanych pojemnosciach V = ok. 200 m®
kazdy). Kazdy ze zbiornikdw retencyjnych wyposazony zostanie w zestaw pomp zatapialnych
pozwalajacych na jego stopniowe oproznienie. Ze wzgledu na planowane odprowadzenie wod
deszczowych do Martwej Wisly, przewiduje sie punkt zrzutu w postaci przepustu w nabrzezu.
Po stronie Martwej Wisty przepust bedzie wykorzystany réwniez potencjalnie jako zrzut wody
wykorzystywanej jako odnawialne zrédio ciepta lub do chiodzenia ukladéw klimatyzacyjnych. Woda
opadowa wykorzystywana bedzie réwniez do podlewania zieleni i/lub wytworzenia wody szarej
do sptukiwania toalet czesci wspéinych i ustugowych. Jako dodatkowe uzbrojenie instaiacji
kanalizacji deszczowej przewiduje sie rowniez osadnik piasku i separator substancji
ropopochodnych dla drogi dojazdowej i placu roziadunkowego. Do obstugi terenu catego
przedsiewzigcia przewiduje sie budowe sieci kanalizacji deszczowej wewnetrznej o igcznej
dtugosci ok. 250 m.

Zaopatrzenie w cieplo nastepowa¢ bedzie z odnawialnego zrédia energii, bazujgcego
na niskotemperaturowych odbiornikach ciepta, wykorzystujac w maksymalnym stopniu wode
rzeczng (pompa ciepta). Przewiduje sie wykorzystanie rzeki jako dolnego zrédia ciepta dla pomp
ciepta, w zakresie dodatnich temperatur powietrza zewnetrznego i kilku stopni ponizej zera.
Zasilanie z sieci miejskiej, w takim przypadku, bedzie wspomagajgcym Zrédiem ciepta. Pozostaty
zakres temperatur ponizej zera wymagac¢ bedzie wykorzystania wezia cieplnego, zasilanego
Z miejskiej sieci cieptowniczej — jako Zrodio zasilania podstawowego. Przytgczenie osiedla
do miejskiej sieci cieptowniczej wymagaé bedzie wykonania tgcznie ok. 60 m preizolowanego,
podziemnego cieptociggu.

Zaréwno czes¢ ustugowa, ustugi wspodlne mieszkancow, garaz, jak i wszystkie mieszkania,
obstugiwane bedg przez petng wentylacje mechaniczng z odzyskiem ciepta. W celu spetnienia
warunkéw sanitarnych instalacji, wentylacja odbywaé sie bedzie za pomoca zdecentralizowanego
systemu w postaci jednostek wentylacyjnych zlokalizowanych w kazdym mieszkaniu. Czerpnie
i wyrzutnie znajdowa¢ sie bedg na dachu, w odlegtosciach spelniajgcych warunki techniczne.
Projektowane sg réwniez instalacje oddymiania: garazu podziemnego, klatek schodowych
oraz dwbch  najwiekszych  lokali  ustlugowo-handlowo-gastronomicznych,  czesciowo
zlokalizowanych w czesci podziemnej budynku.

Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP, mozliwe bedzie podiaczenie obiektu do sieci
gazowej w ulicy Sienna Grobla. Projektowany budynek zasilany bedzie w energie elekiryczng
z miejskiej sieci energetycznej, poprzez stacje transformatorowa, przewidywang do lokalizacji
na poziomie -1 w przestrzeni hali garazowej. W granicach obszaru inwestycji konieczne bedzie
rowniez wykonanie wewnetrznej sieci telekomunikacyjnej. Planowana jest takze realizacja basenu
na kondygnacji 02. Pod basenem znajdg sie maszynownia i pomieszczenia techniczne basenu.

Przewiduje sie realizacje trzech podstawowych typologii zieleni: zielen w strefie
promenady, zielony dziedziniec i dachy zielone. Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP i jego
uzupetnieniu, planowane sa nasadzenia m.in. takich gatunkéw jak: grab pospolity (Carpinus
betulus), klon strzepiastokory (Acer griseum), rokitnik zwyczajny (Hippophaé rhammnoides),
ostrokrzew Meservy (llex xmeserveae), kruszyna pospolita (Frangula alnus), kalina sztywnolistna
(Viburnum rhytidophyllum), bez koralowy (Sambucus racemosa), bluszcz pospolity (Hedera helix),
mikotajek nadmorski (Eryngium maritimum), wydmuchrzyca piaskowa (Leymus arenarius).






Zgodnie z informacjami zawartymi w uzupelnieniu KIP, realizowana promenada bedzie
miejscem publicznym, o szerokos$ci 5,0 m, z przeznaczeniem na ciag pieszy. Szacowana, tgczna
dtugos¢ promenady wyniesie ok. 314 m. Dodatkowo, cze$¢ promenady zajmg male placyki
i dojscia oraz zielence z zielenig niskg. Przez promenade przebiega¢ bedzie droga
przeciwpozarowa, wolna od przeszkédd terenowych, o szerokosci 4 m. Promenada wykonana
zostanie z materiatdbw naturalnych: ptyt kamiennych i ceramiki klinkierowej. Miedzy kubaturami
nadziemnymi zaprojektowano zielony dziedziniec ze éciezkami pieszymi mineralnymi
oraz betonowymi, o szerokosci od 1,5 do 2 m.

W ramach realizacji inwestycji planuje sie:
— usunigcie zieleni kolidujgcej z zakresem przedsiewzigcia,

-~ likwidacje istniejgcego zagospodarowania (nawierzchnie utwardzone | instalacje
podziemne);
— wykonanie niezbednych robét ziemnych - przeprowadzenie  makroniwelacji

i przygotowanie wykopdw pod prace fundamentowe — zgodnie z zalozonym etapowaniem
czesci podziemnej;

— wykonanie  wszystkich  niezbednych  przytaczy, instalacji, urzadzen, sieci
infrastrukturalnych, zaréwno wewnatrz budynkéw, jak i na terenach wokét nich (siec¢
cieptownicza, wodociagi, sieci kanalizacyjne, elektryczna, teletechniczna, ppoz, itp.);

~ budowe pieciu kolejnych kubatur nadziemnych zgodnie z zalozonag kolejnoscig ich
wykonywania;

— wykonanie drogi dojazdowej i drég manewrowych wraz z siecig kanalizacji deszczowej;

~ wykonanie powierzchni utwardzonych wokét budynkéw — dojé¢, $Sciezek, dojazdoéw
i zjazdow na parkingi podziemne;

— wykonanie powierzchni biologicznie czynnych (nasadzenia zieleni, zatozenia trawnikowe,
zielony dziedziniec);

— realizacje promenady publicznej okalajacej cypel Polskiego Haka wraz z nasadzeniami
zieleni i elementami matej architektury;

— realizacje elementéw matej architektury (fawki, kosze na smieci, stojaki na rowery, place
zabaw, zieleni og6lnodostepnej);

— realizacje oswietlenia zewnetrznego — lampy parkowe, uliczne oraz lampy w $cianach
Zjazdéw do garazy. -

Planowana inwestycja — zespdt zabudowy rriieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami
ustugowymi, nie bedzie zwigzana z prowadzeniem zadnegd procesu technologicznego. Planowane
ustugi to typowe ustugi osiedlowe, takie jak sklepy. ¢ hieduzej powierzchni, gastronomia czy ustugi
typu fryzjer i zaktady kosmetyczne. W ramach inwestycji przewiduje sie zlokalizowanie w strefie

ustugowej kilku lokali gastronomicznych.






