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Rada Gminy Rzeczyca

Zawiadomienie o wszczeciu postgpowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca

1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczete zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy z 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalnosci uchwalty Nr LXIV/426/2024 Rady
Gminy Rzeczyca z dnia 24 stycznia 2024 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rzeczyca, ktéra wptyneta do Lodzkiego

Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi dnia 2 lutego 2024 r.
Uzasadnienie

Uchwatg Nr LXIV/426/2024 z 24 stycznia 2024 r. Rada Gminy Rzeczyca uchwalita
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rzeczyca.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 1 - 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) — dalej jako ,,u.0.p.l.” wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowaé m. in. w
szczegblnosci:

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu; (art. 21 ust. 2 pkt 4 u.o.p.L.);
- sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach;
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W § 5 ust. 2 zalgcznika do przedmiotowej uchwaly Rada Gminy Rzeczyca
okreslita, ze czynsz obejmuje nastepujace sktadniki: koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystosci,
energi¢ cieplng i elektryczna.

W § 5 ust. 3 zalagcznika do przedmiotowej uchwaty okreslono, ze najemca oprocz czynszu
obowigzany jest ponadto do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbidr
nieczystosci, w wypadkach, gdy korzystajacy nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawcg medidéw lub dostawca ustug.

W ocenie organu nadzoru nie ma podstaw prawnych do tego by w zalaczniku do
przedmiotowej uchwaty okresli¢ co obejmuje czynsz, a takze co ponad czynsz zobowigzany
jest uiszcza¢ najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Ustawodawca w art. 21 ust. 2 pkt 4 u.o.p.l. upowaznit rade gminy do okreslenia zasad polityki
czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszu, a kwestii wyjasnienia, co wchodzi w sklad
czynszu nie mozna uznac za jedng z takich zasad.

W § 7 ust. 1-3 zalgcznika do przedmiotowej uchwaty okreslono, ze mieszkaniowym

zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Rzeczyca; umowy najmu z najemcami zawiera Wojt
Gminy Rzeczyca; biezagcy nadzor i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym
nieruchomosci oraz urzadzen komunalnych znajdujacych si¢ w nim sprawuje Wojt Gminy
Rzeczyca.
W ocenie organu nadzoru realizujac norm¢ kompetencyjng z art. 21 ust. 2 pkt 5 u.o.p.l., a tym
samym okreslajac sposob i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach, rada nie byla wladna do okreslania
podmiotu wykonujacego czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem 1 administrowaniem
mieszkaniowym zasobem gminy.

W § 5 ust. 9 zatagcznika do przedmiotowej uchwaty okreslono, ze zmiany wysokosci
czynszoOw odbywac si¢ beda zgodnie z ustawa z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego.

W ocenie organu nadzoru uchwata rady gminy nie moze regulowaé jeszcze raz tego, co jest
juz zawarte w obowigzujacej ustawie. Zawsze, bowiem tego rodzaju powtorzenie jest

normatywnie zbedne, gdyz powtarzany przepis juz obowiazuje.



Ponadto w § 3 ust. 4 zalagcznika do przedmiotowej uchwaty istnieje btad stanowiacy
oczywista pomytke pisarska polegajacy na tym, ze okreslono planowane remonty i
modernizacje w latach 2016-2020, gdy tymczasem przedmiotowy program swoim
zakresem obejmuje lata 2024-2028.

Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzgdu Wojewddzkiego w Lodzi na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/skrytka w terminie 7 dni od dnia

otrzymania niniejszego zawiadomienia.
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Do wiadomosci:

Wojt Gminy Rzeczyca



