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PNIK-1.4131.751.2021

Rada Gminy Rzas$nia

Zawiadomienie o0 wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) w zwiazku z art. 61 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczete zostato z urzedu postepowanie okre§lone w rozdziale 10 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaty Nr XXVII/195/2021
Rady Gminy Rzas$nia z dnia 17 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rza$nia, ktora wptyneta

do Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi w dniu 27 wrzesnia 2021 .

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalnosci przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdzil, co
nastepuje:

1) Przepis art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) stanowi,
ze dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe poréwnuje si¢ maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe oraz sumg¢ powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, dla obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i poza nimi dla
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Jednoczesnie zgodnie
z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a ww. ustawy, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na

funkcje zabudowy, to nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami,
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o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ww. ustawy tj. poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej 1 obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe.
Z zamieszczonego w Studium poréwnania, zgodnie z wytycznymi art. 10 ust. 5 pkt 4 ww.
ustawy, w tym z przedstawionych wnioskow (str. 71 - 72 tekstu Studium) wynika, ze
w granicach gminy Rza$nia nie przewiduje si¢, cyt.: ,,..nowych terenéw zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej, rekreacji i ustug sportu, ustugowej i produkcyjno-ustugowej poza obszarami
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz przeznaczonymi
pod zabudowe w planach miejscowych”. Natomiast z analizy poréwnawczej zatacznika
graficznego Nr 3 Studium (,,Kierunki”) z: zalacznikiem graficznym Nr 2 Studium
(,,Uwarunkowania”), schematem rozmieszczenia obszarow o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych (str. 68 tekstu
Studium), zatacznikiem graficznym Nr 2 obowigzujacego Studium gminy (uchwata Rady
Gminy Rzg$nia Nr XXXIV/205/2017 z dnia 4 sierpnia 2017 r.) oraz obowigzujacych na
terenie gminy plandéw miejscowych, wynika ze powigckszono zasieg obszarow
przeznaczonych pod zabudowe poza ww. zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna, czyli
niezgodnie z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a tym samym
Z naruszeniem przytoczonych przepiséw prawa. Opisana sytuacja dotyczy:

- powigkszenia terenow zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej
w miejscowosci Cielecin, po zachodniej stronie drogi gminnej Nr 109222E;

- powickszenia terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
w miejscowosci Biata, po wschodniej stronie drogi powiatowej Nr 3500E;

- powigkszenia terenow zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej
w miejscowosci Rzasénia, po potnocnej stronie drogi powiatowej Nr 3500E;

- powigkszenia terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Rzasnia,
na potnoc od drogi powiatowej Nr 3500E, po zachodniej stronie przebiegu projektowanego
gazociagu wysokiego ci$nienia;

2) Z porownania zalacznika graficznego Nr 3 Studium (,,Kierunki”) z zalacznikiem Nr 2
Studium (,,Uwarunkowania’) oraz obowigzujacych na terenie gminy planéw miejscowych
wynika, ze w obszarze tzw. ,strefy, w ktorej ograniczeniu podlega lokalizacja funkcji
mieszkaniowej, wyznaczonej zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych” powigkszono tereny przeznaczone pod zabudowe

zagrodowa i1 mieszkaniowg jednorodzinng w miejscowosci Rzasnia, po pdinocnej stronie



drogi powiatowej Nr 3500E. W Studium powyzsza strefa zostata wytyczona na podstawie
art. 4 ust. 1 w zwiazku z art. 5 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724). Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 2 tej ustawy,
odleglos¢, w ktorej moga by¢ lokalizowane 1 budowane budynki mieszkalne albo budynki
o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa jest rowna lub wigksza
od dziesig¢ciokrotnos$ci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej. Zgodnie z trescig art. 6
pkt 1 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, powyzsze wymogi nalezy
uwzgledniaé przez organy gminy przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy albo jego zmiany.
Przepisy przejsciowe, zawarte w art. 15 ust. 8 wWw. ustawy, stanowig, ze w ciagu 72
miesiecy od dnia wejScia w zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie plandw miejscowych
przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w
sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych.
Natomiast w stosunku do studiow, poza regulacjg art. 15 ust. 6, ustawa 0 inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych nie przewiduje innych przepisow przejsciowych. Tym
samym obowigzujace przepisy nie umozliwiajg wyznaczania nowych terendéw w Studium
przeznaczonych pod zabudowe =z funkcja mieszkalng, a jedynie zachowanie
dotychczasowego stanu prawnego oraz uchwalenie plandw miejscowych dla terenow,
ktére w obowigzujacym studium stanowily juz tereny z przeznaczeniem pod funkcje
mieszkaniowe. W kazdym przypadku przystgpienia do sporzadzenia studium lub jego
zmiany po dniu wej$cia w zycie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
nalezy stosowa¢ nowe uregulowania, w tym obowigzek uwzglednienia odleglosci, o ktorej
mowa w art. 4 tej ustawy, co nie zostato dopetnione w przedtozonym dokumencie.
Wobec powyzszego, prosz¢ o ztozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie do
20 pazdziernika 2021 r. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego
w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Szymanska-Chlgdzynska
Zast¢pca Dyrektora Wydziatlu
Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:
Wojt Gminy Rza$nia



