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EGZAMIN NOTARIALNY
7 WRZESNIA 2017 r.

zadanie polegajace na opracowaniu projektu
odmowy dokonania czynnosci notarialnej

albo uzasadnienia jej dopuszczalnosci

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odre¢cznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwiazanie zadania.

b. W przypadku rozwigzywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie)
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie
z wyswietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska, ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwigzanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu projektu odmowy dokonania czynnoSci
notarialnej albo uzasadnienia jej dopuszczalnosci zawarte jest na 4 ponumerowanych
stronach (lacznie ze strong tytulowa). W razie braku ktorejkolwiek ze stron, nalezy
0 tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢ Kwalifikacyjna.
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W dniu 30 maja 2017 r. w Kancelarii Notarialnej w Lodzi przy ul. Warszawskiej 2
przed notariuszem Marig Baranowska stawili si¢ Adam Kowalski, Anna Nowak oraz Anatolij

Dimitri i o$wiadczaja, ze zamierzaja zawrze¢ miedzy soba umowe sprzedazy

1 zlozy¢ o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki, a nadto ztozy¢ zobowiazanie do przeniesienia

hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne.

Stawajacy Adam Kowalski oSwiadcza, Ze:

- w ksiedze wieczystej LD1M/00101111/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Lodzi-
Srédmiescia w Lodzi wpisany jest jako wytaczny whasciciel stanowiacego odrebng wiasno$é
lokalu mieszkalnego nr 11 o powierzchni uzytkowej 86 m? skladajacego sig
z czterech pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki, potozonego na pierwszej kondygnacji,
w budynku przy ul. Tkackiej nr 10 w Lodzi z udzialem wynoszacym 125/10000 cze¢sci
w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 35/5
o powierzchni 5200 m? i takim udzialem w cze$ciach wspdlnych budynku

1 urzadzen, ktore nie stuza do wytacznego uzytku wiascicieli lokali, o wartosci 450.000 zt.

- prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nabyt w dniu 5 wrzesnia 2011 r. umowa zawartg
w formie aktu notarialnego, w ktorym spoldzielnia ustanowita i przeniosta na jego rzecz
odrebng wlasno$¢ opisanego lokalu. Umowa zostatla zawarta na podstawie art. 12 ust. 1
i 1% ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych i na podstawie ustawy

z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

- odrgbna wlasno$¢ tego lokalu powstata na skutek przeksztalcenia spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, ktére to prawo zostato przydzielone Adamowi Kowalskiemu

w dniu 16 listopada 1989 r. przez zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Lodzi,

- 0od 5 stycznia 1995 r. pozostaje w zwigzku matzenskim z Karoling Kowalska i jest to

jego pierwsze malzenstwo, a matzonkowie nie zawierali umow majatkowych matzenskich.
Z tresci ksiegi wieczystej LD1M/00101111/3 wynika, ze:

- w dziale I-O - ujawniony jest opisany wyzej lokal mieszkalny nr 11;

EGZAMIN NOTARIALNY — PROJEKT ODMOWY DOKONANIA CZYNNOSCI NOTARIALNEJ
ALBO UZASADNIENIA JEJ DOPUSZCZALNOSCI



- w dziale I-Sp - wpisany jest udzial wiascicicla lokalu nr 11 w prawie wiasnoSci
nieruchomosci gruntowej i w czgsciach wspolnych budynku i urzadzen, ktore nie stuza do

wylacznego uzytku wtascicieli lokali, wynoszacy 125/10000;

- w dziale Il - wpisany jest Adam Kowalski jako wilasciciel lokalu mieszkalnego, na
podstawie umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i1 przeniesienia wlasnosci
z 5 wrzesnia 2011 r. Rep. A 1328/2011. Wpis zostal dokonany w dniu 27 wrze$nia 2011 r., na

whniosek z dnia 7 wrzes$nia 2011 r.;

- w dziale Il - brak wpisow;

- w dziale IV - wpisana jest hipoteka na rzecz Alior Bank Spotki Akcyjnej w Warszawie do
sumy 250.000 zt (dwiescie pigcdziesiat tysiecy ztotych) zabezpieczajaca wierzytelnosé
wynikajaca z umowy kredytu nr 1/26/LD/0/14 z dnia 15 stycznia 2014 r. Wpis zostat
dokonany w dniu 29 stycznia 2014 r. na wniosek z dnia 22 stycznia 2014 r.

Stawajacy Anna Nowak i Anatolij Dimitri osSwiadczaja, ze:

- Anna Nowak jest panng, obywatelkg Polski,

- Anatolij Dimitri jest kawalerem, obywatelem Ukrainy,

- zamierzajg naby¢ opisany wyzej lokal do wspotwlasnosci kazdy w udziale ', za taczng cene
450.000 zt, za srodki uzyskane ze wspdlnie zaciggnietego kredytu w kwocie 450.000 zt
1 w zwiazku z tym zamierzaja zlozy¢ wspdlnie o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki
umowne] na nabytej nieruchomosci lokalowej do sumy 450.000 zt na rzecz Banku

Zachodniego WBK Spotki Akcyjnej we Wroctawiu,

- zamierzaja réwniez wspdlnie zobowigza¢ si¢ do przeniesienia hipoteki na oprdznione
miejsce hipoteczne i ztozy¢ stosowne o§wiadczenia oraz wnioski o dokonanie w dziale IV
ksiggi wieczystej LDIM/00101111/3 wpisoéw:

- hipoteki do sumy 450.000 zt na rzecz Banku Zachodniego WBK Spotki Akcyjnej we

Wroclawiu,
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- roszczenia Banku Zachodniego WBK Spoétki Akcyjnej we Wroctawiu
0 przeniesienie wyzej opisanej hipoteki na miejsce opréznione przez hipoteke
umowng wpisang na pierwszym miejscu na rzecz Alior Bank Spotki Akcyjnej

w Warszawie do sumy 250.000 z1, po jej wygasnieciu 1 wykresleniu.

Prosz¢ sporzadzi¢ wraz z uzasadnieniem projekt odmowy dokonania umowy
sprzedazy, oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki i zobowiazania do przeniesienia
hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne albo uzasadnienie dopuszczalnosci czynnosci,
z uwzglednieniem problematyki:

- samodzielnego rozporzadzenia prawem odrgbnej wlasnosci lokalu przez Adama

Kowalskiego, zwazywszy na fakt, ze pozostaje on w zwigzku matzenskim,

- nabycia udzialu w nieruchomosci przez cudzoziemca,

- rozporzadzenia oprdznionym miejscem hipotecznym.
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