Zatacznik Nr 1 do Zaproszenia do ztozenia oferty cenowej

Elementy oceny kosztorysu (na podstawie wewnetrznej procedury obstugi wnioskow
obowigzujacej w ARiIMR):

l. Ocena formalna kosztorysu (ocena kompletno$ci):
czy przedstawiony kosztorys zostal opracowany metoda odpowiednia do planowanego
systemu wykonania robot budowlanych (kosztorys uproszczony w przypadku zlecania
wykonawstwa rob6t budowlanych lub kosztorys szczegdélowy w przypadku planowanego
wykonywania robot budowlanych z udzialem pracy wlasne;j),
czy przedstawiony kosztorys zawiera wszystkie elementy, w szczeg6lnosci, tj.:
1. strone tytulowa zawierajaca:
a) nazwe obiektu lub robot budowlanych,
b) lokalizacj¢ obiektu budowlanego lub robot budowlanych,
€) imig, nazwisko i adres albo nazwg i adres wnioskodawcy oraz jego podpis,
d) imig, nazwisko i adres albo nazwe i adres podmiotu opracowujacego kosztorys oraz
jego podpis,
e) warto$¢ kosztorysowg robot budowlanych,
f) date¢ opracowania kosztorysu;
2. ogoblng charakterystyke obiektu lub robot budowlanych zawierajaca krotki opis techniczny
wraz z istotnymi parametrami, ktore okreslaja wielkos¢ obiektu lub robdot budowlanych;
. przedmiar robdt budowlanych z wyliczeniem ilosci;
4. kalkulacje uproszczong lub szczegotowa, w zaleznosci od planowanego sposobu wykonania
robot budowlanych oraz ceng jednostkowg z podaniem podstaw kosztorysowania;
5. tabele wartos$ci elementow scalonych, sporzadzong w postaci sumarycznego zestawienia
wartosci robot okreslonych przedmiarem robdt, tacznie z narzutami kosztéw posrednich i
zysku, odniesionych do elementu obiektu lub zbiorczych rodzajow robot.
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czy wraz z kosztorysem wnioskodawca zataczyt:

= plan zabudowy gospodarstwa wraz z rozmieszczeniem na nim istniejacych
budynkéw 1 budowli, w szczeg6lno$ci zaznaczeniem budynku/budowli
w ramach ktorych jest sktadany wniosek oraz rysunki planowanych do wykonania
rob6t budowlanych umozliwiajace poprawne zweryfikowanie kosztorysu lub kopie
projektu budowlanego, w tym m. in.: projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego i projektu technicznego, jesli jego
opracowanie jest wymagane w zwigzku z wnioskowaniem o wydanie decyzji 0
pozwoleniu na budowe;

= zestawienia materiatbw budowlanych wykonane ze wskaznikow zuzycia
materialow w robotach w przypadku, gdy wnioskodawca samodzielnie kupuje
materialy budowlane;

= zestawienie czasu pracy maszyn 1 urzadzen, wykonane z normatywow
pracochtonnosci w poszczegolnych robotach budowlanych (jesli dotyczy).

1. Ocena merytoryczna kosztorysu:

czy koszty realizacji zaplanowanych inwestycji budowlanych zawarte w kosztorysie
inwestorskim sg zgodne z kosztami planowanych inwestycji budowlanych wskazanych we
whniosku lub dotaczonych zatacznikach oraz czy w dotaczonym kosztorysie inwestorskim:

v' koszty kwalifikowalne zostaty poprawnie wydzielone

v' przedmiar roboét zostat prawidlowo opracowany

v’ kosztorys zawiera poprawnie wyliczong warto$¢ kosztorysowa

v' kalkulacja w kosztorysie jest zgodna rzeczowo z przedmiarem rob6t budowlanych



v’ opis pozycji kosztorysu robét budowlanych przewidzianych do wykonania jest zgodny z
podstawg wyceny
v' ceny jednostkowe wykonania robot budowlanych nie sg wyzsze od okreslonych
w dostepnych zbiorach cen jednostkowych lub uzasadnienie przekroczenia wartosci ceny
jednostkowej jest wystarczajace?
Nalezy zweryfikowacé spdjnos¢ kosztorysu inwestorskiego z zakresem inwestycji budowlanej i
warto$cig kosztow robot budowalnych, wskazanych we wniosku.

Weryfikacj¢ kosztorysu inwestorskiego nalezy przeprowadzi¢ za pomoca jednej z ponizszych
metod:

Metoda 1

— polegajaca na sprawdzeniu kosztorysu z wykorzystaniem wskaznika ceny obiektu/robot
budowlanych, wustalonym na podstawie dostepnej bazy cen, np. Bistyp-u, lub
w inny sposob z podaniem podstawy jego ustalenia, lub

- polegajaca na szczegdlowym rozliczeniu przedstawionych do refundacji faktur lub rachunkéw
narobocizne oraz specyfikacji do faktur na materialy budowlane poprzez zsumowanie
poszczegolnych pozycji materiatowych i porownaniu ilosci z zestawieniem materiatow zawartym
W kosztorysie, a takze weryfikacja wykonanego zakresu z przedmiarem kosztorysu inwestorskiego
lub obmiarem kosztorysu powykonawczego.
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Metoda 2 — polegajaca na sprawdzeniu w pelnym zakresie istotnych pozycji kosztorysu. Istotng
pozycja w kosztorysie jest pozycja kosztowa mogaca znaczaco wpltywaé na wartos¢ kosztorysowa
catego obiektu.

W pierwszej kolejnosci nalezy zastosowaé zasadg metode 1, a dopiero, gdy w dostepnych bazach
cenowych nie bedzie porownywalnego obiektu/robdt budowlanych, nalezy zastosowaé zasadg
metode 2.

W przypadku, gdy do wniosku o przyznanie pomocy zostal dotaczony kosztorys szczegdtowy,
nalezy zwroci¢ uwage, czy zostat on opracowany w oparciu o powszechnie obowigzujace standardy
wykonywania kosztorysow np. Polskie Standardy Kosztorysowania Robot Budowlanych
opracowania Sekocenbud lub ORGBUD-SERWIS, zgodnie z wymaganiami formuly pierwszej —
pkt 3.2.1 ww. Standardow, gdzie koszty narzutow (koszty posrednie i zysk) doliczane sg do kazdej
roboty budowlanej kalkulowanej w odrebnej pozycji w kosztorysie, co umozliwia porownanie cen
jednostkowych z cenami rynkowymi tych robot. W przypadku, gdy narzuty (koszty posrednie 1
zysk) doliczane sg do catosci kalkulacji, na koncu kosztorysu lub rozdziatu (zgodnie z formuta
druga ww. Standardow), wowczas nie jest mozliwe poréwnanie cen poszczegdlnych pozycji z
kosztorysu w odniesieniu do cen rynkowych. W takim wypadku nalezy wystapi¢ 0 przedstawienie
kosztorysu szczegotowego wykonanego w oparciu o ww. formule pierwsza. Kosztorys
szczegblowy powinien zestawia¢ rowniez cen¢ jednostkowa wykonania robot, obliczong w kazde;j
pozycji kosztorysowej (Jako wynik zastosowania formuty pierwszej).

Szczegélowe wytyczne dla Metody 1 - polegajacej na sprawdzeniu kosztorysu
z wykorzystaniem wskaznika ceny obiektu/robét budowlanych (dla ktérej mozna okresli¢
wskaznik ceny referencyjnej)

Przy weryfikacji kosztorysu nalezy poréwna¢ wskaznik ceny obiektu wyliczony z kosztorysu
inwestorskiego Wk ze wskaznikiem referencyjnym Wr (ustalonym na podstawie dostepnej bazy
cen, np. Bistyp-u lub w inny spos6b z podaniem podstawy jego ustalenia). Wskazniki okresla si¢ w
warto$ciach netto (bez podatku VAT).

Wskaznik referencyjny powinien by¢ ustalany w miar¢ mozliwosci dla catego zakresu robot
niezbednego do funkcjonowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, niezaleznie
od dokonanego podziatu w dokumentacji kosztorysowej (np. wydzielenie budowlanki
i instalacji obiektu).



Zalecane jest operowanie mozliwie najbardziej ogélnym wskaznikiem kosztéw np. koszt jednego
m2 powierzchni uzytkowej obiektu o okreslonej w opisie inwestycji charakterystyce
z kosztorysu zgodnej z opisami w katalogach cen obiektéw. Wskazniki mogg by¢ okre§lane na m3
kubatury obiektu lub tez na inng jednostke.

Przyklad 1 opisu obiektu i wielkos$ci referencyjnych wskaznikéw cenowych

Wskaznik dla budowy przechowalni owocow (chtodni) o konstrukcji stalowej — instalacja

chtodnicza glikolowa — BCO 1252-402 Sekocenbud.

A. Opis i rysunki obiektu budowlanego:

e OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU
Technologia budowy: budynek jednokondygnacyjny niepodpiwniczony w konstrukcji
stalowej z ostong $cian i dachu ptytami warstwowymi z rdzeniem ze styropianu. Dach
budynku dwuspadowy, czgsciowo pokryty blachg trapezows, czgsciowo plyta warstwowa
(budynek potaczony tacznikiem z istniejacym budynkiem gospodarczym bez wspdlnych
elementow konstrukcyjnych).
Podstawowe dane techniczno-uzytkowe:
Powierzchnia zabudowy 435,60 m?
Powierzchnia uzytkowa 409,95 m?
Powierzchnia ruchu 63,24 m?
Powierzchnia netto 473,19 m?
Kubatura brutto 3 767,90 m?
Liczba kondygnacji nadziemnych: 1
Warunki gruntowo-wodne: grunt kat. III, poziom wody gruntowej ponizej poziomu
posadowienia fundamentow.

¢ PROGRAM UZYTKOWY
W budynku przewidziano przechowywanie owocow wyprodukowanych we wilasnym
gospodarstwie.
W budynku nie przewidziano statego zatrudnienia, gdyz bedzie on obstugiwany przez osoby
mieszkajace w gospodarstwie. Obiekt posiada 2 pomieszczenia (komory) na przechowywanie
owocow (211,2 m2) oraz pomieszczenia pakowni (197,7 m2). Kazda komora ma kubature
760 m3, w ktorej mozna sktadowaé np. okoto 165 ton jabtek.

e TECHNICZNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU
KONSTRUKCJA | ELEMENTY BUDOWLANE:
Fundamenty: tawy i stopy fundamentowe zelbetowe na podktadzie z chudego betonu.
Sciany podziemia: écianki fundamentowe z bloczkéw betonowych.
Izolacje fundamentow i $cian podziemia: izolacje przeciwwilgociowe elementow stykajacych
si¢ z gruntem z dwoch warstw lepiku asfaltowego na zimno, izolacje termiczne zewnetrznych
$cianek fundamentowych ze styropianu.
Konstrukcje nadziemia wykonywane kompleksowo: szkielet hali o konstrukcji stalowej.
Stupy 1 dzwigary z dwuteownikow, rygle, wience i ptatwie z profili zimno gietych.
Konstrukcja stalowa malowana farba ftalowa.
Sciany nadziemia: zewnetrzne z ptyt warstwowych z rdzeniem ze styropianu i oktadzing z
blachy ocynkowanej. W czgéci przechowalniczej grub. 20 cm, w pakowni 15 cm. Sciana
wewnetrzne dzielgca komory chtodnicze z plyty warstwowej grub. 20 cm.
Stropy nadziemia: nad komorami chtodniczymi z ptyt warstwowych z rdzeniem ze styropianu
1 oktadzing z blachy ocynkowane;.
Dach: konstrukcja z elementéw stalowych (koszt ujety w elemencie ,,Konstrukcje nadziemia
wykonywane kompleksowo”). Pokrycie dachu nad komorami chlodniczymi z blachy
trapezowej ocynkowanej, nad pakownig z plyt warstwowych. Rynny i rury spustowe z PVVC.
Podloza: podktady z 25 cm warstwy ubitego piasku i 20 cm warstwy betonu C12/15.




Izolacje nadziemia: izolacja przeciwwilgociowa z folii polietylenowej dwuwarstwowa,
posadzki komor chtodniczych izolowane ptytami styropianowymi.
Okna i drzwi zewnetrzne: okna w pomieszczeniu pakowni z PVC, drzwi, bramy zewngtrzne
z blachy stalowej ocieplone ptyta warstwowa.
Drzwi wewnetrzne: drzwi przesuwne z blachy stalowej ocieplone plyta warstwowa.
Posadzki: betonowe grub. 15 cm z betonu C20/25, utwardzone zbrojeniem rozproszonym z
warstwa Scieralng z Durobetu.
Elewacje: fragmenty elewacji obtozone ptytami trapezowymi z blachy stalowej ocynkowane;.
Roboty zewngtrzne: opaska betonowa wokot budynku.

e INSTALACJE I URZADZENIA TECHNICZNE
Instalacje i urzadzenia elektro-energetyczne: obiekt posiada rozdzielnicg nascienng z pelnym
wyposazeniem. Rozdzielnica w obiekcie zasilana jest zewnetrzng linig zasilajacg. Instalacja
oswietlenia, gniazd wtykowych 230V, gniazd 400V, realizowana przewodami kabelkowymi
YDY nauchwytach. Osprzet taczeniowy i gniazd wtykowych n/t IP-44 standard podstawowy.
Wypusty oswietleniowe wewngtrzne i zewngtrzny zakonczone oprawami w wykonaniu
szczelnym IP-65. Obiekt posiada instalacj¢ uziemiajgca, potaczen wyrownawczych i ochrong
przeciwporazeniowa w uktadzie TN-C-S, realizowang przez wylaczniki roéznicowo-pradowe
0 znamionowym pradzie r6znicowym 30 mA. Obiekt nie posiada instalacji odgromowe;.
Instalacje 1 urzadzenia specyficzne dla sposobu uzytkowania obiektu
Instalacje i urzadzenia chtodnicze - wersja glikolowa: schtadzarka glikolu, pompy, chtodnice
powietrza, elektroniczny sterownik temperatury i wskaznik wilgotnosci, (dodatkowo
zewnetrzny lamelowy wymiennik tzw. chtodnica glikolu), instalacja kontrolowanej
atmosfery.

B. Przekrdj budynku
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C. Rzut budynku
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Dla tak opisanego obiektu budowlanego wskaznik ceny jednostkowej na poziomie cen 4 kwartat
2024 r. okreslony zostat w katalogu Sekocenbud-u jak ponizej:

Elementy scalone w ujeciu powierzchni uzytkowej:

Lp | Opis robot Jedn. miary | Cena jedn. w zl.
1 Stan zerowy (zastos_przelicznik p.z./p.u.=1,0626) | m?p.u. 310,45
2 | Stan surowy m?p.u. 2 579,62
3 Stan wykonczeniowy wewnetrzny m?p.u. 376,78
4 Stan wykonczeniowy zewnetrzny m?p.u. 55,43
5 Instalacje i urzadzenia elektro-energetyczne m?p.u. 37,95
6 Instalacje i urzadzenia specyficzne dla sposobu | m?p.u. 1 193,04
uzytkowania obiektu
Obiekt ogélem m2p.u. 4 553,27

Wskaznik cen w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej przechowalni owocéw wynosi
4 553,27 zt.

Elementy scalone w ujeciu kubatury brutto:

Lp | Opis robét Jedn. miary | Cena jedn. w zk
1 Stan zerowy m3Kk.b. 33,78
2 | Stan surowy m3Kk.b. 280,66




3 Stan wykofczeniowy wewnetrzny m3k.b. 40,99
4 Stan wykonczeniowy zewnetrzny mk.b. 6,03
5 | Instalacje i urzadzenia elektro-energetyczne m3Kk.b. 4,13
6 Instalacje i urzadzenia specyficzne dla sposobu | mk.b. 129,80
uzytkowania obiektu
Obiekt ogolem m3Kk.b. 495,40
Wskaznik cen w przeliczeniu na 1 m® kubatury brutto przechowalni owocoéw wynosi 495,40 zt.

W przypadku braku obiektu o charakterystyce odpowiadajacej obiektowi kosztorysowanemu
w dostepnej bazie (brak wskaznika referencyjnego), nalezy zastosowa¢ dane z innych zrdédet (inne
katalogi, prospekty, wlasne wyliczenia z innych kosztorysow, z praktyki itp.). Dopuszczalne jest
tez okreslanie i porownywanie wskaznikow czastkowych, przyktadowo wskaznikow dla robot
branzowych w podobnym obiekcie. Pomocniczo moga by¢ okreslone wskazniki czastkowe lub
branzowe dla rodzaju robot (np. dla poszczegodlnych robot branzowych, jak: ziemnych,
ogo6lnobudowlanych, stolarki okiennej, instalacji elektrycznych itd.) i sumowanie ich lub
poréwnywanie samych wskaznikow.

Kosztorys uznaje si¢ za poprawny, jezeli wskaznik ceny ustalony na podstawie kosztorysu nie jest
wyzszy o wiecej niz 10% od wskaznika referencyjnego (Wk < 1,1 Wr). W kosztorysie okreslonym
jako poprawny wszystkie wystepujagce w nim ceny jednostkowe i warto$¢ kosztorysowa sa
poprawne i uznaje si¢ za nieprzekraczajgce wartosci rynkowych.

Jezeli wskaznik ceny obiektu/robot ustalony na podstawie kosztorysow inwestorskich (Wk) bedzie
wigkszy o wiecej niz 10% od wskaznika referencyjnego (Wr), to w kosztorysach inwestorskich
sprawdzane powinny by¢ pozycje kosztorysowe w taki sam sposob, jak dla przypadku braku
mozliwos$ci ustalenia wskaznika referencyjnego — patrz pkt B2 (metoda 2). Ceny jednostkowe
sprawdzane powinny by¢ pod katem ich zawyzenia o wigcej niz 10% w stosunku do ceny
referencyjnej. W przypadku gdy suma wartosci wszystkich wybranych pozycji w kosztorysie
bedzie przekracza¢ sume warto$ci referencyjnych o ponad 10%, to kazde zawyzenie pozycji o
ponad 10% w takim kosztorysie bedzie wymagato zlozenia wyjasnien od wnioskodawcy. Dla cen
jednostkowych niemozliwych do okreslenia nalezy poprosi¢ Wnioskodawce o przedstawienie
kalkulacji szczegotowych tych cen.

Szczegolowe wytyczne dla Metody 2 - polegajacej na sprawdzeniu w pelnym zakresie
istotnych pozycji kosztorysu (dla ktorej nie mozna okresli¢ wskaznika ceny referencyjnej).

Weryfikacja kosztorysu inwestorskiego opiera si¢ na poréwnaniu sumy wartosci istotnych pozycji
pobranych z kosztorysu (3. wpk) z sumg warto$ci tych samych pozycji kosztorysowych okreslonych
na podstawie $rednich cen jednostkowych pobranych z bazy cen (3 wpr).

Dla ustalenia sumy wartosci istotnych pozycji w kosztorysach sprawdzane powinny by¢ takie
pozycje kosztorysowe, ktorych warto$¢ stanowi co najmniej 2,5% wartosci kosztorysowej calosci
robot i tacznie stanowia nie mniej niz 75% warto$ci kosztorysowej catosci robot.

W przypadku gdy suma wybranych pozycji stanowi mniej niz 75% warto$ci kosztorysowej calosci
robot, nalezy stopniowo obniza¢ wartos¢ istotnych pojedynczych pozycji kosztorysowych, az si¢
osiggnie wymagany poziom minimum 75%. Natomiast, w przypadku, gdy suma wybranych pozycji
znacznie przewyzsza 75% wartosci kosztorysowej catosci robdt, dopuszczalne jest zwigkszenie
wartosci istotnych pojedynczych pozycji kosztorysowych (powyzej 2,5%), do osiggniecia
wymaganego poziomu minimum 75%. Ma to szczego6lne znaczenie przy matych inwestycjach
budowlanych, dla ktorych sprawdzenie istotnych pozycji o wartosci co najmniej 2,5% wartos$ci
kosztorysowej moze skutkowaé sprawdzeniem kosztorysu nawet w 90% wartosci kosztorysowe],
co w konsekwencji znaczaco wydtuza czas weryfikacji kosztorysu inwestorskiego.



Poroéwnanie sprawdzanych cen i sumy wartosci sprawdzonych pozycji kosztorysowych zalecane
jest do przeprowadzenia w tabeli (zatgczane nastgpnie do dokumentacji wniosku jako tzw. slad
rewizyjny).

Przykladowa tabela porownania sum warto$ci istotnych pozycji pobranych zkosztorysu z sumg warto$ci
tych samych pozycji kosztorysowych okres$lonych na podstawie $rednich cen jednostkowych pobranych z
bazy cen (np. wykonane w arkuszu Excela).
Wycena KOSZtoTySU ...ovvveeevieiieiiieeeieeenae,
ZNnak SPrawy: ..covuieieiiniee e e
Data weryfikacji (kwartat/ROK): ................. Warto$¢ istotnej pozycji kosztorysu
Warto$¢ kosztorysowa (z kosztorysu): (co najmniej 2,5% V\;aﬁoé-ci»kosztowéu):
Wk= 107 655,02 z1 wor= 2 691,38 z1
Pazycje z 3 Kosztorys Cena rynkowa Zawyzenie
kosztorysu flose cena jedn. warto$ ¢ cenajedn. | warto§¢ [cenyjedn.[%]
2 23,24 417,48 9702,24 441,00 10248,84 -5,33%
3 18,92 491,15 9292,56 558,50 10566,82 -12,06%
5 4,76 1211,41 5766,31 1149,40 5471,14 5,39%
8 8,47 331,43 2807,21 335,50 2841,69 -1,21%
9 43,71 95,12 4157,70 77,60 3391,90 22,58%
12 154,57 99,89 15440,00 96,40 14900,55 3,62%
13 2,05 4062,89 8328,92 4158,50 8524,93 -2,30%
15 12,31 2255,59 27766,31 1880,40 23147,72 19,95%
> wpk [z1]| 83261,25 X wpr [z1] 79093,59 5,27%
Udziat sumy ww. pozycji w calym kosztorysie: 77%
Zawyzenie kosztorysu: 5,27%
Przykltadowa tabela porownania sum warto$ci istotnych pozycji kosztorysowych wykazata, ze sprawdzeniu
podlegato: 77% (Zwpk/WKk) warto$ci kosztorysowej robodt, co stanowi wigcej niz wymagane 75% .
Przyjeta warto$¢ istotnej pozycji kosztorys. = 2 807,21 z Zbadana suma wartosci istotnych pozycji
kosztorys. jest zawyzona o ok.: w stosunku do cen rynkowych, co oznacza iz analizowany
kosztorys nalezy uznac za poprawny, gdyz suma wartosci istotnych pozycji kosztorysowych nie przewyzsza
o wigcej niz10% sumy referencyjnej (X wpr) = 79 093,59 z obliczonej na podstawie dostgpnej bazy cen
W tym przypadku, przyjmuje si¢, Zze ceny w kosztorysie sg rynkowe.

Kosztorys dla tego przypadku uznaje si¢ za poprawny, jezeli suma wartosci istotnych pozycji
pobranych z kosztorysu nie jest wyzsza o wigcej niz 10% od sumy wartosci tych samych pozycji
kosztorysowych okreslonych na podstawie $rednich cen jednostkowych pobranych z bazy cen
(suma wartosci referencyjna), tj. > wpk < 1,1) Y wpr.

Jezeli suma wartosci istotnych pozycji kosztorysowych obiektu/robdt ustalona na podstawie
kosztorysow inwestorskich (3 wpk) bedzie wyzsza o wigcej niz 10% od sumy wartosci tych samych
pozycji kosztorysowych okreslonych na podstawie $rednich cen jednostkowych pobranych z bazy
cen (3, wpr), to nalezy rozpocza¢ weryfikacje cen jednostkowych ustalonych istotnych pozycji
kosztorysowych (zawartych w ww. tabeli) pod katem ich zawyzenia o wigcej niz 10% w stosunku
do ceny referencyjnej 1 kazde takie zawyzenie bedzie wymagato zloZzenia wyjasnien od
wnioskodawcy. Dla cen jednostkowych niemozliwych do okreslenia nalezy zawrze¢ w notatce
uwagg o koniecznoS$ci przedstawienia kalkulacji szczegoétowych tych cen.




Zasady sprawdzania przedmiaru w kosztorysie.

W kazdym kosztorysie inwestorskim (nawet jezeli na podstawie wskaznika ceny obiektu zostal on
uznany za poprawny) sprawdzane powinny by¢ wyliczenia przedmiaréw robot dla pozycji
kosztorysowych:
a) w przypadku gdy wskaznik ceny obiektu okreslony w oparciu o kosztorys nie jest wyzszy
o wiecej niz 10% wskaznika cen referencyjnych:
- ktorych wartos¢ jest wigksza od 4 % wartosci kosztorysowej calego kosztorysu,
- okreslajacych cechy charakterystyczne obiektu i ktore moga podlegaé kontroli na miejscu
podczas autoryzacji ptatnosci {np. powierzchnia zabudowy w zakresie nieprzekraczajacym
5%, czy wymiary zewnetrzne budynku (wysoko$¢, dlugos¢ lub szeroko$¢) w zakresie
nieprzekraczajacym 2%
- ktére majg wplyw na ustalenie wskaznika ceny obiektu z kosztorysu (np. powierzchnia
uzytkowa, kubatura itp.), oraz
b) w pozostatych przypadkach
- ktore uznane zostaly za pozycje istotne lub pozycji, ktoérych suma stanowi nie mniej niz 75%
warto$ci kosztorysowej catosci robot,

Pozostawienie Sladu rewizyjnego ze sprawdzenia cen jednostkowych.

W przypadku, gdy sprawdzenie cen jednostkowych bylo wymagane do dokumentacji wniosku
nalezy obowigzkowo zalaczy¢ wydruki lub kserokopie cen jednostkowych dla wszystkich istotnych
pozycji kosztorysu inwestorskiego. Wydruki te mogg by¢ wykonane z bazy cen jednostkowych lub
z bazy naktadow rzeczowych wykonywanych robot budowlanych, ze stron internetowych lub
innych materialdow. Mozna réwniez wykona¢ i zalaczy¢ kosztorys poréwnawczy wykonany dla
istotnych pozycji lub tabelaryczne poroéwnanie cen jednostkowych dla tych pozycji
kosztorysowych.

Podmiot weryfikujacy kosztorys powinien w odrebnej notatce wykazac, jakie zrodta wykorzystat
do pozyskania cen rynkowych do sprawdzania istotnych pozycji kosztorysowych (przyktadowo z
podaniem nazwy katalogu, wydawcy, roku wydania i numerow tablic). W notatce powinien rowniez
przedstawi¢ wyniki analizy okres$lajacej przyjety dla danego kosztorysu poziom istotnosci (warto$¢
wskaznika wartosci kosztorysowej 1 wskaznika referencyjnego z podaniem zrédla jego
pozyskania). Do dokumentacji wniosku nalezy =zalaczyé opis ustalenia wskaznika ceny
jednostkowej (opisa¢ porownywalne cechy charakterystyczne obiektu z wniosku i referencyjnego,
wskazniki czastkowe, jezeli byty okreslane itd.) oraz zataczy¢ wydruk/kserokopig stron z katalogu
bazy cen, na ktorych okres§lony zostat wskaznik ceny jednostkowe;.

Gdy podmiot oceniajacy kosztorys uzna, iz zachodzi potrzeba wyjasnienia przyczyn zawyzenia
istotnych pozycji kosztorysu, wyjasnienia brakow, poprawy przedmiaru lub innych wyjasnien, to
powinien doktadnie opisac te braki w notatce. W notatce tej powinno by¢ jednoznacznie wskazane
miejsce wystepowania brakéw (rozbieznosci cen, wyliczen przedmiarowych itd.), powinny zostac¢
okreslone pozycje przyktadowe, poprawne wartosci $rednich rynkowych cen jednostkowych z
podaniem miejsca pobrania tej wartoSci oraz miejsce Wwystgpienia niejasnosci/bledow
przedstawionych wyliczefn przedmiarowych, poprawne wyliczenia przedmiarowe, jezeli bedzie to
mozliwe do okreslenia. Notatka musi umozliwi¢ jednoznacznie okreslone braki w dokumentacji
kosztorysowej. Ustalenia dotyczace stanu faktycznego nalezy udokumentowaé w notatce. Notatke
nalezy sporzadzi¢ do kazdego kosztorysu.

Przykladowy wzor notatki z przeprowadzonej weryfikacji kosztorysu inwestorskiego:

Data sporzadzenia notatki: ...........

Znak Sprawy: ................

Kosztorys inwestorski: (nazwa).....................
Whioskodawca: (Imi¢ i nazwisko)....................
Sprawdzenie: (pierwsze/po uzupetieniu...)...................




A) Metoda weryfikacji kosztorysu.
Np. przy weryfikacji kosztorysu inwestorskiego wykorzystano Metode 1, zgodnie z ktorg zostat
porownany wskaznik ceny obiektu {podac nazwe obiektu budowlanego wynikajgcego z projektu
budowlanego lub zgloszenia, lub opisu dot. inwestycji} o powierzchni uzytkowej {podac ilosé;m?
lub kubaturze {poda¢ ilosém?® z kosztorysu inwestorskiego ze wskaznikiem referencyjnym obiektu
{poda¢ nazwe obiektu, ktora zostata uwzgledniona w bazie cenowej} ustalonym na podstawie
dostepnej bazy cenowej {podac nazwe bazy, np. Bistyp, Sekocenbud, Intercenbud itp.} W zakresie
{podac numer kwartatu i rok wydania oraz nazwe katalogu, ew. numerow tablic, np. 2 kwartatu
2022 r., obiekt BCO 1271-201 lub 2 kwartatu 2022 r., obiekt BCOID.1.051}.
lub:
przy weryfikacji kosztorysu inwestorskiego wykorzystano Metode 2, zgodnie z ktora zostaly
porownane sumy wartosci istotnych pozycji obiektu {podac¢ nazwe obiektu budowlanego
wynikajgcego z projektu budowlanego lub zgloszenia, lub opisu dot. inwestycji} 0 powierzchni
uzytkowej {podaé ilosé)m? lub kubaturze {podaé ilosé}m?® z kosztorysu inwestorskiego z suma
warto$ci tych samych pozycji kosztorysowych okreslonych na podstawie $rednich cen
jednostkowych pobranych z ogélnodostepnych baz cenowych {podaé nazwe bazy, np. Bistyp,
Sekocenbud, Intercenbud itp., przy czym dopuszczalne jest stosowanie wigecej niz jednej bazy
cenowej, w przypadku gdy w danej bazie nie wystepujq Srednie ceny jednostkowe weryfikowanej
pozycji z kosztorysu inwestorskiego}.

B) Braki formalne w dokumentacji projektowej

Np. brak dokumentacji projektowej z naniesionymi wymiarami pozwalajgcymi na sprawdzenie
przedmiaru robot, brak istotnych elementow projektu budowlanego — brak planu zagospodarowania
dziatki, brak projektu technicznego, przedstawiony projekt architektoniczno-budowalny nie jest
spojny — wymiary na rzutach (rys nr ...) nie odpowiadajq wymiarom w planie zagospodarowania
czy w projekcie technicznym, dokumentacja budowlana jest niekompletna — brak przykroi A-A oraz
C-C, zamieszczony w dokumentacji projektu budowlanego opis nie zawiera opisu przeznaczenia
planowanego do wybudowania obiektu budowlanego - zgodnie z § 5 ust. 1 rozporzqdzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego, oprawia si¢ nastepujgce elementy projektu budowlanego: projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu, projekt architektoniczno-budowlany, projekt techniczny, opinie, uzgodnienia,
pozwolenia i inne dokumenty (...) i dodatkowo zgodnie z § 20 ust. 1 tego rozporzqdzenia, czes¢
opisowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera m.in.: rodzaj i kategorie obiektu
budowlanego bedgcego przedmiotem zamierzenia budowlanego, zamierzony sposob uzytkowania
oraz program uzytkowy obiektu budowlanego, natomiast czes¢ rysunkowa projektu
architektoniczno-budowlanego (§ 21) zawiera m.in.: rzuty wszystkich charakterystycznych
poziomow, charakterystyczne przekroje, widoki; opisane w projekcie budowlanym przeznaczenie
obiektu jest odmienne od przeznaczenia wpisanego we wniosku (o ile taki zapis zostal
wprowadzony). W przypadku wystepujgcych roznic/niezgodnosci nalezy je wykazac np.we Wniosku
w czesci: Charakterystyka operacji str. projektu (w zalgczeniu).

Wazne:

W tym punkcie karty podmiot oceniajacy kosztorys powinien zweryfikowaé i wskaza¢ czy do
wniosku dotaczono wlasciwe dokumenty wymagane przepisami ustawy Prawo Budowlane do
uzyskania przed rozpoczgciem danej (indywidualnej) inwestycji budowlanej (np. zgloszenie
zamiaru wykonania robot budowlanych, pozwolenie na budowe, decyzja o zmianie sposobu
uzytkowania itp.). Jezeli dana inwestycja nie wymaga uzyskania zadnych zgod wtasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlanej, w notatce nalezy zawrze¢ taka informacje.




C) Braki formalne w dokumentacji kosztorysowej
Np. brak dokumentacji kosztorysowej dla czesci przedsiewziecia budowlanego, odmienne zatozenia
kosztorysowe przyjete dla roznych czesci przedsiewziecia -,

D) Karta weryfikacji kosztorysu wypetniana przez osobg weryfikujaca kosztorys

TAK | DO
1. Przedmiar robot zostat prawidlowo opracowany UZUP

Uwagi/komentarze

Np. zgodnos¢ przedmiaru z projektem/wymiarami na rysunkach charakterystycznych; uwagi
dotyczgce wyliczenia przedmiarow w poszczegolnych pozycjach kosztorysu; poprawnosc
wyliczenia i wskazanie sposoboéw obliczania ilosci robot; niepoprawne jednostki przedmiarowej
w kosztorysie ze wskazaniem miejsca wystgpowania i wskazaniem podstawy przyjecia poprawnej
jednostki; uwagi naniesione na zatgczonych kserokopii z przedmiaru, np. w kosztorysie
zastosowano niewlasciwe jednostki przedmiarowe, w poz. ... zdjecie warstwy humusu obliczono
w m® kubatury gruntu, a jednostkq przedmiarowq powinien by¢ m? powierzchni, po dokonaniu
uzupetnien i poprawieniu bledow przedmiar robot jest poprawny, w zakresie kosztow objetych
wsparciem zastosowano w poz. nr. ... wskaznikowe jednostki przedmiarowe, itp.

2. Kalkulacja w kosztorysie jest zgodna rzeczowo z przedmiarem robot TAK | DO
budowlanych UZUP

Uwagi/komentarze
Np. jednostki przedmiarowe w kosztorysie odpowiadajq jednostkom przedmiarowym w
przedmiarze; wystepujgce pomytki i bledy we wskazanych pozycjach kosztorysu, przedmiar robot
nie jest zgodny z kosztorysem — poz. nr. ... przedmiaru nie odpowiadajq odnosnym pozycjom w
kosztorysie; nie wszystkie pozycje z przedmiaru sq umieszczone w kosztorysie itp.

3. Opis pozycji kosztorysu robot budowlanych przewidzianych do TAK | DO
wykonania jest zgodny z podstawg wyceny UzUp

Uwagi/komentarze
Np. pozycja nr. w kosztorysie jest opisana niezgodnie z opisem w podstawie wyceny; zastosowana
metoda analogii jest nieodpowiednia W pozycji kosztorysu nr. ...; roboty ziemne planowane sq do
wykonania jako nowa inwestycja na dziatce budowlanej, a zastosowano podstawe wyceny dla robot
remontowych; roboty budowlane zostaty tak opisane, Ze wystepuje mozliwosé identyfikacji jednostki
kosztorysowej W oparciu o powszechnie stosowane katalogi; wystepuje powtarzanie (dublowanie)
tych samych robot w innych pozycjach kosztorysu w poz. nr. .... kosztorysu itp.

TAK | DO

4. Ceny jednostkowe obiektu/robdt sa rynkowe lub uzasadnienie UZUP

przyjetej ceny jest wystarczajace

Uwagi/komentarze




Np. wnioskodawca przedstawit uzasadnianie przyjecia cen jednostkowych wyzszych o wiecej niz
10% od sredniej ceny wskazanej w pismie w pozycjach kosztorysu ....., co wymaga przedstawienia
uzasadnienia, podane w kosztorysie ceny jednostkowe mogq by¢ razgco zanizone, ceny jednostkowe
czynnikow produkcji do kalkulacji szczegotowej sq zawyzone w pozycjach wyszczegolnionych
ponizej... ; porownanie wskaznika ceny jednostkowej z kosztorysu do wskaznika wskazuje, ze
kosztorys jest poprawny i zamieszczone w nim ceny jednostkowe sq cenami rynkowymi, kalkulacja
wlasna ceny jednostkowej wymaga uzasadnienia itp.

TAK | DO

5. Kosztorys zawiera poprawnie wyliczong wartos¢ kosztorysowa UZUP

Uwagi/komentarze

Np. porownanie sumy wartosci istotnych pozycji z kosztorysu z sumg wartosci tych samych pozycji
kosztorysowych okreslonych na podstawie srednich cen jednostkowych pobranych z bazy cen
wskazuje, Ze kosztorys jest poprawny i wyliczona wartos¢ kosztorysowa robot nie przekracza
wartosci rynkowej itp.

6. Koszty kwalifikowalne zostaty poprawnie okreslone i wydzielone TAK BQUP

Uwagi/komentarze
Np. caly obiekt budowlany bedzie stuzyl wylqcznie realizacji operacji; podany przez podmiot
ubiegajgcy si¢ o przyznanie pomocy przelicznik do wydzielenia kosztow kwalifikowalnych jest
niepoprawny, poniewaz (podac¢ wyliczenie z uzasadnieniem); nie ma mozliwosci zaliczenia do
kosztow kwalifikowalnych zakupu uzywanych materiatow budowlanych — w zwigzku z powyzszym
prosze o usuniecie z kosztow kwalifikowalnych poz. ... zestawienia materiatow budowlanych itp.

7. Kosztorys inwestorski jest zgodny rzeczowo i finansowo z TAK 1 DO
Zestawieniem rzeczowo-finansowym. UzuUp

Uwagi/komentarze
Np. elementy scalone z kosztorysu przeniesiono poprawnie do zestawienia rzeczowo-finansowego;
po podsumowaniu elementow scalonych stwierdza sig, ze kosztorys jest zgodny rzeczowo i
finansowo z Zestawieniem rzeczowo-finansowym; itp.

Wystapienie z prosba o uzasadnienie zawyzZenia/zanizenia cen jednostkowych.

Podmiot weryfikujacy kosztorys w notatce stuzbowej przekazywanej do Kujawsko-Pomorskiego
Oddziatu Regionalnego ARIMR musi okresli¢ poprawne wartosci 1 miejsca wystepowania brakow
oraz sformutowac prosbe o dostarczenie wyjasnienia wielkosci cen jednostkowych przyjetych w
kosztorysie oraz prosbe o ewentualng poprawe wystepujacych brakow w przypadku braku
uzasadnienia wartosci przyjmowanych cen jednostkowych.

Jednoczesnie W notatce nalezy zaznaczy¢, ze pozostale ceny jednostkowe w kosztorysie zostaty
sprawdzone i uznane za poprawne, w zwigzku z tym nie mogg podlega¢ zmianie na uzupetnieniu.

Jako uzasadnienie zawyzenia cen moze by¢ przedstawiona przez wnioskodawce kalkulacja ceny
jednostkowej z uwzglednieniem kosztéw wszystkich sktadnikéw robot budowlanych ujetych w tej
cenie (np. cena wykonania wykopu obejmuje cen¢ szalowania $cian wykopu) lub wyjasnienie
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zasadnosci takiej konstrukcji ceny przy uwzglednieniu specyfiki wykonania robot w ograniczone;j
przestrzeni, wystepowania warunkow ucigzliwych itp.

Korekta nieuzasadnionych cen jednostkowych w kosztorysie.

Gdyby wnioskodawca nie przedstawil Zzadnego wyjasnienia lub przedstawione wyjasnienie
dotyczace zawyzenia wielkos$ci cen jest niewystarczajace 1 nie wyrazat zgody na zmniejszenie cen
rob6t budowlanych do ich warto$ci rynkowych (wskazanych w ogdlnie dostepnych bazach cen), to
ARIMR jest zobowigzana do ponownego wezwania wnioskodawcy do zlozenia wyjasnien.
W przypadku braku wyjasnien lub wyjasnien niewystarczajacych, ARIMR na podstawie oceny
dokonanej przez podmiot oceniajacy kosztorys moze odmowic przyznania pomocy.

Przedmiar robét zostal prawidlowo opracowany

W tym punkcie nalezy sprawdzi¢ migdzy innymi, czy dokonano poprawnego wyliczenia ilosci
jednostek przedmiarowych w istotnych pozycjach kosztorysowych opisanych we wstepie.
Przedmiar powinien odnosi¢ si¢ do robot podstawowych. Za roboty podstawowe uwaza si¢
minimalny zakres prac, ktére po wykonaniu sa mozliwe do odebrania pod wzgledem ich ilosci
1 wymogo6w jakos$ciowych oraz uwzgledniajg przyjety stopien zagregowania robot.

Zweryfikowac nalezy rowniez, czy przedmiar w zakresie istotnych pozycji kosztorysowych mozna
sprawdzi¢ na podstawie wymiaréw z zalaczonych do wniosku rysunkéw charakterystycznych i
planow sytuacyjnych. W przypadku stwierdzenia bledow w wymiarowaniu, niejasnosci
dotyczacych poprawnosci wymiaréw naniesionych na rysunkach, braku pewnych wymiaréw oraz
w sytuacji, gdy brak jest mozliwosci sprawdzenia znaczacych pozycji przedmiarowych (tj.
okreslajacych duze ilosci jednostek przedmiarowych), podmiot oceniajacy kosztorys winien jest
zawrze¢ taka uwage w notatce, a ARIMR zobowigzana jest poprosi¢ wnioskodawce o dodatkowe
wyjasnienia lub poprawienie przedmiaru.

Dodatkowo nalezy sprawdzi¢, czy jednoznacznie zidentyfikowano planowane do wykonania
roboty. Nalezy sprawdzi¢ poprawnos$¢ przyjetych jednostek przedmiarowych oraz poprawnos¢
wyliczenia istotnych pozycji przedmiaru pod katem okreslenia ilosci jednostek przedmiarowych,
np. czy nie ma powtarzania przedmiaru do tych samych robot. Zaleca sig
w pierwszej kolejnosci wykona¢ sprawdzenie poprawnosci wyliczen dla wybranych pozycji
kosztorysu, ktore okreslaja znaczace ilosci jednostek przedmiarowych, tj. takich, ktére maja duzy
wplyw na warto$¢ kosztorysowa (czesto okreslaja koszt w wysokosci 5-10% wartosci
kosztorysowej).

Przedmiar na potrzeby przyznania pomocy w zakresie kosztow objetych wsparciem nie moze
zawiera¢ wskaznikowych jednostek przedmiarowych (kosztorys musi by¢ wykonany
z wylaczeniem mozliwosci stosowania wskaznikdéw cen jednostkowych, jako podstawy okreslania
wartosci kosztorysowej robot).

W punkcie tym nalezy ponadto sprawdzi¢, czy zakres rzeczowy robdt budowlanych ustalony
w przedmiarze robot odpowiada zakresowi robot przyjetych w charakterystyce operacji
zamieszczonej we wniosku, czy jest zgodny z celem operacji okreslonym we wniosku. Dodatkowo
nalezy sprawdzi¢, czy zakres przedmiaru odnosi si¢ do robdt zgtoszonych przez wnioskodawce do
wykonania w organie administracji budowlanej.

Kalkulacja w kosztorysie jest zgodna rzeczowo z przedmiarem robdét budowlanych

Nalezy sprawdzi¢, czy wszystkie pozycje z przedmiaru zostaty przeniesione do kosztorysu. Opis
pozycji powinien by¢ jednoznaczny w przedmiarze oraz W Kosztorysie. W kosztorysie pozycje
robot powinny by¢ poréwnywalne z przedmiarem roboét. Jednostki przedmiarowe powinny by¢
takie same w odpowiednich pozycjach przedmiaru i kosztorysu.

Opis pozycji kosztorysu robot budowlanych, przewidzianych do wykonania, jest zgodny z
podstawa wyceny
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Nalezy sprawdzi¢, czy roboty budowlane zostaty tak opisane, ze wystepuje mozliwos¢ identyfikacji
jednostki kosztorysowej w oparciu o powszechnie stosowane katalogi oraz mozliwe jest okreslenie
cen z tych katalogow (pozycje przedstawione w kosztorysie inwestorskim powinny by¢ tak opisane,
by nie bylo watpliwosci czy odpowiada on opisowi wystepujacemu w odpowiednich katalogach,
na podstawie ktorych okresla si¢ ceny jednostkowe).

Aby zapobiec wystgpieniu trudno$ci z identyfikacjg robot z powszechnie stosowanymi katalogami
lub inne utrudnienia przy weryfikacji wnioskéw opis obiektow i robot kosztorys powinien w miarg
szczegotowo odzwierciedla¢ rodzaj i sposob planowanych do wykonania rob6t, gdyz pominigcie
czegsci opisdw tych pozycji w stosunku do opisu pozycji katalogowych moze oznacza¢ (sugerowac)
np. dublowanie tych samych robdt w innych pozycjach kosztorysu.

Przyktad: opis pozycji w katalogu zawiera wykonanie izolacji uszczelniajacej ptyte denng niecki
zlozonej z dwoch warstw, a wnioskodawca dwukrotnie powtarza t¢ pozycje opisujac
ja raz jako ,,pierwsza warstwa uszczelnienia”, a nastgpnie powtarza ja z opisem druga ,,warstwa
uszczelnienia”.

Opis robdt budowlanych powinien by¢ kompletny i ujmowac wszystkie elementy i skladniki
planowanych do wykonania robot.

Ceny jednostkowe obiektu/robét sa rynkowe lub uzasadnienie przyjetej ceny jest
wystarczajace

Podmiot weryfikujacy kosztorys powinien dokonaé analizy kosztorysu z wytypowaniem istotnych
pozycji kosztorysowych, zgodnie z metoda sprawdzania, czy kosztorys jest poprawny. W
kosztorysie okreslonym jako poprawny ceny jednostkowe i warto$¢ kosztorysowa sg poprawne i
nieprzekraczajace wartosci rynkowych. Jezeli kosztorys jest poprawny, to réwniez wystepujace w
nim ceny jednostkowe niemozliwe do okreslenia uznaje si¢ za poprawne.

Przyjmuje si¢, ze kazda $rednia cena jednostkowa pobrana z bazy cen dla poréwnywalnych robot
budowlanych moze by¢ wykorzystana do weryfikacji cen jednostkowych w kosztorysach
inwestorskich.

W punkcie tym sprawdzane sg ceny jednostkowe w kosztorysach uproszczonych oraz
szczegblowych. Kosztorysy uproszczone sa sporzadzone na podstawie okreslonych cen
jednostkowych, ktore nalezy porownywac¢ z cenami w bazie cenowej. W tym celu nalezy
w katalogu wybra¢ odpowiedni poziom cen na kwartal, w ktorym zostat opracowany kosztorys.
Jest to o tyle wazne, ze ceny za roboty budowlane zroznicowane, zmieniajg si¢ z uptywem czasu.

W kosztorysach szczegotowych, z uwagi na ich wykonanie w oparciu o formule pierwsza, ceny
jednostkowe sa wyliczone dla kazdej pozycji na podstawie naktadéw rzeczowych wykonania robot
budowlanych. Cena jednostkowa wyliczona na podstawie naktadéw rzeczowych powinna zawiera¢
w sobie réwniez wszystkie wymagane narzuty (koszty posrednie i zysk, jezeli sg nalezne), wigc
powinna  wystegpowa¢  pelna  poréwnywalno$§¢  ceny  jednostkowej  wyliczonej
w kosztorysie szczegotowym z ceng okreslong w powszechnie stosowanych katalogach, np. z baza
BISTYP-u Iub z inng baza cenowa. W przypadku dysponowania baza cen nakladéw rzeczowych
robot budowlanych mozliwe bedzie rowniez sprawdzanie wielkos¢ poszczegodlnych naktadow
rzeczowych niezbgdnych do wykonania robot budowlanych, okreslajac jaki wpltyw na cene
jednostkowa majg poszczegolne naktady rzeczowe (np. ceny materiatow budowlanych).

W przypadku, gdy kosztorys szczegdtowy zostal wykonany w oparciu o formute drugg (narzuty
dodano dopiero na koncu kosztorysu lub rozdzialu), nie wystepuje poréwnywalnos¢ ceny
jednostkowej z kosztem jednostkowym z kosztorysu. Koszt jednostkowy jest zawsze mniejszy od
ceny jednostkowej i nie nalezy go porownywac. W takiej sytuacji nalezy sformutowa¢ w notatce
uwage o konieczno$ci przedstawienia wiasciwego kosztorysu wykonanego w oparciu o formule
pierwsza, wg. ktorej bezposrednio w kazdej pozycji kosztorysowej dodawane sg nalezne narzuty i
obliczana jest cena jednostkowa robot podstawowych w tej pozycji. Nalezy dodatkowo zwrdcié
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uwage, czy wartosci narzutow nie zostaty policzone dwukrotnie, tj. jeden raz w kazdej pozycji
kosztorysowej i1 drugi raz na koncu kosztorysu lub na koncu kazdego rozdziatu.

Gdy uznano, ze przedstawiony kosztorys nie jest poprawny, to sprawdzeniu w kosztorysie
podlegaja istotne ceny jednostkowe majac na uwadze kryterium rynkowosci tych cen (zawyzenie
cen w sytuacjach opisanych w czgéci wstgpnej).

Gdy cena jednostkowa jest wyzsza od ceny w dostepnej bazie cenowej w sposob opisany w czesci
»Metodyka sprawdzania kosztorysow inwestorskich”, nalezy zawrze¢ w notatce uwage o
koniecznosci dostarczenia przez wnioskodawce uzasadnienia jej wartosci, np. poprzez
przedstawienie kalkulacji ceny jednostkowej z uwzglednieniem kosztow wszystkich sktadnikow
robot budowlanych ujetych w tej cenie lub wyjasnienie zasadnosci takiej konstrukcji ceny przy
uwzglednieniu specyfiki regionalne;j.

W przypadku, gdy wnioskodawca dokonuje zmniejszenia warto$ci cen robot do wartosei
rynkowych lub uzasadnia podstawy zawyzenia cen, podmiot oceniajacy kosztorys odnotowuje ten
fakt 1 umieszcza w notatce stuzbowej uwagg, ze przyjete ceny sa uzasadnione i nie przekraczaja ich
wartosci rynkowych.

Pewne trudno$ci mogg powsta¢ przy sprawdzaniu cen jednostkowych na roboty wykonywane w
nowych lub nowatorskich technologiach, przy stosowaniu nowych materiatow, przy zwiekszonym
standardzie planowanych do wykonania robot itp. W takiej sytuacji pomocne moga by¢ oferty
wykonawcow na realizacje robot wg. takich technologii lub na dostaw¢ nowych materiatow. Jedna
poprawnie wykonana oferta (przyktadowo zawierajgca kosztorys ofertowy na dostawe ocieplonych
nowym materialem drzwi do chlodni oraz montaz tych drzwi) moze by¢ wystarczajaca do
uzasadnienia kosztu wykonania robdt. Ceny robot wykonywanych w nowych technologiach
wykonawczo-materiatowych moga by¢ rowniez sprawdzane na podstawie katalogow
opracowanych przez dostawcow tych technologii (rozwigzania systemowe) lub innych materiatow
dostarczonych przez wnioskodawce, badz na podstawie informacji pobranych z Internetu.

W przypadku, gdy wnioskodawca samodzielnie kupuje materiaty budowlane i wykonuje roboty
budowlane we wilasnym zakresie (tak zwanym ,,systemem gospodarczym”), w takiej sytuacji
zatgcznikiem do kosztorysu inwestorskiego powinno by¢ zestawienie materialdow budowlanych
wykonane na podstawie wskaznikéw zuzycia tych materiatdw w danych robotach budowlanych.
Podobnie w przypadku wynajmowania maszyn budowlanych — konieczne jest przedstawienie
zestawienie czasu pracy maszyn.

Podmiot dokonujacy oceny kosztorysu w takim przypadku powinien dokona¢ sprawdzenia w
dostepnej bazie, czy naktady rzeczowe niezbedne do wykonania robot budowlanych (ceny nabycia
materialdow budowlanych, ceny wynajmu i pracy sprzetu lub ceny robocizny) nie przekraczaja
warto$ci rynkowych.

W kosztorysie inwestorskim powinny by¢ wydzielone koszty, ktore nie sa objgte wsparciem
wystepujace w ramach sktadnikow kosztow robot budowlanych (przyktadowo robocizny, jezeli nie
jest ona objeta wsparciem). W zakresie kosztow, ktore nie sg objete wsparciem kosztorys moze by¢
sporzadzony na podstawie wskaznikow cen jednostkowych.

Kosztorys zawiera poprawnie wyliczona warto$¢ kosztorysowa

Jesli w trakcie weryfikacji podmiot oceniajacy kosztorys uznal, ze jest poprawny, to rowniez uznaje
si¢, ze poprawnie wyliczona zostata warto$¢ kosztorysowa.

Jezeli kosztorys nie zostal uznany za poprawny, to po sprawdzeniu cen jednostkowych oraz
dokonaniu korekty cen nierynkowych (lub uzyskaniu wyjasnien, ze przedstawione
w kosztorysie ceny nie s3 zawyzone) nastepuje doprowadzenie tego kosztorysu do poprawnosci.
W poprawionym kosztorysie nalezy uzna¢, ze zawiera on poprawnie wyliczong wartos¢
kosztorysows.
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Koszty operacji zostaly poprawnie wydzielone

Nalezy sprawdzi¢ poprawnos$¢ wydzielenia kosztow w robotach budowlanych. Przy weryfikacji
kosztow w pierwszej kolejnosci nalezy sprawdzi¢, czy wnioskodawca wydzielit roboty budowlane
zwigzane wylacznie z celami operacji, ktore moga by¢ objete wsparciem. Pojecie ,,materialy
budowlane” okresla materiaty (wyroby) stosowane do realizacji nowych obiektow budowlanych i
do robdt remontowych. Wilasciwosci materiatéw budowlanych powinny spelnia¢ wymagania
zawarte w odpowiednich normach i aprobatach technicznych.

Zgodnie z art. 2 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2021 r. poz.
1213), ilekro¢ w ustawie jest mowa o: wyrobie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ wyrob
budowlany, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1 rozporzadzenia Nr 305/2011. Natomiast zgodnie z art. 2
pkt 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r.
ustanawiajacego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobow budowlanych i
uchylajacego dyrektywe Rady 89/106/EWG (tekst majacy znaczenie dla EOG) (Dz. U. UE. L. z
2011 r. Nr 88, str. 5, z p6zn. zm.), ,,wyrdob budowlany” oznacza: kazdy wyréb lub zestaw
wyprodukowany i wprowadzony do obrotu w celu trwalego wbudowania w obiektach budowlanych
lub ich czesciach, ktorego wtasciwosci wpltywaja na wlasciwosci uzytkowe obiektéw budowlanych
w stosunku do podstawowych wymagan dotyczacych obiektow budowlanych. Zatem kazdy
bezpostaciowy material (np. taki jak: asfalt, zywica syntetyczna, cement, wapno, gips, kruszywo,
mieszanka betonowa) lub uksztaltowany produkt (np. stal zbrojeniowa, drewno budowlane,
ceramika, wyroby z zaczynow zapraw
i betonow lub wyroby ze szkla, a takze betonu komorkowego), ktory bedzie wykorzystany do
trwatego wbudowania w obiektach budowlanych moze by¢ wyrobem budowlanym, o ile posiada
regulowang tym rozporzadzeniem, deklaracj¢ wlasciwosci uzytkowych (unijng lub krajowq).
Odstgpstwa od ww. obowigzku sporzadzania deklaracji wlasciwosci uzytkowych opisuje art. 5 ww.
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego.

W przypadku kosztoryséw szczegodtowych nalezy sprawdzac¢, czy z kosztu robot budowlanych
poprawnie wydzielono sktadniki robot, ktore nie sg objete wsparciem (np. samodzielnie wykonane
roboty budowlane, zakup uzywanych materialow budowlanych).

Przyktadowo, gdy wsparciem w zakresie wykonania robot budowlanych jest jedynie zakup
materiatow, to do wniosku, oprocz kosztorysu szczegdétowego, powinno by¢ zatgczone zestawienie
materiatdw budowlanych wykonane na podstawie wskaznikow zuzycia materiatdbw w robotach
budowlanych wyliczonych z pozycji kosztorysu. W takim przypadku istnieje mozliwos¢
sprawdzenia cen materialdow budowlanych wystepujacych w zestawieniu materialéw na podstawie
danych zamieszczonych w dostepnej bazie cenowej. W bazie tej wystepuja dwa podkatalogi:
,materiaty z notowan” oraz ,,materiaty producentow”.

W przypadku, gdy wnioskodawca nie stosowal materiatdéw konkretnego producenta lub gdy
w podkatalogu ,materialty producentow” brak danego materiatu, to nalezy pobiera¢ ceny
materialow z podkatalogu ,,materialy z notowan”. Koszt materialdw nalezy pobra¢ w cenach
nabycia, to znaczy jako cen¢ Srednig z kosztami zakupu.

I11. W przypadku etapu rozliczania inwestycji:

1. Szczegotowe rozliczenie przedstawionych do refundacji faktur oraz specyfikacji do faktur
na materiaty budowlane polegajace na zsumowaniu poszczegdlnych pozycji materiatowych
oraz porownaniu ilosci z zestawieniem materiatow zawartym w kosztorysie.

2. Szczegbdtowe rozliczenie przedstawionych do refundacji faktur lub rachunkéw na robocizng
oraz specyfikacji do faktur, polegajace na weryfikacji wykonanego zakresu z przedmiarem
kosztorysu inwestorskiego lub obmiarem kosztorysu powykonawczego.
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Podejmowanie dziatan polegajacych na wyjasnianiu rozbieznosci powstatych w trakcie
weryfikacji z beneficjentami oraz uczestnikami procesu inwestycyjnego (tzn.
z wykonawcami, kierownikiem budowy, inspektorem nadzoru, inspektorem autorskim)
Weryfikacja protokotéw odbioru robot budowlanych polegajace na weryfikacji zakresu
wykonanych robo6t oraz lokalizacji inwestycji.

Weryfikacja zgodno$ci dokumentacji budowlanej na etapie zakonczenia inwestycji w
ramach obowigzujacych przepisow oraz Prawa Budowlanego.

Wyliczanie kosztow niekwalifikowanych na podstawie: umowy z beneficjentem,
dostarczonej dokumentacji budowlanej oraz faktur.

Okreslanie szczegotowych wytycznych dla wizytatorow terenowych w celu okreslenia
zakresu wizytacji oraz elementéw obmiarowanego obiektu podlegajacych sprawdzeniu.



