Informacja o Warunkach Przetargu

na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu drogi A2 od wezta

Janéw do wezta Katluszyn, w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi
Podréznych (MOP):

1) MOP Jedrzejow, funkcja komercyjna

2) MOP Moczydtla, funkcja komercyjna
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6. SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

6.1

6.2

6.3

Wydzierzawiajacy oczekuje | wymaga od wszystkich podmiotdw, bioracych udziat
w przetargu, dokfadnego i wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy. Po zawarciu umowy
dzierzawy, powotywanie si¢ przez Dzierzawce na niezgodno$é stanu faktycznego z otrzymang
dokumentacjg, lub posiadang wiedza na temat stanu faktycznego nieruchomoéci, nie bedzie
uwzgledniane (z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w umowie dzierzawy).

Kazdy podmiot zainteresowany udzialem w przetargu moZe obejrzeé¢ teren Obiektu po
uprzednim uzgodnieniu terminu z Wydzierzawiajgcym.

Wydzierzawiajacy na pisemny wniosek podmiotu zainteresowanego przetargiem, udostepni
dodatkowe informacje i dokumenty dotyczace przedmiotéw dzierzawy. Pisemny wniosek
zawierat bedzie m.in. o$wiadczenie, podpisane przez osobe/osoby upowaznione do
reprezentowania danego podmiotu, potwierdzajace, iz podmiot zainteresowany udziatem
w przetargu spetnia warunki okreslone w punkcie 7 ponizej.

7. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

Podmioty, chcace ztozy¢ Oferte w niniejszym postepowaniu, powinny speiniac tacznie nastepujace
warunki:

7.1

7.2

7.3

7.4

nie ogloszono ich upadtosci lub nie otwarto w stosunku do nich likwidacji lub upadioéci,
z wyjatkiem podmiotéw, ktére po ogloszeniu upadtodci zawarlty ukfad zatwierdzony
prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli
poprzez likwidacje majatku upadiego;

nie zalegajg z uiszczaniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spofeczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkdéw, gdy uzyskali oni przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie, rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji whasciwego organu;

posiadajg minimum 3 lata doswiadczenia w prowadzeniu na terenie Unii Europejskiej lub
na terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG) dziatalnodcl, polegajacej na
obstudze podréznych, w miejscach obstugi podréinych, na autostradach, drogach
ekspresowych lub drogach krajowych w rozumieniu przepiséw obowiazujacych w kraju, gdzie
taka dziatalnosc jest prowadzona, lub minimum 3 lata dodwiadczenia w prowadzeniu stacji
paliw (liczac wstecz od terminu skfadania Ofert);

prowadza minimum 1 stacje paliw. W wypadku, gdy stacja/stacie nie jest/sq
prowadzona/prowadzone pod wtasng marka, podmiot skiadajacy Oferte powinien przedstawic
pisemna umowe z podmiotem, ktdry rowniez spetnia warunek prowadzenia minimum 1 stacji
pod whasng marka, na podstawie ktérej wskazany podmiot udziela Oferentowi licencji do
uzywania marki handlowej na danym Obiekcie, pod ktéra stacja/stacje jest/sg
prowadzona/prowadzone (znakéw towarowych), na okres trwania dzierzawy. Dopuszcza sie
udzielenie ww. licencii na okres krotszy niz okres trwania dzierzawy, lecz nie mniejszy niz 5
lat, pod warunkiem, iz minimum na 3 miesiace przed jego uplywem Dzierzawca przedstawi
nastgpng umowe na uzywanie marki handlowe] na okres co najmniej 5 kolejnych lat. W
takim wypadku:

- procedura przedstawiania przez Dzierzawce Wydzierzawiajacemu umowy licencyjnej bedzie

powtarzana do korica trwania okresu dzierzawy, pod rygorem wypowiedzenia Umowy z winy
Dzierzawcy,

- ewentualna zmiana przez Dzierzawce marki handlowej, pod ktérg na MOP ma by¢ prowadzona

7.5

Dziatalnos¢ Podstawowa, wymaga uzyskania zgody Wydzierzawiajacego, pod rygorem
wypowiedzenia Umowy z winy Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy moze odméwi¢ udzielenia
zgody na zmiang marki handlowej, np. w celu zachowania zasady AB/AB, okredlonej w
punkcie 4.3. IWP lub w przypadku niespetniania przez nowy podmiot, udzielajacy Dzierzawcy
licencji do uzywania marki handlowe]j, warunku prowadzenia minimum 1 stacji pod wiasng
marka;

uzyskali $redni roczny przychéd za ostatnie dwa lata obrotowe (na podstawie
«Rachunku zyskéw i strat” pozycja ,Przychdd netto ze sprzedazy produktéw, towardw i
materiatéw” lub ,Przychdd netto ze sprzedazy izréwnane z nimi”) w wysokodci
nie mniejszej niz 1.000.000 PLN (slownie: jeden milion ziotych); w przypadku
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przychodu osigganege w walutach obcych podlegajg one przeliczeniu na PLN wedtug
$redniego kursu NBP z dnia uptywu terminu do sktadania Ofert.

8. DPOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIANIA WYMAGAN DO UDZIALU
W PRZETARGU

8.1 Wraz z Oferta nalezy zlozyé nastepujace dokumenty (w oryginatach lub kserokopiach
poswiadczonych za zgodnosé z oryginatem przez osoby uprawnione do reprezentowania
podmiotu skiadajgcego wniosek, z tym zastrzezeniem, iz na zadanie Wydzierzawiajacego
nalezy okazac do wgladu - i sporzgdzenia odpisu - oryginat):

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4
a)

odpis z rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego albo zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej; przedstawiony dokument nie moze
by¢ wystawiony wczesniej niz trzy miesiace przed terminem skiadania Ofert;

zaswiadczenia wystawione przez wladciwe organy administracji publicznej,
potwierdzajace brak zaleglosci w regulowaniu zobowigzan publiczno-prawnych {podatki
oraz sktadki na ubezpieczenie spoteczne), zaswiadczenie nie moze byl wystawione
wczesniej niz trzy miesigce przed terminem sktadania Ofert;

oswiadczenie o posiadaniu minimum 3 lat doswiadczenia w prowadzeniu na terenie
Unii Europejskiej lub na terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG)
dziatalnosci polegajacei na obstudze podroznych w miejscach obstugi pedréznych na
autostradach lub drogach ekspresowych w rozumieniu przepiséw obowigzujacych
w kraju, gdzie taka dzialalnos¢ jest prowadzona lub minimum 3 lat doswiadczenia
w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od terminu sktadania Ofert); oswiadczenie
powinno wskazywad kraje, w jakich prowadzona byta dziatalnosc oraz lata prowadzenia
dziatalnoédl, jak réwniez nazwy, pod jaka dziatalnos¢ byta prowadzona;

o$wiadczenie:

o prowadzeniu minimum 1 stacji paliw pod wiasng marka, wraz z ich wykazem

lub

b)

8.1.5

8.1.6

o prowadzeniu minimum 1 stacji paliw pod marka innego podmiotu lub markami
innych podmiotow, wraz z wykazem przedmiotowych stacji paliw oraz zawartg umowe
z podmiotem prowadzacym minimum 1 stacie paliw pod wiasng markg pod ktdrg
stacja/stacje jest/sa prowadzona/prowadzone (znakéw towarowych), na mocy ktére]
podmiot ten udzielit Oferentowi licencji do jej uzywania | prowadzenia pod nig
Dzialalnoéci Podstawowej na danym Obiekcie, na okres trwania umowy dzierzawy lub
okres nie krétszy niz 5 lat. W celu wykazania spetnienia omawianego warunku, zamiast
ww. umowy, Oferent moze przedstawi¢ pisemne zobowiazanie sie podmictu
udzielajacege licencji do zawarcia takiej umowy po wyborze Oferenta na Dzierzawce
danego Obiektu najpdzniej na 7 dni przed planowanym podpisaniem Umowy Dzierzawy
pomiedzy Wydzierzawiajacym a Oferentem. Nieprzedstawienie przedmiotowej umowy
w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego terminie stanowi¢ bedzie przestanke do
zatrzymania wadium, zgodnie z pkt. 10.5 IWP;

dokument koncesji na obrdt paliwami cieklymi wydanej na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku lub jesli podmiot uprawniony
do obrotu paliwami cieklymi nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej na terenie
Rzeczypospolitej Polskie] — odpowiednik koncesii na obrot paliwami ciektymi na terenle
wilasciwego Panstwa Czlonkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Cbszaru
Gospodarczego (EQG), gdzie taka dzialalnos¢ jest prowadzona; w przypadku skiadania
umowy z podmiotem, ktory bedzie udzielat licencji na korzystanie z marki handlowej,
pod kitdrg prowadzone sg stacje paliw, nalezy ztozy¢ dokument koncesji wystawiony na
ten podmiot;

bilans oraz rachunek zyskdw i strat (z oznaczeniem podmiotu, na rzecz ktdrego zostaty
sporzadzone), a Jezeli podlegajg badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie
z przepisami o rachunkowosci - réwniez opinie o badanym sprawozdaniu finansowym,
za ostatnie 2 lata obrotowe. W przypadku podmictdw nie zobowiazanych do
sporzadzania bilansu oraz rachunku zyskow i strat - inne dokumenty okreslajace
cbroty, zysk oraz zobowigzania i naleznosci za okres jak w zdaniu poprzednim;
przedstawienie dokumentdéw innych niz bilans oraz rachunek zyskéw 1 strat nalezy
uzasadnié - wraz z podaniem podstawy prawnej.
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8.2

8.3

8.4

Jezeli o zawarcie umowy dzierzawy ubiegac sie bedzie kilka podmiotdw dziatajacych wspdinie
(Konsorcjum), dokumenty, o ktdrych mowa w pkt 8.1.1 i 8.1.2 powyZej powinny zostaé
zlozone przez kazdego uczestnika konsorcjum, za$ pozostate dokumenty, powinny dotyczyé
ktéregokolwiek z cztonkéw Konsorcjum.

Reprezentant Konsorcjum ma obowiazek dotgczy¢ do Oferty dokument (w oryginale lub
poswiadczonym notarialnie odpisie), z tresci ktérego wynikaé bedzie jego umocowanie do
dziafania w imieniu uczestnikow konsorcjum.

Jezeli Oferent ma sledzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, zamiast dokumentu, o ktérym mowa w pkt 8.1.1 IWP, sklada odpowiedni dokument
lub dokumenty, wystawione w kraju, w ktérym ma siedzibe lub migjsce zamieszkania,
potwierdzajace odpowiednic, Ze nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci. Jezeli
w kraju, w ktérym dany podmiot ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie
dokumentdw, o ktérych mowa wyzej, zastepuje sie je dokumentem zawierajgcym
osSwiadczenie zioZzone przed notariuszem. Podmiot korzystajacy z powyZzszego prawa
zobowigzany jest szczegblowo uzasadnié, na jakiej podstawie prawnej zastepuje dokumenty,
o ktérych mowa powyzej, o$wiadczeniem sktadanym przed notariuszem.

9. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

9.1
8.2

9.3

9.4
8.5

2.6

9.7

9.8

9.9

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem Oferty obcigzajg Oferenta,

Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim i podlega prawu polskiemu. Do czynnosci
stron stosuje sie przepisy prawa polskiego,

Oferta oraz wszystkie dokumenty wymagane w IWP powinny by¢ ztozone w jezyku polskim.
Wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku innym niz jezyk polski powinny byé ztoZone wraz
z ich tlumaczeniem na jezyk polski poswiadczonym za zgodno$é przez osobe uprawniong do
reprezentowania Oferenta. W razie watpliwodci, co do treécl ttumaczenr Wydzierzawiajacy
moze zazadal tumaczenia dokumentéw lub ich czesci przez tlumacza przysieglego.
W przypadku gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych wystawianych przez instytucje
zagraniczne Wydzierzawiajacy dopuszcza teksty sporzadzone w jezyku angielskim. W takim
przypadku, Oferent przedkifada poswiadczone przez ttumacza przysieglego tumaczenie
tekstdw ww. gwarancji.

Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium.

Oferta powinna zawierac:

9.5.1. wypetniony Formularz ,Oferta” stanowigcy zatacznik nr 2 do IWP;

9.5.2. wykazanie Zrédet finansowania robdt budowlanych i ich udokumentowanie poprzez

przediozenie informacji (opinii) z banku lub instytucji kredytowej, w ktérej Oferent
posiada rachunek, potwierdzajacej dysponowanie srodkami finansowymi lub
zdolnoscia kredytowa pozwalajaca sfinansowad roboty budowlane;

9.,5.3. dokumenty wskazane w Rozdziale I pkt 8.1 IWP;
9.5.4., dowdd wniesienia wadium,

Oferent moze wprowadzi¢ zmiany w zlozonej ofercie przed uplywem terminu do skladania
ofert. W takim przypadku zmieniona OQferta powinna byC dorgeczona Wydzierzawiajacemu
przed uptywem terminu do sktadania ofert.

Oferta wraz z zatacznikami i wszystkimi dokumentami powinna by¢ podpisana przez osoby
upowaznione do reprezentowania Oferenta. Oryginat lub poswiadczony przez notariusza, za
zgodnos¢ z oryginatem, odpis dokumentu upowaznienia (petnomocnictwa) udzielonego do
wystgpowania w Imieniu uczestnika przetargu w toku niniejszego postepowania, powinien
by¢ dotaczony do Oferty, o ile umocowanie do dziatania w imieniu uczestnika przetargu nie
wynika z innych dokumentdw ztoZzonych przez uczestnika przetargu.

Wszystkie strony Oferty powinny by¢ ponumerowane i parafowane przez Oferenta oraz
trwale zigczone w sposdb uniemozliwiajacy ich dekompletacje.

Oferta - w tym zalgczniki - musza by¢ sporzadzone w formie pisemnej (tzn.
z whasnorecznym podpisem), w sposdb czytelny - pismem maszynowym lub inna trwatg
technika. Nie dopuszcza sie sktadania Ofert w formie elektronicznej ani za poérednictwem
faksu.
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9.10Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie Oferty muszg byé parafowane i datowane przez
osobe uprawniona do reprezentacji Oferenta, z zachowaniem postanowien Rozdziatu 1 pkt.
9.7 IWP.

9.110ferte wraz z zatgcznikami nalezy umiesci¢ w zamknietym opakowaniu oznaczonym nazwg
firmy i adresem Oferenta oraz opatrzy¢ informacjg o nastepujacej tresci:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat Warszawa

ul. Minska 25

03-308 Warszawa

~Oferta w przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu autostrady
A2 w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych (MOP): MOP Moczydia i
MOP Jedrzejow”

10. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

10.1Najpdzniej w dniu zlozenia Oferty, Oferenci sg zobowigzani do zlozenia wadium w postaci
gotéwki badz bezwarunkowej, nieodwolalnej i platnej na pierwsze zadanie gwarangji
bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej, udzielonej na okres zwigzania Ofertg, w
wysokosci:

Obiekt I: 100.000 PLN (stownie: sto tysiecy ziotych}.
Obiekt II: 100.000 PLN (stownie: sto tysiecy zlotych).

Do Oferty Oferent dofgcza potwierdzenie wniesienia wadium w formie gotéwki badz
dokument gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej., Tre$¢ gwarancji musi przewidywadé
wszelkie przypadki zatrzymania wadium okreslone ponizej w pkt 10.5 Rozdziatu I WP,
Wadium w formie gotowkowej nalezy wplacié na nastepujgcy rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego:

Bank Gospodarstwa Krajowego,
nr 77 1130 1017 0013 4398 8490 0001

W przypadku wplaty wadium decyduje data uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

10.2Wydzierzawiajacy zwréci niezwlocznie wadium, w nastepujgcych przypadkach:
10.2.1  jezeli uptynat termin zwigzania Ofertg,
10.2.2 jeZzeli zawarto umowe dzierzawy i wniesiono zabezpieczenia nig wymagane,

10.2.3  jezeli Wydzierzawiajacy uniewaznit przetarg lub zamknat go bez dokonywania
wyboru ofert.

10.3Wydzierzawiajacy zwrdci niezwtocznie wadium, na wniosek Oferenta, kidry:
10.3.1  wycofat Oferte przed uplywem terminu sktadania ofert lub
10.3.2  zostal wykluczony z przetargu iub jego Oferta zostata odrzucona.
10.4Wadium wniesicne w formie gotowkowej zwracane bedzie bez oprocentowania.

10.5Wydzierzawiajacy zatrzyma badZ zrealizuje wadium, jezeli Oferent, ktérego Oferta zostala
wybrana:

10.5.1  odmowit lub uchyla sie od terminowego podpisania umowy dzierzawy na warunkach
okreslonych w ofercie lub

10.5.2  oswiadczyt, ze umowy nie podpisze lub

10.5.3 nie dokonuje czynnoséci prawnej lub faktycznej koniecznej do terminowego
podpisania umowy lub

10.5.4 nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub

10.5.5 terminowe zawarcie umowy dzierzawy stalo sie niemozliwe z przyczyn lezacych po
stronie Oferenta.
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11. M
111

11.2

11.3

IEJSCE I TERMIN SKLADANIA OFERT

Oferte nalezy zlozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajacego:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad

Oddzial w Warszawie

ul. Minska 25

w terminie do dnia 30.11.2024 r, do godz. 12.00

W odniesieniu do ofert przesytanych do Wydzierzawiajacego za posrednictwem poczty lub
przesyika kurierska, decyduje data i godzina dostarczenia Oferty do siedziby GDDKIA.

Oferta otrzymana przez Wydzierzawiajacego po terminie wskazanym w Rozdzlale 1 pkt.
11.1. IWP zostanie zwrdcona Oferentowi bez otwierania.

Wydzierzawiajgcy przewiduje otwarcie Ofert, w obecnosci Oferentéw, w dniu, w ktdérym
uplywa termin na ztoZzenie Ofert, o godzinie 12.05 w siedzibie Wydzierzawiajacego, pokdj
nr 604a Podczas otwarcla Wydzierzawiajacy poinformuje o podmiotach, ktdre ztoZyhy
Oferty oraz o zaproponowanych stawkach Czynszu Podstawowego. Wydzierzawiajacy nie
bedzie udostepniac, na zadanie Oferentdw, zatacznikdw innych niz formularze ofertowe.

12, TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

12.1
12,2

12.3

Termin zwigzania oferta wynosi 100 dni.

Oferent, samodzielnie lub na wniosek Wydzierzawiajacego, moze przediuzyé termin
zwigzania oferta, z tym, ze Wydzierzawiajacy moze tylko raz, co najmniej na trzy dni przed
uplywem terminu zwigzania ofertg, zwroci¢ sie do Oferentdw o wyrazenie zgody na
przediuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie dhuzszy jednak niz 50 dni, Wraz z
przedtuzeniem terminu zwigzania oferta, nastapi przediuzenie waznosci wadium.

Wydzierzawiajgcy przewiduje zawarcie umowy z wybranym Oferentem w ciagu 30
(trzydziestu) dni od rozstrzygniecia przetargu, z opcia przediuzenia tego terminu
o najwyzej 30 (trzydziesel) kolejnych dni.

13. KRYTERIA WYBORU I SPOSOB OCENY OFERT

131

13.2

13.3

13.4

13.5

Po uplywie terminu do skiadania Ofert, Wydzierzawiajacy dokona oceny ztozonych
dokumentow, w tym Ofert, pod wzgledem formalnym | merytorycznym. W razie
stwierdzenia bteddw lub innych brakéw bad? niejasnoéci w zlozonych dokumentach,
Wydzierzawiajacy wezwie Oferenta do ich uzupelnienia wyznaczajac stosowny termin na
uzupelnienie, nie krotszy niz 3 dni robocze. W przypadku nieuzupetnienia dokumentéw we
wskazanym terminie, Wydzierzawiajacy wykluczy Oferenta, kidrego dotyczylo wezwanie.

Niezaleznie od powyzszego, Wydzierzawiajacy moze wezwad Oferenta, do udzielenia
wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych dokumentéw, wyznaczajac stosowny termin na
udzielenie odpowiedzi, nie krétszy niz 3 dni robocze,

Wrydzierzawiajgcy odrzuci Oferte, jezeli Oferent nie spelnia wymagan niezbednych do
udziatu w przetargu, okreslonych w Rozdziale I pkt 7. IWP, oraz jezeli Oferta:

13.3.1 nie odpowiada warunkom IWP lub nie zostata uzupeilniona w wyznaczonym

terminie,

13.3.2 zostata zioZzona po terminie, wskazanym w punkcie 11.1. Rozdziatu I TWP,

13.3.3 nie zostata nalezycie zabezpieczona wadium.

Na Zadanie Oferenta, ktérego Oferta zostala odrzucona, Wydzierzawiajacy przekaze
pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

Jedynym Kryterium oceny Ofert w niniejszym postepowaniu jest kryterium finansowe tj,
wysoko$¢ Czynszu Podstawowego oferowanego przez Oferentéw za dany Obiekt z
uwzglednieniem zastosowania zasady AB/AB, opisane] w Rozdziale I pkt 4.2. - 4.3 IWP.
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13.6 Oferent sklada oferte zaplaty miesiecznego Czynszu Podstawowego netto (zgodnie z
definicjg zawarta we wzorze umowy dzierzawy), nie nizszego jednak niz:

Dla Obiektu I: 10.000 PLN netto (slownie: dziesieé tysiecy ztotych)
Dla Obiektu II: 10,000 PLN netto (sftownie: dziesie¢ tysiecy zlotych)

13.7 Sposob obliczania liczhy punktow uzyskanych za kryterium wysokosci Czynszu
Podstawowego, za dany Obiekt, przedstawia sie nastepujaco:

B
A=—=—x100
C
gdzie:
A - liczba punktéw uzyskanych, przez danego Oferenta, za kryterium wysokosci

zaoferowanego Czynszu Podstawowego za dany Obiekt;

B - zaoferowany, przez danego Oferenta, Czynsz Podstawowy, za dany Obiekt, w badanegj
ofercie (wyrazony w PLN);

C - najwyzszy Czynsz Podstawowy zaoferowany za dany Obiekt (wyrazony w PLN),

13.8 Nadmienia sie, e Dzierzawca oprécz Czynszu Podstawowego placic  bedzie
Wydzierzawiajacemu Czynsz od Przychodu na warunkach okreslonych w umowie dzierzawy,

13.9 W przypadku, gdyby Oferent, ktory zlozyt Najkorzystniejszg Oferte na ktdrykolwiek
z Obiektow, w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, nie przystapit do zawarcia
Umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy zastrzega, iz Umowa dzierzawy zostanie zawatta
z Oferentem, ktérego Oferta otrzymata drugg najlepszg ocene w przetargu na dany Obiekt.

14. WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZEJ

14,1 Ofertg Najkorzystniejszg jest Oferta zawierajgca najwyzszy Czynsz Podstawowy, tj. ta,
ktdra uzyskala najwyzsza ilos¢ punktéw w ramach oceny kofcowej dla kaZdego Obiektu

oddzielnie, oraz nie zostata odrzucona zgodnie z trybem przewidzianym w Rozdziale I pkt
13.3 IWP.

14.2 Komisja Przetargowa po zbadaniu wszystkich ziozonych w przetargu ofert dokona wyboru
Oferty Najkorzystniejszej dla danego Obiektu i wystgpi do Dyrektora Oddziatu o zawarcie
umowy dzierzawy z Oferentem, ktéry ziozyt Oferte Najkorzystniejsza. Komisja Przetargowa,
w swoim wystapieniu do Dyrektora Oddziatu bedzie uwzgledniata zasade AB .

14.3 W przypadku, gdy dwie lub wiecej Ofert uzyskaly réwng ilos¢ punktdw, Wydzierzawiajacy
pisemnie wystapi do tych Oferentéw o zlozenie kolejnych, pisemnych ofert dogrywkowych,
ktére jednakze nie moga zawieraé proponowanej wysokoéci Czynszu Podstawowego réwnej
lub nizszej, niz zaoferowane w pierwotnych Ofertach. Sposrdd tak ztozonych Ofert zostanie
wybrana Oferta Najkorzystniejsza. Termin na zlozenie ofert dogrywkowych wyznacza
Wydzierzawiajacy, nie bedzie on jednak krotszy niz 7 (siedem) dnt,

14.4 Komisja Przetargowa wybiera Oferte Najkorzystniejsza dla kazdego Obiektu oddzielnie.

15. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
15.1 Wydzierzawiajacy wymaga od Dzierzawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

15,2 Gwarancja nalezytego wykonania umowy zostanie wniesiona przez Dzierzawce w formie
gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w terminie 21 {dwudziestu jeden) dni
od dnia zawarcia Umowy, jednakze nie pdzniej niz do dnia odbioru Nieruchomosci.

15.3 Szczegély dotyczace wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania opisane zostaly
w Zatqczniku nr 1 do IWP- Wzdr umowy.

16. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE

16,1 Wydrzierzawiajacy na swojej stronie internetowej (www.gddkia.gov.pl} umieszcza
ogloszenie ¢ przetargu, tre$é¢ niniejszej IWP wraz z zatacznikami, pytania oraz odpowiedzi
dotyczace IWP, a takze informacje dotyczace ewentuainej zmiany tresci IWP. Ponadto, po
zakonczeniu przetargu, Wydzierzawiajgcy umiedci na stronie internetowej jego wyniki.
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16.2

16.3

16.4

16.5

Pozostate informacje dotyczgce przetargu bedg przekazywane  bezposdrednio
zainteresowanym podmiotom w sposdb okreslony ponizej.

Oscba upowazniona do kontaktdw z uczestnikami przetargu w sprawach zwigzanych z
niniejszym postepowaniem przetargowym jest Pani Dorota Koscifska adres: Generalna
Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat Warszawa ul. Minska 25 te. 22 209 24 85|; e-
mail: dkosccinska@gddkia.gov.pl

Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w postgpowaniu moze, najpdzniej na 7 (siedem)
dni przed uplywem terminu do skladania Ofert, ztozy¢ pisemny wniosek o otrzymywanie
korespondencji zwigzanej z przetargiem. Whniosek zawieraé powinien co najmniej
nastgpujace informacje: nazwa zainteresowanego podmiotu, imie | nazwiskoe osoby
kontaktowej, adres pocztowy, adres poczty elektronicznej, numer telefonu. Ziozenie
wniosku umozliwia otrzymywanie m.in. tresci pytan dotyczacych IWP oraz odpowiedzi
udzielanych przez Wydzierzawiajgcego.

Po uplywie terminu skiadania Ofert, korespondencja bedzie prowadzona wylacznie z
Oferentami, ktérzy ztozyli Oferty.

Wszelka korespondencje dotyczgca niniejszego postepowania przetargowego nalezy skladaé
osobiscie lub przesytac poczta polecong (za potwierdzeniem odbioru) na adres:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Oddzial w Warszawie

ul, Minska 25
z adnotacja:

~Przetarg na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu autostrady A2 w celu
budowy i eksploatacji Miejsc Obslugi Podréznych (MOP): MOP Moczydia i MOP
Jedrzejow”

16.6

16,7

16.8

16.9

16.10

Numer sprawy: O.WA.Z-1.630.40.2024

Wymiana korespondencji w postepowaniu przetargowym nastepuje pisemnie oraz drogg
elektroniczng (e-mail: sekretariat.warszawa@gddkia.gov.p!). Kazda ze stron moze zglosic
w przestanym dokumencie, za posrednictwem poczty elektronicznej, zadanie potwierdzenia
otrzymania korespondencjt,
W takim przypadku adresat zobowigzany jest niezwiocznie potwierdzi¢ ten fakt, Zasady
dotyczace przekazywania Kkorespondencji drogg elektroniczng nie dotyczg Ofert,
zatgcznikdw oraz uzupetnien Ofert, Dokumenty, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym,
nalezy skiadac wylgcznie w formie pisemnej.

W zwiazku z przygotowywaniem Oferty, zainteresowany podmiot moze zwrdcic sie do
Wydzierzawiajgcego o wyjasnienie istotnych watpliwoécl dotyczacych tresci IWP. Wniosek o
udzielenie wyjasnien powinien zawierac zwigzte uzasadnienie watpliwosci. Wydzierzawiajacy
przesle tres¢ wniosku o wyjasnienie bez podania Zrddia zapytania wszystkim podmiotom,
ktére zlozyly wniosek o otrzymywanie korespondencji zwigzanej z przetargiem. W tym
samym  trybie  Wydzierzawiajacy przekaze rowniez ewentualne  wyjasnienia.
Wydzierzawiajacy podkresla, iz ma uprawnienie, lecz nie ma obowigzku udzielania
odpowiedzi na wnioski o udzielenie wyjasnien. Wnioski o wyjasnienie moga by¢ sktadane
najpézniej na 14 dni przed uptywem terminu sktadania Ofert.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci niniejszej IWP najpdzniej
na 7 dni przed uplywem terminu skfadania Ofert, Jezeli zmiana nastapi pdzniej i bedzie ona
istotna, Wydzierzawiajacy przedtuzy termin skladania ofert o co najmniej 7 (siedem) dni.

Po terminie opisanym w Rozdziale I w pkt 16.8 zmiana IWP nie moze dotyczy¢ warunkow
kwalifikacji, warunkdw ich oceny, dokumentow potwierdzajacych ich spetnianie, kryteridw
oceny Ofert oraz warunkéw ich oceny.

Przed uptywem terminu do sktadania Ofert w przetargu, zmiana IWP bedzie opublikowana
na stronie GDDKIA w Warszawie (...) oraz przekazana tym zainteresowanym podmiotom,
ktore zloZzyly wniosek o otrzymywanie korespondencji.

ROZDZIAL II, PODSTAWOWY OPIS NIERUCHOMOSCI
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Obiekt I - MOP Jedrzejow poloZzony jest w rejonie km 5214200 (strona prawa) autostrady A2

Inwestycja {teren MOP) obejmuje nieruchomosci ujete w ponizszym tabelarycznym zestawieniu:

. Numer Numer Ksiegi
Wojewodztwo Powiat Gmina ewidencyijny Obreb . .
A Wieczystej
dziatki

mazowieckie | minski Jakubow 10/2 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | mifaski Jakubdw 11/2 Jedrzejow SIIM/00102228/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 1/2 Jedrzejéw SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie i mifski Jakubow 472 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie 1 minski Jakubdw 5 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 8/1 Jedrzejéw SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 8/2 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 9 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | mifski Jakubow 12 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 13 Jedrzejéw SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 16 Jedrzejow S11M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 2/4 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 3/4 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 6/4 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 7/4 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 7/6 Jedrzejow S11M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 1472 Jedrzejow SI11M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 15/2 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 18/2 Jedrzejow S11M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 19/2 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 22/2 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 23/2 Jedrzejow SIiM/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 26 Jedrzejow SIiM/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 27 Jedrzejéw SI1M/00102229/1
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Stary

mazowieckie | minski Jakubow 461/9 Jedrzejow SIiM/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 123/5 Jedrzejéw SI1M/00101308/2
Nowy

mazowieckie | minski Jakuboéw 124/3 Jedrzejow SILM/00101308/2
Nowy

mazowieckie | minski Jakubow 125/4 Jedrzejow SI1M/00101308/2
Nowy

mazowieckie | minski Jakubhow 174/2 Jedrzejow SI1M/00101308/2
Nowy

mazowieckie | minski Jakubdw 183/4 Jedrzejow SI1M/00101308/2
Nowy

mazowieckie | minski Jakuhdw 184/4 Jedrzeiow SI1M/00101308/2
Nowy

Powierzchnia MOP

ok 4,81 ha w tym 0,145 ha powierzchnia przeznaczona pod ogdinodostepne stacie tadowania
pojazddéw o napedzie elektrycznym.

Zakres inwestycji zrealizowany przez Wydzierzawiajacego — obszar dzierzawy MOP
— Zadaszone miejsca piknikowe — 216 m?

O
o

16 kpl. (stolik + dwie tawki)
kosze 8 szt.

— Budynek sanitariatéw — powierzchnia zabudowy 126,4 m?

O

O

o 0

Q

WC dla kobiet

= umywalki 5 szt,

»  kabiny z miskami ustepowymi 6 szt.

WC dla mezczyzn

=  umywalki 5 szt.

= pisuary 4 szt.

» kabiny z miskami ustepowymi 4 szt.

WC dla niepetnosprawnych

=  umywalka 1 szt.

® brodzik prysznicowy dia uzytkownikdw wézkow inwalidzkich 1szt.
= stanowisko do przewijania niemowlat 1 szt.
® miska ustepowa 1 szt.

Pomieszczenie obstugi

Pomieszczenie instalacyino — gospodarcze

= zlew przyscienny 1 szt.

Budynek sanitariatu wyposazony jest w:
= suszarki do rak 5 szt.
= dozowniki do mydta 11 szt.
» ystra stalowe 11 szt.
= pojemniki na reczniki papierowe z koszem na odpady 7 szt.
* podajnik papieru toaletowego 11 szt.

* przegrody pisuarowe 3 szt.

= oznaczenie budynku WC

»  wieszaki w kabinach
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= wentylatory mechaniczne 3 szt.
— Stanowisko do kontroli pojazddw ciezarowych 1 szt.
— Miejsce postojowe dla inspektora Transportu Drogowego 1 szt.
—~ Miejsce zrzutu nieczystosci z autobusdw 1 szt.
*  punkt czerpalny wody
— Miejsca postojowe samochoddw osobowych 63 szt. - w tym 3 miejsca postojowe dla osdb
niepetnosprawnych
— Miejsca postojowe dla samochoddw ciezarowych 22 szt. - w tym 2 miejsca postojowe dla
pojazdow niebezpiecznych (z czego 13 miejsc to rezerwa dla pojazddw o napedzie
elektrycznym w przypadku rozdzielenia przetargu).
- Miejsca postojowe dla autobuséw 8 szt.
— Zbiornik ppoi. 1 szt.
= nasady ppoz. ze zhiornika 2 szt.
»  hydrant ppoz. 1 szt.
— Dreogi manewrowe oraz piesze
— Powierzchnie drég manewrowych i miejsc postojowych:
= powierzchnia parkingéw — 3626,0 m?
= powierzchnia chodnikéw — 1620,0 m?
= powierzchnia drogi manewrowej — 7670 m?
= powierzchnia trawnikéw i powierzchni zieleni — 29205 m?
= powierzchnia skarp — 6025 m?
Scieki z budynku oraz stanowiska zrzutu nieczystosci z autobuséw odprowadzane sa do zbiornika
bezodptywowego (SZAMBO).

Obiekt IT — MOP Moczydla polozony jest w rejonie km 521+200 (strona lewa) autostrady A2,

Inwestycja (teren MOP) cbejmuje nieruchomoséct ujete w ponizszym tabelarycznym zestawieniu:

Numer Numer Ksiegi
Wojewodztwo Powiat Gmina ewidencyjny Obreb . :
R Wieczystej
dziatki

mazowieckie | mifski Jakubdw 218/8 Moczydia S11M/00101036/4

mazowieckie | minski Jakubdw 223/4 Moczydia SI1M/00101036/4

mazowieckie | minski Jakubdw 216/4 Moczydia SI1IM/00101036/4

mazowieckie | minski Jakubow 217/4 Moczydia SI1M/00101036/4

mazowieckie | minski Jakubéw 218/10 Moczydta SI1M/00101036/4

mazowieckie | minski Jakubhow 224/4 Moczydta SI1M/00101036/4

mazowieckie | minski Jakubdw 229/4 Moczydia SI1M/00101036/4

mazowieckie | mifski Jakubow 230/4 Moczydta SI1M/00101036/4

mazowieckie | mifski Jakubow 235/4 Moczydia SI1M/00101036/4

mazowieckie | minski Jakubow 1/2 Jedrzejdw SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | mifski Jakubow 472 Jedrzejéow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 5 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 8/1 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 8/2 Jedrzejéw SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 9 Jedrzejow SIIM/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 12 Jedrzejow SI1M/00102229/1
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Stary

mazowieckie | minAski Jakubdw 13 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | mifski Jakubow 16 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 17 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | mifski 1 Jakubow 20 Jedrzejow S11M/00102229/1
Stary

mazowieckie | mifski Jakubdw 21 Jedrzejéw SI1LM/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 24 Jedrzejdw SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubow 25/4 Jedrzejéw S1iM/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 28/4 Jedrzejéw SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | mifski Jakubow 29/4 Jedrzejéw SI11M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdéw 461/9 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | mifski Jakubdw 26 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | minski Jakubdw 27 Jedrzejow S11M/00102229/1
Stary

mazowieckie | midski Jakubow 30 Jedrzejow SI1M/00102229/1
Stary

mazowieckie | mirski Jakubow 31/2 Jedrzejéw SI1M/00102229/1
Stary

Powierzchnia MOP
ok 4,40 ha w tym 0,145 ha powierzchnia przeznaczona pod ogdlnodostepne stacje tadowania
pojazddw o napedzie elektrycznym.

Zakres inwestycji zrealizowany przez Wydzierzawiajacego

— Zadaszone miejsca piknikowe — 162 m?
o 12 kpl. (stolik + dwie tawki)
o kosze 6 szt

— Budynek sanitariatéw — powierzchnia zabudowy 115,1 m?
o  WCdla kobiet

umywalki 4 szt.
kabiny z miskami ustepowymi 5 szt,

o WCdla meiczyzn

umywalki 4 szt,
pisuary 3 szt.
kabiny z miskami ustepowymi 3 szt,

o WCdla niepetnosprawnych

umywalka 1 szt.

brodzik prysznicowy dla uzytkownikow wézkow inwalidzkich 1szt.
stanowisko do przewijania niemowlat 1 szt.

miska ustepowa 1 szt.
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o Pomieszczenie obstugi
o Pomieszczenie instalacyjno — gospodarcze
=2 zlew przyscienny 1 szt.
o Budynek sanitariatu wyposazony jest w:
= suszarki do rgk 4 szt.
®=  dozowniki do mydfa 9 szt.
» |ustra stalowe 9 szt.
= pojemniki na reczniki papierowe z koszem na odpady 5 szt.
= podajnik papieru toaletowego 9 szt.
= przegrody pisuarowe 2 szt.
= pznaczenie budynku WC
= wieszaki w kabinach
= wentylatory mechaniczne 3 szt.
—  Stanowisko do kontroli pojazdow ciezarowych 1 szt.
— Miejsce postojowe dla Inspektora Transportu Drogowego 1 szt.
— Miejsce zrzutu nieczystosci z autobusow 1 szt.
=*  punkt czerpalny wody
— Miejsca postojowe samochoddw osohowych 48 szt —w tym 2 migjsca dla pojazddw osdb
niepetnosprawnych
— Miegjsca postojowe dla samochoddw ciezarowych 15 szt. —w tym 2 miejsca postojowe dla
pojazdow niebezpiecznych (z czego 13 miejsc to rezerwa dla pojazdéw o napedzie
elektrycznym w przypadku rozdzielenia przetargu).
— Miejsca postojowe dla autobusdw 8 szt.
— Zbiornik ppoz. 1 szt.
» nasady ppoz. ze zbiornika 2 szt.
» hydrant ppoz. 1 szt.
— Drogi manewrowe oraz piesze
— Powierzchnie drég manewrowych i miejsc postojowych:
= powierzchnia parkingéw — 3085,0 m?
= powierzchnia chodnikéw — 1020,0 m?
= powierzchnia drogi manewrowej — 6555 m?
= powierzchnia trawnikdw i powierzchni zieleni — 22990 m?
= powierzchnia skarp — 10390 m?
Scieki z budynku oraz stanowiska zrzutu nieczystoéci z autobuséw odprowadzane sa do zhiornika
bezodptywowego (SZAMBO).
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