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         załącznik nr 7 

Umowa nr …………. 

zawarta w dniu ……………….. w Radzyniu Podlaskim pomiędzy: 

1) Skarbem Państwa - Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe 
Nadleśnictwem Radzyń Podlaski, ul. Kocka 1, 21-300 Radzyń Podlaski, posiadającym NIP: 
538-000-47-44 oraz REGON: 030011032 zwanym w dalszej treści umowy 
„Zamawiającym”, reprezentowanym przez: 

Leszka Gajusia - Nadleśniczego 

a  

……………………………………………. oraz REGON ……… wpisanym pod numerem KRS 
………….zwanym w dalszej treści umowy „Wykonawcą”,  

 

W wyniku przeprowadzonego przez Zamawiającego postępowania o zamówienie publiczne w 
trybie podstawowym bez negocjacji na podstawie ustawy z 11 września 2019 roku Prawo 
zamówień publicznych (t.j.: DZ. U z 2019, poz. 2019 z póź.zm.), zwanej dalej „prawem 
zamówień publicznych” i wyboru oferty Wykonawcy, strony zawierają umowę o następującej 
treści: 

§ 1. 

Przedmiot umowy 

1. Zamawiający zamawia, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane pn. 
"Przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ze zmianą sposobu 
użytkowania na kancelarię dwóch leśnictw z infrastrukturą techniczną i urządzeniem 
terenu w miejscowości Turów 39A, gmina Kąkolewnica” 

2. Wykonawca zobowiązuje się wykonać wszystkie opisane dokumentacją projektową oraz 
STWiORB roboty budowlane, niezbędne do realizacji przedmiotu umowy oraz zgodnie 
Decyzją nr 31/2022 z 10.03.2022 roku zatwierdzającą projekt zagospodarowania działki 
oraz projekt architektoniczno- budowlany i udzielającą pozwolenia na budowę. 

3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty budowlane, które nie zostały wyszczególnione 
w przedmiarze robót, a są konieczne do realizacji przedmiotu umowy zgodnie z projektem 
budowlanym. 

4. Jeżeli wykonanie robót, o których mowa w ust. 3, będzie prowadziło do zwiększenia lub 
zmniejszenia wynagrodzenia Wykonawcy o wartość przekraczającą 20 % wartości umowy, 
wykonanie tych robót musi być poprzedzone zmianą umowy. Wynagrodzenie z tytułu 
realizacji robót będzie ustalone zgodnie z ust. § 9 ust. 13-15 umowy.  

5. Wykonanie robót budowlanych, które nie zostały wyszczególnione w przedmiarze robót, a 
są konieczne do realizacji przedmiotu umowy zgodnie z projektem budowlanym i 
wykonawczym nie wymaga zawarcia odrębnej umowy.  

6. Roboty budowlane nie objęte niniejszą umową, w szczególności nie ujęte w projekcie 
budowlanym, które nie były możliwe do przewidzenia w chwili wszczęcia postępowania o 
udzielenie zamówienia publicznego, w wyniku którego doszło do zawarcia umowy, a które 
są konieczne do realizacji przedmiotu umowy, gdy z przyczyn technicznych lub 
gospodarczych oddzielenie wykonania tych robót od przedmiotu umowy wymagałoby 
poniesienia niewspółmiernie wysokich kosztów lub wykonanie umowy jest uzależnione od 
wykonania tych robót, a wartość każdej z takich robót w ramach umowy nie przekracza 
łącznie 50% wartości umowy będą przyjmowane przez Wykonawcę do realizacji na 
podstawie umowy, poprzedzonej sporządzeniem protokołu konieczności wykonania tych 
robót. 

7. Wykonawca zobowiązuje się do realizacji robót zamiennych w stosunku do robót 
budowlanych opisanych w projekcie budowlanym i wykonawczym, jeżeli ich wykonanie jest 
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konieczne dla realizacji umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, na zasadach 
określonych w § 17 umowy.  

8. Inspektor nadzoru inwestorskiego, w związku z robotami budowlanymi, o których mowa w 
ust. 1, ust. 2 i ust. 3 niniejszego paragrafu, ma prawo wydawania Wykonawcy uzgodnionych 
z Zamawiającym poleceń a Wykonawca jest zobowiązany do wykonania tych poleceń, w 
szczególności poprzez zmniejszenie lub zwiększenie ilości robót budowlanych na ilości 
dostosowane do potrzeb realizacji przedmiotu umowy lub pominięcie poszczególnych robót 
budowlanych, opisanych w dokumentacji projektowej, jeżeli zmiana ta jest konieczna dla 
realizacji umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i zmiana ta nie stanowi istotnego 
odstępstwa od projektu budowlanego.  

9. W przypadku, gdy rozliczenie zmienionego zakresu robót, o którym mowa w ust. 8. nie 
będzie możliwe poprzez obmiar wykonanych robót budowlanych, w szczególności: 

a) gdy roboty ujęte w projekcie budowlanym nie zostały wyszczególnione w przedmiarze 
robót lub 

b) gdy roboty nie ujęte w projekcie wykonawczym nie zostały również ujęte w przedmiarze 
robót, a ich wykonanie jest konieczne dla realizacji umowy zgodnie z zasadami wiedzy 
technicznej 

c) lub w przypadku konieczności zaniechania robót budowlanych objętych kosztorysem 
ofertowym, 

- wykonanie przez Wykonawcę zmienionego zakresu robót nastąpi na podstawie protokołu  
konieczności. 

10. Protokół konieczności jest sporządzany przez Kierownika budowy i podpisywany przez 
niego, Inspektora nadzoru inwestorskiego, Wykonawcę i przedstawiany do akceptacji 
Projektanta i zatwierdzony przez Zamawiającego. Bez zatwierdzonego protokołu przez 
Zamawiającego Wykonawca nie może przystąpić do wykonywania robót.  

11. Dochodzenie roszczeń związanych z brakiem akceptacji przez Wykonawcę poleceń 
Inspektora nadzoru inwestorskiego, o których mowa w ust. 8 lub protokołu konieczności, o 
którym mowa w ust. 10 nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku realizacji odpowiednio: 
poleceń Inspektora nadzoru inwestorskiego lub postanowień Protokołu konieczności. 

12. Zamawiający dopuszcza wprowadzenie zamiany materiałów i urządzeń przedstawionych w 
ofercie przetargowej, pod warunkiem, że zmiany te będą korzystne dla Zamawiającego. 
Będą to, przykładowo, okoliczności: 
a) powodujące obniżenie kosztu ponoszonego przez Zamawiającego na eksploatację i 

konserwację wykonanego przedmiotu umowy, 
b) powodujące poprawienie parametrów technicznych, 
c) wynikające z aktualizacji rozwiązań z uwagi na postęp technologiczny lub zmiany 

obowiązujących przepisów. 
§ 2. 

Obowiązki Zamawiającego 

1. Zamawiający jest zobowiązany do realizacji umowy w terminach i na zasadach określonych 
w umowie. 

2. Zamawiający jest zobowiązany do zawiadomienia o terminie rozpoczęcia robót 
budowlanych właściwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawującego nadzór 
nad zgodnością wykonywania robót budowlanych z dokumentacją projektową. 

3. Przed rozpoczęciem robót Zamawiający przekaże bezpłatnie Wykonawcy 1 egzemplarz 
dokumentacji projektowej i STWiORB w wersji papierowej.  

4. Dokumentacja projektowa i STWiORB stanowią własność Zamawiającego i mogą być 
wykorzystane wyłącznie w celu wykonania przedmiotu umowy zgodnie z ich 
przeznaczeniem. 

5. Zamawiający jest zobowiązany do dokonywania na swój koszt zmian dokumentacji 
projektowej w zakresie niezbędnym do wykonania przedmiotu umowy.  
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6. Wyłącznie w przypadku, gdy konieczność wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej 
jest następstwem nienależytego wykonywania przedmiotu umowy przez Wykonawcę, koszty 
modyfikacji dokumentacji projektowej oraz związanych z tym prac obciążają Wykonawcę. 

7. Zamawiający jest także zobowiązany do: 

a) ustanowienia nadzoru inwestorskiego, 

b) protokolarnego przekazania Kierownikowi budowy i Wykonawcy terenu budowy,  

c) przekazania Wykonawcy dziennika budowy i książki obmiarów w dniu protokolarnego 
przekazania terenu budowy, 

d) dostarczenia Wykonawcy niezbędnej dokumentacji projektowej oraz dokonania jej zmian 
w zakresie niezbędnym do wykonania umowy,  

e) nieodpłatnego udostępnienia Wykonawcy terenu pod zaplecze budowy, 

f) wyznaczania terminów odbiorów robót nie przekraczających 7 dni roboczych od dnia 
powiadomienia Zamawiającego przez Wykonawcę o gotowości do odbiorów,  

g) terminowego przystępowania do odbiorów robót budowlanych, 

h) terminowej zapłaty wynagrodzenia należnego Wykonawcy za wykonanie przedmiotu 
umowy, 

i) udziału w komisyjnym określeniu stanu zaawansowania robót w przypadku odstąpienia 
od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego, bądź w przypadku rozwiązania 
umowy. 

8. Zamawiający jest zobowiązany w terminach określonych umową do odbiorów: 

a) robót ulegających zakryciu, 
b) robót zanikających,  
c) częściowych, 
d) końcowego całości robót, 
e) gwarancyjnych, 
f) ostatecznego. 

9. Zamawiający dokona komisyjnego odbioru końcowego robót budowlanych będących 
przedmiotem umowy wyznaczając upoważnionych przedstawicieli, przy udziale 
upoważnionych przedstawicieli Wykonawcy, przystępując do odbioru w ciągu 7 dni 
roboczych od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę zakończenia robót.  

10. Zamawiający jest zobowiązany przystępować do odbiorów robót i dokonywać odbiorów 
robót w terminach wynikających z umowy.  

11. Zamawiający zobowiązuje się do udzielenia osobie fizycznej wskazanej przez Wykonawcę 
pełnomocnictw : 

a)  do uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie obiektu po otrzymaniu 
od Wykonawcy oświadczeń Kierownika budowy, o których mowa w przepisach art. 57  
ustawy z 7 lipca 1994 roku  Prawo budowlane (t.j. Dz. U z 2020, poz. 1333 z póź.zm), 
zwanej dalej „Prawem budowlanym”, lub zawiadomienia właściwego organu nadzoru 
budowlanego o zakończeniu budowy 

b) do zawiadomienia organów, o których mowa w przepisie art. 56 Prawa budowlanego. 

§ 3. 

Obowiązki Wykonawcy 

1. Wykonawca ma obowiązek wykonywania przedmiotu umowy z należytą starannością 
zgodnie z umową, ofertą i dokumentacją projektową, STWiORB, nienaruszającymi umowy 
poleceniami Inspektora nadzoru inwestorskiego, zasadami wiedzy technicznej oraz 
przepisami prawa powszechnie obowiązującego. 

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za szkody związane z 
realizacją umowy, w szczególności za utratę dóbr materialnych, uszkodzenie ciała lub 
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śmierć osób oraz ponosi odpowiedzialność za wybrane metody działań i bezpieczeństwo na 
terenie budowy.  

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec osób trzecich za szkody i inne zdarzenia 
powstałe w związku z wykonywaniem robót budowlanych będących przedmiotem umowy, 
chyba że odpowiedzialnym za powstałe szkody jest Zamawiający, za którą Zamawiający 
ponosi odpowiedzialność.  

4. Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego udzielenia odpowiedzi na zgłoszone 
szkody.  

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za jakość wykonywanych robót budowlanych oraz za 
jakość zastosowanych do robót materiałów. 

6. Wykonawca jest zobowiązany do następujących czynności określonych szczegółowo w 
postanowieniach umowy: 

a) prowadzenia dokumentacji budowy 

b) przekazywania Inspektorowi nadzoru inwestorskiego informacji dotyczących realizacji 
umowy oraz umożliwienia mu przeprowadzenia kontroli ich wykonywania, 

c) wykonywania robót budowlanych oraz innych czynności objętych przedmiotem umowy 
zgodnie z właściwymi przepisami prawa, w tym z zakresu bezpieczeństwa i higieny 
pracy obowiązującymi przy wykonywaniu robót budowlanych, oraz z zasadami wiedzy 
technicznej, 

d) stosowania materiałów, technik wykonawczych, sprzętu, metod diagnozowania i kontroli 
spełniających wymagania techniczne postawione w dokumentacji projektowej i 
STWiORB,  

e) umożliwienia wstępu na teren budowy wyłącznie osobom upoważnionym przez 
Zamawiającego lub Wykonawcę, 

f) zgłaszania gotowości do odbioru robót i brania udziału w wyznaczonych terminach w 
odbiorach robót, 

g) terminowego usuwania wad, ujawnionych w czasie wykonywania robót lub ujawnionych 
w czasie odbiorów, oraz w czasie obowiązywania rękojmi i gwarancji jakości, 

h) stosowania się do poleceń Inspektora nadzoru inwestorskiego potwierdzonych wpisem 
do „dziennika budowy”, zgodnych z przepisami prawa i postanowieniami umowy, 

i) angażowania odpowiedniej liczby osób, posiadających niezbędne uprawnienia, wiedzę i 
doświadczenie do wykonywania powierzonych im robót i innych czynności w ramach 
wykonania umowy,   

j) dostarczania materiałów i urządzeń zgodnych z postanowieniami umowy, 

k) ponoszenia kosztów opłat na rzecz administratorów dróg i urządzeń nakładanych z 
tytułu prac w obrębie obiektu, 

l) zapewnienia na swój koszt prowadzenia robót w pasie ulicznym z ewentualnym 
wykonaniem projektu organizacji ruchu drogowego i pieszego, zamknięcia ulicy, 
oznakowania i oświetlenia miejsc kolizyjnych, 

m) wykonania i utrzymania na własny koszt dróg dojazdowych, wykonania na własny koszt 
urządzeń komunikacyjnych /drogi tymczasowe, chodniki/, 

n) ponoszenia kosztów oświetlenia placu budowy wg wskazań licznika na zasadzie 
refakturowania kosztów, po protokolarnym przekazaniu placu budowy. 

o) wykonania na koszt własny ogrodzenia placu budowy, jeśli wynika z odrębnych 
przepisów 

p) wykonania i utrzymania na koszt własny zaplecza budowy, w tym pomieszczenia 
magazynowe, biurowe, składowiska itp. 
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q) ponoszenia kosztów za zużytą energię rozliczanego na zasadzie refakturowania, po 
protokolarnym przekazaniu placu budowy.  

r) ponoszenia kosztów utrzymania oraz konserwacji wszelkich urządzeń i obiektów 
tymczasowych na placu budowy, 

s) zapewnienia na swój koszt kompleksowej obsługi geologicznej przez uprawnionego 
geologa, 

t) zapewnienia na swój koszt kompleksowej obsługi geodezyjnej przez uprawnionego 
geodetę wraz z inwentaryzacją powykonawczą, 

u) wykonania, przed zgłoszeniem do odbiorów częściowych lub odbioru końcowego 
przedmiotu umowy, wszelkich przewidzianych przepisami prawa prób, badań i 
odbiorów, rozruchów technologicznych, których pozytywny wynik jest warunkiem 
przystąpienia do odbiorów częściowych lub odbioru końcowego, 

v) ponoszenia kosztów związanych z próbami, badaniami przewidzianymi Prawem 
Budowlanym, niezbędnymi do prawidłowego prowadzenia budowy i przekazania 
obiektów i terenu w użytkowanie, w tym również wykonania na swój koszt świadectwa 
energetycznego budynków, 

w) utrzymywania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz 
usuwania i składowania wszelkich urządzeń pomocniczych i zbędnych materiałów, 
odpadów oraz niepotrzebnych urządzeń prowizorycznych na koszt własny, 

x) do wykonania na swój koszt oznakowania na czas budowy oraz wykonywania robót 
budowlanych oraz do bieżącego utrzymania tego oznakowania i jego likwidacji po 
zakończeniu robót, Wykonawca powiadamiać będzie przed przystąpieniem do robót o 
wszelkich zamierzeniach zmian organizacji ruchu jednostki odpowiedzialne za tę 
organizacje, 

y) utrzymania bezpieczeństwa, porządku, p.poż. i BHP na terenie budowy, prawidłowej 
organizacji ruchu, 

z) skierowania pracowników do realizacji zamówienia odpowiednio przeszkolonych 
i posiadających wymagane kwalifikacje techniczne i aktualne badania lekarskie, 

aa) uczestniczenie na żądanie Zamawiającego w naradach i innych czynnościach w trakcie 
realizacji przedmiotu umowy oraz w okresie gwarancji i rękojmi, 

bb) zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom, jeżeli Wykonawca dopuszcza 
Podwykonawców do udziału w realizacji umowy, 

cc) Ubezpieczyć się od odpowiedzialności cywilnej wobec osób trzecich. 

7. Wykonawca jest zobowiązany prowadzić na bieżąco i przechowywać: 

a) dziennik budowy,  
b) książkę obmiarów,  
c) protokoły odbioru robót  
d) pozostałe dokumenty budowy, zgodnie ze STWiORB. 

8. Do obowiązków Wykonawcy należy również opracowanie i aktualizacja, przekazanie 
Inspektorowi nadzoru  inwestorskiego do akceptacji i przechowywanie po zaakceptowaniu: 

a) harmonogramu rzeczowo-finansowego robót i jego ewentualnej aktualizacji,  
b) dokumentacji powykonawczej, 
c) geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej wykonanych robót. 

9. Wykonawca jest zobowiązany powiadomić Inspektora nadzoru inwestorskiego o gotowości 
do odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu w terminie do 3 dni roboczych po 
ich zakończeniu oraz umożliwić Inspektorowi nadzoru inwestorskiego sprawdzenie każdej 
roboty zanikającej lub ulegającej zakryciu. 

10. W przypadku powierzenia wykonania części zamówienia Podwykonawcom, Wykonawca  
 będzie pełnił funkcję koordynatora Podwykonawców podczas wykonywania robót i 
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usuwania ewentualnych wad. Wykonawca odpowiada za działania lub uchybienia każdego 
Podwykonawcy. 

11. Od daty odbioru końcowego do daty sporządzenia protokołu odbioru ostatecznego, 
Wykonawcę obciążają koszty usunięcia wad i naprawienia każdej szkody rzeczywistej 
powstałej w obiekcie, którego dotyczy przedmiot umowy, i za którą ponosi 
odpowiedzialność na zasadach ogólnych (tj. w oparciu o udzieloną gwarancję jakości oraz 
na podstawie przepisów kodeksu cywilnego o rękojmi za wady) a spowodowanej: 

a) wadą, która wynikła z wykonanych w ramach umowy robót  i  tkwiła w obiekcie, którego 
dotyczy przedmiot umowy na dzień zakończenia robót budowlanych służących realizacji 
przedmiotu umowy;  

b) wypadkiem zaistniałym przed dniem odbioru końcowego, który nie był objęty ryzykiem 
Zamawiającego lub;  

c) czynnościami Wykonawcy na terenie budowy po dniu odbioru końcowego. 

12. Wykonawca pokryje koszty napraw i przywrócenia do stanu poprzedniego dróg 
zniszczonych podczas transportu przez Wykonawcę lub inne podmioty, za które ponosi on  
 odpowiedzialność, w związku z realizacją umowy. 

13. Wykonawca przygotowuje dokumentację powykonawczą zgodnie z obowiązującymi 
przepisami prawa, odzwierciedlając i dokumentując stan faktyczny wykonania robót. 

14. Dokumentacja powykonawcza kompletowana będzie przez Wykonawcę sukcesywnie wraz 
z postępem robót oraz odbiorami robót zanikających i ulegających zakryciu i poddawanych 
odbiorom częściowym. 

15. Dokumentacja powykonawcza będzie udostępniona Zamawiającemu na każde żądanie w 
trakcie obowiązywania niniejszej umowy. 

 

§ 4. 

Harmonogram rzeczowo-finansowy 

1. W terminie 7 dni roboczych od dnia zawarcia umowy Wykonawca przedstawi 
Zamawiającemu (złoży w sekretariacie Zamawiającego) do zatwierdzenia, harmonogram 
rzeczowo – finansowy, zgodnie z którym będzie realizowany przedmiot umowy.  

2. W przypadku opóźnienia w przedstawieniu Zamawiającemu harmonogramu rzeczowo-
finansowego do zatwierdzenia w terminie określonym w ust. 1, Wykonawca zapłaci 
Zamawiającemu karę umowną w wysokości 100,00 zł. za każdy rozpoczęty dzień 
opóźnienia. 

3. Harmonogram oraz wszystkie jego aktualizacje będą złożone w wersji papierowej w 
układzie uzgodnionym z Zamawiającym. Harmonogram powinien być sporządzony w 
czytelny sposób w wersji papierowej i graficznej zawierającej wyróżnienie poszczególnych 
etapów postępu w realizacji robót budowlanych.  

4. Wykonawca będzie przechowywał egzemplarz zatwierdzonego harmonogramu rzeczowo – 
finansowego na terenie budowy. 

5. Harmonogram rzeczowo – finansowy będzie uwzględniał w szczególności kolejność, w 
jakiej Wykonawca zamierza prowadzić roboty budowlane stanowiące przedmiot umowy, 
terminy wykonywania, daty rozpoczęcia i zakończenia robót składających się na przedmiot 
umowy oraz wartości poszczególnych robót wyliczonych na podstawie kosztorysu 
ofertowego Wykonawcy. 

6. Zamawiający zatwierdzi harmonogram, o którym mowa w ust. 1, w ciągu 5 dni roboczych 
od daty przedłożenia harmonogramu do zatwierdzenia lub w tym terminie zgłosi do niego 
uwagi ze wskazaniem w ich uzasadnieniu na wymagania realizacyjne opisane w SWZ, 
dokumentacji projektowej lub umowie.  
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7. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego uwag do harmonogramu rzeczowo - 
finansowego Wykonawca będzie zobowiązany do uwzględnienia tych uwag i przedłożenia 
Zamawiającemu poprawionego harmonogramu w terminie do 5 dni roboczych od daty 
otrzymania uwag zgłoszonych przez Zamawiającego.  

8. Pisemne potwierdzenie przez Zamawiającego uwzględnienia jego uwag lub brak zgłoszenia 
uwag w terminie określonym w ust. 6 będą uważane przez Strony za zatwierdzenie 
harmonogramu rzeczowo - finansowego.  

9. Wykonawca ma prawo powoływania się na harmonogram rzeczowo – finansowy od dnia 
jego zatwierdzenia przez Zamawiającego. 

10. W przypadku konieczności aktualizacji harmonogramu rzeczowo–finansowego, w 
szczególności, gdy poprzednia wersja harmonogramu stanie się niespójna z faktycznym 
postępem w realizacji przedmiotu umowy, Wykonawca sporządzi niezwłocznie, jednak nie 
później niż w terminie do 5 dni roboczych od dnia ujawnienia konieczności aktualizacji, 
projekt zaktualizowanego harmonogramu i przedstawi go Zamawiającemu do 
zatwierdzenia. Jeżeli Zamawiający w terminie do 5 dni roboczych od dnia otrzymania 
projektu zaktualizowanego harmonogramu rzeczowo-finansowego nie zgłosi do niego 
uwag, przedłożony projekt uważa się za zatwierdzony. Zmiana harmonogramu rzeczowo-
finansowego nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy aneksu. 

11.Zaktualizowany harmonogram rzeczowo – finansowy zastępuje dotychczasowy 
harmonogram rzeczowo – finansowy i jest wiążący dla Stron. 

§ 5. 

Materiały i urządzenia 

1. Materiały i urządzenia niezbędne do realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zapewnia we 
własnym zakresie.  

2. Wszystkie materiały, które będą użyte do realizacji przedmiotu zamówienia powinny 
odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w 
budownictwie określonym w Prawie budowlanym oraz winny odpowiadać wymaganiom, 
określonym w dokumentacji projektowej oraz STWiORB.  

3. Wykonawca przedłoży Inspektorowi nadzoru inwestorskiego kopie wymaganych zgodnie z 
obowiązującymi przepisami orzeczeń, atestów oraz deklaracji zgodności na materiały użyte 
do wykonania umowy.  

4. Materiały wykorzystywane przez Wykonawcę w celu wykonania przedmiotu umowy 
powinny w szczególności: 

a) odpowiadać wymaganiom określonym w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach 
budowlanych (t.j Dz.U. z 2020 poz.215 z póź.zm.) oraz STWiORB, 

b) posiadać wymagane przepisami prawa certyfikaty, aprobaty techniczne, dopuszczenia 
do stosowania w Rzeczypospolitej Polskiej oraz w krajach Unii Europejskiej i innych 
krajach na mocy umów stowarzyszeniowych zawartych z Unią Europejską, 

c) być dobrane zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, 

d) być przeznaczone i przydatne dla celów, do jakich zostały użyte przy wykonywaniu 
robót budowlanych, 

e) być wolne od praw osób trzecich w dacie ich wykorzystania w celu realizacji przedmiotu 
umowy.   

5. Wykonawca jest zobowiązany przeprowadzać pomiary i badania materiałów oraz robót  
budowlanych zgodnie z zasadami kontroli jakości materiałów i robót określonymi w 
odrębnych przepisach oraz STWiORB. 

6. Inspektor nadzoru inwestorskiego może zobowiązać Wykonawcę do:  

a) usunięcia materiałów nie odpowiadających normom jakościowym określonym w ust. 4 z 
terenu budowy w wyznaczonym terminie lub  
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b) ponownego wykonania robót, jeżeli materiały lub jakość wykonanych robót nie spełniają 
wymagań STWiORB lub nie zapewniają możliwości oddania do użytkowania 
przedmiotu umowy.  

7. Jeżeli Wykonawca nie zastosuje się do wydanych zgodnie z umową poleceń Inspektora 
nadzoru inwestorskiego w terminie wskazanym przez Inspektora nadzoru inwestorskiego, 
Zamawiający, po bezskutecznym wezwaniu Wykonawcy do wykonania tych poleceń w 
terminie 15 dni roboczych, ma prawo zlecić powyższe czynności do wykonania przez osoby 
trzecie na koszt Wykonawcy (wykonanie zastępcze) i potrącić poniesione w związku z tym 
wydatki  z wynagrodzenia Wykonawcy. 

8. Jeżeli w wyniku przeprowadzonej kontroli Inspektor nadzoru inwestorskiego ustali, że 
jakość materiałów nie odpowiada wymaganiom określonym w ust. 4, niezwłocznie 
zawiadomi o tym fakcie Wykonawcę wpisem w „dzienniku budowy”.  

9. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zastosuje zakwestionowane przez 
Inspektora nadzoru inwestorskiego materiały do robót budowlanych dopiero wówczas, gdy 
Wykonawca udowodni, że ich jakość spełnia wymagania określone w ust. 4, po uzyskaniu 
pisemnej akceptacji Inspektora nadzoru inwestorskiego. 

10. Wszystkie koszty związane z tymi czynnościami obciążają odpowiednio Wykonawcę lub 
Zamawiającego, na zasadach określonych w ust. 18. 

11. W przypadku wykorzystania do realizacji robót budowlanych przez Wykonawcę, 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę nie zaakceptowanych przez Inspektora 
nadzoru inwestorskiego materiałów, które nie są zgodne z ust. 4, Inspektor nadzoru 
inwestorskiego może polecić Wykonawcy niezwłoczny ich demontaż i usunięcie oraz 
zastąpienie zaakceptowanymi materiałami. 

12. Materiały i roboty budowlane wskazane przez Inspektora nadzoru inwestorskiego lub organ 
upoważniony do kontrolowania budowy powinny być poddawane badaniom służącym 
potwierdzeniu ich zgodności z odpowiednimi normami i przepisami. 

13. Badania określone w STWiORB i dokumentacji projektowej Wykonawca jest zobowiązany 
przeprowadzać na własny koszt. 

14. Bieżące pomiary i badania materiałów oraz robót budowlanych powinny być prowadzone w 
miejscu wyprodukowania materiałów lub na terenie budowy. 

15. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić odpowiedni system kontroli oraz instrumenty, 
urządzenia, personel i materiały potrzebne do zbadania jakości i ilości materiałów i robót 
budowlanych oraz dostarczyć na własny koszt Inspektorowi nadzoru inwestorskiego 
wymagane próbki materiałów przed ich wykorzystaniem. 

16. Badania materiałów mogą być przeprowadzone na wniosek i koszt Wykonawcy poza 
miejscem wyprodukowania i terenem budowy w zaakceptowanej przez Zamawiającego 
placówce badawczej. 

17. Inspektor nadzoru inwestorskiego może zażądać od Wykonawcy wykonania badań 
dodatkowych, innych niż wymagane w STWiORB, lub wykonania dodatkowych badań poza 
miejscem wyprodukowania lub terenem budowy dotyczących materiałów lub robót 
budowlanych, które budzą uzasadnione wątpliwości, co do ich jakości.  

18. Jeżeli wyniki badań wykażą, że: materiały bądź roboty budowlane nie są zgodne z 
wymaganiami   STWiORB oraz odpowiednimi normami i nie mają odpowiednich aprobat, 
koszty tych badań ponosić będzie Wykonawca,  jeśli zaś wyniki badań wykażą, że materiały 
bądź roboty są zgodne z wymaganiami STWiORB oraz odpowiednimi normami i posiadają 
odpowiednie aprobaty, koszty tych badań obciążą Zamawiającego. 

§ 6. 

Przedstawiciele stron 

1. Osobą odpowiedzialną za realizację przedmiotu umowy ze strony Zamawiającego jest: Pan 
Leszek Bilski 
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2. Do pełnienia obowiązków Inspektora nadzoru inwestorskiego  Zamawiający wyznacza 
Pana/Panią: 

a) w specjalności konstrukcyjno- budowlanej: ………………………… 

b) w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, 
wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych ………………… 

3. Inspektor nadzoru inwestorskiego jest upoważniony do bieżącej koordynacji robót 
realizowanych na podstawie umowy; kontroli jakości robót, ich wykonania zgodnie z 
harmonogramem rzeczowo – finansowym, do odbiorów robót wykonanych zgodnie z 
dokumentacją projektową i STWiORB oraz jest odpowiedzialny za kontrolę obmiarów robót 
i pełni funkcję inspektora nadzoru inwestorskiego w rozumieniu Prawa Budowlanego. 

4. Inspektor nadzoru inwestorskiego wypełnia swoje obowiązki wydając polecenia, decyzje, 
zgody i akceptacje, które są obowiązujące dla Wykonawcy. Wykonawca ma prawo zgłosić 
Zamawiającemu na piśmie w terminie do 5 dni roboczych zastrzeżenia do decyzji i poleceń 
Inspektora nadzoru inwestorskiego. Zastrzeżenia wraz z ze stanowiskiem Inspektora do 
zastrzeżeń, będą podlegały rozstrzygnięciu przez Zamawiającego. 

Czynności lub polecenia Inspektora nadzoru inwestorskiego powodujące konieczność 
zmiany dokumentacji projektowej lub wykonania zwiększonej w stosunku do projektu 
budowlanego ilości robót lub w inny sposób powodujące wzrost wynagrodzenia Wykonawcy 
wymagają uprzedniego potwierdzenia przez Zamawiającego, wydawanego w terminie 5 dni 
od wystąpienia z takim wnioskiem przez Wykonawcę.  

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zmiany osoby pełniącej funkcję Inspektora nadzoru 
inwestorskiego. 

6. O dokonaniu zmiany Zamawiający powiadomi na piśmie Wykonawcę na 7 dni roboczych 
przed dokonaniem zmiany. 

7. Zmiana, osoby pełniącej funkcję Inspektora nadzoru inwestorskiego nie stanowi zmiany 
Umowy.  

8. Osobą odpowiedzialną za realizację przedmiotu umowy ze strony Wykonawcy jest: 
………………………………………….. 

9. Wykonawca przyjmuje na siebie obowiązki kierowania pracami i ustanawia: 

a) kierownika budowy w osobie ……………………………. posiadającego uprawnienia 
budowlane nr …………………………. w specjalności konstrukcyjno – budowlanej 
będącego członkiem Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa nr …………………………. 

b) kierownikiem robót posiadającym uprawnienia budowlane bez ograniczeń w 
specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych w osobie 
……………………………. posiadającego uprawnienia budowlane nr 
…………………………. w specjalności konstrukcyjno – budowlanej będącego 
członkiem Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa nr …………………………. 

10. Kierownik budowy jest uprawniony do działania w związku z realizacją umowy w granicach 
określonych w art. 22 ustawy Prawo budowlane. 

11. Wykonawca ma prawo do zmiany osoby pełniącej obowiązki Kierownika budowy na inną 
osobę o kwalifikacjach co najmniej równym kwalifikacjom wymaganym przez 
Zamawiającego w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego prowadzącym do 
zawarcia umowy po poinformowaniu o zamiarze zmiany Zamawiającego i uzyskaniu jego 
pisemnej akceptacji, na warunkach i zgodnie z procedurą określoną w ust. 13 – 15.  

12. Kierownik budowy ma obowiązek przebywania na terenie budowy w trakcie wykonywania 
robót budowalnych stanowiących przedmiot umowy. 

13. Jeżeli w trakcie wykonywania robót obiektywnie konieczna będzie zmiana Kierownika 
budowy, Wykonawca powiadomi o tym fakcie Zamawiającego wskazując przyczynę zmiany 
oraz osobę zastępującą i przedstawiając jej kwalifikacje co najmniej równe kwalifikacjom 



10 

 

wymaganym przez Zamawiającego w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego 
prowadzącym do zawarcia umowy. 

14. Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć Zamawiającemu propozycje zmiany, o której 
mowa w ust. 13 nie później niż w terminie 7 dni roboczych przed planowanym 
skierowaniem nowej osoby do realizacji umowy, a w sytuacjach nagłych i 
nieprzewidzianych, kiedy dochowanie terminu wskazanego w zdaniu poprzedzającym nie 
jest możliwe – w najkrótszym możliwym terminie. Przerwa w wykonywaniu umowy 
wynikająca z braku personelu Wykonawcy będzie traktowana  jako przyczyna leżąca po 
stronie Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do przedłużenia terminu zakończenia 
robót.  

15. Zmiana osób, o których mowa w ust. 13, wymaga zatwierdzenia przez Zamawiającego i nie 
wymaga zmiany umowy. 

16. Postanowienia ust. 11 i ust. 13-15 stosuje się odpowiednio do zmiany osoby pełniącej 
obowiązki kierownika robót.   

§ 7. 

Termin wykonania przedmiotu umowy 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy w terminie 5 miesięcy od dnia 
podpisania umowy tj. do dnia …………. 

2. Rozpoczęcie wykonywania przedmiotu umowy powinno nastąpić w terminie 4 dni 
roboczych, licząc od przejęcia terenu budowy przez Wykonawcę od Zamawiającego, przy 
czym wydanie i przejęcie terenu budowy winno nastąpić w terminie 3 dni roboczych, licząc 
od daty podpisania niniejszej umowy. 

3. Wydanie przez Zamawiającego i przejęcie przez Wykonawcę, terenu budowy nastąpi na 
podstawie pisemnego protokołu. 

4. Przedmiot umowy będzie wykonywany zgodnie z zatwierdzonym przez Zamawiającego 
szczegółowym harmonogramem rzeczowo – finansowym przygotowanym przez 
Wykonawcę,  

5. Wykonawca zobowiązuje się w terminie obwiązywania rękojmi/gwarancji (wpisać, ten, który 
jest dłuższy), to jest w terminie …….lat od dnia odbioru końcowego, usunąć wszystkie 
ujawnione wady przedmiotu umowy.  

6. Rozpoczęcie realizacji robót budowlanych przez Wykonawcę nastąpi po dniu przekazania 
przez Zamawiającego dokumentacji projektowej oraz STWiORB i po protokolarnym 
przejęciu terenu budowy przez Kierownika budowy. 

7. Zamawiający przekaże Wykonawcy teren budowy w całości oraz „dziennik budowy” i 
książkę obmiarów w terminie do 3 dni roboczych od dnia podpisania umowy. 

8. W terminie 7 dni roboczych od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru 
końcowego, Wykonawca ma obowiązek przekazania Zamawiającemu dokumentów, których 
dołączenia do zawiadomienia o zakończeniu budowy lub wniosku o udzielenie pozwolenia 
na użytkowanie wymagają przepisy Prawa Budowlanego. Niezbędne dokumenty do 
wykonania pozostałych obowiązków Wykonawcy określonych w niniejszej umowie  zostaną 
mu następnie wydane. 

§ 8. 

Odbiór robót 

1. Strony ustalają, że będą stosowane następujące odbiory: 

1) odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, 

2) odbiór częściowy, 

3) odbiór końcowy, 

4) odbiór gwarancyjny (przeglądy gwarancyjne) 

5) odbiór ostateczny 
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2. Wykonawca nie jest uprawniony do zakrycia wykonanej roboty budowlanej bez uprzedniej 
zgody Inspektora nadzoru inwestorskiego. Wykonawca, ma obowiązek umożliwić 
Inspektorowi nadzoru inwestorskiego sprawdzenie każdej roboty budowlanej zanikającej lub 
która ulega zakryciu. 

3. Wykonawca zgłasza gotowość do odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu 
wpisem do dziennika budowy i jednocześnie zawiadamia o tej gotowości Inspektora 
nadzoru inwestorskiego. 

4. Inspektor nadzoru inwestorskiego dokonuje odbioru zgłoszonych przez Wykonawcę robót 
zanikających i ulegających zakryciu niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 3 dni 
roboczych od daty zgłoszenia gotowości do odbioru i potwierdza odbiór robót protokołem 
odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu oraz wpisem do dziennika budowy. 

5. Jeżeli Inspektor nadzoru inwestorskiego uzna odbiór robót zanikających lub ulegających 
zakryciu za zbędny, jest zobowiązany powiadomić o tym Wykonawcę niezwłocznie, nie 
później niż w terminie określonym w ust. 4.  

6. W przypadku niezgłoszenia Inspektorowi nadzoru inwestorskiego gotowości do odbioru 
robót zanikających lub ulegających zakryciu lub dokonania zakrycia tych robót przed ich 
odbiorem, Wykonawca jest zobowiązany odkryć lub wykonać otwory niezbędne dla 
zbadania tych robót, a następnie na własny koszt przywrócić stan poprzedni.  

7. Odbiór częściowy robót jest dokonywany w celu prowadzenia częściowych rozliczeń za 
wykonane roboty i przeprowadzany jest komisyjnie przy udziale upoważnionych 
przedstawicieli Zamawiającego, w tym Inspektora nadzoru i upoważnionych przedstawicieli 
Wykonawcy. 

8. Po zakończeniu wykonania części robót, Wykonawca zgłasza gotowość do odbioru części 
robót poprzez odpowiedni wpis do dziennika budowy, powiadamia o gotowości do odbioru 
Zamawiającego i Inspektora nadzoru inwestorskiego oraz przedstawia Inspektorowi 
nadzoru inwestorskiego dokumenty rozliczeniowe. 

9. Wykonawca jest zobowiązany powiadomić Podwykonawców i dalszych Podwykonawców, 
przy pomocy których wykonywał roboty budowlane o terminie rozpoczęcia odbioru 
częściowego. Mają oni prawo brać udział w czynnościach odbiorowych. 

10. Dokonanie odbioru częściowego następuje protokołem odbioru częściowego na podstawie 
sporządzonego przez Wykonawcę i akceptowanego przez Inspektora nadzoru 
inwestorskiego, kosztorysu powykonawczego.  

11. Kosztorys powykonawczy, o którym mowa w ust. 10, jest akceptowany i korygowany przez 
Inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie obmiaru rzeczywiście wykonanych i 
odebranych robót.  

12. Przed zgłoszeniem gotowości do odbioru końcowego Wykonawca przeprowadza wszystkie 
wymagane prawem próby i sprawdzenia, zawiadamiając o nich uprzednio Zamawiającego 
wpisem do „dziennika budowy” w terminie umożliwiającym udział przedstawicieli 
Zamawiającego w próbach i sprawdzeniach. 

13. Odbiór końcowy jest dokonywany po zakończeniu przez Wykonawcę całości robót 
budowlanych składających się na przedmiot umowy, na podstawie oświadczenia 
Kierownika budowy wpisanego do „dziennika budowy” i potwierdzenia tego faktu przez 
Inspektora nadzoru inwestorskiego. 

14. Wykonawca zgłasza Zamawiającemu na piśmie gotowość do odbioru końcowego. Wraz z 
pisemnym zgłoszeniem gotowości do odbioru końcowego Wykonawca przekazuje 
Zamawiającemu komplet dokumentacji dotyczącej całości wykonanych robót budowlanych 
pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru, a w szczególności: 

a) Dziennik budowy 

b) dokumentację budowy, kosztorys powykonawczy, dokumentację powykonawczą, 
dokumenty i decyzje dotyczące obiektu,  

c) instrukcje obsługi i eksploatacji urządzeń związanych z obiektem,  
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d) oświadczenia kierownika budowy o zgodności wykonania obiektu budowlanego z 
projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowę, obowiązującymi 
przepisami, zasadami sztuki budowlanej i zasadami wiedzy technicznej,  

e) oświadczenia kierownika budowy o uporządkowaniu terenu budowy oraz terenów 
sąsiednich, 

f) protokoły badań i sprawdzeń,  

g) atesty, certyfikaty jakości i dopuszczenia do stosowania w budownictwie,  

h) gwarancje jakości na materiały i urządzenia wbudowane,  

i) inwentaryzację powykonawczą,  

15. Odbiór końcowy jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale upoważnionych 
przedstawicieli Zamawiającego, w tym Inspektora nadzoru inwestorskiego i upoważnionych 
przedstawicieli Wykonawcy. W uzasadnionych przypadkach komisja może zaprosić do 
współpracy rzeczoznawców lub specjalistów branżowych. 

16. O terminie odbioru końcowego Wykonawca ma obowiązek poinformowania 
Podwykonawców, przy udziale których wykonał przedmiot umowy. 

17. Przystąpienie do odbioru końcowego następuje w terminie nie dłuższym niż w ciągu 7 dni 
roboczych od dnia zgłoszenia robót do odbioru wpisem do „dziennika budowy” i po 
poinformowaniu Zamawiającego.  

18. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostanie stwierdzone, że roboty budowlane 
będące jego przedmiotem nie są gotowe do odbioru z powodu ich niezakończenia i/lub  z 
powodu wystąpienia istotnych wad uniemożliwiających korzystanie z przedmiotu umowy, 
lub z powodu nieprzeprowadzenia wymaganych prób i sprawdzeń, Zamawiający może 
przerwać odbiór częściowy lub końcowy, wyznaczając Wykonawcy termin do wykonania 
robót, usunięcia wad lub przeprowadzenia prób i sprawdzeń, uwzględniający złożoność ich 
techniczną, a po jego upływie powrócić do wykonywania czynności odbioru końcowego.  

19. Komisja sporządza protokół odbioru końcowego robót. Podpisany protokół odbioru 
końcowego robót jest podstawą do dokonania końcowych rozliczeń Stron. 

20. W przypadku stwierdzenia w toku odbioru nieistotnych wad przedmiotu umowy [to jest 
takich które w ocenie Zamawiającego nie uniemożliwiają korzystania z wykonanego 
przedmiotu umowy], Strony uzgadniają w treści protokołu termin i sposób usunięcia wad. 
Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie lub w sposób ustalony w protokole odbioru 
końcowego, Zamawiający, po uprzednim powiadomieniu Wykonawcy, jest uprawniony do 
zlecenia usunięcia wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy.  

21. Za dzień faktycznego odbioru końcowego uznaje się dzień podpisania przez 
upoważnionych przedstawicieli Stron umowy protokołu odbioru końcowego robót.  

22. Przeglądy gwarancyjne polegają na ocenie robót związanych z usunięciem wad 
ujawnionych w okresie rękojmi lub gwarancji jakości.  

23. Przeglądy gwarancyjne przeprowadzane są komisyjnie przy udziale upoważnionych 
przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy. Nieobecność Wykonawcy nie wstrzymuje 
przeprowadzenia przeglądu, a Zamawiający jest wówczas zobowiązany przesłać 
Wykonawcy protokół przeglądu gwarancyjnego wraz z wezwaniem do usunięcia 
stwierdzonych wad gwarancyjnych w określonym przez Zamawiającego terminie 

24. Przeglądy  gwarancyjne przeprowadzane są każdorazowo w terminie nie dłuższym niż 7 dni 
roboczych licząc od daty zgłoszenia przez Zamawiającego usunięcia wady ujawnionej w 
okresie gwarancji lub rękojmi 

25. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad ujawnionych w okresie rękojmi lub gwarancji jakości w 
określonym przez Zamawiającego terminie, uwzględniającym możliwości techniczne lub 
technologiczne dotyczące usunięcia wady, Zamawiający, po uprzednim zawiadomieniu 
Wykonawcy, jest uprawniony do zlecenia usunięcia wad podmiotowi trzeciemu na koszt i 
ryzyko Wykonawcy. 
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26. Odbiory gwarancyjne będą przeprowadzane dwukrotnie: w okresie gwarancji jakości i w 
okresie rękojmi, w ciągu 14 dni roboczych przed upływem odpowiednio: okresu gwarancji 
jakości lub okresu rękojmi (w zależności od tego, który z podanych okresów jest dłuższy), w 
celu oceny robót związanych z usunięciem wad ujawnionych w okresie gwarancji lub 
rękojmi.  

27. Odbiór gwarancyjny będzie dokonywany komisyjnie przy udziale upoważnionych 
przedstawicieli Zamawiającego, w tym Inspektora nadzoru inwestorskiego i upoważnionych 
przedstawicieli Wykonawcy. 

28. Odbiór ostateczny służy potwierdzeniu usunięcia wszystkich wad ujawnionych w okresie 
rękojmi lub gwarancji jakości (w zależności od tego, który z podanych okresów jest 
dłuższy), w celu potwierdzenia usunięcia tych wad i potwierdzenia wypełnienia przez 
Wykonawcę wszystkich obowiązków wynikających z umowy.  

29. Z odbioru ostatecznego sporządza się przed upływem okresu rękojmi lub gwarancji protokół 
odbioru ostatecznego. 

30. Jeżeli podczas odbioru ostatecznego okaże się, że nie zostały usunięte wszystkie wady, o 
których mowa w ust. 28, co skutkuje niemożliwością użytkowania obiektu, którego dotyczą 
roboty budowlane stanowiące przedmiot umowy, Zamawiający przerywa odbiór ostateczny 
zaś Wykonawca jest zobowiązany przedłużyć odpowiednio okres gwarancji (i ewentualnie 
zabezpieczenia należytego wykonania umowy o okres przedłużenia gwarancji). 
Zamawiający wyznacza termin odbioru ostatecznego, do upływu którego Wykonawca jest 
zobowiązany usunąć wady. 

 

§ 9. 

Wynagrodzenie Wykonawcy i warunki płatności 

1. Strony ustalają wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy, zgodnie z 
Ofertą Wykonawcy, na kwotę w wysokości netto ………………………. wraz z podatkiem 
VAT w wysokości ………….. zł (słownie: ……………. złotych), co łącznie stanowi kwotę 
brutto w wysokości ………………. zł  (słownie:……………………. złotych), dalej : 
„wynagrodzenie”. 

2. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy ma charakter kosztorysowy. 

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie wyliczone zgodnie z zasadami 
określonymi niniejszą umową. 

4. Za wartość wykonanych robót budowlanych Strony uznają iloczyn ilości i odebranych robót 
budowlanych, ustalonych na podstawie sprawdzonych i zatwierdzonych przez Inspektora 
nadzoru obmiarów i odpowiadających im określonych umową i ofertą cen jednostkowych. 

5. Rozliczenie za wykonanie robót budowlanych stanowiących przedmiot umowy będzie 
dokonywane na podstawie dwóch faktur częściowych obejmujących poszczególne etapy 
robót w oparciu o harmonogram rzeczowo-finansowy i fakturę końcową. 

6. Wszystkie płatności za wykonane na podstawie umowy roboty budowlane są dokonywane 
powykonawczo, na podstawie protokołów odbioru robót, w terminach określonych umową 
na podstawie wystawionych faktur z uwzględnieniem potrąceń wynikających z umowy. 

7. Zapłata wynagrodzenia i wszystkie inne płatności dokonywane na podstawie umowy będą 
realizowane w złotych polskich. 

8. Wynagrodzenie Wykonawcy uwzględnia wszystkie obowiązujące w Polsce podatki, łącznie 
z podatkiem od towarów i usług [VAT]  oraz opłaty celne i inne opłaty publicznoprawne.  

9. Należności za wykonane roboty budowlane będą wpłacane przez Zamawiającego na konto 
bankowe Wykonawcy podane na fakturze lub odpowiednio Podwykonawcy i dalszego 
Podwykonawcy, wskazane przez Wykonawcę lub odpowiednio przez Podwykonawcę i 
dalszego Podwykonawcę, na podstawie rachunku lub faktury wystawionej przez 
Wykonawcę, przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę. 



14 

 

10. Wynagrodzenie należne Wykonawcy zostanie ustalone z zastosowaniem stawki VAT 
obowiązującej w chwili powstania obowiązku podatkowego. Zmiana wynagrodzenia 
Wykonawcy w tym zakresie nie stanowi zmiany umowy.  

11. Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie ustalone z zastosowaniem następujących zasad:  

a) jeżeli roboty wynikające z § 1 ust. 3 umowy, nie odpowiadają opisowi pozycji w 
kosztorysie ofertowym, ale jest możliwe ustalenie nowej ceny na podstawie Ceny 
jednostkowej z kosztorysu ofertowego poprzez interpolację, Wykonawca jest 
zobowiązany do wyliczenia ceny taką metodą i przedłożenia wyliczenia 
Zamawiającemu, 

b) jeżeli nie można wycenić robót, wynikających z § 1 ust. 3. z zastosowaniem metody, o 
której mowa w ust. 13 lit.a) powyżej, Wykonawca powinien przedłożyć do akceptacji 
Zamawiającego kalkulację Ceny jednostkowej tych robót z uwzględnieniem cen 
czynników produkcji nie wyższych od średnich cen publikowanych w wydawnictwach 
branżowych (np. SEKOCENBUD, Orgbud, Intercenbud, itp.) dla województwa, w 
którym roboty są wykonywane, aktualnych w miesiącu poprzedzającym miesiąc, w 
którym kalkulacja jest sporządzana oraz odpowiednich pozycji KNR. W przypadku 
braku odpowiednich pozycji w KNR-ach, zastosowane zostaną KNNR-y, a następnie 
wycena indywidualna Wykonawcy, przy zastosowaniu czynników cenotwórczych z 
kosztorysu ofertowego Wykonawcy. 

12. Wykonawca dokona wyliczeń, o których mowa w ust. 13 powyżej oraz przedstawi 
Zamawiającemu do zatwierdzenia wysokość wynagrodzenia za roboty, o których mowa w § 
1 ust. 3 umowy -  przed rozpoczęciem tych robót. 

13. Jeżeli kalkulacja przedłożona przez Wykonawcę do zatwierdzenia Zamawiającemu będzie 
wykonana niezgodnie z zasadami określonymi w ust. 13 powyżej, Zamawiający sam 
wprowadzi wiążącą korektę kalkulacji, stosując zasady określone w ust. 13. Wykonawca 
wyraża zgodę na powyższe. 

14. Z wnioskiem o odbiór częściowy  lub końcowy Wykonawca przedstawia Zamawiającemu 
szczegółowe rozliczenie wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy. 

15. Podstawę do zwolnienia zatrzymanej przez Zamawiającego części zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy stanowić będzie bezusterkowy  Protokół odbioru końcowego 
robót. 

16. Płatności są realizowane w terminie nie dłuższym niż 14 dni kalendarzowych od daty  
doręczenia do Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury przez  Wykonawcę lub 
rachunku z uwzględnieniem potrąceń wynikających z umowy, na kwoty wynikające z 
kosztorysu powykonawczego za wykonane roboty, zgodnie z protokołami odbioru robót.  

17. Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć, wraz z rozliczeniem należnego mu 
wynagrodzenia, oświadczenia Podwykonawców i dalszych Podwykonawców o 
uregulowaniu względem nich wszystkich należności lub dowody dotyczące zapłaty 
wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom. Oświadczenia, podpisane 
przez osoby upoważnione do reprezentowania składających je Podwykonawców lub 
dalszych Podwykonawców lub inne dowody na potwierdzenie dokonanej zapłaty 
wynagrodzenia muszą potwierdzać brak zaległości Wykonawcy, Podwykonawcy lub 
dalszego Podwykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych wynagrodzeń 
Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców wynikających z umów o podwykonawstwo. 

18. Jeżeli w terminie określonym w zaakceptowanej przez Zamawiającego umowie o 
podwykonawstwo, Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie zapłaci 
wymagalnego wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca może zwrócić się z żądaniem 
zapłaty należnego wynagrodzenia bezpośrednio do Zamawiającego. 

19. Zamawiający niezwłocznie po zgłoszeniu żądania dokonania płatności bezpośredniej 
zawiadomi Wykonawcę o żądaniu Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy oraz 
wezwie Wykonawcę do zgłoszenia pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej 
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zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, w terminie 7 dni od 
dnia doręczenia Wykonawcy wezwania.  

20. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, o których mowa w ust. 21, 
podważających zasadność bezpośredniej zapłaty, Zamawiający może: 

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy, jeżeli Wykonawca 
wykaże niezasadność takiej zapłaty lub 

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w przypadku zaistnienia zasadniczej 
wątpliwości co do wysokości kwoty należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się 
należy, 

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy, jeżeli Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykaże zasadność 
takiej zapłaty.  

21. Zamawiający jest zobowiązany zapłacić Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy 
należne wynagrodzenie, będące przedmiotem żądania, o którym mowa w ust. 20, jeżeli 
Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca udokumentuje jego zasadność fakturą oraz 
dokumentami potwierdzającymi wykonanie i odbiór robót, a Wykonawca nie złoży w trybie 
określonym w ust. 26 uwag wykazujących niezasadność bezpośredniej zapłaty. 
Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek należnych 
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy z tytułu uchybienia terminowi zapłaty. 

22. Równowartość  kwoty zapłaconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, bądź 
skierowanej do depozytu sądowego, Zamawiający potrąci z wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy.  

23. Podstawą wypłaty należnego Wykonawcy wynagrodzenia, będą wystawione przez 
Wykonawcę: rachunek lub faktura, o których mowa w ust. 16, przedstawione 
Zamawiającemu wraz: 

a) z protokołem odbioru częściowego w którym będą wyszczególnione wydzielone 
elementy robót budowlanych wykonane przez Podwykonawców i dalszych 
Podwykonawców lub do którego będą załączone protokoły odbioru części robót 
wykonanych przez Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców w ramach 
odbieranego etapu robót,  

b) z kopiami faktur lub rachunków wystawionych i zaakceptowanych przez Zamawiającego 
Podwykonawców i dalszych Podwykonawców za wykonane przez nich roboty, dostawy 
i usługi,  

c) z kopiami przelewów bankowych potwierdzających płatności albo ze sporządzonymi nie 
więcej niż 5 dni przed upływem terminu płatności oświadczeniami Podwykonawców i 
dalszych Podwykonawców o nie zaleganiu z płatnościami wobec nich przez 
Wykonawcę lub przez Podwykonawców, 

d) a w przypadku braku robót budowlanych, dostaw lub usług zrealizowanych przez 
Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców przed dniem odbioru częściowego 
robót budowlanych, lub jeżeli roszczenia Podwykonawców lub dalszych 
Podwykonawców nie były jeszcze wymagalne – wraz z oświadczeniami 
Podwykonawców lub dalszych podwykonawców w tym zakresie.   

e) Wykonawca może wystawiać ustrukturyzowane faktury elektroniczne w rozumieniu 
przepisów ustawy z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w 
zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie 
publiczno-prywatnym (Dz.U. 2020 poz. 1666,– „Ustawa o Fakturowaniu”).  
 

f) W przypadku wystawienia ustrukturyzowanej faktury elektronicznej, o której mowa w ust. 
e, Wykonawca jest obowiązany do wysłania jej do Zamawiającego za pośrednictwem 
Platformy Elektronicznego Fakturowania („PEF”). Wystawiona przez Wykonawcę 
ustrukturyzowana faktura elektroniczna winna zawierać elementy, o których mowa w art. 

http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200001666
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1 Ustawy o Fakturowaniu, a nadto faktura lub załącznik do niej musi zawierać numer 
Umowy i Zlecenia, których dotyczy.  
 

g) Ustrukturyzowaną fakturę elektroniczną należy wysyłać na następujący adres 
Zamawiającego na PEF: Nadleśnictwo Radzyń Podlaski. 
 

h) Za chwilę doręczenia ustrukturyzowanej faktury elektronicznej uznawać się będzie 
chwilę wprowadzenia prawidłowo wystawionej faktury, zawierającej wszystkie elementy, 
o których mowa w ust. e i f powyżej, do konta Zamawiającego na PEF, w sposób 
umożliwiający Zamawiającemu zapoznanie się z jej treścią. 
 

i) Wykonawca przyjmuje do wiadomości, iż Zamawiający przy zapłacie Wynagrodzenia 
będzie stosował mechanizm podzielonej płatności, o którym mowa w art. 108a ust. 1 
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (tekst jedn.: Dz. U. 2020 poz. 

106 z późn. zm.). 
 

j) Zapłata:  
- kwoty odpowiadającej całości albo części kwoty podatku wynikającej z otrzymanej 
faktury będzie dokonywana na rachunek VAT, w rozumieniu art. 2 pkt 37 Wykonawcy 
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (tekst jedn.: Dz.U. 2020 poz. 

106 z późn. zm.), 
- kwoty odpowiadającej wartości sprzedaży netto wynikającej z otrzymanej faktury jest 

dokonywana na rachunek bankowy albo na rachunek w spółdzielczej kasie 
oszczędnościowo-kredytowej, dla których jest prowadzony rachunek VAT Wykonawcy. 

 
k) Wykonawca nie może bez uprzedniej zgody Zamawiającego wyrażonej na piśmie pod 

rygorem nieważności, przenieść na osobę trzecią jakiejkolwiek wierzytelności 
wynikającej z Umowy. 
 

l) Dokonanie zapłaty na rachunek bankowy oraz na rachunek VAT Wykonawcy (w 
rozumieniu art. 2 pkt 37 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług 
(tekst jedn.: Dz.U. 2020 poz. 106  z późn. zm.) wskazanego członka przez konsorcjum 
zwalnia Zamawiającego z odpowiedzialności w stosunku do wszystkich członków 
konsorcjum.  
 
 

24. Jeżeli Wykonawca nie przedstawi wraz z fakturą lub rachunkiem dokumentów, o których 
mowa w ust. 25, Zamawiający jest uprawniony do wstrzymania wypłaty należnego 
Wykonawcy wynagrodzenia do czasu przedłożenia przez Wykonawcę stosownych 
dokumentów. Wstrzymanie przez Zamawiającego zapłaty do czasu wypełnienia przez 
Wykonawcę wymagań, o których mowa w ust. 25, nie skutkuje nie dotrzymaniem przez 
Zamawiającego terminu płatności i nie uprawnia Wykonawcy do żądania odsetek.  

25. Zamawiający jest uprawniony do żądania i uzyskania od Wykonawcy niezwłocznie 
wyjaśnień w przypadku wątpliwości dotyczących dokumentów składanych wraz z 
wnioskami o płatność.  

26. Wykonawca przekazuje Zamawiającemu pisemne uwagi, o których mowa ust. 27 
zawierające szczegółowe uzasadnienie zajętego stanowiska co do zakresu i charakteru 
robót budowlanych, dostaw i usług realizowanych przez Podwykonawcę lub dalszego 
Podwykonawcę, prawidłowości ich wykonania, oraz co do wypełnienia przez 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę  postanowień umowy o podwykonawstwo w 
zakresie mającym wpływ na wymagalność roszczenia Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, a także co do innych okoliczności mających wpływ na tę wymagalność.  

27. Zamawiający jest uprawniony do odstąpienia od dokonania bezpośredniej płatności na 
rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy i do wypłaty Wykonawcy należnego 
wynagrodzenia, jeżeli Wykonawca zgłosi uwagi, o których mowa w ust. 21 i wykaże 

http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200000106
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200000106
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200000106
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200000106
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200000106


17 

 

niezasadność takiej płatności, lub jeżeli Wykonawca nie zgłosi uwag o których mowa w ust. 
21,  a Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie wykażą zasadności takiej płatności. 

28. Zamawiający może dokonać bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, jeżeli Wykonawca zgłosi uwagi, o których mowa w ust. 21 i potwierdzi 
zasadność takiej płatności, lub jeżeli Wykonawca nie zgłosi uwag, o których mowa w ust. 
21,  a Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykażą zasadność takiej płatności. 

29. Podstawą płatności bezpośredniej dokonywanej przez Zamawiającego na rzecz 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy będzie kopia faktury lub rachunku 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, potwierdzona za zgodność z oryginałem 
przez Wykonawcę lub Podwykonawcę, przedstawiona Zamawiającemu wraz z 
potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopią protokołu odbioru przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę robót budowlanych, lub potwierdzeniem odbioru dostaw lub usług. 

30. Bezpośrednia płatność dokonywana przez Zamawiającego na rzecz Podwykonawcy lub 
dalszego Podwykonawcy będzie obejmować wyłącznie należne Podwykonawcy lub 
dalszemu Podwykonawcy wynagrodzenie, bez odsetek należnych Podwykonawcy lub 
dalszemu Podwykonawcy z tytułu opóźnienia w zapłacie należnego wynagrodzenia przez 
Wykonawcę lub Podwykonawcę i będzie dotyczyć wyłącznie należności powstałych po 
zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo robót budowlanych lub 
umowy o podwykonawstwo w zakresie dostaw lub usług.  

31. Dokonanie bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy 
lub ważne złożenie kwoty potrzebnej na pokrycie wynagrodzenia z tytułu bezpośredniej 
płatności do depozytu sądowego, skutkuje umorzeniem wierzytelności przysługującej 
Wykonawcy od Zamawiającego z tytułu wynagrodzenia do wysokości kwoty odpowiadającej 
dokonanej płatności.  

32. Zamawiający dokona bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy w terminie 21 dni od dnia pisemnego potwierdzenia Podwykonawcy lub 
dalszemu Podwykonawcy przez Zamawiającego uznania płatności bezpośredniej za 
uzasadnioną. 

33. Zamawiający może złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie 
wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w przypadku zasadniczych 
wątpliwości co do wysokości należnej zapłaty lub co do podmiotu, któremu płatność należy 
się, co uznaje się za równoznaczne z wykonaniem w zakresie objętym zdeponowaną kwotą 
zobowiązania Zamawiającego względem Wykonawcy.  

34. Odpowiedzialność Zamawiającego wobec Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy z 
tytułu płatności bezpośrednich za wykonanie robót budowlanych jest ograniczona wyłącznie 
do wysokości kwoty należności za wykonanie tych robót budowlanych, wynikającej z 
umowy. W przypadku różnic w cenach jednostkowych za wykonane roboty pomiędzy 
cenami jednostkowymi określonymi umową o podwykonawstwo a cenami jednostkowymi 
określonymi umową Zamawiający uzna i wypłaci Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy na podstawie wystawionej przez niego faktury lub rachunku wyłącznie 
kwotę należną na podstawie cen jednostkowych określonych niniejszą umową. 

35. Do rachunku lub faktury końcowej za wykonanie przedmiotu Umowy Wykonawca dołączy 
oświadczenia Podwykonawców i dalszych Podwykonawców o pełnym zafakturowaniu lub 
przez nich lub objęciu wystawionymi przez nich rachunkami zakresu robót wykonanych 
zgodnie z umowami o podwykonawstwo oraz o pełnym rozliczeniu tych robót do wysokości 
objętej płatnością końcową. 

36. Sumaryczna wartość kwot brutto należnych Wykonawcy oraz kwot brutto wynikających z 
umów podwykonawczych nie może przekroczyć wysokości kwoty brutto określonej w ust. 1. 

37. Za datę zapłaty strony uznają datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 

38. Zamawiający zapłaci Wykonawcy odsetki ustawowe za zwłokę w zapłacie wynagrodzenia 
za każdy dzień zwłoki.  
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§ 10. 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Zamawiający oświadcza, że Wykonawca przed zawarciem umowy wniósł na jego rzecz 
zabezpieczenie należytego wykonania umowy na zasadach określonych w przepisach 
ustawy Pzp na kwotę równą 5 % ceny całkowitej (brutto) podanej w ofercie tj. kwotę 
………. zł (słownie: ………………….. złotych).  

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy Wykonawca wniósł w formie 
…………………. 

3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy ma na celu zabezpieczenie i ewentualne 
zaspokojenie roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania 
umowy przez Wykonawcę, w tym usunięcia wad, w szczególności roszczeń Zamawiającego 
wobec Wykonawcy o zapłatę kar umownych. 

4. Beneficjentem zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest Zamawiający.  

5. Koszty zabezpieczenia należytego wykonania umowy ponosi Wykonawca. 

6. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, aby zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
zachowało moc wiążącą w okresie wykonywania umowy oraz w okresie rękojmi za wady 
fizyczne. Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego informowania Zamawiającego o 
faktycznych lub prawnych okolicznościach, które mają lub mogą mieć wpływ na moc 
wiążącą zabezpieczenia należytego wykonania umowy oraz na możliwość i zakres 
wykonywania przez Zamawiającego praw wynikających z zabezpieczenia.  

7. Kwota w wysokości (brutto) ………………… zł. (słownie: ………………..) PLN stanowiąca 
70 % zabezpieczenia należytego wykonania umowy, zostanie zwrócona w terminie 30 dni 
od dnia odbioru końcowego robót. 

8. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady fizyczne, 
wynosząca 30 % wartości (brutto) zabezpieczenia należytego wykonania umowy, tj. 
…………… zł. (słownie: ……………………. PLN, zostanie zwrócona nie później niż w 15 
dniu po upływie tego okresu. 

9. W trakcie realizacji umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy na jedną lub kilka form, o których mowa w przepisach Pzp, 
pod warunkiem, że zmiana formy zabezpieczenia zostanie dokonana z zachowaniem 
ciągłości zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokości. 

10. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy pozostaje w dyspozycji Zamawiającego i 
zachowuje swoją ważność na czas określony w umowie.  

11. Jeżeli nie zajdzie powód do realizacji zabezpieczenia w całości lub w części, podlega ono 
zwrotowi Wykonawcy odpowiednio w całości lub w części w terminach, o których mowa w 
ust. 7 i ust. 8. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesione w pieniądzu 
zostanie zwrócone wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego 
Zamawiającego, na którym było ono przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia 
rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek Wykonawcy.  

12. Zamawiający może dochodzić zaspokojenia z zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy, jeżeli jakakolwiek kwota należna Zamawiającemu od Wykonawcy w związku z 
niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy nie zostanie zapłacona w terminie 14 
dni od dnia otrzymania przez Wykonawcę pisemnego wezwania do zapłaty. 

13. Jeżeli okres ważności zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest krótszy niż 
wymagany okres jego ważności, Wykonawca jest zobowiązany ustanowić nowe 
zabezpieczenie należytego wykonania umowy nie później niż na 30 dni przed 
wygaśnięciem ważności dotychczasowego zabezpieczenia. 

14. Jeżeli Wykonawca w terminie określonym w ust. 13 nie przedłoży Zamawiającemu nowego 
zabezpieczenia należytego wykonania umowy, Zamawiający będzie uprawniony do 
zrealizowania dotychczasowego zabezpieczenia w trybie wypłaty całej kwoty, na jaką w 
dacie wystąpienia z roszczeniem opiewać będzie dotychczasowe zabezpieczenie. 
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15. Zamawiający zwróci Wykonawcy środki pieniężne otrzymane z tytułu realizacji 
zabezpieczenia należytego wykonania umowy po przedstawieniu przez Wykonawcę 
nowego zabezpieczenia albo w terminie zwrotu danej części zabezpieczenia. 

 

§ 11 

Ubezpieczenie budowy  

1. Wykonawca zobowiązuje się zawrzeć na własny koszt umowę ubezpieczenia budowy od 
wszelkiego ryzyka budowlano – montażowego związanego z wykonywaniem robót 
budowlanych na podstawie umowy łączącej go z Zamawiającym, na kwotę nie mniejszą niż 
kwota brutto wynagrodzenia określona w zapisie § 9 ust. 1. 

2. Umowa ubezpieczenia powinna być zawarta w terminie 7 dni roboczych, licząc od zawarcia 
umowy o roboty budowlane oraz dostarczyć Zamawiającemu potwierdzenie zapłaty składki 
lub jej części, w terminie 2 dni roboczych, licząc od zawarcia umowy ubezpieczeniowej.  

3. Ubezpieczenie, o którym mowa w zapisie ust. 1, powinno obowiązywać do dnia terminu 
wykonania przedmiotu umowy i dodatkowo 1 miesiąc. W przypadku zmiany tego terminu w 
sytuacji, w której umowa ubezpieczenia przestanie obowiązywać Wykonawca zobowiązuje 
się zawrzeć kolejną umowę ubezpieczenia. o takim samym zakresie i w takim terminie, aby 
zachować ciągłość ubezpieczenia. Postanowienia ust. 1 i ust. 2  dotyczące cesji stosuje się 
odpowiednio.   

4. W przypadku niezapewnienia ciągłości ubezpieczenia, o czym mowa w zapisie ust. 3, 
Zamawiający zawrze umowę ubezpieczenia na koszt Wykonawcy, a równowartość 
opłaconej składki potrąci z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.        

5. W przypadku płatności składki z tytułu umowy ubezpieczenia w częściach, Wykonawca 
zobowiązuje się dostarczać Zamawiającemu potwierdzenia zapłaty kolejnych części składki 
w terminie 2 dni roboczych, licząc od upływu terminu jej zapłaty ubezpieczycielowi. 

6. Zamawiający jest uprawniony powstrzymać się z wydaniem terenu budowy do momentu 
wykonania wszystkich obowiązków Wykonawcy, o których mowa w ust. 1 i ust. 2. 
Opóźnienie w wykonywaniu umowy z przyczyn, wskazanych w poprzednim zdaniu, obciąża 
Wykonawcę. W przypadku niewykonania wszystkich obowiązków Wykonawcy, o których 
mowa powyżej, w ciągu 14 dni, licząc od zawarcia umowy o roboty budowlane, 
Zamawiający może odstąpić od umowy. Oświadczenie o odstąpieniu powinno być złożone 
w terminie 30 dni, licząc od upływu terminu, o którym mowa w poprzednim zdaniu.   

7. Umowa ubezpieczenia musi być zawarta przez Wykonawcę z ubezpieczycielem 
prowadzącym działalność gospodarczą na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.   

§ 12 

Podwykonawstwo 

1. Wykonawca wykona własnymi siłami następujące roboty budowlane stanowiące przedmiot 
umowy: /całość/ a  Podwykonawcom powierzy wykonanie następujących dokładnie 
[szczegółowo] opisanych  robót budowlanych stanowiących przedmiot Umowy: /nie dotyczy/ 

2. Zmiana Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w zakresie wykonania robót 
budowlanych stanowiących przedmiot umowy nie stanowi zmiany umowy, ale wymaga 
uprzedniej zgody Zamawiającego na zmianę Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, 
wyrażonej poprzez akceptację umowy o podwykonawstwo.  

3. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania Podwykonawców, dalszych 
Podwykonawców, ich przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub 
zaniechania. 

4. Umowa z Podwykonawcą lub dalszym Podwykonawcą powinna stanowić w szczególności, 
iż: 

a) termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy nie może 
być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu 
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Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej 
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy: dostawy, usługi lub roboty budowlanej, 

b) przedmiotem umowy o podwykonawstwo jest wyłącznie wykonanie, odpowiednio: robót 
budowlanych, dostaw lub usług, które ściśle odpowiadają części zamówienia 
określonego umową zawartą pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą, 

c) wypłata wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy za wykonane 
przez nich roboty budowlane będące przedmiotem umowy, których okres realizacji 
przekracza okres rozliczeniowy przyjęty w umowie dla Wykonawcy, będzie następować 
w częściach, na podstawie odbiorów częściowych robót wykonanych przez 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę,  

d) wykonanie przedmiotu umowy o podwykonawstwo zostaje określone na co najmniej 
takim poziomie jakości, jaki wynika z umowy zawartej pomiędzy Zamawiającym a 
Wykonawcą i powinno odpowiadać stosownym dla tego wykonania wymaganiom 
określonym w Dokumentacji projektowej, STWiORB, SWZ oraz standardom 
deklarowanym w ofercie Wykonawcy, 

e) okres odpowiedzialności Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy za wady 
przedmiotu umowy o podwykonawstwo, nie będzie  krótszy od okresu 
odpowiedzialności za wady przedmiotu umowy Wykonawcy wobec Zamawiającego, 

f) Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca musi wykazać się posiadaniem wiedzy i 
doświadczenia odpowiadających, proporcjonalnie, co najmniej wiedzy i doświadczeniu 
wymaganym od Wykonawcy w związku z realizacją umowy; dysponować personelem i 
sprzętem, gwarantującymi prawidłowe wykonanie podzlecanej części umowy, 
proporcjonalnie, kwalifikacjami lub zakresem odpowiadającymi wymaganiom stawianym 
Wykonawcy. Dokumenty potwierdzające wiedzę i doświadczenie Podwykonawcy lub 
dalszego Podwykonawcy, wykazy personelu i sprzętu oraz informacja o kwalifikacjach 
osób, którymi dysponuje Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca w celu realizacji 
przedmiotu umowy o podwykonawstwo będą stanowiły załącznik do tej umowy, 

g) Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca są zobowiązani do przedstawiania 
Zamawiającemu na jego żądanie dokumentów, oświadczeń i wyjaśnień dotyczących 
realizacji umowy o podwykonawstwo. 

5. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień: 

a) uzależniających uzyskanie przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę zapłaty 
od Wykonawcy lub Podwykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy o 
podwykonawstwo od zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia Wykonawcy lub 
odpowiednio od zapłaty przez Wykonawcę wynagrodzenia Podwykonawcy; 

b) uzależniających zwrot kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę Podwykonawcy, od 
zwrotu zabezpieczenia należytego wykonania umowy Wykonawcy przez 
Zamawiającego.  

6. Zawarcie umowy o podwykonawstwo może nastąpić wyłącznie po akceptacji jej projektu, jej 
zmiany, poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, lub jej 
zmiany  przez Zamawiającego, a przystąpienie do jej realizacji przez Podwykonawcę może 
nastąpić wyłącznie po akceptacji umowy o podwykonawstwo przez Zamawiającego.  

7. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zobowiązany jest do przedłożenia 
Zamawiającemu, projektu umowy, jej zmiany o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, wraz z zestawieniem ilości robót i ich wyceną nawiązującą do cen 
jednostkowych przedstawionych w ofercie Wykonawcy, wraz z częścią dokumentacji 
dotyczącej wykonania robót, które mają być realizowane na podstawie umowy o 
podwykonawstwo lub ze wskazaniem tej części dokumentacji, nie później niż 14 dni przed 
jej zawarciem, a w przypadku projektu umowy przedkładanego przez Podwykonawcę lub 
dalszego Podwykonawcę, wraz ze zgodą Wykonawcy na zawarcie umowy o 
podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.   
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8. Projekt umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, której przedmiotem są roboty budowlane, 
będzie uważany za zaakceptowany przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie 
14  dni od dnia przedłożenia mu projektu nie zgłosi w formie pisemnej zastrzeżeń. Za dzień 
przedłożenia projektu przez Wykonawcę uznaje się dzień przedłożenia projektu 
Zamawiającemu na zasadach określonych w ust. 7. Zgłoszenie przez Zamawiającego 
pisemnego sprzeciwu lub zastrzeżenia oznacza bezskuteczność wobec Zamawiającego 
umowy zawartej pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą i jest 
jednoznaczne w swoich skutkach z konsekwencjami sprzeciwu  o których mowa w art. 6471 
§ 1 Kodeksu cywilnego. 

9. Zamawiający zgłosi w terminie określonym w ust. 8 w formie pisemnej zastrzeżenia do 
projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 
szczególności w następujących przypadkach:  

a) niespełniania przez projekt wymagań dotyczących umowy o podwykonawstwo, 
określonych w ust. 4, przy czym, Zamawiający może odstąpić od żądania załączników 
do umowy o podwykonawstwo, o których mowa w ust. 4 lit. f. 

b) niezałączenia do projektu zestawień, dokumentów lub informacji, o których mowa  
w ust. 7, 

c) zamieszczenia w projekcie postanowień uzależniających uzyskanie przez 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę zapłaty za realizację przedmiotu umowy 
od zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy przez Zamawiającego lub odpowiednio od 
zapłaty wynagrodzenia przez Wykonawcę za realizację przedmiotu umowy przez 
Podwykonawcę; 

d) gdy projekt zawiera postanowienia uzależniające zwrot kwot zabezpieczenia przez 
Wykonawcę Podwykonawcy od zwrotu Wykonawcy zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy przez Zamawiającego,  

e) gdy termin realizacji robót budowlanych określonych projektem jest dłuższy niż 
przewidywany umową dla tych robót, 

f) gdy projekt zawiera postanowienia dotyczące sposobu rozliczeń za wykonane roboty, 
uniemożliwiającego rozliczenie tych robót pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą na 
podstawie umowy. 

10. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego zastrzeżeń do projektu umowy o 
podwykonawstwo w terminie określonym w ust. 8 Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy 
Podwykonawca może przedłożyć zmieniony projekt umowy o podwykonawstwo, 
uwzględniający w całości zastrzeżenia Zamawiającego. 

11. Po akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane lub po upływie terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń do tego 
projektu, Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedłoży 
Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 
podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia zawarcia tej umowy, jednakże nie później niż na 
3 dni przed dniem skierowania Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy do realizacji 
robót budowlanych. 

12. Zamawiający zgłosi Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy w formie 
pisemnej sprzeciw do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, w terminie 14 dni od jej przedłożenia w przypadkach określonych  
w ust. 9.  

13. Umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, będzie uważana za 
zaakceptowaną przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od dnia 
przedłożenia kopii tej umowy nie zgłosi do niej sprzeciwu sporządzonego w formie 
pisemnej. 

14. Wykonawca, Podwykonawca, lub dalszy Podwykonawca, przedłoży Zamawiającemu 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są dostawy lub usługi stanowiące część przedmiotu umowy, w terminie 7 dni 
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od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż  
0,5 % szacunkowego wynagrodzenia Wykonawcy (brutto), o którym mowa w § 9 ust. 1, 
przy czym wyłączenie to nie dotyczy umów o podwykonawstwo w zakresie dostaw lub usług 
o wartości większej niż 50 000,00 zł. 

15. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie może polecić Podwykonawcy 
realizacji przedmiotu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane 
w przypadku braku jej akceptacji przez Zamawiającego. 

16. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy niezwłocznego usunięcia z terenu budowy 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, z którym nie została zawarta umowa o 
podwykonawstwo zaakceptowana przez Zamawiającego, lub może usunąć takiego 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę na koszt Wykonawcy.  

17. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedłoży wraz z kopią umowy o 
podwykonawstwo odpis z Krajowego Rejestru Sądowego Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, bądź inny dokument właściwy z uwagi na status prawny Podwykonawcy 
lub dalszego Podwykonawcy, potwierdzający, że osoby zawierające umowę w imieniu 
Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy posiadają uprawnienia do jego reprezentacji. 

18. Powierzenie realizacji zadań innemu Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy niż ten, 
z którym została zawarta zaakceptowana przez Zamawiającego umowa o 
podwykonawstwo, lub inna istotna zmiana tej umowy, w tym zmiana zakresu zadań 
określonych tą umową wymaga ponownej akceptacji Zamawiającego w trybie określonym w 
ust. 7 – 13. 

19.  Do zmian istotnych postanowień umów o podwykonawstwo, innych niż określone w ust. 17, 
stosuje się zasady określone w ust. 7 – 13.  

20. W przypadku zawarcia umowy o podwykonawstwo Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy 
Podwykonawca jest zobowiązany do zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcy lub 
dalszemu Podwykonawcy z zachowaniem terminów określonych tą umową. 

21. Zamawiający, może żądać od Wykonawcy zmiany lub odsunięcia Podwykonawcy lub 
dalszego Podwykonawcy od wykonywania świadczeń w zakresie realizacji przedmiotu 
umowy, jeżeli sprzęt techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje Podwykonawca lub 
dalszy Podwykonawca, nie spełniają warunków lub wymagań dotyczących 
podwykonawstwa, określonych niniejszą umową, nie dają rękojmi należytego wykonania 
powierzonych Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy robót budowlanych, dostaw lub 
usług lub dotrzymania terminów realizacji tych robót. Wykonawca, Podwykonawca lub 
dalszy Podwykonawca niezwłocznie usunie na żądanie Zamawiającego Podwykonawcę lub 
dalszego Podwykonawcę z terenu budowy, jeżeli działania Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy na terenie budowy naruszają postanowienia niniejszej umowy. 

22. Warunki wprowadzenia podwykonawcy do realizacji części zamówienia w trakcie trwania 
umowy:  

1) Wykonawca jest uprawniony do realizacji przedmiotu umowy przy pomocy 
podwykonawców, z zastrzeżeniem zobowiązania w ofercie w zakresie obowiązku 
zatrudniania. Realizacja przez Wykonawcę przedmiotu umowy przy pomocy 
podwykonawcy wymaga uzyskania uprzedniej zgody Zamawiającego. Występując o 
wyrażenie zgody na powierzenie realizacji przedmiotu umowy przy pomocy 
podwykonawcy Wykonawca wskaże osobę podwykonawcy oraz szczegółowo określi 
zakres prac, jaki zamierza powierzyć temu podwykonawcy. Zamawiający jest 
uprawniony przed wyrażeniem zgody żądać od Wykonawcy przedłożenia informacji lub 
dokumentów dotyczących:  

a) zdolności technicznej podwykonawcy do wykonania powierzanego mu zakresu 
rzeczowego przedmiotu umowy ,  

b) dysponowania personelem umożliwiającym podwykonawcy realizację planowanego 
do powierzenia zakresu rzeczowego, 

c) sytuacji finansowej, w jakiej znajduje się podwykonawca, 
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d) oświadczenia i innych dokumentów o zatrudnieniu personelu podwykonawcy, w 
przypadku, gdy Wykonawca w ofercie zobowiązał się wykonywać przedmiot umowy 
przy pomocy osób zatrudnionych na podstawie umowy o pracę, 

e) oświadczenia o którym mowa w art. 125 ust.1 PZP, lub oświadczenia lub 
dokumentów potwierdzających brak podstaw wykluczania wobec tego 
podwykonawcy.  

2) Jeżeli zmiana podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonawca 
powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 PZP, w celu wykazania 
spełniania warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 188 ust. 1 PZP, 
Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, iż proponowany inny 
podwykonawca spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie 
postępowania o udzielnie niniejszego zamówienia publicznego.  

23. W przypadku nieuregulowania za wiążące uważa się zapisy działu VII, rozdział 5 ustawy 
PZP. 

 

§ 13 

Uprawnienia z tytułu rękojmi za wady i gwarancji jakości 

1. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady 
przedmiotu umowy przez okres ……………..lat od daty odbioru końcowego robót, na 
zasadach określonych w KC. 

2. Wykonawca udziela Zamawiającemu na wykonane roboty budowlane, stanowiące 
przedmiot umowy, nieodpłatnej gwarancji jakości na okres …………. licząc od daty odbioru 
końcowego robót na warunkach określonych w załączniku nr 2 do umowy. 

3. W dacie zawarcia niniejszej umowy Wykonawca zobowiązany jest doręczyć 
Zamawiającemu podpisany dokument gwarancyjny [Oświadczenie gwarancyjne] zgodny z 
załącznikiem do umowy.  

4. W przypadku, gdy Wykonawca nie przystępuje do usuwania wad lub usunie wady w sposób 
nienależyty, Zamawiający, poza uprawnieniami przysługującymi mu na podstawie KC, 
może powierzyć usunięcie wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy 
(wykonanie zastępcze), po uprzednim wezwaniu Wykonawcy i wyznaczeniu dodatkowego 
terminu nie krótszego niż 14 dni roboczych. 

5. Usunięcie wad następuje na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

6. Udzielone rękojmia i gwarancja nie naruszają prawa Zamawiającego do dochodzenia 
roszczeń o naprawienie szkody w pełnej wysokości na zasadach określonych w KC. 

§ 14 

Kary i odszkodowania 

1. Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty Zamawiającemu kar umownych z następujących 
tytułów: 

1) za opóźnienie w wykonaniu etapów robót, o którym mowa w § 7 ust 4 umowy  –  
w wysokości 0,5 % wynagrodzenia brutto, za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia liczony 
od dnia zakończenia robót określonego w § 7 ust. 4 umowy; 

2) za opóźnienie w wykonaniu i przekazaniu Zamawiającemu przedmiotu umowy –  
w wysokości 0,5 % wynagrodzenia brutto, za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia liczony 
od dnia zakończenia robót określonego w § 7 ust. 1 umowy; 

3) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych w czasie odbioru lub w okresie rękojmi 
lub gwarancji – w wysokości 0,5 % wynagrodzenia brutto, za każdy rozpoczęty dzień 
opóźnienia liczony od dnia następnego po upływie terminu wyznaczonego na usunięcie 
wad; 
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4) za odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn leżących po stronie 
Wykonawcy – w wysokości 10% wynagrodzenia brutto; 

5) w przypadku niewykonania umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy – w wysokości 
10% wynagrodzenia brutto; 

6) za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom 
lub dalszemu podwykonawcy w wysokości 500,00 zł za każdy rozpoczęty dzień 
opóźnienia od dnia wymagalności świadczenia pieniężnego do dnia zapłaty, w tym z 
tytułu zmiany wysokości wynagrodzenia, o którym mowa a art. 439 ust. 5 ustawy PZP. 

7) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany poświadczonej za zgodność z 
oryginałem – w wysokości 500,00 zł. za każdy nieprzedłożony do zaakceptowania 
projekt umowy lub jej zmiany, 

8) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy wymienionej 
w ust. 7 o podwykonawstwo lub jej zmiany – w wysokości 500,00 zł za każdą 
nieprzedłożoną kopię umowy lub jej zmiany, 

9) za nieprzedłożenie na etapie realizacji zamówienia oświadczenia o zatrudnieniu osób 
na podstawie umowy o pracę, bądź innych dokumentów o czym mowa w § 18 ust. 5 
umowy – w wysokości 500 zł za każdy taki przypadek, 

10) z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia osób 
na podstawie umowy o pracę do wykonywania określonych czynności na etapie 
realizacji zamówienia – w wysokości 2000 zł za każdy taki przypadek, 

11) za dopuszczenie do wykonywania robót budowlanych objętych przedmiotem umowy 
innego podmiotu niż Wykonawca lub zaakceptowany przez Zamawiającego 
Podwykonawca skierowany do ich wykonania zgodnie z zasadami określonymi umową 
– w wysokości 1 000,00 zł. za każdy stwierdzony przypadek; 

12) za niedostarczenie potwierdzenia zawarcia umowy ubezpieczenia budowy i opłacenia 
składki – w wysokości 2000 zł za każde naruszenie obowiązku  

13) w przypadku stwierdzenia, że: 

a) Wykonawca wprowadził Podwykonawcę lub dalszych Podwykonawców na teren 
budowy i powierzył im do wykonania roboty objęte zakresem niniejszej umowy bez 
wiedzy i zgody Zamawiającego, lub 

b) część lub całość robót realizowana jest przez innego Podwykonawcę lub dalszego 
Podwykonawcę niż Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca na którego 
Zamawiający wyraził zgodę, lub 

c) Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykonuje roboty inne niż określone w 
umowie o podwykonawstwo, 

– karę w wysokości 1 % wynagrodzenia brutto za każdy stwierdzony przypadek, 

14) za brak dokonania wymaganej przez Zamawiającego zmiany umowy o 
podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty we wskazanym przez Zamawiającego 
terminie – w wysokości 500 zł. 

15) w stosunku do Wykonawcy który, na podstawie kryteriów oceny ofert zawartych w SWZ 
zobowiązał się do wykonania prac konserwacyjnych i serwisowych - za każdy kolejny 
przypadek naruszenia - w wysokości … wartości Przedmiotu Umowy, o którym mowa w 
§ 9 ust. 1. 

2. Zamawiający zobowiązany jest do zapłaty Wykonawcy kary umownej za zwłokę w odbiorze 
robót – w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto, za każdy dzień zwłoki liczony od dnia 
następnego po upływie terminu wyznaczonego na rozpoczęcie obioru częściowego lub 
końcowego. 
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3. Jeżeli wartość szkody przekracza wysokość kar umownych zastrzeżonych w niniejszej 
umowie stronom przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na 
zasadach ogólnych, wynikających z przepisów Kodeksu cywilnego. 

4. Jeżeli opóźnienie w wykonaniu przedmiotu umowy lub usunięciu wad przekroczy 14 dni, 
Zamawiający ma prawo – niezależnie od naliczenia kar umownych – powierzyć wykonanie 
robót lub usunięcie wad osobie trzeciej, na koszt i ryzyko Wykonawcy oraz prawo 
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych wynikających z Kodeksu cywilnego. 
Zamawiający jest również uprawniony do odstąpienia od umowy, naliczenia kar umownych 
oraz dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych, jeżeli opóźnienie w wykonaniu 
przedmiotu umowy i usunięciu wad przekroczy 30 dni. 

5. Kary umowne będą płatne w terminie do 7 dni od daty otrzymania przez Wykonawcę 
wezwania do ich zapłaty, przy czym strony zgodnie oświadczają, że Zamawiający ma 
prawo potrącenia wszelkich kar umownych z należnej do zapłaty faktury Wykonawcy  
i zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 

6. Zamawiającemu przysługuje prawo do jednoczesnego dochodzenia kar umownych 
zarówno za niewykonanie, jak i za nienależyte wykonanie niniejszej umowy.  Kary umowne 
mogą być dochodzone przez Zamawiającego także w przypadku odstąpienia od niniejszej 
umowy. 

7. Łączna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 30% wynagrodzenia umownego 
brutto, o którym mowa w § 9 ust.1. 

§ 15 

Odstąpienie od umowy 

1. Każda ze stron może odstąpić od umowy w całości lub w części na podstawie przepisów 
kodeksu cywilnego.  

2. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w ciągu 30 dni od powzięcia 
niżej wymienionych wiadomości, jeżeli: 

a) Wykonawca nie wykonuje robót zgodnie z postanowieniami umowy i innymi 
zobowiązaniami zawartymi w ofercie, 

b) Wykonawca nie przystępuje do robót przez okres dłuższy niż 14 dni, licząc od przejęcia 
terenu budowy, 

c) opóźnienie w wykonywaniu robót budowlanych przekroczy 30 dni w stosunku do 
zatwierdzonego przez Zamawiającego szczegółowego harmonogramu rzeczowo – 
finansowego, 

d) Wykonawca powierzył wykonywanie robót budowlanych, w tym ich części innej osobie 
bez uzyskania na to zgody Zamawiającego, 

e) Zostanie ogłoszona upadłość. Wszczęte postępowanie restrukturyzacyjne lub 
likwidacyjne przedsiębiorstwa Wykonawcy,  

f) dojdzie do konieczności wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty 
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, bądź konieczności 
dokonywania bezpośrednich zapłat na ich rzecz na sumę większą niż 5 % wartości 
umowy w sprawie zamówienia publicznego, 

g) w razie, gdy Zamawiający stwierdzi, że w toku kolejnych kontroli stanu zatrudnienia 
osób w oparciu o umowę o pracę Wykonawca nie zatrudnia osób realizujące 
wymagane czynności w oparciu o umowę o pracę. 

h) gdy Wykonawca wykonuje przedmiot zamówienia niezgodnie z zobowiązaniami 
zaciągniętymi w SWZ, które miały istotny wpływ na ocenę oferty     

3. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży 
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 
Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych 
okolicznościach. 
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4. W przypadku, o którym mowa w ust. 2 i 3, Wykonawca może żądać wyłącznie 
wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy. 

5. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności  
i zawierać uzasadnienie. 

6. Strony dokonają rozliczenia wykonanych robót budowlanych, materiałów i urządzeń w 
terminie 30 dni, licząc od daty złożenia oświadczenia o odstąpieniu od umowy przez jedną z 
nich. Wyliczenie wartości prawidłowo wykonanych robót zostanie dokonane na podstawie 
pozycji, określonych w kosztorysie szczegółowym. W przypadku, gdy odstąpienie od 
umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, Zamawiający jest zobowiązany 
pokryć koszty materiałów i urządzeń oraz je przejąć. Wyliczenie ich wartości nastąpi według 
cen tychże materiałów i urządzeń, określonych w kosztorysie szczegółowym.  

7. Zamawiający dokona odbioru robót budowlanych, wykonanych do daty złożenia 
oświadczenia o odstąpieniu od umowy przez jedną ze stron, a następnie przejmie teren 
budowy. 

8. Dokonano zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i 455 ustawy PZP– Wykonawca w chwili 
zawarcia umowy podlegał wykluczeniu lub zaistniały przesłanki inne wynikające z art. 456 
ustawy PZP. 

§ 16 

Rozstrzyganie sporów 

Ewentualne spory, mogące wyniknąć na tle wykonania przedmiotu umowy, strony będą starały 
się załatwić polubownie, a w przypadku niemożności osiągnięcia porozumienia, będą 
rozpatrywane na drodze sądowej przez sąd powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego 
i zgodnie z prawem polskim. 

 

§ 17 

Zmiany postanowień umowy 

1. Strony umowy są uprawnione do wprowadzenia do umowy zmian nieistotnych, tj. innych, 
niż zmiany zdefiniowane w art. 454 ust. ustawy Pzp. 

2. Strony mają prawo do przedłużenia terminów określonych w harmonogramie rzeczowo - 
finansowym o którym mowa w § 7 ust.4 umowy o okres trwania przyczyn, z powodu których 
będzie zagrożone dotrzymanie terminu zakończenia robót, w następujących sytuacjach: 

a) jeżeli przyczyny, z powodu których będzie zagrożone dotrzymanie terminu zakończenia 
robót będą następstwem okoliczności, za które odpowiedzialność ponosi Zamawiający, 
w szczególności będą następstwem nieterminowego przekazania terenu budowy, 
konieczności zmian dokumentacji projektowej w zakresie, w jakim ww. okoliczności 
miały lub będą mogły mieć wpływ na dotrzymanie terminu zakończenia robót, 

b) gdy wystąpią niekorzystne warunki atmosferyczne, udokumentowane w „dzienniku 
budowy”, uniemożliwiające prawidłowe wykonanie robót. Za niesprzyjające warunki 
atmosferyczne uważa się trwające nieprzerwanie przez okres minimum 7 dni, silne 
wiatry, długotrwałe opady deszczu, śniegu, niskie temperatury, a także podtopienia, 
pożar oraz z działań sił natury, które zostały uznane za stan klęski żywiołowej, które 
determinują realizację robót w szczególności z powodu przestrzegania przepisów BHP, 
wymaganej technologii ich wykonania określonej umową, STWiORB, normami lub 
innymi przepisami, wymagającej konkretnych warunków atmosferycznych, jeżeli 
konieczność wykonania prac w tym okresie nie jest następstwem okoliczności, za które 
Wykonawca ponosi odpowiedzialność oraz nie jest możliwe przestawienie kolejności 
poszczególnych robót poprzez modyfikację dotychczasowego harmonogramu robót,   

c) gdy wystąpi konieczność wykonania robót zamiennych lub innych robót niezbędnych do 
wykonania przedmiotu umowy ze względu na zasady wiedzy technicznej, które 
wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu umowy, wystąpienia niebezpieczeństwa 
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kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez inne podmioty inwestycjami 
w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji, 

d) wystąpią opóźnienia w dokonaniu określonych czynności lub ich zaniechanie przez 
właściwe organy administracji państwowej, które nie są następstwem okoliczności, za 
które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, 

e) jeżeli wystąpi brak możliwości wykonywania robót z powodu nie dopuszczania do ich 
wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony 
organ, z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, 

f) wystąpienia zdarzenia o charakterze siły wyższej uniemożliwiającego wykonanie 
przedmiotu umowy zgodnie z jej postanowieniami. 

3. Wykonawca  jest uprawniony do żądania zmiany umowy w zakresie odnoszącym się do: 
materiałów, parametrów technicznych, technologii wykonania robót budowlanych, sposobu i 
zakresu wykonania przedmiotu umowy w następujących sytuacjach:  

a) konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętej przedmiotem umowy, 
przy zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub technologicznych, niż 
wskazane w dokumentacji projektowej, a wynikających ze stwierdzonych wad tej 
dokumentacji lub zmiany stanu prawnego w oparciu, o który je przygotowano, gdyby 
zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub nienależytym 
wykonaniem przedmiotu umowy, 

b) konieczności realizacji robót wynikających z wprowadzenia w dokumentacji projektowej 
zmian uznanych za istotne odstępstwo od projektu budowlanego, wynikających z art. 
36a ust. 1 Prawa Budowlanego, 

c) wystąpienia warunków geologicznych, geotechnicznych lub hydrologicznych 
odbiegających w sposób istotny od przyjętych w dokumentacji projektowej, rozpoznania 
terenu w zakresie znalezisk archeologicznych, występowania niewybuchów lub 
niewypałów, które mogą skutkować w świetle dotychczasowych założeń 
niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przedmiotu umowy, 

d) wystąpienia zdarzenia o charakterze siły wyższej uniemożliwiającego wykonanie 
przedmiotu umowy zgodnie z jej postanowieniami. 

4. Wykonawca jest uprawniony do żądania zmiany wynagrodzenia należnego z tytułu 
realizacji umowy odpowiednio w przypadkach określonych w ust. 3 

5. Jeżeli Wykonawca uważa się za uprawnionego do przedłużenia terminu zakończenia robót 
na podstawie ust. 2 umowy, zmiany umowy w zakresie materiałów, parametrów 
technicznych, technologii wykonania robót budowlanych, sposobu i zakresu wykonania 
przedmiotu umowy na podstawie ust. 3 lub zmiany umowy na innej podstawie wskazanej w 
niniejszej umowie, zobowiązany jest do pisemnego przekazania Zamawiającemu wniosku 
dotyczącego zmiany umowy wraz z opisem zdarzenia lub okoliczności stanowiących 
podstawę do żądania takiej zmiany. 

6. Wniosek, o którym mowa w ust. 5 powinien zostać przekazany niezwłocznie, jednakże nie 
później niż w terminie 14 dni roboczych od dnia, w którym Wykonawca dowiedział się, lub 
powinien dowiedzieć się o danym zdarzeniu lub okolicznościach.  

7. Wszelkie zmiany umowy są dokonywane przez umocowanych przedstawicieli 
Zamawiającego i Wykonawcy w formie pisemnej w drodze aneksu umowy, pod rygorem 
nieważności. 

8. W razie wątpliwości, przyjmuje się, że nie stanowią zmiany umowy następujące zmiany: 

a) danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy, 
b) danych teleadresowych,  
c) danych rejestrowych, 
d) będące następstwem sukcesji uniwersalnej po jednej ze stron umowy, 
e) zaistnienia omyłki pisarskiej lub rachunkowej, 
f) inne wskazane w niniejszej umowie. 
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11. Warunki zmiany umowy:  

1) inicjowanie zmian – na uzasadniony wniosek Wykonawcy lub Zamawiającego, 
2) zgoda obu stron, 
3) forma zmian – podpisany przez umocowanych przedstawicieli Zamawiającego i 

Wykonawcy - aneks do umowy w formie pisemnej, pod rygorem nieważności.  

13. W przypadku wystąpienia okoliczności, o których mowa w ust. 2 umowy, termin wykonania 
umowy może ulec odpowiedniemu przedłużeniu, jednakże o czas nie dłuższy niż okres 
trwania tych okoliczności.  

14. Warunkiem podpisania aneksu na przedłużony termin wykonania będzie zachowanie 
ciągłości zabezpieczenia o których mowa § 10 i 11 umowy. 

15. Zmiany określone w art. 455 ustawy PZP. 

 

§ 18 

Dokumentowanie zatrudnienia osób na podstawie umowy o pracę 

1. Zamawiający w oparciu o art. 95 ustawy Pzp wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę lub 
podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności wchodzące w 
skład przedmiotu zamówienia jeżeli wykonywanie tych czynności polega na wykonywaniu 

pracy w sposób określony w art.22 §1 ustawy z 26.06.1974r. Kodeks Pracy (Dz.U. 2020 

poz. 1320  z póź.zm.) , polegające na robotach ogólnobudowlanych. 

2. W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 
kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub Podwykonawcę 
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności 
wskazane w ust. 1. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:  

 żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogu 
i dokonywania ich oceny; 

 żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełnienia tego 
wymogu; 

 przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

3. Przed rozpoczęciem realizacji czynności oraz na etapie ich realizacji, do których odnosi się 
Obowiązek Zatrudnienia o których mowa w pkt. 1, w stosunku do osób mających 
wykonywać te czynności, na każde wezwanie i w terminie wskazanym przez 
Zamawiającego Wykonawca lub Podwykonawca obowiązany jest przedłożyć 
Zamawiającemu: 1.oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu tych osób 
na podstawie umowy o pracę w rozumieniu Kodeksu pracy, 2.oświadczenie zatrudnionego 
pracownika, 3. poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy o pracę z 
zatrudnionymi pracownikami, 4. inne dokumenty np. dokumenty potwierdzające zgłoszenia 
przez pracodawcę do ubezpieczenia lub opłacenia ubezpieczenia (imię i nazwisko 
pracownika do weryfikacji). 

 oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu 
składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że czynności, 
do których odnosi się Obowiązek Zatrudnienia wykonują osoby zatrudnione na 
podstawie umowy o pracę w rozumieniu Kodeksu pracy wraz ze wskazaniem rodzaju 
umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia 
oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub podwykonawcy oraz dane osobowe 
niezbędne do weryfikacji (imię i nazwisko, data zawarcia umowy o pracę, rodzaj 
umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika). 

4. W przypadku wątpliwości co do przestrzegania przepisów prawa pracy przez Wykonawcę 
lub Podwykonawcę, Zamawiający może zażądać przedłożenia (do wglądu) innych 
dokumentów potwierdzających zatrudnienie pracowników w oparciu o umowę o pracę 

http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200001320
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200001320
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zgodnie z kodeksem pracy lub może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez 
Państwową Inspekcję Pracy. 

5. Konsekwencje nie złożenia przez Wykonawcę lub podwykonawcę dokumentów o których 
mowa w ust.3 powyżej, będącego odpowiedzią na wezwanie Zamawiającego, zostały 
opisane w § 14 umowy. 

§ 19 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie w szczególności 
przepisy:  

a) ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity  DZ. U z 
2019, poz.2019 z póź.zm.), 

b) Kodeksu cywilnego. 

2. W okresie obowiązywania niniejszej umowy oraz w okresie udzielonej rękojmi za wady i 
gwarancji jakości, Wykonawca zobowiązuje się do pisemnego niezwłocznego 
zawiadomienia Zamawiającego o: 

• zmianie siedziby lub nazwy firmy Wykonawcy; 
• wszczęciu w stosunku do niego postępowania upadłościowego lub restrukturyzacyjnego; 
• wszczęciu w stosunku do niego postępowania likwidacyjnego; 
• zawieszeniu działalności przedsiębiorstwa Wykonawcy; 
• zmianie osób reprezentujących Wykonawcę. 

§ 20 

Integralną częścią niniejszej umowy są postanowienia zawarte w Specyfikacji Istotnych 
Warunków Zamówienia oraz następujące załączniki: 

1. Załącznik nr 1 do umowy – Kopia oferty Wykonawcy. 

2. Załącznik nr 2 do umowy – Wzór dokumentu gwarancyjnego. 

3. Załącznik nr 3 do umowy – Wzór oświadczenia o zatrudnieniu. 

§ 21 

1. Niniejsza umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po 
jednym dla każdej ze stron. 

2. Niniejszą umową Strony są prawnie związane od chwili jej podpisania. 

3. Do umowy stosuje się prawo polskie. 

 

 

 

Wykonawca       Zamawiający  

 

 

.................................................    .............................................. 

 


