WOJEWODA POMORSKI

Gdansk, dnia 20 listopada 2024 r.
WI-11.7840.1.143.2023.LH

DECYZJA
Nr 165/2024/LH

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 35, art. 36, art. 80 ust. 1 pkt 2 i art. 82 ust.
3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
72024 1. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 31.12.2023 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla
Ceylon Services Sp. z 0.0., ul. Hrubieszowska 2, 01-209 Warszawa,

obejmujace:
inwestycje pn.: ,,Budowa Terminalu magazynowo - przetadunkowego mas bitumicznych” na
terenie dziatek nr: 5, 12, 13, obreb 0082, jednostka ewidencyjna 226101 1 Gdansk,
w granicach portu morskiego.

Projektant:

mgr inz. arch. Joanna Gozdanek — posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej nr PO/KK/315/2009 i bedaca czlonkiem Pomorskiej
Okregowej Izby Architektow RP o numerze ewidencyjnym PO-1065,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
inwestor ma obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci:

— konstrukcyjno-budowlane;j,

— instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,

wodociggowych i kanalizacyjnych,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane oraz § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a, b, § 2 ust. 1
pkt 7, pkt 14 lit. b oraz § 3 pkt 1 i pkt 2 lit. a w zwiazku z § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 19 listopada 2001 r. - w sprawie rodzajéow obiektow budowlanych, przy ktorych jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. nr 138 poz. 1554).

Uzasadnienie

W dniu 31.12.2023 r. wptynat poprzez platform¢ ePUAP wniosek Inwestora: Ceylon Services
Sp. z 0.0. zs. w Warszawie, reprezentowanego przez pelnomocnika Panig Katarzyn¢ Marchwicka,
w sprawie wydania decyzji pozwolenia na budowe dla inwestycji: “Budowa Terminalu
magazynowo - przeladunkowego mas bitumicznych” na terenie dziatek nr: 5, 12, 13, obrgb
0082 w Gdansku.

Pismem o sygnaturze WI-11.7840.1.143.2023.LH z dnia 12.01.2024 r. wezwano Inwestora do
usuniecia brakow formalnych. W dniu 25.01.2024 r. Inwestor uzupetnit braki.

Pismem WI-I1.7840.1.143.2023.LH z dnia 26.01.2024 r. zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie. W trakcie powadzonego postepowania nie
wplynety zastrzezenia wobec planowanej inwestycji.
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Postanowieniem o sygnaturze: WI-11.7840.1.143.2023.LH z dnia 05.03.2024 r. nalozono na
Inwestora obowigzek uzupetnienia dokumentacji projektowej w terminie do 30.04.2024 r. Na wniosek
Inwestora z dnia 18.04.2024r., postanowieniem z dnia 19.04.2024 r. ustalono nowy termin
uzupehnienia brakoéw okreSlonych w postanowieniu do dnia 30.06.2024 r. Na kolejne wnioski
Inwestora, przedtuzono termin uzupehienia brakoéw - do dnia 31.08.2024r. W dniach 31.08.2024 r.,
02.09.2024r. oraz 10.09.2024r. Inwestor przedlozytl uzupelniona dokumentacje projektowa. Po
zapoznaniu si¢ ze zlozona, zmieniong dokumentacja projektowa, stwierdzono nieprawidlowosci
w zakresie art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, stad postanowieniem z dnia 19.09.2024r. natozono na
Inwestora obowigzek usunigcia wskazanych w postanowieniu nieprawidlowos$ci w terminie do
05.11.2024r. W dniu 29.10.2024r. Inwestor ztozyt poprawiony projekt.

Organ 1 instancji, oceniajac zlozone przez Inwestora dokumenty oraz projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno—budowlany pod katem zgodno$ci z przepisami
art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, nie stwierdzit uchybien w powyzszym zakresie.
Analiza przedtozonych dokumentow wykazata, ze Inwestor zltozyl poprawnie wypelnione
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania przedmiotowa nieruchomosciag na cele
budowlane oraz kompletny projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami
szczegblnymi.

Projekty zostaly sporzadzone i sprawdzone przez projektantdéw posiadajacych wymagane
uprawnienia budowlane 1 legitymujacych si¢ aktualnymi na dzien opracowania projektu,
zaswiadczeniami potwierdzajacymi wpis na liste cztonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

Dla terenu inwestycji obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Przerébka w mies$cie Gdansku, uchwalonego Uchwatg NR LIII/1627/2002 Rady
Miasta Gdanska z dnia 26 wrzeSnia 2002r. Planowana inwestycja jest zgodna
z ustaleniami ww. planu.

Prezydent Miasta Gdanska, postanowieniem nr WUiA-VI1.670.159.2023.MK.488549 z dnia
06.12.2023 r., uzgodnit projektowane rozwigzania w zakresie linii zabudowy oraz elewacji obiektow
budowlanych projektowanych od strony drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych.

Inwestor przedlozyl Decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
nr RDOS-Gd-W00.420.116.2019.MSB.5 z dnia 06.05.2020r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajacg brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia. W $wietle stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku zajetego w pismie nr RDOS-Gd-W00.420.116.2020.MSB.8. z dnia 15.10.2020r.,
przedmiotowa inwestycja spelnia wymagania ochrony $rodowiska, okreslone w ww. decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dla przedmiotowego zamierzenia Inwestor uzyskat decyzje nr GD.ZUZ.4210.359.2020.IR
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia
23.04.2021 r. udzielajaca pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig nowych obiektow budowlanych:

- podziemnego rurociggu przesylowego instalacji bitumu z podziemnymi komorami

przytaczeniowymi,

- stalowych stupow przytwierdzonych do zelbetowych ptyt fundamentowych posadowionych

na mikropalach jako podpory nadziemnego rurociagu przesytlowego,

- fragmentow sieci: elektroenergetycznej, wodociagowe;j i kanalizacji deszczowej,
na terenie dziatek nr 5, 12, 13, obrgb 0082 w Gdansku.
Inwestycja spelnia wymogi ww. decyzji.

Zgodnie z wymogami art. 37 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r., poz. 1125) projekt decyzji
0 pozwoleniu na budowg zostal uzgodniony bez uwag postanowieniem Dyrektora Urz¢du Morskiego
w Gdyni o sygn. INZ2.9204.144.2024.EZ z dnia 14.11.2024r. (data wptywu: 19.11.2024r.).

Stosownie zatem do przepisu art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zgodnie
z ktorym w razie spelnienia wymagan okreslonych w ust. 1 ww. przepisu oraz art. 32 ust. 4 wlasciwy
organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono jak w osnowie decyz;ji.
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Od decyzji przystuguje odwotanie do Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Warszawie za posrednictwem organu, ktdry wydal niniejszg decyzj¢, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a wustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.
Zgodnie z art. 130 ww. ustawy:

$ 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.
$ 2. Whniesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
$ 3. Przepisow § 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy:

1) decyzji zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108);

2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.
$4. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwoltania, jezeli jest zgodna
z zqdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Za wydanie decyzji pobrano optate skarbowg zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz.U. z 2023 r. poz. 2111) w wysokos$ci 5319,71 zt.

z up. Wojewody Pomorskiego

Dyrektor
Wydziatu Infrastruktury

Matgorzata Cymerys

(dokument podpisano elektronicznie)

Zataczniki do niniejszej decyzji:

(projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz czgs¢ z zalacznikami w wersji
elektronicznej - dla Inwestora, dla organu nadzoru budowlanego, dla organu wydajacego niniejsza decyzj¢) —
7 plikow komputerowych:

WI-11.7840.1.143.2023.LH PZT 2024.10.15.pdf,

WI-11.7840.1.143.2023.LH PAB 1 2024.10.15.pdf,

WI-11.7840.1.143.2023.LH PAB 2 2024.10.15.pdf,

WI-11.7840.1.143.2023.LH PAB 3 2024.10.15.pdf,

WI-I1.7840.1.143.2023.LH ZL 1 2024.10.24.pdf,

WI-I1.7840.1.143.2023.LH ZL 2 2024.10.24.pdf,

WI-I1.7840.1.143.2023.LH ZL 3 2024.10.24.pdf,

Otrzymuja:

1. Pani Katarzyna Marchwicka — pelnomocnik Inwestora (ePUAP);

2. Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A., ul. Zamknigta 18, 80-955 Gdansk;

3. Grupa Azoty Zaktady Fosforowe Gdansk Sp. z 0.0., ul. Kujawska 2, 80-550 Gdansk;
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Pomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego (ePUAP);
Urzad Miejski w Gdansku, Wydziat Finansowy, (ePUAP);
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, (ePUAP);
Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni (ePUAP).

aa.

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wlasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dolaczajac na
pi$mie:

1) o$wiadczenie  kierownika  budowy  (rob6t)  stwierdzajace  sporzadzenie  planu  bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyje¢cie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktorego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapic¢ po

zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od

dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé

decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i

jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatdw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow,

myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych 1 parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod

warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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