UMOWA NAJMU DI ..cvvnviiiniinnnnnen

zawarfa w Warszawie w Onill oo (,,Umowa™) pomiedzy:

Centralnym Szpitalem Klinicznym Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji
w Warszawie, 02-507 Warszawa, ul. Woloska 137, wpisanym do Krajowego Rejestru
Sadowego - Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spolecznych i Zawodowych, Fundacji
oraz Publicznych Zakladéw Opieki Zdrowotnej Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000133822, REGON 00672651, NIP 521-29-25-596, zwanym w tresci umowy
»Wynajmujacym”,

reprezentowanym przez Dyrektora — prof. nadzw. dr hab. n. med. Waldemara Wierzbe

...............................................................................................................
...............................................................................................................

zwanym w tresci umowy ,,Najemcg”,
2ot e LTy T -

Niniejsza umowa zostala zawarta w wyniku rozstrzygnigcia i wylonienia w dniu .............. Najemcy w ramach
konkursu ofert na najem powierzchni w budynku ,,0” z przeznaczeniem na prowadzenie ustug noclegowych
ogloszonego Decyzjq Dyrektora CSK MSWid w Warszawie nr .................. Z d0i@ ............. Konkurs zostal

przeprowadzony w oparciu o § 4 ust 2 Zarzqdzenia nr 29 Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 13
czerwca 2016 r. w sprawie okreslania zasad zbycia, oddania w dzierzawe, najem, uzythowanie oraz uzyczenie
aktywéw trwalych samodzielnych publicznych zakfadow opieki zdrowotnej wutworzonych przez ministra
wlasciwego do spraw wewnetrznych (ij. Dz.U. z 2016 r. poz. 37).

Przedmiot umowy

§ 1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest uprawniony do zawarcia niniejszej umowy
oraz wynajecia Najemcy powierzchni w budynku ,,0” zwanego dalej ,Przedmiotem
umowy” lub ,Lokalem”, polozonego na terenie siedziby Wynajmujacego
tj. przy ul. Woloskiej 137 w Warszawie (02-507).

2. Lagczna powierzchnia Lokalu wynosi 545,71 m2, w podziale na poszczeg6lne kondygnacje:
1) powierzchnia piwnicy - 134,86 m2,

2) powierzchnia parteru - 202,61 m2,
3) powierzchnia pigtra - 208,24 m2.
§2

1. Wynajmujacy oddaje a Najemca przyjmuje Lokal do uzywania.
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2. Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi protokol zdawczo-odbiorczy, sporzadzony
w dniu przekazania Przedmiotu umowy oraz podpisany przez Strony. Protokél zawiera
opis stanu technicznego Lokalu oraz rodzaj i stan techniczny instalacji i urzgdzen
oraz wyposazenia znajdujacych si¢ w Lokalu.

3. Stan Przedmiotu umowy opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 2, bedzie stanowil
podstawe przy rozliczeniu Stron po zakoniczeniu okresu obowigzywania umowy najmu.

§3

1. Lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy, opisany szczegélowo w § 1 bedzie
przeznaczony w calosci na pomieszczenia noclegowe. W terminie 7 dni od podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego Najemca zobowiazuje si¢ do dostosowania Lokalu,
w tym zapewnienia niezb¢dnego sprzetu i wyposazenia umozliwiajagcego prowadzenie
w nim uzgodnionej z Wynajmujacym dziatalnosci.

2. Najemca nie moze prowadzi¢ w ramach niniejszej umowy w pomieszczeniach opisanych
w § 1 dzialalnosci innej niz wynikajaca z przedmiotu umowy Wwymienionej
w ust. 1.

Obowigzki Stron
§4

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia sprawnego dzialania urzgdzef
technicznych, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z lokalu, energii elektrycznej, zimnej
wody, odprowadzania sciekow.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej oraz elektrycznej spowodowanej dzialaniem Najemcy, osoby
trzeciej lub sily wyzszej, jak rowniez z brakiem dostaw wymienionych mediow.

3. Najemca bedzie ponosil wylgczng odpowiedzialnosé¢ z tytulu ewentualnych roszczen
cywilnoprawnych os6b trzecich, wynikajacych z tytulu prowadzonej dzialalnosci
w przedmiocie Najmu. W przypadku wystgpienia z takim roszczeniem
wobec Wynajmujgcego, Najemca zobowigzuje si¢ zwolni¢ Wynajmujacego
z odpowiedzialnosci w tym zakresie.

§5
1. Najemca zobowiazuje si¢ do:

1) uzywania Lokalu z nalezytg staranno$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim wylacznie dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej
umowy,

2) dbalosci o estetyke i wystroj zewnetrzny lokali dostosowany do wymagan wlasciwych
stuzb architektonicznych,

3) uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,

4) zapewnienia we wlasnym zakresie materialow eksploatacyjnych, zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci opisanej w § 3 ust. 1,

5) dbatosci o utrzymanie czystosci.
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6) niedokonywania, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, zmian naruszajacych w sposéb
trwaly substancje Lokalu lub budynku, w ktérym Lokal si¢ znajduje,

7) utrzymywania porzadku i czystoéci wokél Lokalu i budynku, w ktérym Lokal
si¢ znajduje oraz wywozu we wlasnym zakresie odpadéw pochodzacych
z prowadzonej dzialalnosci albo prowadzonego remontu,

8) zabezpieczenia  przeciwpozarowego Lokalu i przestrzeganie  przepisow
przeciwpozarowych,

9) wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie odnawiania lokalu w okresach
gwarantujgcych utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci.

2. Najemca moze wprowadza¢ w Lokalu trwale zmiany W przedmiocie umowy
oraz ulepszenia wylacznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,
na wlasny koszt i bez prawa zwrotu poniesionych nakladéw i ulepszen, ktore to naktady
i ulepszenia, po zakonczeniu okresu obowiazywania umowy stajg si¢ wlasnoscig
Wynajmujacego, chyba ze Strony postanowia inaczej na pismie pod rygorem niewaznosci.

3. Najemca nie moze podnajmowaé Lokalu, ani oddawaé go do bezplatnego uzywania osobie
trzeciej bez uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujgcego w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§6

1. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest:

1) niezwlocznie powiadomié¢ o tym Wynajmujgcego na pismie pod wskazany
w § 13 ust. 1 adres do doreczen,

2) udostgpni¢ Wynajmujacemu swobodny dostep do Lokalu w zakresie umozliwiajacym
dokonanie napraw lub remontu — najpézniej w 10 dni po zawiadomieniu,
a w przypadku awarii niezwlocznie.

2. W przypadku niedopelnienia  przez Najemce  obowigzkéw  wynikajacych
z ust. 1, Wynajmujacy moze 2adaé naprawienia szkody powstalej wskutek dzialania
lub zaniechania Najemcy.

3. W przypadku zaniechania lub zwloki w dokonywaniu napraw obciagzajacych
Wynajmujgcego, Najemca moze dokonac naprawy we wiasnym zakresie na koszt
Wynajmujacego i wedtug swego wyboru zadaé zaplaty powstalej z tego tytulu naleznosci
lub potracié jg z czynszu.

4. Za okres wylaczenia Lokalu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym paragrafie,
Najemcy przystuguje zwolnienie z czynszu, o ktorym mowa w § 7 wust. 1
lub jego obnizenie w zalezno$ci od czasu i zakresu prac remontowych,
chyba ze Najemca nie dopelni obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 1. Sposob rozliczen
Strony ustalg w drodze odr¢bnego pisemnego porozumienia.

Oplaty
§7
1. Najemca bedzie placit Wynajmujacemu miesieczny czynsz za najem Lokalu w wysokosci
................ zl netto (stownie: ..............................) powiekszony o podatek VAT.
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i

12.

13.

14.
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Czynsz opisany w ust. 1 platny bedzie co miesiac na rachunek Wynajmujgcego w banku

. na rachunek numer ........... w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury
przez Wynajmujacego. Za termin platnosci uwaza si¢ dat¢ uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.

Niezaleznie od czynszu okreslonego w ust. 1 Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty
na rzecz Wynajmujacego nastepujacych oplat z tytutu:

1) dostawy energii elektrycznej

2) dostawy zimnej wody,

3) odprowadzenia $ciekoéw do kanalizacji publicznej,

4) korzystania z numeru telefonu ..................... .

Oplaty beds rozliczane na podstawie zainstalowanych urzadzen pomiarowych
i wedhug stawek placonych przez Wynajmujacego.

Oplaty za $wiadczenia dodatkowe opisane w ust. 3 Najemca bedzie uiszczal na podstawie
faktury VAT w terminie 21 od daty wystawienia faktury przez Wynajmujacego.
Za termin platno$ci uwaza sie date¢ uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

W przypadku nieuregulowania w terminie jakichkolwiek naleznosci wynikajgcych
z niniejszej umowy, Wynajmujacy bedzie naliczal odsetki za zwlok¢ w wysokosci

ustawowe;j.
Oplaty za korzystanie z linii telefonicznej opisanej w § 7 ust. 3 po pkt 4) beda dokonywane
w rozliczeniu ryczaltowym w kwocie ........... netto (stownie: ................ ) powigkszone;j

o podatek VAT, plus koszty przeprowadzonych z tego numeru rozmow po przekroczeniu
kwoty ryczaltu, na podstawie zestawienia wykonanych polaczen wedlug cen operatora,
obstugujgcego dana lini¢ telefoniczna.

Najemca bedzie wykorzystywal media, o ktérych mowa wyzej w sposéb racjonalny,
zgodnie z przeznaczeniem przedmiotu umowy.

Rozliczenie miedzy stronami oplat za wywoz nieczystosci zostanie uregulowane
w odrebnej umowie i na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.

Gromadzenie i skladowanie = odpadow medycznych i komunalnych
odbywa sie wg procedury przyjetej u Wynajmujacego i podlega kontroli.

Uzyczajacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawek za $wiadczenia dodatkowe
w przypadku zmiany tych stawek, proporcjonalnie do wprowadzonej podwyzki.

Z tytuhu refakturowania kosztéw numeru telefonu opisanego w § 7 ust. 3 po pkt. 4 Najemca
bedzie uiszczal miesigcznie kwotg .............. brutto (stownie: .................. ) plus koszty
przeprowadzonych z tego numeru rozmow.

Podatek od nieruchomosci ponosi Wynajmujacy.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawek za $wiadczenia dodatkowe
w przypadku zmiany tych stawek, proporcjonalnie do wprowadzonej podwyzki.

Najemca bedzie uiszczal do dnia 10 (dziesigtego) kazdego miesigca dodatkowa oplate
na rzecz Wynajmujacego w wysokosci ... % od uzyskanego przez Najemcg w poprzednim
miesigcu przychodéw z tytulu prowadzonej na terenie CSK MSWiIA w Warszawie
dziatalnosci opisanej w § 3 ust. 1.
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15. Najemca zobowigzany jest w terminie do dnia S5 (pistego) miesigca przestaé
Wynajmujacemu o$wiadczenie o uzyskanych w poprzednim miesiacu przychodach
wraz ze sprawozdaniem finansowym zawierajacym zestawienie przychodow miesiecznych
pod rygorem odpowiedzialnoci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia wynikajgcej
z art. 233 § 1 Kodeksu kamego.

16. Celem okreslenia i kontroli wysokosci przychodu, a takze wysokosci i celowosci
dokonanych wydatkéw Wynajmujacemu przystuguje w kazdym czasie wglad w ksiegi
rachunkowe Najemcy w tym wystawione faktury VAT.

17. Odmowa niezwlocznego przedstawienia dokumentacji okreslonej w ustepie poprzednim
daje Wynajmujgcemu kazdorazowe uprawnienie do naliczenia kary umownej w wysokosci
5.000 (pieciu tysiecy) zt netto.

18. W razie réznicy w wysokosci przychodéw zadeklarowanej w o$wiadczeniu, o ktérym
mowa w ust. 15 i wynikajacej z ksigg rachunkowych, o ktérych mowa w ust. 16 przyjmuje
si¢ za prawdziwg i stanowigcg podstawe do naliczenia oplaty wysoko$é wynikajaca z ksigg
rachunkowych.

§ 8

Wysokos¢ czynszu opisanego w § 7 ust. 1 bedzie automatycznie zwigkszana
od dnia 1 lutego kazdego nastepnego roku o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegly, oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
za jednomiesigcznym, pisemnym powiadomieniem bez koniecznoéci wypowiadania warunkéw
umowy oraz bez konieczno$ci zawierania pisemnego porozumienia stron. Pierwsza
waloryzacja nastagpi po uplywie 12 miesiecy liczac od dnia zawarcia umowy.
W przypadku ujemnego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug w danym roku, CZynsz najmu
nie ulegnie zmianie.

Czas trwania umowy
§9

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje od dnia ................ przez

okres 5 lat.
2. Umowa wchodzi w zycie wdniu ......... .

Rozwigzanie umowy
§10

1. Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
w wypadku, jezeli konieczno$¢ wypowiedzenia wynikaé bedzie z decyzji podmiotu
tworzacego Wynajmujacego.

2. Wynajmujagcy moze rozwigza¢é umowe ze skutkiem natychmiastowym,
bez wypowiedzenia w przypadku gdy:
1) Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu za co najmniej dwa pelne okresy

rozliczeniowe,
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2) Najemca uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem i mimo
dwukrotnego pisemnego wezwania do nalezytego realizowania umowy nie przestaje
go uzywa¢ w taki sposéb,

3) Najemca lokal zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje ona narazony na uszkodzenie
lub utrate,

4) Najemca prowadzi w lokalu sprzedaz alkoholu,

5) Najemca dokona bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian i ulepszen lokalu
lub budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje,

6) Najemca odda lokal w podnajem lub do bezplatnego uzywania w calosci
lub w czesci osobie trzeciej,

7) Najemca utraci zezwolenie na prowadzenie dzialalno$ci  gospodarczej
lub do wlasciwego sadu zostanie zlozony wniosek o otwarcie likwidacji Najemcy,

8) Najemca zostanie skazany prawomocnym wyrokiem sadowym w zwiazku
z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza,

9) Najemca zlozy falszywe o$wiadczenie lub inne dokumenty poswiadczajace nieprawde,
badz zatai istotne okolicznosci, majace wplyw na zawarcie niniejszej umowy.

3. Rozwigzanie umowy na podstawie ust. 2 pkt. 1) 2) 3) 4) 5) 6) moze nastgpié
pod warunkiem wczes$niejszego wezwania w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci

do zaniechania naruszen z wyznaczeniem 14 dniowego terminu.
4. Wynajmujgcy moze w kazdym czasie obowigzywania umowy dokonywaé kontroli

przestrzegania warunkéw umowy oraz zobowigzan wynikajacych z umowy.
W tym celu Wynajmujacy moze kierowaé do Najemcy zapytania i moze zgda¢ wyjasnien.

5. O terminie planowanej kontroli, opisanej w ust. 4, Wynajmujacy poinformuje Najemcg
pisemnie pod wskazany w § 14 ust. 2 po pkt a) adres poczty e-mail z przynajmniej
1-dniowym wyprzedzeniem. Kontrola nie moze by¢ prowadzona w sposob zakl6cajacy
realizacje dzialalno$ci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.

§11

1. Po rozwiazaniu lub wygasnieciu umowy Najemca zobowiazuje si¢ do wydania
Wynajmujacemu Przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem zuzycia
bedacego nastgpstwem prawidlowego uzywania wraz z poczynionymi nakladami
i ulepszeniami. Podstawe do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowi¢ bedzie protokoét
zdawczo-odbiorczy podpisany przez obie Strony.

2. Wynajmujacy moze zgda¢ przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego jezeli Najemca
poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego. Koszt ewentualnego
doprowadzenia Przedmiotu umowy do stanu sprzed podpisania umowy obcigza Najemcg.
Ustalenie stanu technicznego lokalu odbedzie si¢ na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez Strony.

3. Wynajmujacemu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow, ani nie bedzie dochodzil
zwrotu  rownowarto$ci  ulepszen  poczynionych na  rzecz  przedmiotu
umowy od Wynajmujacego.
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Obowiazki stron po rozwigzaniu umowy
§12

1. Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujgcego Przedmiotu umowy
w dniu nast¢pnym po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy. Najemca jest zobowiazany
doprowadzi¢ Przedmiot najmu do stanu poprzedniego (przy uwzglednieniu zwyklego
zuzycia Przedmiotu najmu w toku prowadzenia dzialalnosci). Za zwrot Przedmiotu najmu
Strony uznajg oproznienie Przedmiotu najmu z rzeczy i sprzetéw umieszczonych
w Przedmiocie najmu przez Najemce lub osoby dzialajace w jego imieniu, zwrot wszelkich
kluczy, kodéw  dostepu oraz  zgloszenie = Wynajmujgcemu  gotowosci
do zwrotu opréznionego Przedmiotu najmu i podpisania protokolu zwrotu Przedmiotu
najmu.

2. Z dniem podpisania protokolu zwrotu Przedmiotu najmu przez obie Strony
na Wynajmujgcego przechodzi powrotnie ryzyko uszkodzenia Przedmiotu najmu.
Jezeli w dniu nastepnym po rozwiazaniu lub wygasnieciu umowy, Przedmiotu najmu
nie zostanie zwrécony Wynajmujagcemu, Wynajmujacy ma prawo do naliczenia
i obcigzenia Najemcy oplata za bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu
do dnia podpisania przez obie Strony protokolu zwrotu Przedmiotu najmu. Oplata
za bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu wynosi 50 % czynszu brutto i bedzie
naliczona za kazdy dzien bezumownego zajmowania przez Najemcg Przedmiotu najmu.

3. Jezeli po opuszczeniu Lokalu przez Najemce pozostang w nim rzeczy wniesione
przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt
i ryzyko Najemcy, a takze obciazy¢é Najemce¢ kosztami magazynowania
w wysokosci 5 zI/m? netto (slownie: pieé¢ ztotych 00/100) powiekszone o nalezny podatek
VAT za kazdy dzien magazynowania lub zleci¢ ustuge magazynowania osobie trzecie;j.

Doreczenia
§13
1. Faktury VAT oraz wszelkie pisma dor¢czane b¢dg Stronom pod adres:
1) Wynajmujgcy — Centralny Szpital Kliniczny MSWiA w Warszawie, 02-507 Warszawa,
ul. Woloska 137,
D INAPCIIICA= 1ruccsessonimcoess a8 50585 S B S R 0 USRS
2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie
adresu, z tym zastrzezeniem, ze powiadomienie bedzie wystane listem poleconym.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia, do ktdrej jest zaadresowane.
3. Niedopelnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2, powoduje, ze pismo wyslane
pod adres okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za doreczone.

Postanowienie koncowe
§ 14
Strony ustalaja nastepujace osoby odpowiedzialne za prawidiowsg realizacj¢ postanowien
niniejszej umowy:
1) Wynajmujacy:
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a) pod wzgledem organizacyjnym: .............ceceeieinn tel. e
oz 11111 T s

b) pod wzgledem ACChRNICEOYHE ..vocommmmssrimmmmmaminnons tel, e
B .o mmi i R

2) Najemca:

a) pod wzgledem organizacyjnym: .............cocooeenn T
(<117 1 et

b) pod wzgledem technicznym: ............coeiniinin Il cionwnmausuern
210 v ] L P N

§15
Najemca jest zobowigzany do posiadania w okresie trwania umowy polisy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza opisang
w § 3 ust. 1. Najemca przedstawi Wynajmujgcemu kopi¢ stosownej polisy ubezpieczeniowej
do dnia zawarcia umowy. Kopia polisy stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

§ 16

1. Strony bedg dazyly do polubownego rozstrzygnigcia ewentualnych sporéw wynikajacych
Z niniejszej umowy.

2. Wlasciwym do rozpoznania sporéw wyniklych w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy,
niemozliwych do rozstrzygniecia polubownie, jest sad powszechny, wlasciwy miejscowo
dla siedziby Wynajmujacego.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ odpowiednio przepisy
kodeksu cywilnego.

§ 17
1. Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.
2. Wszelkie koszty i oplaty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.

§18
Umowe  sporzadzono w dwodch  jednobrzmiacych  egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zalaczniki do Umowy:
1. Protokél zdawczo-odbiorczy.
2. Wzér oferty x1s — zawierajacy formularz oferty i oferte cenowa.

3. Kopia polisy OC.
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