UMOWA Nr ..........
dzierzawy czesci nieruchomosci na cele uzytkowe

Zawartaw dniu ............. r. w Stuposianach pomiedzy:

PGL LP Nadlesnictwem Stuposiany, Stuposiany 1A, 38-713 Lutowiska,
NIP: 689-000-12-77 reprezentowanym przez: Nadlesniczego Ewe Tkacz,
Gtowng Ksiegowg Anete Stanko,

Zwanym dalej w tresci umowy Wydzierzawiajacym

Al , NIP: , REGON: ..., :
KRS/CEIDG ................... , reprezentowane pPrzez ..........cccceeeeeeneennnnn.

zwanym dalej w tresci umowy Dzierzawca.

,"Wydzierzawiajagcy” i ,Dzierzawca” w tresci tagcznie nazwani sg takze Stronami

W oparciu i na warunkach przetargu publicznego, nieograniczonego, negocjacji
przeprowadzonych wdniu ...........
Strony zawierajg umowe nastepujgcej tresci:

§ 1

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest zarzadcg stanowigcej wilasnos¢ Skarbu
Panstwa zabudowanej budynkiem Centrum Promocji Lesnictwa (CPL) nieruchomosci
stanowigcej dziatke ew. Nr 8, o pow. 2,0235 ha, uzytek Bi w m. Muczne, Gmina
Lutowiska, ktéra ma dostep do drogi publicznej za posrednictwem drogi lesnej
udostepnionej do ruchu publicznego relacji Stuposiany - Tarnawa.

§ 2

1. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy pomieszczenia kuchni
z zapleczem i restauracjg zwane w tresci lokalem, o fgcznej powierzchni
693,80 m? znajdujgce sie w budynku CPL opisanym w § 1.

2. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy oprécz lokalu opisanego
w ust. 1 wyposazenie i urzgdzenia kuchenne.

3. Lokalizacje lokalu wraz z ciggami komunikacyjnymi wskazuje szkic sporzadzony
na rzutach trzech kondygnaciji, stanowigcy zatgcznik nr 1 do umowy.

4. Wyposazenie i urzadzenia kuchenne wraz z szacunkowg wartoscig zawarte
sg w zatgczniku Nr 2 do umowy.

5. Lokal, wyposazenie kuchenne, urzgdzenia, w umowie zwane sg takze jako
przedmiot dzierzawy.
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6. Pomieszczenia kuchni i zaplecza wraz z restauracjg nie stanowig
samodzielnego lokalu w rozumieniu Ustawy z 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048).

7. Dzierzawca przedmiot dzierzawy w dzierzawe przejmie w oparciu o protokoty
odbioru spisane do 7 dni od daty zawarcia umowy.

8. Pomieszczenia wchodzace w sktad lokalu to:
- Sala restauracyjna o pow. 270,90 m?,
- Kuchnia z zapleczem o pow. 213,50 m?,
- Zaplecze sali konferencyjnej o pow. 129,60 m?,
- Zaplecze techniczne | p. o pow. 79,80 m?,
Powierzchnia fgczna do dzierzawy wynosi 693,80 m?

9. Dzierzawcy przystugiwa¢ bedzie prawo do korzystania z dwoch tarasow
zewnetrznych o pow. 110,3 m? i 88.50 m?. Wynagrodzenie za korzystanie
z tarasow ujete jest w czynszu.

10. Wydzierzawiajgcy udostepnia Dzierzawcy prawo do korzystania, z ciggow
komunikacyjnych zgodnie z zatgcznikiem nr 1 (zaznaczone kolorem zielonym).

§3

1. Przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce wytgcznie na cele
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej wedtug PKD grupa 56.

2. Dzierzawca obowigzany jest do stosowania wymogow sanitarnych zwigzanych
z prowadzong w lokalu dziatalnoscig.

§4

1. Dzierzawca bedzie ptaci¢c Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny skfadajgcy sie
-

a) miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci ............. zt (stownie: ..............
ztotych netto)
b) czynsz stanowi dodatkowo .... % od catosci miesiecznego obrotu netto, w

sytuacji gdzie obrét jest powyzej 50 tys. zt (nie dotyczy miesiecy, w ktorych
obrot wynosi ponizej 50 tys. zt netto)
Czynsz powiekszony zostanie o obowigzujgcy w momencie powstania obowigzku
podatkowego, podatek VAT.

2. Czynsz okreslony w ust. 1 pkt a, ptatny bedzie z géry w terminie do 20 kazdego
miesigca z ustawowymi odsetkami na wypadek opdznienia w zaptacie.

3. Czynsz okresSlony w ust. 1 pkt b, ptatny bedzie w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury 2z ustawowymi odsetkami na wypadek opdznienia
w zapfacie. Kazdorazowo czynsz obliczany bedzie w oparciu o przedkiadane
przez Dzierzawce w terminie do 25 dni od kohca miesigca, miesieczne rejestry
sprzedazy VAT prowadzonej w przedmiocie dzierzawy.

4.Czynsz ptatny bedzie na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego
nr 40 2030 0045 1110 0000 0077 8780.

5. Czynsz okreslony w ust. 1 pkt a, podlegat bedzie corocznej waloryzacji (tylko
podwyzszeniu), od stycznia kazdego roku obowigzywania umowy, poczgwszy od
2023 roku, o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych
przez Prezesa GUS w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym RP
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Monitor Polski, oraz ulega podwyzszeniu o kwote wzrostu podatku
od nieruchomosci.

6. Strony zastrzegajg takze sobie prawo do zmiany wysokosci czynszu w przypadku
gospodarczo uzasadnionym, w szczegodlnosci zmiany czynnikdw cenotworczych
np. sktadek ubezpieczeniowych, amortyzacji, podatkow, kosztéw ogolnych itp.

7. Zmiana wysokosci czynszu bedzie dokonywana kazdorazowo w formie aneksu
do niniejszej umowy, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia,
za wyjatkiem okolicznosci wynikajgcych z ust. 5 niniejszego paragrafu.

8. Tytutem zabezpieczenia naleznosci wynikajacych z umowy oraz ewentualnych
szkdéd wyrzgdzonych przez Dzierzawce w przedmiocie umowy, Dzierzawca
w terminie do ............ , Z zastrzezeniem ust. 9, wptaci na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci 15 000  ziotych
(stownie: pietnascie tysiecy ztotych). Kaucja, powiekszona o oprocentowanie lokat
terminowych stosowanych przez bank prowadzgcy rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego, zostanie rozliczona po wydaniu nieruchomosci. Podczas
trwania umowy, w przypadku obnizenia wysokosci kaucji z tytutu rozliczenia
ptatnosci, Dzierzawca obowigzany jest uzupetni¢ jej wysokosS¢ pod rygorem
rozwigzania umowy.

9. Kaucja zabezpieczajgca moze byC wniesiona w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej w tresci zaakceptowanej przez Wydzierzawiajgcego.

10. Czynsz okreslony w ust. 1a obejmuje takze czynsz za wyposazenie wymienione

w zatgczniku nr 2 do umowy.

§5

1. Oprécz czynszu, o ktérym mowa w § 4 Dzierzawce obcigzajg optaty;
a) za zuzycie energii elektrycznej:

e W sali restauracyjnej i kuchni z zapleczem - wedtlug wskazan
licznika, na podstawie zawartej umowy bezposrednio z dostawcag
energii

e W zapleczu sali konferencyjnej i zapleczu technicznym | p. — wedtug
podziatu procentowego kosztéw CPL Muczne na podstawie
powierzchni.

b) za dostawe wody i odprowadzanie nieczystosci ptynnych:

e w sali restauracyjnej i kuchni z zapleczem - w ilosci wskazanej
zgodnie z urzgdzeniem pomiarowym rozliczenie nastgpi wg.
wskazan licznikéw i ceny 1 m® obowigzujgcej Wydzierzawiajgcego
w stosunku do GZGK w Lutowiskach. Wartos¢ zuzytych przez
Dzierzawce wody i Sciekdw wraz z okresem rozliczeniowym bedzie
wskazana na odrebnej fakturze wystawionej na Dzierzawce.

e W zapleczu sali konferencyjnej i zapleczu technicznym | p. - wedtug
podziatlu procentowego kosztéw CPL Muczne na podstawie
powierzchni.

2. W ramach czynszu Dzierzawcy przystuguje prawo do korzystania z Internetu oraz
ogrzewania.

3. Dzierzawca ponosi wszelkie inne koszty zwigzane z posiadaniem przedmiotu
dzierzawy i prowadzonej w niej dziatalnosci.

4. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z wywozem nieczystosci
ze zbiornika tzw. apacza tluszczéw”, zbierajgcego tluszcz ze Sciekow
kuchennych, znajdujgcego sie w pomieszczeniu kottowni CPL.
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1.

§6

Dzierzawca, w przypadku podejmowania dziatalnosci w zakresie dopuszczalnej
reklamy, dziatalnosci informacyjnej, umieszczania, logo dokonywa¢ moze tego
i ponosi¢ koszty z tym zwigzane zgodne z Ustawg dnia 24 kwietnia 2015 r.
0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu.

2.Tresc¢ reklam i dziatalnosci informacyjnej dzierzawca obowigzany jest uzgodnic

3.

4.

z Wydzierzawiajgcym.

Dzierzawca zobowigzany jest przestrzega¢ Regulaminu Korzystania z CPL,
ktdrego tres¢ zostata mu wydana w dniu zawarcia umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest zawrze¢ w terminie do trzech dni od daty wydania
przedmiotu umowy, POROZUMIENIE na podstawie art. 208 KP o wspétpracy
pracodawcow, ktérych pracownicy wykonujg prace w CPL dotyczace zapewnienia
im bezpiecznych i higienicznych warunkow pracy oraz o ustanowieniu
koordynatora ds. bhp

. Dzierzawca zobowigzany jest utrzymac¢ przedmiot dzierzawy w stanie wolnym od

odpadéw, bezposrednio zobowigzany jest zawrze¢ umowe o odbior nieczystosci
statych., utrzymaC¢ w czystosci restauracje, bar, calg powierzchnie uzytkowg
przedmiotu dzierzawy oraz dwdch tarasow zewnetrznych.

. Dzierzawca nie moze emitowa¢ w przedmiocie umowy gtosnej muzyki

utrudniajgcej gosciom CPL korzystanie z ustug.

§7

Drobne naktady potgczone ze zwyktym uzywaniem rzeczy, dokonywanie napraw
niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym,
przystosowaniem przedmiotu dzierzawy do prowadzonej dziatalnosci, obcigzajg
Dzierzawce.

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode Dzierzawcy na zainstalowanie dodatkowego,
wlasnego umeblowania oraz sprzetu i wyposazenia, ktdére nie moze uszkodzic,
obniza¢ wartosci, zaktécac korzystania z CPL przez Wydzierzawiajgcego, gosci
i klientow CPL. Umeblowanie oraz wyposazenie stuzgce prowadzonej
dziatalnosci po rozwigzaniu umowy zostanie zwrocone Dzierzawcy.

Naktady na przedmiot dzierzawy nie okreslone w ust. 1, w szczegdlnosci z tytutu
modernizacji, remontow, wymagajg uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego oraz
zawarcia porozumienia co do zakresu naktadow i sposobu rozliczenia.

W przypadku, gdy bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca dokona
jakiekolwiek naktady na przedmiot dzierzawy, Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo
do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania terminow
wypowiedzenia.

Po rozwigzaniu umowy dzierzawy, wszelkie naktady na przedmiot umowy
zmierzajgce do przystosowania go do potrzeb Dzierzawcy, czy nie uzgodnione
z Wydzierzawiajgcym, Dzierzawca zobowigzany jest na swoj koszt usungé
i przywréci¢ przedmiot dzierzawy do stanu poprzedniego lub za zgodg
Wydzierzawiajgcego pozostawi¢ zmiany bez prawa zgdania zwrotu nakfadéw.
Dzierzawca zobowigzuje sie do przeprowadzania okresowych kontroli stanu
technicznego przedmiotu dzierzawy, znajdujgcych sie w nim instalacji i urzagdzen,
dokonywac¢ natychmiastowego usuwania awarii, wad, usterek przez osoby
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posiadajgce stosowne uprawnienia, oraz informowa¢ Wydzierzawiajgcego
o awariach, wadach i usterkach, ktorych usuniecie obcigza Wydzierzawiajgcego.

. Wszelkie naktady na przedmiot dzierzawy, naprawy, usuwanie wad i usterek
dzierzawca zobowigzany jest dokonywa¢ zgodnie z prawem, po uzyskaniu
niezbednych pozwolen, decyzji, przez osoby posiadajgce niezbedne uprawnienia.
. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze na dzien zawarcia umowy wyposazenie jest
sprawne technicznie. W przypadku ujawnienia sie niesprawnosci urzgdzenia
(wyposazenia) Dzierzawca obowigzany jest niezwtocznie naprawi¢ urzgdzenie
i zawiadomi¢ o tym fakcie Kierownika CPL. Za szkody wyrzgadzone, z przyczyn
lezgcych po stronie Dzierzawcy, w wyposazeniu, Dzierzawca odpowiada
do petnej wysokosci.

§8

Dzierzawca nie ma prawa oddania przedmiotu dzierzawy w posiadanie osobom
trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawcy nie wolno ustanowi¢ na nieruchomosci zadnych praw rzeczowych
ograniczonych i w inny sposob dokonywac obcigzenia przedmiotu umowy.

§9

. Dzierzawca zobowigzany jest przestrzegaC w przedmiocie dzierzawy
i w sgsiedztwie przepisdw ppoz, zwigzanych z ochrong srodowiska, sanitarnych,
budowlanych, prawa pracy (przy zatrudnieniu pracownikéw) itp. Za ich naruszenie
ponosi odpowiedzialnos¢ przed Wydzierzawiajgcym, organami administraciji

publiczne;.
. Dzierzawca zobowigzany jest zawrze¢ majgtkowg umowe ubezpieczenia z tytutu
posiadania przedmiotu dzierzawy i posiadaé umowe ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej zwigzang z przedmiotem prowadzonej w lokalu
dziatalnosci. Polisy/Jumowy ubezpieczenia Dzierzawca zobowigzany jest posiadac
przez caty okres trwania umowy i przedktadac jej kopie Wydzierzawiajgcemu
w terminie do 7 dni od daty zwarcia.

. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzgdzone Wydzierzawiajgcemu
i osobom trzecim w zwigzku z posiadaniem przedmiotu dzierzawy.

. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Dzierzawcy znajdujgce
sie w/na przedmiocie dzierzawy.

§ 10

. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo wstepu do lokalu celem sprawdzenia
jego stanu technicznego, wyposazenia i sposobu wykorzystania w obecnoSci
przedstawiciela Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zlecania cyklicznych kontroli organom
inspekcji sanitarnej, handlowej w zakresie jakosci i zgodnosci z ofertg
Swiadczonych ustug.

. Wydzierzawiajgcy do kontaktu w zakresie realizacji umowy, bez prawa do zmiany
umowy, upowaznia Kierownika CPL.
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4. Dzierzawca do kontaktéw w zakresie realizacji umowy, bez prawa do zmiany
UMOWY, UPOWAZNIA ...vveveiieiieiieeiaaneananns

§ 11
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony poczgwszy od dnia ...............
§12

Postanowienia dodatkowe;

1. Dzierzawca zobowigzuje sie:

a) zapewni¢ klientowi w punktach swiadczonych ustug (restauracja, bar, sale
konferencyjne) profesjonalng, na wysokim poziomie obstuge, z uwzglednieniem
w miare mozliwosci zyczenia klientow w zakresie sSwiadczonych ustug
zywieniowych,

b) preferowanie w oferowanym menu produktéw kuchni regionalnej, w miare
mozliwosci kuchni mysliwskiej,

c) zapewnic swiadczenie ustug w godzinach co najmniej od 7.30 do 22.00.

d) ustugi swiadczy¢ na nie uszkodzonych, jednolitych zastawach stotowych.

e) wystrgj restauraciji i baru (dekoracje, dodatki itp.) uzgadnia¢ z Wydzierzawiajgcym.

f) zatrudnia¢ do obstugi osoby posiadajgce aktualne badania lekarskie i spetniajgce
inne wymagania sanitarno- epidemiologiczne.

2. Dzierzawca zobowigzany jest dokumentowaé kazdg sprzedaz ustug w formie
paragonu, faktury, zgodnie z przepisami podatkowymi w tym zakresie, prowadzic¢
ewidencje sprzedazy ustug w sposéb umozliwiajgcy udokumentowanie sprzedazy
w przedmiocie dzierzawy.

3. Dzierzawca zobowigzany jest Swiadczy¢ ustugi w zakresie sniadan dla gosci
hotelowych, ktérzy wykupili ustuge noclegowg ze $niadaniem oraz w pierwszej
kolejnosci zabezpieczy¢ swiadczenie ustug gastronomicznych dla imprez (narady,
sympozja, szkolenia) organizowanych przez Wydzierzawiajgcego na warunkach
wynikajgcych z odrebnego zlecenia/umowy. W takich przypadkach, Dzierzawca
jest zobowigzany przygotowacé positki, wedtug uzgodnionego menu i jakosci,
do kwoty wskazanej przez Nadlesnictwo Stuposiany.

4. Wysokos¢ ceny i zasady tworzenia za ustugi okreslone w ust 3 ustalane bedg
w odrebnych postepowaniach.

5. Odmowa wykonania ustugi przez Dzierzawce w zakresie wskazanym
w ust. 3 stanowita bedzie razgce naruszenia umowy, stanowigce podstawe
do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia

6. Dzierzawca moze wtasnym staraniem pozyskiwac klientow (gosci) do korzystania
z ustug CPL, jednakze nie jest upowazniony do zawierania umow, ustalania
warunkoéw i terminu pobytu. Naruszenie zobowigzan w tym zakresie stanowié
moze podstawe do rozwigzania przez Wydzierzawiajgcego umowy bez
wypowiedzenia.

§13
1. W czasie trwania umowy kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢ z zachowaniem
szesciu miesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca, z mozliwoscig

skrocenia okresu wypowiedzenia na wniosek jednej ze stron, z zastrzezeniem,
ze Strony zobowigzujg sie nie skfadaé oswiadczeh o wypowiedzeniu umowy,
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jezeli jej okres uptynatby przed uptywem pierwszych 24 miesiecy obowigzywania
umowy, z zastrzezeniem mozliwosci wypowiedzenia w okresie pierwszych dwdch
lat tylko z przyczyn losowych dotyczgcych dzierzawcy, czy wystgpienia zjawisk
o charakterze sity wyzszej. Zaostrzenie nie dotyczy istnienia przestanek
do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na zasadzie porozumienia stron.
Do czasu zwrotu nieruchomosci po rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowigzany
jest uiszcza¢ Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z przedmiotu dzierzawy w wysokosci czynszu naleznego przed rozwigzaniem

umowy.

. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowigzany  jest wydac

Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy w stanie wolnym od rzeczy
stanowigcych jego wiasnos¢ i doprowadzic do stanu sprzed wydania
nieruchomosci w dzierzawe.

Wyposazenie zwrocone bedzie z uwzglednieniem naturalnego zuzycia
zwigzanego z okresem uzytkowania. Za obnizenie wartosci wyposazenia
wynikajgcej z ponadnormatywnego zuzycia, lub wykorzystania niezgodnie
z przeznaczeniem, Dzierzawca zobowigzany bedzie uisci¢ odszkodowanie
w wysokosci ustalonej przez Strony na dzien przekazania.

§ 14

. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez

zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca zalega z naleznym
czynszem za dwa petne okresy ptatnosci lub dopuszcza sie naruszania innych
istotnych postanowien umowy, w szczegoélnosci okreslonych w § 5, 6, 7, 8, 12
umowy.

Wydzierzawiajgcy rozwigze umowe bez wypowiedzenia w przypadku
jednorazowego potwierdzenia naruszenia przez Dzierzawce obowigzkéw w
zakresie dokumentowania obrotéw stanowigcych podstawe do naliczania
czynszu.

W przypadku trzykrotnego udokumentowania przez Wydzierzawiajgcego faktu nie
utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie czystosci, Wydzierzawiajgcy zastrzega
sobie prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

Oswiadczenia o rozwigzaniu umowy bez wypowiedzenia z przyczyn wskazanych
w ust. 2 moze by¢ ztozone po pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaprzestania
naruszen obowigzkow opisanych w ust. 2 i wyznaczeniu terminu do ich
usuniecia.

W przypadku zaistnienia w/w okolicznosci Dzierzawca obowigzany jest opusci¢
|i wyda¢ przedmiot dzierzawy w stanie wolnym w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego.

§15

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci
aneksu pod rygorem niewaznosci.

§ 16
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W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie
mie¢ bedzie prawo polskie, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu Cywilnego

§17

Spory mogace wynika¢c w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy dzierzawy
strony poddajg rozstrzygnieciu sagdowi wiasciwemu dla miejsca potozenia
nieruchomosci.

§18

Umowa sporzgdzona zostaje w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej za stron.

Integralng czes¢ umowy stanowig:

Zatgcznik Nr 1 — lokalizacja lokalu wraz z ciggami komunikacyjnymi.
Zatgcznik nr 2 — wykaz wyposazenia.

Zatgcznik nr 3 - Regulamin CPL.

Zatgcznik nr 4 - Projekt porozumienia zawartego w oparciu o art. 208 KP.
Zatgcznik nr 5 — Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych RODO.
Oferta i ogtoszenie o przetargu.

Protokot z negocjacji.

NogokrwbhE

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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