Zat. Nr 1
Regulamin przetargu

Sprzedaz nieruchomosci potozonej przy Kroipberggasse 8/10, 1230 Wieden

I. Postanowienia ogélne
§1
Przedmiot przetargu

(1) Przedmiotem przetargu jest nieruchomosé¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, potozona przy KroiBberggasse 8/10, 1230 Wieden (dziatka nr 728/2 0
powierzchni 1002 m?), zarejestrowana w ksiegach wieczystych pod numerem: EZ 5805
Kat. Gem. 01806 Mauer (zwana dalej ,nieruchomoscia”) wraz ze wszystkimi prawami,
sktadnikami oraz prawnymi przynaleznosciami, o ile sg wiasnoscig Sprzedajacego.

(2) Wpisanym wtascicielem i zbywajacym jest Rzeczpospolita Polska (zwana dalej
»Sprzedajagcym”), w imieniu ktérej wystepuje Ambasada RP w Wiedniu. Nieruchomoéé
stanowi wiasnos$¢ Skarbu Parnstwa RP.

(3) Opis nieruchomosci przedstawiono szczegétowo w dokumentacji przetargowej, ktérej
czgs$¢ stanowi niniejszy regulamin przetargowy.

§2
Rodzaj i podstawa przetargu

Sprzedaz nieruchomosci odbywa sie w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego
zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym regulaminie.

Il. Postepowanie Oferentéw
§3
Wadium

(1) Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci
okreslonej przez organizatora tj. 2 % ceny wywotawczej nieruchomosci, stanowigcej
kwotg 28.740,- EUR . Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub w kilku nastepujacych
formach:

a) pienigdzu; poprzez wptate na rachunek bankowy Ambasady RP w Wiedniu : AT24
1100 0094 6576 4000 EUR SWIFT/BIC: BKAUATWW UniCredit Bank Austria AG

Rothschildplatz 1, Wien, Austria lub gotéwka w kasie Ambasady RP w Wiedniu

za pokwitowaniem;

b) gwarancjach bankowych powszechnie uznanych instytutéw bankowych, w formie
zobowigzania abstrakcyjnego waznego minimum 6 miesiecy; poprzez dotgczenie
oryginatu gwarancji do oferty



(2)

(3)

(5)

(6)

Wadium przepada na rzecz placowki zagranicznej, jezeli Oferent, ktorego oferta

zostanie przyjeta:

a) uchyli sie od zawarcia umowy;

b) nie uisci catej ceny sprzedazy nieruchomosci w wyznaczonym terminie.

Wadium zwraca sie niezwfocznie, nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia,

odpowiednio:

a) odwotania przetargu, przy czym Organizator przetargu moze go odwotac jedynie z
waznych powodow, podajac niezwtocznie informacje o odwotaniu przetargu do
publicznej wiadomosci;

b) zamkniecia przetargu — po rozstrzygnieciu go z wynikiem pozytywnym (jesli
wybrana zostanie oferta na zakup nieruchomosci) lub negatywnym (jesli nie
zostanie wybrana zadna oferta);

c) uniewainienia przetargu;

d) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym — przetarg uwaza sie za zakonficzony
wynikiem negatywny, jesli przykladowo nikt nie przystapit do czesci przetargu
ustnego — licytacji (jesli zaszta koniecznosc jego przeprowadzenia).

Wadium w pienigdzu zwraca sie w okreslonych przypadkach na wskazany przez

Oferenta numer rachunku bankowego, przy czym zwrot, co do zasady dokonywany

bedzie tylko bezposrednio Oferentowi, a nie na rzecz osob trzecich. Wadium w postaci

gwarancji bankowej zwraca sie poprzez przekazanie oryginatu gwarancji bankowej do

Oferenta.

Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat,

zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Wadium do oferty sktadanej

wspolnie przez Oferentdw wnosi dowolna strona.

Ambasada RP w Wiedniu zwraca lub rozlicza wadium bez odsetek.

§4

Forma i tres¢ oferty

(1) Wszystkie oferty nalezy sktada¢ w formie pisemnej (wytgcznie w formie papierowej)
wedle wzoru zatgczonego do dokumentacji przetargowej (zat. Nr 2), w jezyku
niemieckim, w zamknietej i opieczetowanej lub w przypadku oséb fizycznych
parafowanej kopercie. Koperte nalezy opatrzy¢ imieniem i nazwiskiem lub petng nazwg

firmy Oferenta oraz dopiskiem:

»Sprzedaz nieruchomosci Rzeczypospolitej Polskiej potozonej przy ulicy
KroiBberggasse 8/10; 1230 Wieden.

Nie otwierac przed 12.10.2022r. , godzina 15.30”

Koperta nie moze zawierac zadnych dalszych informacji lub dopiskow.

(2) Oferta ztozona w zamknietej kopercie zawiera nastepujgce informacje:

(a) toisamoéé Oferenta®:

"W niniejszym regulaminie przetargu Oferentki i Oferenci sg okreslani, wylgcznie z powodu
przejrzystosci, jednolicie jako ,Oferenci”



(b)
(c)

(f)

(g)

(h)

(i)

— wprzypadku osob fizycznych petne imie i nazwisko, doktadny adres faktycznego
zamieszkania lub normalnego miejsca pobytu, numer telefonu, adres mailowy;

w przypadku osob prawnych petna nazwa firmy, dane osobowe wszystkich
upowaznionych przedstawicieli z imieniem i nazwiskiem, doktadny adres
siedziby (ulica), aktualny (maks. 1 miesigc przed data ztozenia) wydruk/odpis z
wiasciwego rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej, w ktérym dana
osoba prawna figuruje; w przypadku Oferenta nalezacego do koncernu lub
holdingu jego peten opis z podaniem gtéwnej centrali;

dla wspdinoty Oferentéw wskazanie, ze jest taka wspélnota i podanie ww.
danych kazdego cztonka wspdélnoty;

okreslenie nieruchomosci, ktérej dotyczy oferta;

wskazanie oferowanej ceny zakupu w EUR; oferowana cena nie moze obejmowaé
podatkow i innych optat przewidzianych przez prawo wiasciwe (prawo austriackie)
zwigzanych z nabyciem nieruchomosci.

o$wiadczenie Oferenta, e zapoznat sie z niniejszym regulaminem przetargu,
tacznie z jego zatgcznikami, akceptuje bez zastrzezen zawarte w nim postanowienia
| zobowigzuje sig, niezwtocznie po przyjeciu jego oferty na zakup nieruchomosci,
do zawarcia umowy kupna w oferowanej cenie nabycia;

date oferty;

wtasnoreczny(e) podpis(y) Oferenta(dw); w przypadku o0séb prawnych
wiasnoreczny(e) podpis(y) przedstawiciela(i) w liczbie wymaganej do
petnomocnictwa;

w przypadku oferty skfadanej przez osobe upowazniong przez Oferenta do
sktadania w imieniu Oferenta o$wiadczen woli w zakresie praw i obowiazkéw
majatkowych — jego petna toisamos¢ w zakresie ww. punktu (a), jak réwniez
oryginat petnomocnictwa lub uwierzytelniony odpis petnomocnictwa osoby
upowaznionej do reprezentowania Oferenta;

dowod wptacenia—wadium w kwocie 28.740,- EUR lub oryginat gwarancji
bankowej w tej kwocie;

dokfadna i petna informacja dot. numeru rachunku bankowego Oferenta, na ktéry
zostanie zwrdcona kwota wadium;

Pojedyncze strony oferty i ew. zatgczniki musza by¢ ze sobg pofaczone trwale i
nierozdzielnie. Wszystkie strony oferty, oraz w razie potrzeby zatgczniki, powinny by¢
kolejno ponumerowane oraz kazdorazowo parafowane przez Oferenta w prawym
dolnym rogu kartki (nie dotyczy oryginatu gwarancji bankowej);

Oferty mogg sie odnosi¢ wytacznie do catej nieruchomosci. Niedopuszczalne sg oferty

czesciowe lub wariantowe;

Oferty, ktére naruszaja jeden lub wigcej warunkéw niniejszego regulaminu, nie beda

brane pod uwage.



§5

Cena wywotawcza

Cena wywotawcza (cena minimalna) dla nieruchomosci przy Kroifberggasse 8-10 wynosi
1.437.000,- EUR (stownie: jeden milion czterysta trzydziesci siedem tysiecy EUR)

Oferty ztozone ponizej tej kwoty nie beda brane pod uwage.

§6

Termin sktadania ofert

(1) Oferty zostang uwzglednione wytgcznie, jesli najpdzniej w dniu 12.10.2022r., godzina

(2)

(1)

(2)

12.00 . wptyng fizycznie do Kancelarii Prawnej:

Sokolski Madany
RechtsanwdlteOG

1090 Wien, Liechtensteinstrasse 12/2/10
Tel: +4315811175

Oferta ztozona we wskazanym terminie nie moie podlegac pozniejszym zmianom lub
uzupetnieniom, takze w przypadku, gdy dokumenty, z ktérych wynikaja takie zmiany lub
uzupetnienia, takze ztozone zostatyby we wskazanym terminie.

11l. Postepowanie w sprawie wyboru ofert
§7
Termin otwarcia ofert
Otwarcie ofert i ustalenie, ktdre z ofert sa wazne nastgpi
w dniu 12.10.2022r. o godzinie 15.30

w pomieszczeniach Ambasady RP w Wiedniu /adres: Hietzinger Hauptstrasse 42 C,
1130 Wiede#R [

przez komisje przetargowa, powofang przez Dyrektora Generalnego Stuzby
Zagranicznej polskiego Ministerstwa Spraw Zagranicznych

Wybdr Oferenta, ktérego oferta zostanie wyloniona w przetargu, nastgpi w dniu
otwarcia przetargu, a w przypadku kontynuacji przetargu w drodze licytacji ustanej w
dniu 13.10.2022r. do godziny 16.00.

Otwarcie ofert nastepuje w obecnosci Oferentéw lub ich przedstawicieli, ktérym
udzielono pisemnego petnomocnictwa; Oferent w trakcie przetargu zobowigzany jest
posiada¢ dokumenty potwierdzajgce jego tozsamosc, a w przypadku reprezentowania
osoby trzeciej dokumenty stwierdzajgce umocowanie do reprezentowania tej osoby.



(3)

(4)

(2)

Sprawdzenie i ocena ofert, jak réwniez wybér Oferenta, ktérego oferta zostanie
wytoniona, dokonane zostajg przy wytgczeniu publicznoéci.

Niestawienie sig poszczegélnych Oferentéw w terminie i miejscu otwarcia ofert nie
wptywa na mozliwos¢ wyboru Oferenta w przetargu pisemnym nieograniczonym.

§8
Kryteria sprawdzania i oceny ofert

Wszystkie oferty podlegaja w pierwszej kolejnosci sprawdzeniu i ocenie pod wzgledem
kryteriow formalnych. Oferty, ktére nie odpowiadaja bezwarunkowo kryteriom
formalnym  wskazanym w  niniejszym  regulaminie przetargu, zostang
zdyskwalifikowane bez dalszego sprawdzania ich tresci.

Sposrod ofert, ktére spetniajg wszelkie kryteria odnosnie formy i terminu, komisja
wybiera najkorzystniejsza. Jako najkorzystniejsza zostanie wybrana oferta, ktéra
zawiera najwyisza ceng za nieruchomos¢. Komisja przetargowa jest jednak, co do
zasady, swobodna w odniesieniu do wyboru oferty.

(3) W razie ustalenia, ze kilku Oferentéw zaoferowato ceny, ktorych rdznica w stosunku

(4)

(5)

(1)

do najwyiszej zaoferowanej ceny nie przekracza 5%, komisja przetargowa kontynuuje
przetarg w drodze licytacji ustnej, ograniczonej do Oferentéw, ktérzy ztozyli te
oferty. Do licytacji dopuszczeni zostang oferenci, ktorych réznica wysokosci oferty nie
przekracza 5% w stosunku do najwyiszej oferty. W licytacji ustnej oferenci zglaszajg
kolejne postgpienia ceny powyzej najwyiszej ceny zamieszczonej w ofertach w
przetargu pisemnym nieograniczony, z tym ze zgfaszane postgpienia nie moga
wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej zamieszczonej w przetargu pisemnym
nieograniczonym, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.
Licytacje organizuje sie bezpoérednio po stwierdzeniu zasadnodci jej
przeprowadzenia, a w przypadku nieobecnosci Oferentéw uprawnionych do
uczestnictwa w licytacji komisja przetargowa podejmuje decyzje o przeprowadzeniu
licytacji nie pézniej niz do korica kolejnego dnia roboczego. Organizator przetargu
niezwtocznie informuje uprawnionych Oferentéw o miejscu i czasie organizacji
licytacji. Informowanie Oferentéw nieobecnych odbywa sie pisemnie droga
elektroniczng na wskazany w ofercie adres e-mailowy.

Komisja przetargowa ma prawo zakoriczy¢ postepowanie przetargowe bez wyfonienia
zwycieskiej oferty.

Decyzje komisji przetargowej sa wigzace dla wszystkich Oferentéw i nie moga by¢
zaskarzane prawnie lub w inny sposéb.

§9
Postgpowanie po wylonieniu oferty

Oferent, ktérego oferte wyltoniono, zostanie niezwiocznie poinformowany
o wylonieniu jego oferty. Sprzedajgcy moie wezwa¢ go do zlozenia dalszych
oswiadczen lub wyjasnien w odniesieniu do przedtozone; dokumentacji przetargowej.



(2) Wszyscy pozostali oferenci zostang rowniez niezwtocznie poinformowani o wyborze
oferty; wptacone przez nich wadium zostanie im zwrécone.

(3) Niezwtocznie po wylfonieniu oferty, sprzedajacy podejmuje z wytonionym Oferentem
(zwanym dalej ,Nabywcg”) organizacyjne rozmowy ws. finalizacji umowy kupna-
sprzedaiy nieruchomosci, przy czym Nabywca zobowigzuje sie do zawarcia umowy

kupna-sprzedazy wedtug projektu umowy zatgczonego do dokumentacji (zat. Nr 3)

przetargowej w terminie nie péZniejszym niz 30 dni od dnia wytonienia oferty.

(4) Sprzedajacy zastrzega, e do sporzadzenia docelowej umowy kupna sprzedaiy
nieruchomosci oraz przeprowadzenia transakcji gotéwkowej i przeniesienia prawa
wiasnosci nieruchomosci wyznaczyt Kancelarie Sokolski Madany Rechtsanwalte OG
z_siedziba Liechtensteinstrasse 12/2/10,1090 Wieden. Koszty i optaty zwigzane
ze sporzadzeniem umowy i przeprowadzeniem transakcji ponosi Nabywca —
wynagrodzenie Kancelarii stanowi 1,2 % netto od uzyskanej ceny kupna sprzedazy +
20% VAT.

(5) Nabywca zobowiazuje sie do uiszczenia prowizji agenta posredniczacego przy sprzedazy
nieruchomosci w wysokosci 3% ceny kupna + 20% VAT = razem 3,6% (liczone od ceny
kupna).

§10
Odstagpienie od transakcji

Jezeli Nabywca w terminie 30 dni od dnia wytonienia oferty nie spetni spoczywajacego
na nim obowigzku i nie uisci w catosci ceny sprzedazy nieruchomosci na wskazane przez
Kancelarie SOKOLSKI MADANY Rechtsanwidlte OG konto powiernicze, wdweczas
Sprzedajgcy ma prawo po wyznaczeniu dodatkowego terminu 14 dni odstgpienia od
transakcji.

§11
Warunki uczestnictwa w przetargu
(1) W przetargu jako oferenci nie mogga uczestniczyc:

a) pracownicy MSZ oraz jednostek organizacyjnych podlegiych lub nadzorowanych przez
Ministra;

b) osoby fizyczne i prawne, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu;

c) posrednik lub organizator przetargu;

d) osoby, ktore pozostaja z organizatorem przetargu w stosunku prawnym lub faktycznym,
ktéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci organizatora przetargu,
w szczegdlnosci pozostajacych we wspolnym gospodarstwie domowym;

e) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo osdb, o ktorych mowa w pkt 1-4.



(2) 2. Ujawnienie okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1, po dokonaniu czynnosci
zwigzanych z przetargiem, stanowi podstawe do uznania przetargu za niewazny.
Decyzje w tej sprawie podejmuje komisja przetargowa.

§12
Nieobowigzanie odwiadczen przedumownych

Sprzedajgcy sporzadzit opis nieruchomosci w ogloszeniu przetargowym z najwieksza
starannoscig i dostarczy wszystkim Oferentom w trakcie trwania postepowania
przetargowego, w szczegolnosci podczas ogledzin nieruchomosci, kompletnych i zgodnych
z prawda informacji. Wszyscy oferenci, a zwlaszcza Nabywca, bedg mieli okazje uzyska¢
szczegotowe informacje o faktycznych i prawnych okolicznosciach  zwigzanych
z nieruchomoscia. Sprzedajgcy bedzie prawnie zwigzany jednak wytacznie w zakresie
faktycznie sporzadzonej tresci umowy kupna-sprzedazy zawartej z Nabywca. Jezeli informacje
i oswiadczenia przedumowne sprzedajacego, jego pracownikow, o0sob upowaznionych
i petnomocnikow nie zostaly zawarte w tresci umowy kupna-sprzedazy, jakakolwiek
odpowiedzialno$¢ sprzedajgcego w sensie prawnym dotyczgca tych informacji lub oéwiadczer
jest wykluczona, chyba ze osoby skfadajace oswiadczenia postepowaly podstepnie.

§13
Przeprowadzenie postgpowania przetargowego i sprzedazy

(1) Przy sprzedazy nieruchomosci i zwigzanych z nig przygotowaniach, obejmujgcych
postgpowanie przetargowe, Sprzedajacy korzysta z ustug upowaznionej kancelarii
adwokackiej:

Sokolski Madany Rechtsanwilte OG, 1090 Wien, Liechtensteinstrasse 12/2/10.

(2) Wszelka komunikacja dotyczaca przetargu i sprzedazy powinna by¢ prowadzona za
posrednictwem agenta firmy RE/MAX:

REM Immobilienmakler GmbH & CO KG., Altgasse 20/8, A-1130 Wien

Osoba kontaktowa: Monika Mansoory

e-mail: m.mansoory@remax-first.at, tel. +4369917150249.

§14
Ogledziny nieruchomosci

Nieruchomosc przy KroiBberggasse 8/10, 1230 Wiederi mozna oglada¢ od dnia 03.09.2022 r.
do dnia 11.10.2022r. po wczeéniejszym ustaleniu terminu wizyty; odwiedzajacy bez terminu
nie zostang dopuszczeni. Terminy wizyty mozna ustala¢ wytacznie poprzez: agenta firmy
RE/MAX, panig Monika _Mansoory, e-mail: m.mansoory@remax-first.at, tel.
+4369917150249. Podczas ogledzin Oferentom moga towarzyszy¢, po uprzednim zgtoszeniu,




architekci, planisciiinne osoby, ktore wspierajg Oferentéw w przygotowaniu oferty i podjeciu
decyzji.

§15
Brak zwrotu kosztéow i wydatkow

Zadnemu Oferentowi nie przystugujg roszczenia o zwrot kosztow i wydatkéw jakiegokolwiek
rodzaju, ktore powstaty w zwigzku z udzialem w postepowaniu przetargowym.

§16
Ochrona danych osobowych

(1) Organizator przetargu zobowigzuje sie do ochrony przekazanych danych osobowych,
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE, zwanego dalej ,RODO” oraz innymi przepisami prawa majgcymi
zastosowanie.

(2) Informacja o przetwarzaniu przez Organizatora przetargu danych osobowych, stanowigca
realizacje obowigzku informacyjnego okreslonego w art. 13 RODO, zawarta jest
w zafgczniku nr 4 do niniejszego Regulaminu.

§17
Stosowane prawo

0 ile nie postanowiono inaczej powyzej, regulamin przetargu podlega prawu Rzeczypospolitej
Polskiej. W celu unikniecia nieporozumien, nalezy jednak zaznaczy¢, ze umowa kupna-
sprzedazy nieruchomosci, ktéra jest przedmiotem i celem procesu przetargowego, podlega
wyfacznie austriackiemu prawu materialnemu.
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