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Na podstawie art. 4 ust.2 pkt.1; art.51. ust.1 pkt.2, art. 53 i 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym /tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 z pozn. zm./ oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego Hj—Dz—Y- zZCb‘rﬁrh’i 0z. 2096
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warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji p.n.

»Budowa wiezy widokowej wraz z parkingiem oraz utwardzona éciezka
na dzialce nr: 647/5 obreb Wista Mata 0011, ark. mapy 3 potozonej w Wisle Matej przy ul. Nad Jeziorem”.

I. Rodzaj inwestycji.
Budowa wiezy widokowej wraz z parkingiem oraz utwardzona Sciezka.

Il. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych, a w szczegélnosci w zakresie :
1. Warunkéw i wymagar ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz sposobu
zagospodarowania terenu:
* W zakresie sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki:
- nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
- powierzchnia zabudowy wiezy: do 50 m?;
- powierzchnia miejsc parkingowych: do 500 mz;
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki; do 1%,
- minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego: 90%,
- wysokosé wiezy widokowej: do 20,0 m;

2. Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesne;j:

- projektowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,

a tym samym uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

- inwestycja zostata uzgodniona bez zastrzezen przez Staroste Pszczynskiego postanowieniem
Nr GN-XXV1.6123.202.2019 z dnia 28 sierpnia 2019 r. w zakresie ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych,

- przedmiotowy teren inwestycji zostala uzgodniony bez zastrzezen z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie w zakresie melioracji wodnych przy pismie GL.2.ZUW.434.242.1.2019.MJJ
z dnia 23 wrzesnia 2019 r. Zgodnie z ww. pismem na przedmiotowej dzialce nr 647/5 nie znajduja sie
srodlgdowe wody ptyngce ani stojgce w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z pdézn. zm.),

- przedmiotowa inwestycja wymagat uzgodnienia z Dyrektorem Regionalne; Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Katowicach w zwigzku z pofozeniem planowanej inwestycji na terenie Obszaru
Specjalnej Ochrony Dolina Gérnej Wisty PLB240001 oraz obszaru majgcego znaczenie dla Wspdinoty
Zbiornik Goczatkowicki — Ujscie Wisly i Bajerki PLH240039. W zwigzku z powyzszym Burmistrz
Pszczyny w dniu wystgpit zgodnie z art. 53 ust. 4 do ww. Instytucji o uzgodnienie przedmiotowego
wniosku. W przedmiotowej sprawie nie zajeto stanowiska w terminie 3 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie, w zwigzku z powyzszym na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, niniejsze uzgodnienie uwaza sie za dokonane:

3. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- Zaopatrzenie w energig elektryczng — nie dotyczy,
- zaopatrzenie w wode i odbidr Sciekow — nie dotyczy,



- planowana inwestycja zostata uzgodniona z Dyrektorem Zarzadu Drog Wojewédzkich w Katowicach
w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 939
ul. Nad Jeziorem w Wisle Matej Postanowieniem WD-U.6016.0-126.2019.MGAJ.14059.19
Z 26 sierpnia 2019 r.

- okreslenie dostepu do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu planowana jest do drogi
wojewodzkiej ul. Nad Jeziorem w Wisle Matej poprzez projektowany zjazd,

- wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtos$ci 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
ul. Nad Jeziorem w Wisle Matej,

- W zwigzku z planowang inwestycjg polegajaca na budowie wiezy widokowej wraz z parkingiem oraz
utwardzong sciezkg na dziatce nr 647/5, inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien
bezwzglednie uzyskac od zarzadcy drogi uzgodnienie w zakresie mozliwoéci wigczenia do drogi ruchu

drogowego spowodowanego tg zmiang, w my$l wyzej przywotanego art. 35. ust. 3 ustawy o drogach
publicznych,

- minimalna ilos¢ miejsc parkingowych: min. 12 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz
1 miejsce parkingowe dla autokaru;

4. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich.
- Planowana inwestycja nie moze pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i $rodkéw tgcznosci.

- Inwestycja nie moze powodowaé ucigzliwosci wywolanych przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, a takze nie moze zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby. Ewentualne,
pojawiajace sie ucigzliwosci powinny sie ograniczy¢ do terenu objetego inwestycjg zgodnie z
odrebnymi przepisami.

- Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wiasnosci i uprawnien os6b trzecich (art. 63 ust2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych, potozenia w granicy obszaréw
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi, udokumentowanych zt6z kopalin i wéd
podziemnych oraz obszaréw narazonych na osuwanie si¢ mas zimnych:

- W zwigzku z potozeniem dziatki poza granicami obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin i wod
podziemnych, obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz narazonych na osuwanie
sig mas ziemnych — zasad i warunkow nie okresla sie.

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono na kopii mapy zasadniczej
w skali 1: 1000 stanowigcej zatgcznik do decyz;ji.

Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami art. 53 ust. 3 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie,
w przypadku braku obowigzujgcego planu miejscowego, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
nastepuje po analizie :
- warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepiséw odrebnych,
- stanu faktycznego i prawnego zagospodarowania terenu na ktoérym przewiduje sie realizacje
inwestycji.

Na podstawie art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.)
przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane jako inwestycja celu publicznego.

Dla wiw inwestycji zgodnie z art. 53 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tut. organ
obwieszczeniem Nr UiA.6733.1.030.2019 z dnia 19 sierpnia 2019 r. wszczat postepowanie informujgc strony
o mozliwosci wniesienia uwag, zastrzezen. Zadna ze stron nie wniosta uwag, zastrzezen do wiw inwestycji.

Ponadto w trakcie prowadzonego postepowania uzyskano uzgodnienia wymagane art. 53 ust4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W mysl z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmoéwié ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Wobec powyzszego orzeka sie jak w sentencji niniejszej decyzji.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium QOdwotawczego w Bielsku-Biatej
za moim posrednictwem, w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie podlega wykonaniu.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt. 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub dla obszaru, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego

ustalenia sg inne, niz w wydanej decyzji.
O pozwolenie na projektowana inwestycje nalezy wystapic do Starostwa Powiatowego w Pszczynie,
przedkiadajgc dokumenty wymagane przepisami prawa.

Optata skarbowa: zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(tj. Dz. U. 2 2019r. poz. 1000)

Zalgczniki:
1. kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000

Otrzymuija :
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Katowicach, PI. Grunwaldzki 8-10, 40-127 Katowice

2. ala. IMN/







